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1.0  Geltungsbereich der Anderung

Der Anderungsbereich befindet sich sidlich der LeitzachwerkstraBe im
nordwestlichen Ortsbereich des Ortsteils Vagen der Gemeinde Feldkirchen-
Westerham.

Der Anderungsbereich ist Bestandteil des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
Nr. 63 "LeitzachwerkstraBe" (rechtskraftig seit Mérz 1995).

Der Geltungsbereich umfasst die Flur Nr. 38/1 der Gemarkung Vagen,
Gemeinde Feldkirchen-Westerham (siehe folgende Karte) und umschreibt eine
Fldche von ca. 521 m2.

Karte Geltungsbereich M 1:1000
v 30/1
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2.0

3.0

4.0

Anlass der Anderung

Aufgrund verdnderter familiGrer Verhdltnisse soll der Baubestand auf Flur Nr.
38/1 abgebrochen und ersetzt werden. Das bedingt, dass die im rechtskraftigen
Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen in inrer Lage neu zu ordnen sind.

Mit dem Ersatzbau ist die Errichtung von zwei Garagen bzw. Carports geplant.
Die Flur Nr. 38/1 ist wie bisher Uber eine gemeinschaftliche private Zufahrt
erschlossen.

Voraussetzung der Anderung

Nachdem das Vorhaben von den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans abweicht, ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in der Sitzung vom
11.04.2017 die 11. Anderung des quadlifizierten Bebauungsplans Nr. 63
,LeitzachwerkstraBe" beschlossen.

Die Bebauungsplandnderung wird im beschleunigten Verfahren gemdaBs § 13a
BauGB durchgefUhrt. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung.

Planungsgrundlagen:

- Bebauungsplan Nr. 63 "LeitzachwerkstraBe" (rechtskraftig seit Marz 1995).

- Digitale Flurkarte, bereitgestellt durch das Vermessungsamt Rosenheim.
Kartengrundlage / Geobasisdaten: Daten des Bayer. Landesamts fUr
Vermessung und Geoinformation (LVG); Quelle: Geobasisdaten © 2011
Bayerische Vermessungsverwaltung (www.geodaten.bayern.de)

Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

Anderungsrelevante Festsetzungen und ihre Begrindung
Die Anderungen fUr den baulichen Eingriff der Flur Nr. 38/1 betreffen

¢ Neue Positionierung der Uberbaubaren Grundfladchen
e Flachen fur Garagen und Carports

FOr die Festsetzungen dieser 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63
wLeitzachwerkstraBe* ist die Reihenfolge analog der von der Anderung
betroffenen Festsetzungen aus dem rechtskraftfigen Bebauungsplan
Ubernommen und aufgebaut. Abweichende oder ergdnzende Festsetzungen
sind eingeflUgt (Rotdruck). Soweit von dieser Anderung nicht betroffen, gelten
die sonstigen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans auch fur diese
Anderung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT
Zu 1.0 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Der radumliche Geltungsbereich der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63
»LeitzachwerkstraBe" umfasst die Flur Nr. 38/1.
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Zu 2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Planungsgebiet ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als Dorfgebiet
dargestellf. In die Art der baulichen Nutzung wird mit dieser
Bebauungsplandnderung nicht eingegriffen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Ubernommen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird dartber hinaus fUr das Planungsgebiet
gem. § 16 Abs. 2 BauNVO durch Festsetzung der folgende Parameter
bestimmt:

- die zulassige Wandhdhe

Die Hohenentwicklung der Gebdude ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als
Gebdudehdhe definiert. Dieser Begriff wird durch die zuldssige Wandhdhe
ersetzt.

Die festgesetzte Wandhoéhe definiert einen 2-geschossigen Baukoérper. Analog
des rechtskraftigen Bebauungsplans wird die zul@ssige Wandhdhe von 6,20 m
beibehalten.

Die Parameter bleiben unverdndert.

Allgemeiner Bezugspunkt fUr die maximal zuldssige WH ist Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss OK.FFB.EG.

Zu 3.0 Uberbaubare Grundfldche, Bauweise gem. Art. 6 BayBO

Die Abstandsfldchen sind einzuhalten. FUOr die westliche GrundstUcksgrenze
(Bereich private Verkehrsflache) ist bei Ausschdpfung der Baugrenze eine
Ubernahme geringer Abstandsfldchen in Aussicht gestellt.

Zu 4.0 Freiflachen und Grinordnung

Zur Sicherstellung einer ausreichenden, grinordnerischen Entwicklung sind
Pflanzgebote getroffen.

Zu 5.0 Flachen fir Garagen

Ein Grenzbau wirde aus Grinden des Brandschutzes den landschaftstypischen
DachUberstand nicht zulassen. Zur Einhaltung des landschaftstypischen
Dachuberstands ist die GaragenauBenwand von der GrundstUcksgrenze
abzurGcken.

Zu 6.0 Gestalterische Festsetzungen gem. Art. 81 BayBO

BezUglich der Hohenlage der Gebdude und der zuldssigen Dachneigung wird
an den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans festgehalten.
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5.0

6.0

Auswirkungen

In die Grundzige der bisherigen Planung wird durch die Anderungen der
Uberbaubaren Grundsticksfldchen und Fldchen fir Stellpldtze und Garagen
eingegriffen.

Die Planung fugt sich in die Umgebungsbebauung ein.
Artenschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Schutzguteri. S. des § T Abs. 6 Nr. 7 b BauGB (Natura 2000-Gebiete, FFH- und
VS-Richtlinien) und Waldfl&dchen sind von der Aufstellung des Bebauungsplans
nicht betroffen.

Auf die denkmalpflegerischen und wasserrechtlichen Belange ist im
Bebauungsplan hingewiesen.

In die ausgeUbte Nutzung wird nicht eingegriffen.

Abgesehen von tempordren Stérungen wdhrend der Bauzeit werden keine
negativen Auswirkungen von den BaumaBnahmen auf das Planungsgebiet
und die Umgebung erwartet.

Innerhalbb des Planungsgebiets entstehen keine Einrichtungen, die nach
Gebietscharakter und bisherigen planungsrechtlichen Voraussetzungen nicht
zul@ssig waren.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur DurchfGhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Verfahren

Entsprechend dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die
Innenentwicklung der Stddte vom 21.12.2006 wird der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB, ohne DurchfUhrung einer
Umweltprifungi. S. des § 2 Abs. 4 BauGB und ohne Umweltbericht i. S. des § 2a

BauGB aufgestellt.

Die zulassige Grundfldche entsprechend §13a Abs. 1 Satz 2 BauGB wird
unterschritten.

Die, in dieser Bebauungsplanbegrindung verwendeten Karten und
Abbildungen wurden, soweit nicht anders angegeben, durch die Zweigstelle
der Planungsgruppe Strasser GmbH, Architekturbiro Werner Schmidt, 83098
Brannenburg erstellt.

Feldkirchen-Westerham, den......cccceevvveeeeevennne...

Hans Schaberl Werner Schmidt
Erster BUrgermeister Architekt + Stadtplaner
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