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1.0 MaB der baulichen Nutzung

1.0 Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen- Westerham hat in der Sitzung
vom 11.04.2017 die Aufstellung der 11. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 63 "LeitzachwegstraBe” beschlossen.

Die zulassige Grundfldchenzahl wird
entsprechend § 17 Abs, 1 BauNVO auf 0,6 begrenzt, soweit im Plan
keine anderslautende Festsetzung getroffen ist.

L. . . Die 11. Anderung des Bebauungsplanes wird gemé&B § 13a BauGB im
Die Gberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen beschleunigten Verfahren durchgefihrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde

festgesetzt. OAM i, ortsUblich bekannt gemacht.
GeringfUgige Uberschreitungen dieser Baugrenzen fir Anbauelemente

z.B. Erker, Balkone, Wintergdérten, Vorddcher, etc. bis max. 1,50 m Tiefe

sind gem. § 23 Abs. 2 und 3 BAuNVO zul@ssig. 2.0 Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der FAssung VOM wo.ccceeeceeeee...
wurden die Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange gemaB § 4
Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Abs. 2 BauGB in der Zeit VOM .coceeceeeevevvveen [ beteiligt.
3.0 Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom .....cccceeeeeeenee....
6.0 Gestalterische Festsetzungen gem. Art. 81 BayBO wurde mit der Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............................ DIS coeeeereeeeeneeeee....... Offentlich ausgelegt.
6.2 Hohenlage der Gebdude 4.0  Die Gemeinde Feldkirchen-Westernam hat mit Beschluss des Bauausschusses
o . ) o] 0 0 IO die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63
Vom natlrlichen Gelandeverlauf abweichende "LeitzachwerkstraBe" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung VOM ..ccccecececeeene...
Aufschittungen und Abgrabungen Uber 0,30 m sind als Satzung beschlossen.

nicht zulcssig. Feldkirchen- Westerham ,den ...................

Die H6henlage des ErdgeschossfuBbodens Gber dem

bestehenden Geldnde darf 0,30 m nicht Gberschreiten. Hans Schaber

(Erster Burgermeister) ... ... .. ... ... ... (Siegel)
6.2 Das Dach

5.0 Ausgefertigt
Die Dachneigung wird orientiert an der gewachsenen

Hauslandschaft wie folgt festgelegt: Feldkirchen- Westerham ,den . ..................

Gebdude bis zu 2 Vollgeschossen 20 - 24°
6.0 Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplandnderung wurde am
.............................. gemdaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich
bekannt gemacht.
Die Bebauungsplandnderung ist damit in Kraft getreten.

NORDEN

C HINWEISE

Feldkirchen- Westerham ,den ...................

AA— Bestehende Grundsticksgrenze Hans Schaberl
(Erster BUrgermeister) ......... ... . ... .. ... (Siegel)

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

zB. 311 Flur-Nummer

FUr die Festsetzungen dieser 11. Anderungen des Bebauungs-
plans Nr. 63 "LeitzachwerkstraBe" ist die Reihenfolge analog
des rechtskraffigen Bebauungsplan (1995) aufgebaut.

Abweichende oder ergdnzende Festsetzungen sind eingefugt. :
X

Bestehende Hauptgebdude

. . N . . Vorgeschlagener Baukodrper
Soweit von dieser Anderung nicht betroffen gelten die

Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans auch for
diese 11. Anderung.

GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM

Anderungen bzw. Ergénzungen sind farblich markiert (Rotdruck). X x Zum Abbruch vorgesehene Gebdude
X
LANDKREIS ROSENHEIM
Grenze des rumlichen Geltungsbereiches . .. . .
]O - - F § K ] . _ _
der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 Private Verkehrsfldche mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht

"LeitzachwerkstraBe"

Baudenkmal Nr. D-1-87-130-56

20 ! sauernhaus 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63

MaB der baulichen Nutzung

1 M 1
2.5 WH 6.20 Zulassige Wandhdhe [m] gem. § 18 BauNVO Denkmalpflege GemdaB dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz (Art. 16 BayDSchG) LeITZOChwerkSTrO Be
Wandhdéhe wird gemessen von OK.FB bis zum bedUrfen von der Genehmigung freigestellte Bauvorhaben, ebenso
Schnittpunkt der fraufseitigen AuBenwand wie verfahrensfreie Bauvorhaben am Baudenkmal oder in der Ndhe
mit OK. Dachhaut zum Baudenkmal einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis.
Uberbaubare Grundfléche, Bauweise Bodendenkmal- Bodendenkmdler, die bei der Agsthrung der BaumaBnahmen zu Tage
pflege freten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz
. ) ) (DSchG) und sind dem Bayerischen Landesamt fOr Denkmalpflege oder m rk N \/ N
Uberbaubare GrundstUcksflache der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Ge arku g Oge
3.0 i_ _____ _i Baugrenze nach § 23 ABS. 3 BaUNVO
3.1 |_ J Wasserrecht FUr freigestellte Bauvorhaben und baugenehmigungsfreie Anlagen
_____ im 60 m - Bereich des Kotbachs ist eine wasserrechitliche Genehmigung
beim Sachgebiet Wasserrecht am Landratsamt Rosenheim zu
Stelluna baulicher Anlaaen beantragen. Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlaBt auf Grund der §§ 10 und 13ain
9 9 Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der
3.4 Die Firstrichtung der baulichen Anlage ist Bounufzungsverordnung (BauNVvVO) und der.Ar’r. 1, 4,5, 6und 81 der Bayerischen
enfsprechend nebenstehendem Planzeichen Leitungstrassen Zur Sicherstellung, dass bestehende und geplante Leitungstrassen wie Bauordnung (BayBO) diese Bebauungsplandnderung als
zwingend vorgeschrieben. Nur gleichschenklige z.B. Telekommunikationslinien nicht behindert werden, ist bei Baum-
Satteld&cher sind zuldssig. pflanzungen das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- Satzung.
und Enfsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.
Freifldchen und Grindordnun .
4.0 < Fassung: Entwurf Mai 2017
Planfassung zur Bekanntmachung Juli 2017
4.8 ° Pflanzgebot heimischer Laubbdume
5.0 Fléchen fir Stellplétze und Garagen
ZeichnungsmaBstab M 1:1000
I Ga I Fidche fOr Garagen und Nebenanlagen
Bei einseitiger Grenzbebauung von Garagen, Carports PLANUNG:
und deren Nebenrdumen an der GrundsTUCksgrenze 13 PO O PPN
abweichend zu Art. 6 Abs. 9 BayBO, gemdB Art. 81 Planungsgruppe Strasser GmbH MUhlenstraBe 20a Tel. 08034/9099590
Abs. T Nr. 6 BayBO, zur Beibehaltung landschaftstypischer 83098 Brannenburg Fax. 08034/90995929
Dachibersténde ein Abstand der AuBenwand von mind. Iweigstelle: Sch/SL info@architekt-werner-schmidt.de
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0,60 m von der GrundstUcksgrenze einzuhalten.




