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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
FUr die Festsetzungen dieser 12. Anderungen des Bebauungsplans Nr. 63
"LeitzachwerkstraBe" ist die Reihenfolge analog des rechtskraftigen Bebauungsplan
(1995) aufgebaut. Abweichende oder ergdnzende Festsetzungen sind eingefugt.
Soweit von dieser Anderung nicht betroffen, gelten die Festsetzungen des rechts-
kréftigen Bebauungsplans auch fir diese 12. Anderung.
Anderungen bzw. Ergénzungen sind in anderer Schriftfarbe (Rotdruck) dargestellt.
GELTUNGSBEREICH
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63
"LeitzachwerkstraBe"
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
I 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
WH 6,70 Maximal zuldssige Wandhdhe [m] gem. § 18 BauNVO.
Die Wandhéhe wird gemessen von OK.FBB EG (Oberkante Fertig-
fuBboden des Erdgeschosses) bis zum Schnittpunkt der frauf-
seitigen AuBenwand mit OK. Dachhaut.
UBERBAUBARE GRUNDFLACHE, BAUWEISE C

Uberbaubare Grundstiicksfléiche

Baugrenze nach § 23 ABS. 3 BAuNVO

® o e —. c——

Stellung baulicher Anlagen

Die Firstrichtung der baulichen Anlage ist
entsprechend nebenstehendem Planzeichen
zwingend vorgeschrieben.

Nur gleichschenklige Satteld&cher sind zuldssig.

FREIFLACHEN UND GRUNORDNUNG

Extensiv gepflegte Bachuferbereiche

o Pflanzgebot heimischer Laubb&ume

FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS

Fi&che fUr Garagen und Carports

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Angabe
- der zuldssigen Vollgeschosse
- der zulassigen Grundfl&dchenzahl
- der zulassigen Wandhohe

1.2 Im Dorfgebiet (MD) wird die zulassige Grundfldchenzahl entsprechend
§ 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,6 begrenzt, soweit keine anderslautende Festsetzung
gefroffen ist.

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
Geringfigige Uberschreitungen dieser Baugrenzen fir Anbauelemente z.B. Erker,
Balkone, Wintergdrten, Vorddcher, etc. bis max. 1,50 m Tiefe sind gemdanB § 23 Abs. 2
und 3 BauNVvO zul&ssig.

Soweit die zul&ssige GRZ ein hdheres Mal zulassen wirde als die Baugrenze,
stellt die Baugrenze das maximale AusmalB der Uberbaubaren Grundsticksféche
dar, ausgenommen der zuldssigen geringfUgigen Uberschreitungen geméB

Ziff B 1.2. Die erhdhte, zuldssige GRZ stellt in diesem Fall lediglich einen
Kompensationsspielraum fUr die Grundfl&chen der insgesamt anzurechnenden
baulichen Anlagen nach § 19 BauNVO dar.

Die Abstandsfldchen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

GARAGEN UND STELLPLATZE

3.1 Es gilt die Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl
der notwendigen Stellpldtze (GaStellV) vom 30.11.1993, letzte berlcksichtigte
Anderung vom 25.04.2015.

Abweichend von der Anlage zu § 20 GaStellV (Notwendige Zahl der Stellplatze)

sind fur jede Wohneinheit 2 Kfz-Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstick nachzuweisen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GEM. ART. 81 BAYBO

6.3 Das Dach

Die Dachneigung wird orientiert an der gewachsenen Hauslandschaft
wie folgt festgelegt:

Gebdude bis zu 2 Vollgeschossen (ll) 20-26°

FUr zusammenhdngende Haupt- und Nebengebdude ist die gleiche Dachneigung
vorgeschrieben.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

Quergiebel sind nur an einer Traufseite der Hauptanlagen zugelassen.

Die Uber die fraufseitige Hauswand vortretenden Bauteile mUssen, analaog der
Festsetzungen fUr Balkone nach Ziffer 1.2, 3-seitig offen sein. Geschlossene
Wande sind nicht zugelassen.

Die Tiefe des Quergiebels (Grundrissprojektion ohne giebelseitiges Vordach)
darf die Baugrenze um max. 1,50 m Uberschreiten.

Die Breite der Quergiebel ist auf 1/3 der traufseitigenAussenwand begrenzt:
max. 5,00 m.

Der First des Quergiebels muss lotfrecht gemessen mindestens 0,3 m unter dem
Haupftfirst enden.

Der Quergiebel muss die Mindestdachneigung von 24° einhalten.

HINWEISE

/E\
2B. 311

Bestehende GrundstUcksgrenze

Flur-Nummer

Bestehende Haupt- und Nebegebdude

Vorgeschlagener Baukorper

g

Geplanter Baukérper (11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63
"LeitzachwerkstraBe")

Zum Abbruch vorgesehene Gebdude
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Private Verkehrsfldche mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht
FlieBgewdsser (Kotbach)
@ Baudenkmal Nr. D-1-87-130-56

Bauernhaus

Naturschutz

Denkmalpflege

Bodendenkmal-
pflege

Wasserrecht

Leitungstrassen

Die Entfernung von Gehdlzen ist zur Vermeidung vorhabensbedingter
Schadigungs- oder Stérungsverbote von gemeinschaftlich
geschutzten Arten gemaB § 44 Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG nur 1.0
auBerhalb der Vogelbrutzseit zuldssig.

Die Entfernung von Hohlenb&umen bedarf zusatzlich der Abstimmung

mit der Unteren Naturschutzbehdrde UNB Rosenheim.

Bei Abriss und Sanierung von Bestandsgebduden sind Vorkommen
von gebdudebritenden Vogeln und Fledermdusen in Abstimmung
mit der UNB durch entsprechende VermeidungsmaBnahmen

zuU schutzen.
2.0

GemdB dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz (Art. 16 BayDSchG)
bedurfen von der Genehmigung freigestellte Bauvorhaben, ebenso
wie verfahrensfreie Bauvorhaben am Baudenkmal oder in der Nahe
zum Baudenkmal einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis.

3.0

4.0

Bodendenkmadler, die bei der AusfUhrung der BaumaBnahmen zu Tage
freten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) und sind dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

FUr freigestellte Bauvorhaben und baugenehmigungsfreie Anlagen

im 60 m - Bereich des Kotbachs ist eine wasserrechtliche Genehmigung

beim Sachgebiet Wasserrecht am Landratsamt Rosenheim zu

beantragen. 5.0

Zur Sicherstellung, dass bestehende und geplante Leitungstrassen wie
z.B. Telekommunikationslinien nicht behindert werden, ist bei Baum-
pflanzungen das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft for StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013 Abschnitt 6, zu beachten.

6.0

GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM

LANDKREIS ROSENHEIM

VERFAHRENSVERMERKE

Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkixchen— Westerham hat in der Sitzung
vom 09.05.2017 die Aufstellung der 12. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 63 "LeitzachwegstraBe" beschlossen.

Die 12. Anderung des Bebauungsplanes wird gemd&B § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren durchgefthrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde
OM seerreeeeeiiiiieeeeeens ortsUblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vOmM ........ccccceeee.....
wurden die Behdérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeif VOM eeeeveeicveeiieennee. DIS e beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vomM .....ccccveeeeeeneee...
wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............................ DIS coeeeereeeeeeeee....... Offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss des Bauausschusses
o] 0 0 I die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63
"LeitzachwerkstraBe” gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung VoM ......ccceveeeee...
als Satzung beschlossen.

Feldkirchen- Westerhnam ,den ...................

Hans Schaberl
(Erster Burgermeister)

(Siegel)

Ausgefertigt

Feldkirchen- Westernam ,den ...................

Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplandnderung wurde am
.............................. gemdaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich
bekannt gemacht.

Die Bebauungsplandnderung ist damit in Kraft getreten.

Feldkirchen- Westerhnam ,den ...................

Hans Schaberl

(Erster BUrgermeister) (Siegel)

12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63
"LeitzachwerkstraBe"

Gemarkung Vagen

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erldBt auf Grund der §§ 10 und 13ain
Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Art. 1, 4, 5, 6 und 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) diese Bebauungsplandnderung als

Satzung.
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