BEBAUUNGSPLAN NR. 70 THAL
GDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM, LKRS. ROSENHEIM

3. Anderung
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Praambel

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlasst aufgrund der § 10 und 13a (beschleunigtes Verfahren)

des Baugesetzbuches (BauGB) und in Verbindung mit § 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Art. 1, 4, 5, 6, 8 und 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gultigen Fassung, diese Bebauungsplananderung als Satzung.

SATZUNG

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

- o o= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes
MafRgeblich ist die Grenze an der Innenseite des Planzeichens

. ‘Baugrenze mit Festiegung der Firstrichtung
L0

Dorfgebiet gemall § 5 BauNVO,
M D ausgenommen Kleinsiedlungen und Tankstellen §5 Abs. 2 Nr. 2 und 9.

GRZ fir das Gesammte Dorfgebiet 0,6

private Verkehrsflache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie

@ Bestehende, zu erhaltende Baume

Flachen mit Bindung fiir Pflanzen und fir die Erhaltung
e © © von Baumen, Strauchern, Gewassern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

- Private Grinflachen teilweise mit Baumbestand

WH 6,0 Maximale traufseitige Wandhdéhe Gber Gelande

GRZ 0,6 maximal zulassige Grundflachenzahl z.B. 0,6

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

331 Bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer

:l Bestehende Gebdude (z.T. mit Angabe der Hausnummer)
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WEITERE FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung

MD Dorfgebiet gemaR § 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ausgenommen Absatz 2 und 9.

Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner
des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben.

entfallt

MaR der baulichen Nutzung
und Bauweise

Fiur das geplante Gebiet ist offene Bebauung
nach § 22 BauNVO festgesetzt.

Das MafR der baulichen Nutzung ist durch die festgesetzten
die GRZ (von 0,6 welche sich auf das gesamte
Dorfgebiet bezieht) und die Gebaudehdhen bestimmt.

Gestaltung im beplanten Gebiet

Gelande und Hohenlage

Das urspriingliche Gelande darf in seinem natirlichen Verlauf
nicht verandert werden; Art. 10 BayBO bleibt unberihrt.

Die Rohdeckenoberkante tGber dem KellergeschoR darf nicht
mehr als 40 cm Uber dem natlrlichen Gelande liegen.

Gestaltung von Haupt- und Nebengebduden

Die Gebaude sind als liegende Baukdrper mit waagrechter
Gliederung auszubilden. An- und Nebenbauten sind mit dem
gleichen &uRReren Erscheinungsbild der Materialien wie bei
den Hauptgebauden zu gestalten.

Bei geneigten Dachern sind die Dachneigungen anzupassen.

Die Gebaude sind mit Satteldachern mit einer Neigung
zwischen 18° und 25° zu versehen; die Flachen beider-
seits des stets mittig Uber dem Hauptgeb&ude anzuordnen-
den Firstes sind in H6he und Neigung symetrisch auszu-
fuhren. Unterschiedliche Dachneigungen werden nicht zuge-
lassen.

Dachaufbauten, Gauben und Dacheinbauten (negative Dach-
gauben) sind nicht zulassig. Dachflachenfenster sind nur

bis zu einer Gesamtflache von 2 gm

je Dachseite in jeweils gleichgroRen und auf gleicher Hohe
angeordneten Fenstern zuldssig. Luken zur Kaminreinigung
bis zu 0,40 gm sind zulassig.

Als Eindeckungsmaterial fir geneigte Dacher sind nur rote
bis braune, herkdmmliche Dachpfannen aus Ton oder Beton
zulassig. Graue bis schwarze und flachige Platten wie Well-
eternit oder Blech sind nicht zulassig. Dachrinnen, Abfluf3-
rohre und sonstige Verblechungen sind farblich der Dach-
deckung anzupassen.

Fur Aussenwande sind verputzte, hell gestrichene Mauer-
flachen und/oder aus Holz konstruierte Teile oder holzver-
schalte Flachen vorzusehen. Holzflachen sind einheitlich
mittel- bis dunkelbraun, aber nicht schwarz wirkend, zu
behandeln. Glasbausteinflachen sind nicht zulassig.

Je angefangene 300 gm Grunsticksflache ist mindestens ein
Laubbaum (Obstbaum) zu pflanzen.

Bestehende Laub- und Obstgehdlze sind zu erhalten und bei
Ausfall in gleicher Zahl durch heimische Laub- und
Obstgehdlze zu ersetzen.

Das Abstltzen von Bdschungen ist nur mittels Naturstein-
Trockenmauern, die fur viele Kleintiere Lebensraum bieten,
erlaubt.

Einfriedungen sind als Hecken oder als Zaune aus Holz und ohne
Sockel zu gestalten. Unter den Zaunen ist ein Freiraum von mind.
10 cm freizuhalten, um Kleintieren Durchschlupfmoglichkeiten zu

geben.

entfallt

entfallt
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Hinweise und Empfehlungen

entfallt

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern, Grundstlicks-
zufahrten, Hof- und StraRenflachen ist, soweit die Untergrund-

verhaltnisse es ermdglichen, Gber Sickeranlagen dem Grundwasser
zuzufiihren. Unverschmutztes Niederschlagswasser ist moglichst zu nutzen.

Neubauten sind durch angepasste Bauweise gegen das Eindringen von
abflieRendem Oberflachenwasser zu sichern.

Die Grundstlcke sollten mit freiwachsenden Hecken (einheimische
Arten) mit Bliten- und Deckstrauchern eingegriint werden.
Keine Thuja- oder geschnittene Hecken.

Die Kellergeschosse sind moéglichst als wasserundurchlassige
Wanne auszubilden.

Der Baugebietsrand soll mit Streuobst eingegriint werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in der Sitzung vom
....................... die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 70 "Thal" beschlossen.
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wird gem. § 13a im beschleunigten Verfahren
durchgefihrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..........cccc.ooo... ortsiiblich bekannt
gemacht.

2. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom
........................... wurden die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........ccccouee. DS e
beteiligt.

3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungspklans in der Fassung vom
.......................... wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
(o] 1 ¢ DIS e offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss des Bauausschusses
VOM .o die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...........c..cccuveee... als Satzung
beschlossen.

Feldkirchen-Westerham, den ............cccoovvvveeeeeennne.

-Siegel -
Hans Schaberl
Erster Burgermeister

5. Ausgefertigt
Feldkirchen-Westerham, den ..........c...........c.

-Siegel - e
Hans Schaberl
Erster Burgermeister
6. Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 70 "Thal"
AM e gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt

gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Feldkirchen-Westerham, den ..........ccccooovvvieeeeiiiiiineeens

-Siegel-
Hans Schaberl
Erster Burgermeister

GEMEINDE

FELDKIRCHEN-WESTERHAM

LANDKREIS ROSENHEIM
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