LAGEPLAN Planfassung zur Bekanntmachun 4.2.1 = | Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BAUNVO)
OKTOBER 201 5 M -l . -| OOO g 9 !.__._! Die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. VERFAH RENSVERMERKE
Auszug aus Digitaler Flurkarte, Stand 05 2.01 4.© 2014 Bayerische Vermessungsverwaltun Geschiossene, untergeordnete Gebdudetelle wie 2. B. Erker, 1.0 Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in der Sitzung
9 9 ’ : Y 9 9 Wintergdarten etc. dirfeni. V. m. Art. 81 BayBO die Bau- ) i .
grenzen max. 1-seitig Gber hdchstens 1/2 der AuBenwand- (o] 2 0 I die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Q. 456/252 lénge bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m Gberschreiten. Nr. 74 "Vagen - Auland” beschlossen.
456/208  / 456/209 | 4 456/13 Liegen die Anbauteile innerhalb der notwendigen Abstands- Die Bebauungsplandnderung wird nach § 13a BauGB im beschleunigten
fidchen gilt einschrankend die Regelung gem. Art. 6 Abs. 8 Verfahren durchgefUhrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..........c.c..........
@ e Ziff. 2 BayBO. ortsiblich bekannt gemacht.
4.3 Stellung der baulichen Anlagen 2.0 Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom ........ccccveeeeennes
Zwingend vorgeschriebene Firstrichtung der baulichen An- wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal
+— lagen entsprechend nebenstehendem Planzeichen. § 4 Abs. 2 BAuGB in der Zeit VOM .....ocoevvvevennenne IS v, beteiligt.
7 [#eel207 456125 3.0 Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung VOM ..........ccceevevevenee..
5. Flachen fir Nebenanlagen und fir den ruhenden Verkehr wurde mit der BegrUndung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ....................
Garagen, Carports, Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,10 BauGB) DIS vevererieieerrienieians beteiligt.
8
5.1 Nebenanlagen und sonstige Anlagen 4.0 Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss des
Gemeinderats vom .........cccee...... die Bebauungsplané&nderung
456/200 | 456/201 456/126 S.1.1 Auf privaten FiGchen zwischen straBenseitiger Bauflucht und gem. § 10 Abs. 1 BQUGB in der Fassung VOM ........coeveeeueeeeenne.
= /1991 @ 456/1 StraBenbegrenzungslinie gemd&B nebenstehendem als Satzung beschlossen.
/194 n_‘: W Planzeichen sind bauliche Anlagen und Einfriedung unzul&ssig. )
g ’ Stellpldtzen sind zuldssig (siehe auch Ziff. A 5.3 Stellpldtze). Feldkirchen-Westerham, den .......cccocveeviieeeceecciieee,
456/19 w ' Siegel) e
56/196 4561197 W o (Slegel Bernhard Schweiger
3 52 Fiachen fur Garagen, Carports Erster BUrgermeister
- & e A ¢ 5.2.1 ey | Garagen und Carports sind nur auf den mit nebenstehendem 5.0 Ausgefertigt
456/195 j ' . - | Planzeichen gekennzeichnefen Fidchen und innerhalb der Feldkirchen-Westernam, den  ......occeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeean.
/193 d ' Baugrenzen zuldssig.
& S ; (SIETEI) e
=) A ¢ 456/35 ) Bei einseitiger Grenzbebauung, entsprechend Plandarstellung, Bernhard Schweiger
O ) i - von Garagen, Carports und deren Nebenrdumen an der Erster BUrgermeister
Z 4cen0a ~ GrundstUcksgrenze ist abweichend zu Art. 6 Abs. ? BayBO
A FESTS ETZU N GEN D U RC H P LANZE'CH EN U N D TEXT gemdB ArT‘ 8] AbS. 'l Nr. 6 BOyBO ZuUr Beibeho”‘ung 6.0 Der S"OTZUnngeSChluss ZU der BebOUUﬂgSP|O.ﬂdnderU|’1g WUFde AM i
Dic Festsel g Pl o d Text ; die. in der 3 A g ; |Ondsch0ﬂ'sfypischer DachUberstdnde ein Abstand von gemOB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemOChT.
ie Festsetzungen durch Planzeichen und Text umfassen die, in der 3. Anderung des mind. 0,6 m von der Grundstiicksgrenze einzuhalten . . . .
" ; " i Y : Die Bebauungsplandnderung ist damit in Kraft getreten.
E)?ebl?:;sneqriﬁlr?n:ri L\ilr:'dhk‘ro?/nogﬁ:’rr’r] né\jlog%S;/Terwende’ren Planzeichen. Ausnahmen bilden Garagen, Carports und deren ) N ° °
9 P 9 : Nebenomggen mit be]dse]ﬂger Grenzbebguung Feldkirchen-Westernam, den .......ccoeeeeeeeeeiiiiiiiieiiiiiiiiina,
Im Ubrigen gelten, soweit nicht anders angegeben, die Festsetzungen des (Kommunwand). (SIEQEI) e
rechtskr&ftigen Bebauungsplans "Vagen - Auland" (rechtskraftig seit Dezember 2000) . . . Bernhard Schweiger
53 Flachen fir KFZ-Stellplatze und Zufahrten Erster BUrgermeister
. . . . Stellpldtze in offenen, wasserdurchldssigen und
1.0 l’, Srgnze des rcljumllcNhe;“(%\?l’rungsbireflchsls der 3. Anderung des begrinenden Beldgen wie z.B. Schotterrasen sind
= e ebauungsplanes Nr. agen - Aulana.. nur auf den GrundstUcksfldchen zwischen 6ffentlicher
Verkehrsflache und Gebdude zuldssig. Vergleiche Ziff. A 5.1.1 GEME' N DE FELDK' RCH EN B WESTERHAM
2.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15,25a BauGB) Lond!<re|s Rosenheim
Ortsteil Vagen
2.1 Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNvVO 6.1 Private Grin- und Freifldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
@ zuldssig sind nach § 4 Abs. 2 BauNvVO . . . . N
- Wohngebdude N|chT uberbqu‘re, pnvc:te Grundstucksfladchen
- die der Versorgung des Gebietes dienen, Léden, sowie sind allgemein zu begrinen und zu pflegen.
nicht storende Handwerksbetriebe
- Schank- und Speisewirtschaften 6.1.1 Private Gartenfldchen
- Anl fUr kirchliche, kulturelle, soziale, heitlich L . N
miagen wur Kirc Nieh s, KUIUrele, sozdie gesundheifliche Die mit nebenstehendem Planzeichen belegten FiGdchen
und sportliche Zwecke. : . - ) S
sind als strukturreiche Hausgdarten mit heimischer
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 1 - 5 BQuNVO Bepflanzung anzulegen.
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
6.2 Neupflanzung von Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
3.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) @ Heimische Laub- und Obstbdume on
- ir den A ich wi 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74
ggﬁnl\gf?s der baulichen Nufzung fir den Anderungsbereich wird Alle Pflanzungen sind aus heimischen, standortgerechten " G g | d" g p
. Gehodlzen fachgerecht herzustellen. Die gepflanzten Gehdlze VAGEN - Avulan
§ ]Fé A;bs;[ 2 BC'UdNVO bgshrr;m‘rﬂurch Grundflédche GR . sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall durch
) des sefzung I erl mqmmowzu Cc';ks]'gﬁn WrHun ache sowie Neupflanzung zu ersetzen. Die geforderte Mindestanzahl darf Flur Nr. 456/177
- germaximal zulassigen wanadhonhe ) nicht unterschritten werden. )
3.1 Maximal zuldssige Grundflache GR
Maximal zuldssige Grundfiéche GR gem. § 19 Abs. 2 BAUNVO, B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
mit Fldchenangabe [m?] als HochstmaB. . . . ..
IN VERBINDUNG MIT Art. 81 BOYBO Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erléBt auf Grund der §§ 10 und 13a des Baugesetz-
Hinweis: buches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Art. 4, 5, 6, 7, 8 und 81 der Bayer-
Die maximal zul&ssige Grundfléiche GR stellt gemaB § 19 BauNvO ischen Bauordnung (BayBO), des Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)
ein, jeweils auf das Baugrundstick bezogenes SummenmaB for 1.0 Dachgestaltung Doppelhd&user sind unter einer Dachfléche, first- und trauf- spwie Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diese Bebauungsplan-
die Grundfldchen aller baulichen Anlagen dar, die auf das MaB gleich, zu errichten. dnderung als
der baulichen Nutzung anzurechnen sind (siehe auch Berechnungs- Satzung.
beispiel in der Begrundung zu dieser Bebauungsplan&nderung).
Entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zuldssige 2.0 Solarzellen und Sonnenkollektoren
Grundflache QR durch die Grundfldche derin § 19"Abs. 4 $OTZ 1 Solarzellen und Sonnenkollektoren sind bUndig in
BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 65 v. H. Uberschitten A L .. ) . .
(£ bis max. 20 cm parallel Gber) und in gleicher Neigung
werden. - .. S
wie die Dachfldche zu istallieren.
3.2 Maximal zulassige Wandhéhe WH
3.2.1 z.B. WH 6.00 Die maximal zuldssige Wandhéhe WH [m] gemdaB § 18 BaAuNVO; C H | NWE|SE
gemessen von Oberkante ErdgeschoBfuBboden OK.FFB.EG bis
zum Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit der Oberkante T Bestehende
. Baubestand
OK Dachhaut. Skizze: GrundstUcksgrenze
Die zuldssige Wandhdhe WH ’ Z.B.
wird planteilbezogen fest- A 456/177 Flurnummer
oG =
gesetzt. z
EG |OKFFB. | .
v Fassung: Vorentwurf Juli 2015
Vorgeschlagener .
4.0 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache und Stellung der baulichen Anlagen Baukdrper Entwurf Juli 2015
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Planfassung zur Bekanntmachung  Oktober 2015
4.1 Bauweise (§ 22 BauNVO) PLANUNGSGRUNDLAGEN
A1 AUT Oberbaub . + nebenstehenden Pl oh Dieser Bebauungsplan wurde Uber CAD erstellt. FUr die Lagegenauigkeit der
1. uf Uberbaubaren Fidchen mit nebenstehenden Planzeichen . : -
sindi. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzelh&user bzw. Doppel- Qgrsfellung wird keine G.ewo.hr ubermommen. . ZeichnungsmaBstab: M 1:1.000
hd&user zuldssig. FUr den Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung von C
. 1990 anzuwenden. Planun
4.2 Uberbaubare Grundsticksflache Kartengrundlage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1:1.000, Stand Mai 2014 | ... g ....................................................................................................................................
Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind gemai Daten des Bayer. Landesamts fir Vermessung und Geoinformation (LVG): Quelle: Werner Schmidt MihlenstraBe 20a Tel. 08034 - 9303
§ 23 BauNVO durch die im Plan eingezeichneten Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung ng- (www.geodaten.bayern.de) Architekt - Stadtplaner 83098 Brannenburg Fax 08034 - 9305
Baugrenzen festgesetzt. Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet. Sch/Ho info@architekt-wemer-schmidt.de
Format 600 / 500 mm BV 15778





<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (Adobe RGB \0501998\051)
  /CalCMYKProfile (Coated FOGRA27 \050ISO 12647-2:2004\051)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 200
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 200
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages false
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 600
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages false
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (None)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
    /DEU <>
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [600 600]
  /PageSize [3784.252 1502.362]
>> setpagedevice


