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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

FUr die Festsetzungen dieser 1. Anderung des Baubauungsplans

Nr. 82 "Seniorenheim" ist die Reihenfolge analog des rechtskraftigen Bebauungsplan
(2002) aufgebaut und zur besseren Lesbarkeit nummeriert.

Abweichende oder ergénzende Festsetzungen sind eingefigt.

Soweit von dieser Anderung nicht betroffen gelten die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauunsgpalns auch fUr diese 1. Anderung (Schwarzdruck).
Anderungen sind farblich markiert (Rotdruck).

ammme Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 82 "Seniorenheim"

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4 BauNvVO

Zul&ssig sind gemaB § 4 Abs. 2 BAuNVO
@ 1. Wohngebd&ude,
2. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Nicht zul&ssig sind
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-

und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbereibe.

Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind in Verbindung mit
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaB § 16 Abs. 2 BauNVO bestimmt durch
- die zulassige Grundfl&chenzahl GRZ,
- die maximal zuldssige Wandhéhe WH.

Zulassige Grundflachenzahl GRZ
GRZ 0,40 Zuléssige Grundfladchenzahl GRZ gemdaB § 19 Abs. 1 BauNvVO

Das MaB der baulichen Nutzung im Planungsgebiet wird
durch die zulassige Grundfldchenzahl GRZ definiert.
Im WA gilt: GRZ 0,40

Die zul&ssige Grundfl&dchenzanhl stellt das Verhdltnis der maximal
zul@ssigen Grundfldche zum Baugrundstuck dar.

Die Baugrenze stellt das maximale MaB der baulichen Haupt-
anlage dar. Soweit die zul@ssige Grundfldchenzahl ein groBeres
MaB vorgibt, dient dies lediglich der Kompensation der Ubrigen
auf die Grundfldche anzurechnenden nach § 19 Abs. 4 Satz 1
bezeichneten Anlagen.

Zulassige Wandhohe WH
WH 6.70 Zulassige Wandhoéhe [m] gem. § 18 BauNVO.

Die zulassige Wandhdhe WH, Skizze:
gemessen von Ok- naturliche oder
festgetzte Geldndeoberfldche bis zum i
Schnittpunkt der traufseitigen AuBen-

wand mit Oberkante OK Dachhaut EG

(siehe auch Ziff. B 1).
Die zuldssige Wandhdhe WH wird planteiloezogen festgesetzt.
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Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

I Baugrenze gemdaB § 23 Abs. 3 BauNVvVO
Die Abstandfldchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
Eine Uberschreitung der Baugrenze ist gem. § 23 Abs. 3 Satz 3
BauNVO fur Balkone bis 1,50 m Tiefe maximal an zwei
Gebdudeseite in der Summe bis 1/3 der L&dnge der Aussenwand
zul@ssig. Die Balkone mUssen 3-seitig offen sein.

Liegen die Anbauten innerhalb der notwendigen Abstandsfldchen
gilt einschrénkend die Regelung gem. Art. 6 Abs. 8 BayBO.

Bauweise

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gem.
O § 22 Abs. 2 BAuNVO die offene Bauweise festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen

“—> Vorgeschriebene Firstrichtung baulicher Anlagen.
Flachen fir Nebenanlagen und fir den ruhenden Verkehr

Garagen, Carports, Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fir Stellplatze und Garagen

Stellplatze sind nur auf den dafir festgelegten FiGchen zuldssig.

e

Fldchen fUr KFZ-Stellplatze

Fi&chen fir Garagen und Abstellrdume (§ ? Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen

IIplil Offentlicher FuBweg

Privater Anliegerweg

Freiflachen und Grinordnung

FUr das Ortsbild bedeutende Freifléchen und Freianlagen

FlieBgewdasser: Bach mit extensive gepflegtem Bachuferstreifen
(B=3.0m) zu erhalten und zu pflegen.

Mit versickerungsfahigen Materialien zu versehende FlGdchen for
den ruhenden Verkehr.

Die Befestigung von oberirdischen Stellpldtzen und Zufahrten der Hausvorzonen mit
bitumindsen Decken ist unzuldssig. Statt dessen sind Natursteinpflaster, Betonstein-
pflaster, Rasenpflaster, Wassergebundene Decken 0.4. wasserdurchldssige Beldge
zu verwenden. FUr Haupteingangsbereiche und behindertengerechte ErschlieBungs-
zonen sind Ausnahmen zul&ssig.

Bepflanzung
Pflanzgebot (§ 2 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

° Neupflanzung heimischer Laubbdume.

° Zu pflanzende Obstb&ume.

Bindung fUr den Erhalt von B&umen und Strauchern (§ 2 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Markante Einzelbdume zu erhalten und zu pflegen.
Ausfdlle nach fachlicher Beratung zu ersetzen.

. Sonstige bestehende Bdume (Angendherte Lage)

Geschnittene Hecken sind, ausgenommen Fichten- und Thujahecken, allgemein
zugelassen. FUr Neu- und Ersafzpflanzungen sind ausschlieBlich heimische BGume
und Gehdlze zu verwenden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
IN VERBINDUNG MIT ART. 81 BAYBO

Baukorper und Fassade

&547,60 H&he der baulichen Anlage.
Unterer Hohenbezugspunkt der Wandhdhe.
Hbhenangabe Uber normal Null (NN)

Die Baukorper sollen sich durch Proportion, Materialwahl und Farbgebung
harmonisch in das Ortsbild eifGgen.

Die Baukorper sind in zeitfgemdaBer, landschaftsgebundener Bauweise insgesamt so
zu gestalten, dass ein ruhiger und geschlossener Gesamteindruck entstehen.

Als dominierende Materialien sind helle Putzfldchen, Holz und Glas zu bevorzugen.

Dach / Dachform

Es sind nur gleichschenklige Sattelddcher zulassig.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckungen sind mit roten bis braunen Dachziegeln, Betondachsteinen
oder optisch vergleichbaren Materialien auszufGhren.

Dachneigung

Die zul&@ssige Dachneigung betragt 26° - 36°.
Haupt- und Nebengebdude (z. B. Garagen) sind in der gleichen Dachneigung zu
errichten.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind im allgemeinen Wohngebiet bestandsbezogen bei einer
Dachneigung von min. 26° bei durchlaufender Traufkante zuldssig. Quergiebel sind
zuldssig.

Dachaufbauten anderer Art, Negativeinschnitte und Dachterrassen sind nicht zulassig.

Solarzellen und Sonnenkollektoren sind bUndig in (d. h. bis max. 20 cm parallel
Uber) und in gleicher Neigung wie die Dachfl&che zu installieren.

Die DachuUbersténde sind entsprechend den landschaftstypischen Hausformen
auszubilden.

Milltonnen

Bewegliche Wertstoff- und Abfallsammelbehdlter sind ausschlieBlich in den baulichen
Anlagen unterzubringen.

HINWEISE

S Bestehende Offentliche
GrundstUcksgrenze Verkehrsfl&dche
z.B. 86 Flurnummer

FlieBgewasser,

—1 Feldkirchner Bach
Vorgeschlagener
Baukorper
HKW Heizkraftwerk
Bestehender
Baubestand @ Kinderspielplatz

Urpringliche Lage
der Ausgleichsfldche
des BP Nr. 82 / ausgelagert auf externe FlGche

HQ 100 Linie

Denkmalschutz Bodendenkmadler, die bei der AusfGhrung von BaumaBnahmen zu
Tage treten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG). Sie sind dem Bayerischen Landesamt fur Denkmal-
pflege BLfD oder der Unteren Denkmalschutzibehérde unverziglich
anzuzeigen.

Regenwasser-  Niederschlagswasser von befestigten Fldchen ist, soweit moglich, im

behandlung Rahmen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versicker-
ung von gesammeltem Niederschlagswasser (Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung - NWFreiV" vom 01.10.2008 (GVBI Nr. 21/2008
S.777) und der mit Bekanntmachung des StIMUG vom 17.12.2008
gednderten "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)"
(Al MBI Nr. 1/2009) in das Grundwasser einzuleiten.

FUr die Planung und den Bau von Versickerungsanlagen ist das
DWA-A 138 April 2005 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" zu beachten. Ndhere
Hinweise zum erlaubnisfreien Versickern von Niederschlagswasser
und ein kostenloses Programm des Bayerischen Landesamtes fur
Umwelt, sind dazu abzurufen unter:

http://www lfu.bayern.de/wasser/fachinformationen/niederschlags-
wasser_versickerung/erlaubnisfreie_versickerung/index.htm

Informationen zur TRENGW kénnen kostenlos unter
https://www.verkuendung-bayern.de/files/allmbl/2009/01/
allmbl-2009-01.pdf

heruntergeladen werden.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers
wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 "Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser' empfohlen.

Die Behandlung des Niederschlagswassers ist durch einen
detailllierten Entwdésserungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Leitungstrassen  Zur Sicherstellung, dass bestehende und geplante Leitungstrassen wie
z.B. Telekommunikationslinien nicht behindert werden, ist bei Baum-
pflanzungen das "Merkblatt GUber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschugsgesellschaft fur StraBen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wurde Uber CAD erstellt. FUr die Lagegenauigkeit der
Darstellung wird keine Gewdhr Ubernommen.

FUr den Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung von
1990 anzuwenden.

Kartengrundlage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1:1.000, Stand Februar 2015
Daten des Bayer. Landesamts fUr Vermessung und Geoinformation (LVG): Quelle:
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2;” (www.geodaten.bayern.de)
Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

VERFAHRENSVERMERKE

1.0 Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in der Sitzung
vom 04.10.2016 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 82 "Seniorenheim" beschlossen.

Die Bebauungsplandnderung wird nach § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren durchgefuhrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortsUblich bekannt gemacht.

2.0 Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom
wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemai
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.
3.0 Der Entwurf der Bebauungsplan&nderung in der Fassung vom
wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis offentlich ausgelegt.
4.0 Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss des Gemeinderats
vom die Bebauungsplandnderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB

in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

Feldkirchen-Westernam, den ........eeeeeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiinnn,

(Siegel) e
Bernhard Schweiger
Erster BUrgermeister

5.0 Ausgefertigt

Feldkirchen-Westernam, den ........cccceeeeeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiinn,

(Siegel) e
Bernhard Schweiger
Erster BUrgermeister
6.0 Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplandnderung wurde am

gemdaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht.
Die Bebauungsplandnderung ist damit in Kraft getreten.

Feldkirchen-Westernam, den ........veeeeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiinan,
(Siegel) e

Bernhard Schweiger
Erster BUrgermeister

GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM
LANDKREIS ROSENHEIM

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 82
"Seniorenheim”

Gemarkung Feldkirchen

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erl&Bt auf Grund der §§ 10 und 13a in Verbindung mit
den §§ 1,2, 3, 4, 8und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung
(BAuNVO) und der Art. 1, 4, 5, 6 und 81 der Bayerische Bauordnung (BayBO) diese
Bebauungsplandnderung als

Satzung.
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