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A. [FESTSETZUNGEN

HNWEIS ZUR 1. ANDERUNG

DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES BETRIFFT AUSSCHLIESSLICH DIE FESTSETZUNGEN

ZUR BAUGESTALTUNG UNTER ZIFFER 8.0. DIE GEANDERTEN FESTSETZUNGEN SIND

FARBIG HERVORGEHOBEN. IM UBRIGEN IST DER BEBAUUNGSPLAN VON DEN ANDERUNGEN NICHT

BERUHRT.

ART DER BAULICHEN
NUTZUNG

@

MASS DER BAULICHEN

NUTZUNG

78 [T0]

ZB. GH 580

UBERBAUBARE
GRUNDFLACHE
BAUWEISE

BAUWEISE

o

HOHENLAGE DER
GEBAUDE

STELLUNG BAULICHER

ANLAGEN

ABSTANDS-
FLACHEN

NEBENANLAGEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
ZULASSIG SIND NACH § 4 ABS. 2 UND 3 BAUNVO

- WOHNGEBAUDE

- DIE DER VERSORGUNG DES GEBIETES DIENENDEN LADEN;
SCHANK- UND SPEISEWIRTSCHAFTEN SOWIE NICHT STORENDE
HANDWERKSBETRIEBE,

- ANLAGEN FUR KIRCHLICHE, KULTURELLE, SOZIALE, GESUND-
HEITLICHE UND SPORTLICHE ZWECKE

AUSNAHMSWEISE KONNEN ZUGELASSEN WERDEN:
- BETRIEBE DES BEHERBERGUNGSGEWERBES,
- SONSTIGE NICHT STORENDE GEWERBEBETRIEBE,

- ANLAGEN FUR VERWALTUNGEN,

DIE AUSNAHMEN NACH § 4 ABS. 3 ZIFFER 4 und 5 BAUNVO
(GARTENBAUBETRIEBE UND TANKSTELLEN) WERDEN NICHT
BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES.

DIE ANZAHL DER WOHNEINHEITEN M ALLGEMEINEN WOHNGEBIET
(WA) WIRD AUF MAX. 2 WOHNEINHEITEN JE WOHNGEBAUDE
BESCHRANKT.

MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACGHE

ANZAHL DER ZULASSIGEN VOLLGESCHOSSE.
ES SIND MAXIMAL 2 VOLLGESCHOSSE ZULASSIG.

MAX. ZULASSIGE GEBAUDEHOHE (m) GEMESSEN VON OK
FERTIGER FUSSBODEN ERDGESCHOSS BIS ZUM SCHNITTPUNKT
DER TRAUFSEITIGEN AUSSENWAND MIT OK DACHHAUT.

BAUGRENZE NACH § 23 ABS. 3 BAUNVO :

EINE UBERSCHREITUNG DER BAUGRENZEN BIS 1.50m TIEFE FUR
BALKONE IST MAX. AN 2 GEBAUDESEITEN UBER DIE GANZE
HAUSLANGE, BZW. -BREITE ZULASSIG. DIE BALKONE MUSSEN
3-SEITIG OFFEN SEIN.

GESCHLOSSENE ANBAUTEN, Z.B. ERKER, WINTERGARTEN
DURFEN DIE BAUGRENZEN MAX. 1-SEITIG UBER 1/3 DER
HAUSLANGE, BZW. -BREITE BIS ZU EINER TIEFE VON MAX. 1.50m
UBERSCHREITEN

DIE ABSTANDSFLACHEN NACH ART. 6 ABS. 3 SATZ 7 BAYBO
SIND EINZUHALTEN.

IM GESAMTEN GELTUNGSBEREICH WIRD ENTSPRECHEND § 22
ABS. 2 BAUNVO DIE OFFENE BAUWEISE FESTGESETZT.

NUR EINZELHAUSER UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

OBERKANTE FERTIGFUSSBODEN DES ERDGESCHOSSES WIRD IN

VERBINDUNG MIT § 18 BAUNVO MIT MAX. 0.30 m UBER OK. FAHR-

BAHNRAND DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSE FESTGELEGT.

VORGESCHRIEBENE FIRSTRICHTUNG

DIE ABSTANDSFLACHEN NACH ART. 6 BAYBO SIND EINZUHALTEN.

UNTERGEORDNETE NEBENANLAGEN NACH § 14 ABS. 1 UND 2 BAUNVO,
UND ANLAGEN ZUR GARTENGESTALTUNG UND BEWIRTSCHAFTUNG,

ZB. PERGOLEN, LAUBEN, GEWACHSHAUSCHEN, GERATESCHUPPEN ETC.
SOWIE ANLAGEN ZUR KLEINTIERHALTUNG SIND INNERHALB DER GARTEN-
FLACHEN, AUSGENOMMEN IN DER UNTER 7.2 BEZEICHNETEN ZWISCHEN-

ZONE GEBAUDE - STRASSE SOWIE AUF DEN FLACHEN FUR DEN
OKOLOGISCHEN AUSGLEICH (S. ZIFF. 7.3) ALLGEMEIN ZULASSIG.

DIE GROSSE DER ANLAGEN IST AUF 5,0 m?> GRUNDFLACHE UND EINEN

UMBAUTEN RAUM VON MAX. 12 m3 BEGRENZT.

AUFENTHALTSRAUME SIND IN DEN NEBENANLAGEN NICHT ZULASSIG.
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FLAGHEN FUR DEN RUHENDEN VERKEHR

STELLPLATZE UND
GARAGEN

ANZAHL DER
STELLPLATZE

VERKEHRSFLACHEN

FREIFLACHEN UND
GRUNORDNUNG

L L L LT

00

FASSADEN-
BEGRUNUNG

GARAGEN UND CARPORTS SIND NUR INNERHALB DER BAUGRENZEN
ODER IN DEN DAFUR BESONDERS FESTGELEGTEN FLACHEN ENTSPR.
NEBENSTEHENDEM PLANZEICHEN ZULASSIG.

STELLPLATZE SIND AUF WASSERDURCHLASSIGEN BELAGEN IN DEN
ZWISCHENZONEN HAUS - STRASSE ALLGEMEIN ZULASSIG.

DIE RICHTZAHLEN FUR DEN STELLPLATZBEDARF RICHTEN
SICH NACH DER BEKANNTMACHUNG DES BAY. STAATS-
MINISTERIUMS DES INNERN VOM 12.02.1978, MABL. S. 181

JE WOHNEINHEIT SIND MINDESTENS 2 KFZ-STELLPLATZE
ERFORDERLICH.

STRASSENBEGRENZUNGSLINE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
MIT STRASSENBEGLEITENDEM GRUNSTREIFEN

DACHAUFBAUTEN

BAUKORPER

EINFRIEDUNGEN

ABFALLSAMMEL-
BEHALTER

PRIVATE GRUNFLACHEN - HAUSGARTEN B
NICHT UBERBAUTE PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND ALS :

HINWEISE

LANDLICHE GRUN- UND GARTENFLACHEN MIT HEMISCHEN BLUTEN-
UND BEERENSTRAUCHERN UND OBSTBAUMEN ZU GESTALTEN.

DIE GEPFLANZTEN BAUME UND STRAUCHER SIND GARTNERISCH ZU
PFLEGEN UND DAUERHAFT ZU ERHALTEN.

PRIV. VORGARTENZONE GEBAUDE- ANLIEGERSTRASSE.

AUF DIESEN FLACHEN SIND KFZ- STELLPLATZE UND GARAGEN-
ZUFAHRTEN ALLGEMEN ZULASSIG.

NEBENANLAGEN ENTSPRECHEND § 14 ABS.1 BAUNVO SIND NICHT
ZULASSIG.

FUR DIE BEFESTIGUNG VON HAUSVORBEREICHEN, HOFFLACHEN,
STELLPLATZEN UND ZUFAHRTEN SIND AUSSCHLIESSLICH WASSER-
DURCHLASSIGE MATERIALIEN, Z. B. WASSERGEBUNDENE DECKE
ODER PFLASTER MIT RASENFUGE ZU VERWENDEN. BITUMINOSE
BELAGE SIND UNZULASSIG.

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN - EXTENSIV GEPFLEGTE
FLACHEN FUR DEN OKOLOGISCHEN AUSGLEICH. NEBENANLAGEN UND
KFZ-STELLPLATZE SIND AUF DIESEN FLACHEN UNZULASSIG.

DE FLACHEN FUR DEN OKOLOGISCHEN AUSGLEICH SIND MIT HOCH-
STAMMIGEN BAUMEN ENTSPR. ZIFF. 7.4 ZU BEPFLANZEN.

NEUPFLANZUNG OBST- ODER LAUBBAUME

PFLANZGEBOT BAUGRUNDSTUCKE:

AUF ALLEN BAUGRUNDSTUCKEN SIND JE 150m? NICHT BEBAUTER
GRUNDSTUCKSFLAGHE MIND. EIN HEIMISCHER, STANDORTGERECHTER
LAUBBAUM ODER EIN REGIONALTYPISCHER OBSTBAUM ZU PFLANZEN.
DEE BAUME MUSSEN IM AUSGEWACHSENEN ZUSTAND MINDESTENS
EINE HOHE VON 5 m ERREICHEN.

DE M PLAN FESTGESETZTEN STANDORTE DER BAUME DURFEN GERING-
FUGIG VERANDERT WERDEN, SOFERN DIE PLANUNG DIES ERFORDERLICH
MACHT.

DIE ANZAHL DER BAUME DARF NICHT UNTERSCHRITTEN WERDEN.

ZUR ARTENAUSWAHL WIRD EINE BERATUNG DURCH DEN KREISFACH-
BERATER BZW. DEN OBST- UND GARTENBAUVEREIN EMPFOHLEN.

DIE VERWENDUNG VON BUNTLAUBIGEN, SAULEN- ODER PYRAMIDEN-
FORMIGEN GEHOLZEN UND NADELBAUMEN IST NICHT ZULASSIG.
GESCHNITTENE HECKEN SIND NUR AUS HEMISCHEN LAUBHOLZARTEN
ZULASSIG.

PFLANZGEBOT OBST- ODER LAUBBAUME AUF DEN EXTENSIV ZU
PFLEGENDEN OKOLOGISCHEN AUSGLEICHSFLAGHEN INNERHALB DER
PRIVATEN GARTENFLACHEN.

ZUR ARTENAUSWAHL DER OBSTBAUME WIRD EINE BERATUNG DURCH DEN
KREISFACHBERATER BZW. DEN OBST- UND GARTENBAUVEREIN EMPFOHLEN.

FASSADEN MIT GERINGEN OFFNUNGEN (ZB. GARAGEN, CARPORTS)
SOLLEN MIT KLETTERPFLANZEN ODER SPALIERBAUMEN BEPFLANZT
WERDEN.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN IN VERB. MIT

ART. 81 BAYERISCHE BAUORDNUNG (BAYBO)

DACHFORM

DACHNEIGUNG
DACHDECKUNG

GLEICHSCHENKELIGES SATTELDACH VORGESCHRIEBEN
HAUPT- UND NEBENGEBAUDE SIND MIT DER GLEICHEN
DACHNEIGUNG ZU ERRICHTEN.

20° - 24°
NATURROTE ODER BRAUNE ZIEGEL, BZW DACHSTEINE VORGESCHRIEBEN

/E'\

———
-~
-~
P

(WSG)

DENKMALSCHUTZ

WASSERWIRTSCHAFT

BEHANDLUNG VON
NIEDERSCHLAGS-
WASSER

OKOLOGISCHE
AUSGLEICHS-
FLACHEN

PLANUNGS-
GRUNDLAGEN

DACHGAUBEN UND DACHEINSCHNITTE SIND UNZULASSIG:

QUERGIEBEL SIND NUR AN EINER TAUFSEITE DER HAUPTANLAGEN ZUGELASSEN.
DIE UBER DIE TRAUFSEITIGE HAUSWAND VORTRETENDEN BAUTEILE MUSSEN,
ANALOG DEN FESTSETZUNGEN FUR BALKONE NACH ZIFFER 4.1, 3-SEITIG

OFFEN SEIN. GESCHLOSSENE WANDE SIND NICHT ZUGELASSEN.

DIE TIEFE DES QUERGIEBELS (GRUNDRISSPROJEKTION OHNE GIEBELSEITIGES

VORDACH) DARF DIE BAUGRENZE UM MAX. 150 M UBERSCHREITEN.

DIE BREITE DER QUERGIEBEL IST AUF 1/3 DER TRAUFSEITIGEN AUSSENWAND

BEGRENZT; MAX. 5,00 M.

DER FIRST DES QUERGIEBELS MUSS LOTRECHT GEMESSEN MINDESTENS 0,3 M

UNTER DEM HAUPTFIRST ENDEN.

DER QUERGIEBEL MUSS DIE MINDESTDACHNEIGUNG VON 20° EINHALTEN.

DIE BAUKORPER SOLLEN SICH DURCH PROPORTION, MATERIALWAHL UND

FARBGEBUNG HARMONISCH IN DAS ORTSBILD EINFUGEN.

FLACHIGE FASSADENELEMENTE AUS METALL UND KUNSTSTOFFEN
UND SOLCHE MIT REFLEKTIERENDER OBERFLACHE SIND AUS GRUNDEN
DER ORTSBILDPFLEGE UND NEGATIVER FERNWIRKUNG NICHT ZULASSIG.

STRASSENSEITIGE EINFRIEDUNGEN SIND NUR ALS SENKRECHTE
HOLZLATTEN-ODER STAKETENZAUNE (HOHE MAX. 1.0m, BODEN-
FREIHEIT 0.10m) ZULASSIG. MAUERN UND DURCHGEHENDE SOCKEL SIND
UNZULASSIG.

BEWEGLICHE WERTSTOFF- UND ABFALLSAMMELBEHALTER
SIND AUSSCHLIESSLICH IN DEN BAULICHEN ANLAGEN UNTER-
ZUBRINGEN.

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

FLUR-NUMMER

VORGESCHLAGENER BAUKORPER

BESTEHENDE HAUPT- UND NEBENGEBAUDE

STRASSENBEGLEITENDE GRUNSTREIFEN AUSSERHALB
DES GELTUNGSBEREICHES

LANDWIRTSCHAFTLICHE FLACHEN

BESTEHENDE ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN

SCHUTZENSWERTE LAUB- UND OBSTBAUME
AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHS

SONSTIGE BAUME

PARZELLENNUMMER

FESTGESETZTES WASSERSCHUTZGEBIET
(LT. WASSERWIRTSCHAFTSAMT)

VORGESCHLAGENES WAGSSERSCHUTZGEBIET
(LT. WASSERWIRTSCHAFTSAMT)

BODENDENKMALER, DIE BEI DER AUSFUHRUNG DER BAUVORHABEN
ZUTAGE TRETEN, UNTERLIEGEN DER MELDEPFLICHT NACH ART. 8
DENKMALSCHUTZGESETZ (DSCHG) UND SIND DEM BAYERISCHEN
LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE UNVERZUGLICH ANZUZEIGEN.

DIE PLANUNG ZUM UMGANG VON NIEDERSCHLAGSWASSER IST MIT
DEM WASSERWIRTSCHAFTSAMT ABZUSTIMMEN.

FUR EINE ORDNUNGSGEMASSE REGENWASSERBEHANDLUNG
SIND DIE EINSCHLAGIGEN REGELUNGEN DER ‘TRENGW’ UND
DER “NWFreiV* ZU BEACHTEN.

AUSSERDEM WIRD AUF DAS MERKBLATT ATV - DVWK - M 163
"HANDLUNGSEMPFEHLUNG ZUM UMGANG MIT REGENWASSER’,
FEB. 2000 HINGEWIESEN.

DER NACHWEIS UBER DIE AUSWEISUNG OKOLOGISCHER AUSGLEICHS-
FLAGHEN LT. § 1a ABS. 2 NR. 2 BAUGB WURDE ERBRACHT.

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN IST DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
(BAUNVO) 1890 ANZUWENDEN.

DIESER BEBAUUNGSPLAN WURDE AUF DEN DIGITALISEERTEN
KATASTERAMTLICHEN LAGEPLANEN M 1: 1000 UBER CAD ERSTELLT.

C. VERFAHRENSVERMERKE
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2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen- Westerham hat in der Sitzung
vom 05.07.2016 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 89 " Am Sternecker Weg" beschlossen.

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes wird gemdB § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren durchgefuhrt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .ooocceeeveeeeeenneeee... bekannt gemacht.

Zu dem Enftwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom ..........ccccee........
wurden die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2

BauGB in der Zeit VOM ..eeeeeeicnveeeeenneen, DIS teeeriierieiieeee, beteiligt.
Der Entwurf der Bebauungsplan&nderung in der FAssung vOmM .......cccccceeveeeee... wurde
mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vOM .eeeceeveeeeeeieneen... bis

............................. offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vOM ....cccccvveeeeeeneee.
wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4a Abs.
3 BauGBi. V. m.§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vOmM _...cccceeeeeneenne. IS eveereiieiiiieenne,
wiederholt, beschrénkt beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom .................. wurde mit
der Begrindung gemdaB § 4a Abs. 3 BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............................ DIS eeeereeee........ Wiederholt, beschrdnkt &ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss des Bauausschusses vom
............................... die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 89 "Sternecker Weg"
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ....................... als Satzung beschlossen.

Feldkirchen- Westerham ,den ...................

Schweiger
(Erster BUrgermeister) ... ... .. ... ... ... ... (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplandnderung wurde am .ooccceeeeeeeicvveeeeeneee.
gemdaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Die Bebauungsplandnderung ist damit in Kraft getreten.

Feldkirchen- Westerham ,den ...................

Schweiger
(Erster Burgermeister) ... .. ... ... (Siegel)

GEMEINDE  FELDKIRCHEN-WESTERHAM
BEBAUUNGSPLAN NR. 89

MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
‘AM STERNECKER WEG*

1. ANDERUNG

M1:

1000

DIE GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM ERLASST AUF GRUND DER 8§ 10 UND 13 a
IN VERBINDUNG MIT DEN 8§ 1, 2, 3, 4, 8 UND 9 DES BAUGESETZBUCHES

(BAUGB), DER ARTIKEL 4, 5, 6, UND 81 DER BAYERISCHEN

BAUORDNUNG (BAYBO) UND DES ARTIKEL 23 DER GEMEINDEORDNUNG

FUR DEN FREISTAAT BAYERN (GO) DIESE BEBAUUNGSPLANANDERUNG ALS

SATZUNG.
FERTIGUNGSDATEN. VORENTWURF OKTOBER 2016
PLANFASSUNG
FUR DIE
BEKANNTMACHUNG  Februar 2017
Planung:

Planungsgruppe Strasser GmbH

Iweigstelle:
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