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NORDEN

Praambel

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlasst aufgrund § 1 Abs. 8 sowie § 10 und § 13
des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat
Bayern (GO) diese Bebauungsplananderung als Satzung.

Das Planungsgebiet ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 90 "Ostlich der SalzstraBe"
(rechtskraftig seit 19.02.2010).

Diese 2. Bebauungsplananderung ersetzt flir ihren Geltungsbereich den Planteil 1 des
Bebauungsplanes Nr. 90 "Ostlich der SalzstraBe". Die Festsetzungen beschranken sich
auf die in dieser Bebauungsplananderung verwendeten Planzeichen. Der Planteil 2 des
Bebauungsplanes Nr. 90 "Ostlich der SalzstraBe" bleibt von dieser Bebauungsplan-
anderung unberihrt.

Diese Bebauungsplananderung beinhaltet lediglich die planungsrelevanten Festsetzungen
durch Text. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen durch Text des rechtskraftigen
Bebauungsplanes auch fiir diese 2. Anderung. Die Ziffernfolge wurde angepasst,
ergdnzende Festsetzungen bzw. Anderungen wurden eingefiigt.

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

,/ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 90 "Ostlich der SalzstraBe".

2. Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO

Flache mit zeitlicher Begrenzung der Art der Nutzung.

2. MaB der baulichen Nutzung

WH 7,00 Zulassige Wandhdhe [m] als HéchstmaB, z.B. 7,00 m.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen

i JI Baugrenze gemaB § 23 BauNVO

Vorgeschriebene Firstrichtung entsprechend

¢ ’ Planeintrag durch nebenstehendes Planzeichen.
4, Flachen fiir Nebenanlagen und fiir den ruhenden Verkehr: Garagen,
Carports
: ______ } Flachen fir Nebenanlagen und fir den ruhenden Verkehr:
I_G_a____.l Garagen, Carports
5. Festsetzungen zur Griinordnung

Heimischer Laub- / Obstbaum, zu pflanzen
Mindestqualitat: H 3xv mDB STU 12-14

‘ Laub- / Obstbaum Bestand, Lage angendhert

B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Dorfgebiet (MD) gemaB § 5 BauNVO.

1.2 Innerhalb der, entsprechend Planzeichen gekennzeichneten Flache mit zeitlicher
Begrenzung der Art der Nutzung ist die Ausiibung der landwirtschaftlichen
Nutzung i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB zeitlich begrenzt.

1.3 Gemal § 9 Abs. 2 BauGB wird nach Betriebsaufgabe die landwirtschaftliche
Nutzung unzuléssig und durch die Folgenutzung WA gemaB § 4 BauNVO abgeldst
(auf Planteil 2 des rechtkraftigen Bebauungsplanes Nr. 90 "Ostlich der SalzstraBe"
wird verwiesen).

2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Angabe

- der zulassigen Grundflachenzahl GRZ und

- der maximal zuldssigen Wandhdéhe WH.

Auf die Festsetzung der zuldssigen Grundflache wird verzichtet.
2.2 Zulassige Grundfléche GRZ

Im Dorfgebiet MD wird die maximal zuldssige Grundflachenzahl GRZ auf 0,6
begrenzt.

2.3 Zuléssige Wandhoéhe
Die zuldssige Wandhohe [m] als HéchstmaB wird gemessen von der Oberkante
FertigfuBboden OK.FFB.EG bis zum Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit
OK Dachhaut. Die maximal zuldassige Wandhéhe wird planteilbezogen festgesetzt.

Die OK.FFB.EG. darf max. 0,40 cm Uber dem Fahrbahnrand der nachstliegenden
offentlichen Verkehrsflache liegen, gemessen auf Hohe der nachstliegenden
Einmindung der Grundstiickszufahrt. Abweichungen aus Griinden des
Hochwasserschutzes sind méglich.

3.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen

3.1 Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
Geringfligige Uberschreitungen dieser Baugrenzen sind gemaB § 23 Abs. 2 und
Abs. 3 BauNVO zulassig.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

4.0 Flachen fiir Nebenanlagen und Anlagen fiir den ruhenden Verkehr:
Garagen, Carports

4.1 Untergeordnete Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO und Anlagen
fir den ruhenden Verkehr: Garagen, Carports sind nur auf den mit Planzeichen
festgesetzten Flachen und innerhalb der Baugrenzen zulassig.

5.0 Festsetzungen zur Griinordnung

5.1 Baumbestand
Die entsprechend Planzeichen festgesetzten Laub- und Obstbaume diirfen nicht
beschadigt und nicht entfernt werden. Im gesamten Wurzelbereich dirfen
keine Abgrabungen und Aufschiittungen vorgenommen werden. Die Gehdlze
sind zu pflegen und bei Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzen, von der Lage
kann abgewichen werden.

5.2 Gehdélzpflanzungen
Alle Pflanzungen sind aus heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern
herzustellen. Die gepflanzten Gehoélze sind zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall
durch Neupflanzung zu ersetzen.

Die Pflanzung von Sorten mit Saulen-, Pyramiden- und Hangeformen, buntlaubige
Geholze sowie alle Koniferen ist nicht zulassig.

5.3 Baumstandorte
Anzahl und Standorte flir Baumpflanzungen werden entsprechend Planeintrag
festgesetzt. Von der dargestellten Lage der Baume kann abgewichen werden,
wenn technische, verkehrstechnische oder gestalterische Griinde dies erfordern.

C HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

- e Bestehende Haupt- und —°——_ Bestehende

Nebengebaude Grundsticksgrenze
- Nebengebé&ude, Bestand 28/3  Flurnummer,
Lage nicht eingemessen

z.B. 28/3.

2 Umgrenzung des vorlaufig

m gesicherten Uberschwemmungs-

- gebiets "Feldkirchener Bach"
nachrichtliche Ubernahme

Wasserrecht
Fur die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen ist jeweils eine Ausnahme-
genehmigung gemaB § 78 Abs. 5 WHG zu beantragen.

Bodendenkmale

Bodendenkmaler, die bei der Ausfihrung von BaumaBnahmen zu Tage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG).

Sie sind dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege BLfD oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

Leitungstrassen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt FGSV-Nr. 939 "Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale", der Forschungsgesellschaft fiir StraBen-
und Verkehrswesen FSGV, Ausgabe 2013 zu beachten.

Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und die Erweiterung von Telekommunikationslinien und sonstigen unterirdischen
Leitungen und Kanalen nicht behindert werden.

DIN- und sonstige Vorschriften

Soweit der Bebauungsplan Bezug auf DIN- und sonstige Vorschriften sowie
Regelwerke nimmt, kénnen diese, ebenso wie der Bebauungsplan, im Bauamt
der Gemeinde Feldkirchen-Westerham zu den ortstblichen Offnungszeiten
eingesehen werden.

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Kartengrundlage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1:1.000, Stand Dezember 2018
Daten des Bayer. Landesamts fiir Vermessung und Geoinformation (LVG): Quelle:
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2;\ (www.geodaten.bayern.de)
Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

VERFAHRENSVERMERKE

1.0 Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in der Sitzung
vom die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 90
"Ostlich der SalzstraBe" beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplans wird im vereinfachten Verfahren geméaB
§ 13 BauGB durchgefuhrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortsublich bekannt gemacht.

2.0 Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
wurden die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.
3.0 Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
wurde mit der Begriindung gemafB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis offentlich ausgelegt.
4.0 Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss des Bauausschusses
vom die 2. Anderung des Bebauungsplans geméaB § 10

Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

Feldkirchen-Westerham ,den .. .................

( Siegel )

Hans Schaberl
(Erster Blrgermeister)

5.0 Ausgefertigt

Feldkirchen-Westerham ,den ...................

( Siegel )
Hans Schaberl
(Erster Burgermeister)
6.0 Der Satzungsbeschluss zu der 2. Bebauungsplanédnderung wurde am

gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Feldkirchen-Westerham ,den ...................

( Siegel )

Hans Schaberl
(Erster Burgermeister)
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