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Geltungsbereich der Anderung

Der Planungsbereich umfasst die Flur Nr. 359/3 der Gemarkung Héhenrain in
der Gemeinde Feldkirchen-Westerham.

Der Anderungsbereich ist Bestandteil des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 95 "KUrschnerweg" (rechtskraftig seit 28.02.2014).

Anlass und Voraussetzungen der Anderung

Auf Grund einer Voranfrage der EigentUmer und gednderter Bauwunsche
wird der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 95 ,,Kirschnerweg" gedndert.

Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss
vom 15.04.2014 einer Doppelhausbebauung und einer Erhdhung der
Grundfl&dche von 200 auf 220 m? zugestimmt.

Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss
vom 07.10.2014 einer Erhdhung der zuldssigen Wandhéhe von 6,00 m auf 6,30
m und einer Erhdhen der zuldssigen Dachneigung von 24 ° auf 25 °
zugestimmt.

PLANUNGSGRUNDLAGEN
- Der rechtsgultige BPlan Nr. 95 ,,Kurschnerweg" (28.02.2014)

- Der rechtsgultige Fldchennutzungsplan der Gemeinde Feldkirchen-
Westerham (1989) mit integriertem Landschaftsplan wird zurzeit
komplett Gberarbeitet i. S. einer Neuaufstellung.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belang gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
wurde durchgefUhrt. Nach derzeitigem Planungs- und Verfahrensstand
ist davon auszugehen, dass die Bebauungsplandnderung aus dem
Fldchennutzungsplan entwickelt wird.

Erlduterung der Anderung

Das Baurecht der Flur Nr. 359/3 wird wie folgt ge&ndert:

- Festsetzung der maximal zul&ssigen Wandhéhe WH mit 6,30 m
(Ziff. A 3.3)

- Festsetzung als Einzel- oder Doppelhaus (Ziff. A 4.2),

- Anpassung der Baugrenzen (Ziff. A 4.1),

- Erhbhung der maximal zul&@ssigen Grundfldche GR von 200 auf 220 m?
(Ziff. A 3.2).

- Festsetzung der zuldssigen Dachneigung im Allgemeinen Wohngebiet
WA mit DN 20° bis 25°.

In Abstimmung auf die gednderten Winsche des Bauwerbers werden die
Baugrenzen geringfUgig in Richtung Norden und Westen erweitert.

Die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Der integrierte Grunordnungsplan wird auf die gednderten Voraussetzungen
abgestimmt.
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Folgende Festsetzungen werden zum besseren VerstGndnis analog bzw. im
Wert unverdndert aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Ubernommen. Auf
die Begrundung des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird verwiesen:

- Festsetzungen zu Anbauteilen und untergeordneten Gebd&udeteilen
(Ziff. A 4.1),

- Stellung der baulichen Anlage (Ziff. A 4.2),

- Fldchen fUr Nebenanlagen und fur den ruhenden Verkehr: Garagen,
Carports, Stellplatze (Ziff. A 5.0)

- Private Verkehrsflachen (Ziff. A 7.0)

Die Anderungen besitzen keinen einschneidenden Einfluss auf das stédte-
bauliche Konzept, die Grundsétze der Planung sind nicht berGhrt.

Auswirkungen

Die GrundzUge der Planung werden durch diese Bebauungsplandnderung
nicht in Frage gestellt.

Die geringfugige Erhéhung der Grundfldche hat keine Auswirkungen auf die
Eingriffsregelung, es ergibt sich kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf.

Es sind keine negativen Auswirkungen auf das Grundstuck selbst oder auf
seine Umgebung zu erwarten.

Die Anderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
durchgefuhrt.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird nicht begrindet.

SchutzgUteri. S. des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe B, BauGB sind von dieser
Bebauungsplandnderung nicht betroffen. Altlasten sind nicht bekannt.

Bernhard Schweiger Werner Schmidt
Erster BUrgermeister Architekt - Stadtplaner




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (Adobe RGB \0501998\051)
  /CalCMYKProfile (Coated FOGRA27 \050ISO 12647-2:2004\051)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 200
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 200
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages false
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 600
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages false
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (None)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
    /DEU <>
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [600 600]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


