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125/10 Kurschnerwe

A PLANUNGSRECHTLICHE FEST-
SETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
UND TEXT

Die Festsetzungen beschrénken sich auf die in der Be-
bauungsplandnderung verwendeten Planzeichen. Im
Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 95 "KUrschnerweg" (rechtskraftig seit 28.02.2014) auch
fUr diese Anderung. Die Ziffernfolge des rechtskréftigen
Bebauungsplanes wurde Ubernommen.

1.0 mmmm ROumlicher Geltungsbereich
der 1. Bebauungsplandnderung

3.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.2 Maximal zuldssige Grundflache GR gemdB § 19 Abs. 2
BauNVO, mit Flaichenangabe [m?] als HochstmaB.

Die zul&ssige Grundfléiche wird mit einer
GR von maximal 220 festgesetzt.

FUr Balkone als landschaftstypisches
Bauteil darf die zul@ssige Grundfléche
bis zu max. 10% Uberschritten werden.

3.3 Maximal zuldssige Wandhohe

WH 6.30 Zulassige Wandhdhe (m) gemdaB § 18 BauNvVO
als HochstmaB, gemessen von OK.FFB. EG bis
zum Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand
mit OK Dachhaut (siehe auch Ziff. B 1).

Die zul@ssige Wandhdhe WH wird mit
max. 6.30 m festgesetzt.
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eG | OKFFB. |

WH 6.30

FUr Neubauten von Garagen und sonstigen
Nebenanlagen an Grundsticksgrenzen gilt
einschrdnkend die zul&ssige Hohenentwicklung
entsprechend der Abstandsfldchenregelung
gemaB Art. 6 BayBO.

4.0

4.1

4.2

5.0

5.2

Uberbaubare Grundstiicksfléiche , Bauweise und Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch die im Plan
eingezeichneten Baugrenzen festgesetzt.

Die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO sind fUr Neubauten
einzuhalten.

"1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
L. — .
Eine Uberschreitung der Baugrenzen bis 1.50 m Tiefe

fUr Balkone ist max. an 2 Gebd&udeseiten Uber die
ganze Hausldnge bzw. Hausbreite zuldssig.
Die Balkone mUssen 3-seitig offen sein.

Geschlossene, untergeordnete Gebdudeteile wie

z. B. Wintergérten durfen in Verbindung mit Art. 81
BayBO die Baugrenzen max. 1-seitig Uber hdchstens
1/3 der AuBenwandl&nge bzw. -breite bis zu einer
Tiefe von max. 1.00 m Uberschreiten.

FUr Doppelhduser wird die Uberschreitung fir ge-
schlossene Anbauten 1-seitig und fraufseitig auf
max. 1/2 der Hauslédnge begrenzt. Geschlossene
Anbauten dirfen bis zur Tiefe des DachUberstandes,
jedoch nicht mehr als 1,20 m erreichen.

Liegen die Anbauteile innerhalb der notwendigen
Abstandsfldchen gilt einschrénkend die Regelung
gem. Artf. 6 Abs. 8 Ziff. 2 BayBO.

Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen

Nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig

<4—» Vorgeschriebene Firstrichtung

Flachen fir Nebenanlagen und fir den ruhenden Verkehr:
Garagen, Carports, Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Es gilt die Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen
sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GastellV)
vom 30.11.1993, letzte berUcksicht. Anderung vom 08.07.2009.

Abweichend zur Anlage zur § 20 GaStellV (notwendige Stell-
platze) sindi. V. m. Art. 81 BayBO fUr jede Wohneinheit WE
min. 2 Kfz-Stellplatze auf dem Baugrundstick nachzuweisen.

Die Erfordernis von Garagen bestimmt sich nach Art. 55 BayBO
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Garagen, Carports

| EA_' Garagen und Carports sind nur auf den mit neben-
- . stehendem Planzeichen gekennzeichneten Fldchen
und innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Der Mindestabstand von der Garage bis zur
StraBenbegrenzungslinie betragt 5.00 m.

%)
O@ Bei einseitiger Grenzbebauung entsprechend Plan-
S
Ie) darstellung von Garagen, Carports und deren
@) Nebenrdumen an der Grundsticksgrenze ist ab-

‘ weichend zu Art. 6 Abs. 9 BayBO gem. Art. 81
AN Abs. 1 Nr. 6 BayBO zur Beibehaltung landschafts-

’@,) \Q\ typischer DachUbersténde ein Abstand von
<& mind. 0,60 m von der GrundstUcksgrenze
einzuhalten.

7.0 Offentliche und private Verkehrsfiichen

7.21

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

v Vorgeschriebene Zufahrt bzw. Anschluss an die
offentliche Verkehrsfldche

9.2

PflanzmaBnahmen und Bindungen fiir die Erhaltung
von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Heimische Laubgehdlze, zu pflanzen
Gehdlze der Wuchsklasse 1 bis 111

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FEST-
SETZUNGEN IN VERBINDUNG MIT
ART. 81 BAYBO

Héhenlage der Gebdude fur Neubauten:

Die Oberkante ErdgeschossfuBboden OK.FFB.EG darf max.
0.30 m Uber dem Fahrbahnrand der ndchstliegenden &ffent-
lichen Verkehrsfldche liegen, gemessen auf Hohe der n&chst-
liegenden EinmUndung der GrundstUckszufahrt.

Dachgestaltung

FUr die Hauptgebdude und Garagen sind nur gleich-
schenkelige Sattelddcher vorgeschrieben.

Zula@ssige Dachneigung im WA: DN 20 - 25°

HINWEISE

z.B. Flurnummer
359/3

Bestehende FlurstUcksgrenzen

Bestehende bauliche Haupt- und
Nebenanlagen

Gebd&ude geplant

Offentliche Verkehrsfléche

Uan

Vorgeschlagene Grundstucksgrenze

PLANUNGSGRUNDLAGEN

FUr den Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung
(BauNVvQO) in der Fassung von 1990 anzuwenden.

Dieser Bebauungsplan wurde Uber CAD erstellt.
Kartengrundlage / Geobasisdaten:

Digitale Flurkarte M 1 : 1.000; Daten des Bayer. Landesamts
fUr Vermessung und Geoinformation (LVG): —
Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung <o
www.geodaten.bayern.de

Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis
nicht geeignet.

VERFAHRENSVERMEKRKE

1.0 Der Gemeinderat der Gemeinde Feldkirchen-Westerham
hat in der Sitzung vom _15.04.2014_die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 95 "Kirschnerweg " beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefUhrt. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am ortsUblich bekannt gemacht.

2.0 Zu dem Entwurf der Bebauungsplané&nderung in der Fassung
vom _Juli 2014 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

28.07.2014  bis _05.09.2014 beteiligt.

3.0 Der Entwurf der Bebauungsplanédnderung in der Fassung
vom __Juli 2014 wurde mit der Begrundung gemanB § 3 Abs.2
BauGB in der Zeit vom _28.07.2014 bis _05.09.2014
offentlich ausgelegt.

4.0 Zu dem Entwurf der Bebauungsplané&nderung in der Fassung
vom _Mdarz 2016 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3
BauGB in der Zeit vom 14.042016 bis 18.05.2016
wiederholt beschrdnkt beteiligt.

5.0 Der Entwurf der Bebauungsplan&nderung in der Fassung
vom _Mdé&rz 2016 wurde mit der Begrindung gemaB § 3
Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 14.04.2016
bis 18.05.2016 wiederholt &ffentlich beschrénkt ausgelegt.

6.0 Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss
des Gemeinderats vom die Anderung des
Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom als Satzung beschlossen.

Feldkirchen-Westerham, den ...........................

-Siegel-
Bernhard Schweiger
(Erster BUrgermeister)

7.0 Ausgefertigt
Feldkirchen-Westerham, den ...........................

- Siegel -

Bernhard Schweiger
(Erster BUrgermeister)

8.0 Der Safzungsbeschluss zu der Bebauungsplandnderung
wurde am gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsUblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplan&nderung
ist damit in Kraft getreten.

Feldkirchen-Westerham, den ...........................

- Siegel -

Bernhard Schweiger
(Erster BUrgermeister)

GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM
LANDKREIS ROSENHEIM
Gemarkung Hohenrain

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
mit integrierter Grinordnung

Nr. 95 "KURSCHNERWEG"

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erl@sst auf Grund der
§§ 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und i. V. m. den
§§ 1,2,3,4,8und 9 BauGB, der Artikel 4, 5, 6, 7, 8 und 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Artikels 23 der
Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO) diese
Bebauungsplanédnderung alsSatzung.

Fassung: Entwurf Juli 2014
Entwurf wiederh. Auslegung Mérz 2016
Planfass. f. Bekanntm. ...l
ZeichnungsmaBstab: M 1:1.000

Planung:

Werner Schmidt MUhlenstraBe 20a Tel. 08034 - 9303
Architekt - Stadtplaner 83098 Brannenburg Fax 08034 - 9305
Sch/Kaiinfo@architekt-werner-schmidt.de

Planformat 420/300 BV 14753
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