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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

D S - . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung

des Bebauungsplans Nr. 95 "Kirschnerweg".

Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches der Ortsabrundungs-
satzung "Hdéhenrain". FUr den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes wird die Ortsabrundungssatzung aufgehoben.

N AV AN AW

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Dorfgebiet gemdB § 5 BauNvVO

(2) ZulGssig sind
1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die

dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebd&ude,

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechen-
den Nutzgdarten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebdude,

4. Befriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

5. Einzelnandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fUr ortliche Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zul&ssig sind
8. Gartenbaubetriebe,
9. Tankstellen.

Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNvVO

(2) Zuléssig sind
1. Wohngebdude,

2. nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (§4 Abs 3. BauNVO)
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fUr Verwaltungen.

Nicht zul&ssig sind die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften (§ 4 Abs 2 Nr. 2 BauNVvO)
Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) sowie Tankstellen
(§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVvO).

00— Abgrenzung unterschiedliche Art und MaB der baulichen
Nutzung.

3.0

3.1

3.2

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch
- die zuléssige Grundflachenzahl GRZ,

- die zulassige Grundflache GR,

- die zuldssige Wandhdhe WH.

GRZ 0,6 Zulassige Grundflachenzahl GRZ geman
§ 19 Abs. 1 BauNVvO.

Im MD:

Die zulassige Grundfldchenzahl GRZ wird fUr das bestehende
Dorfgebiet MD mit héchstens 0,6 festgesetzt.

Hinweis:

Die Baugrenze stellt das maximale AusmaB der baulichen
Hauptanlage dar, abgesehen von zuldssigen Uberschreitungen
gemdaB Ziff. A 4. 1 Baugrenze. Soweit die zuldssige Grund-
fldchenzahl GRZ ein héheres MaB vorgibt, dient dies lediglich
der Kompensation der Gbrigen auf die Grundfldche anzu-
rechnenden, nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen.

z.B. Zuldssige Grundfldche GR gem. § 19 Abs. 2 BauNVO,
mit Fldichenangabe [m?] als Hochstmas.

Im WA:
Die zulassige Grundfldche GR wird im allgemeinen
Wohngebiet planteilbezogen festgesetzt.

FUr Balkone als landschaftstypisches Bauteil darf die zuldssige
Grundflache bis zu max. 10% Uberschritten werden.

Hinweise:

Die zuldssige Grundfldche GR stellt gemdaB § 19

Abs. 3 und Abs. 4 BauNVO ein, jeweils auf das Baugrundstick
bezogenes SummenmaR fur die Grundfldchen aller baulichen
Anlagen dar, die auf das MaB der baulichen Nufzung anzu-
rechnen sind (siehe auch Berechnungsbeispiel in der
Begrindung zu diesem Bebauungsplan).

Soweit die zuldssige Grundfldche GR ein hdheres

MaB zulassen wirde als die Baugrenze, stellt die Baugrenze
das maximale AusmaB der Uberbaubaren Grundsticksfldche
dar, ausgenommen der zulassigen Uberschreitungen gem.
Ziff. A 4.1 Baugrenze.

Die erhdhte, zul@ssige Grundflache stellt in diesem

Fall lediglich einen Kompensationsspielraum fUr die insgesamt
anzurechnenden baulichen Anlagen nach § 19 BauNVO dar.

Entsprechend §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zuldssige
Grundflache GR derin §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeich-
neten Anlagen um bis zu 50 v. H. Uberschritten werden.

3.3

4.0

4.1

4.2

5.0

5.1

5.2

5.3

6.0

Zulassige Wandhohe

z.B. WH 6.30 Zuldssige Wandhéhe (m) gemdaBs § 18 BauNVO als HéchstmaB,
gemessen von OK.FFB. EG bis zum Schnittpunkt

der fraufseitigen AuBenwand mit

OK Dachhaut (siehe auch Ziff. B 1). 8
Die zuldssige Wandhdhe WH wird 0G OK FFB ! ;
planteilbezogen festgesetzt. EC |~ | z

FOr Neubauten von Garagen und sonstigen Nebenanlagen
an GrundstUcksgrenzen gilt einschrénkend die zuldssige
Hobhenentwicklung entsprechend der AbstandsflGdchen-
regelung gemaB Art. 6 BayBO.

Uberbaubare Grundstiicksfldche , Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch die im Plan eingezeichneten
Baugrenzen festgesetzt.

Die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO sind fUr Neubauten einzuhalten.

! | Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen bis 1.50 m Tiefe fur Balkone ist
max. an 2 Gebdudeseiten Uber die ganze Hausl&nge bzw. Hausbreite
zuldssig. Die Balkone mussen 3-seitig offen sein.

Geschlossene, untergeordnete Gebdudeteile wie z.B. Wintergdarten
duUrfen in Verbindung mit Art. 81 BayBO die Baugrenzen max. 1-seitig
Uber hochstens 1/3 der AuBenwandldnge bzw. -breite bis zu einer
Tiefe von max. 1.00 m Uberschreiten.

FUr Doppelhdauser wird die Uberschreitung fUr geschlossene Anbauten
1-seitig und traufseitig auf max. 1/2 der Hausldnge begrenzt.
Geschlossene Anbauten dUrfen bis zur Tiefe des DachUberstandes,
jedoch nicht mehr als 1,20 m erreichen.

Liegen die Anbauteile innerhalb der notwendigen Abstandsfléichen
gilt einschrankend die Regelung gem. Art. é Abs. 8 Ziff. 2 BayBO.

Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen

o FOr den Gel’rungsberei;h des Bebouun_gsplones wird gem.
§ 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt.
A Nur Einzelhduser zuldssig
@ Nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig
«—> Vorgeschriebene Firstrichtung

Flachen fir Nebenanlagen und fir den ruhenden Verkehr
Garagen, Carports, Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Es gilt die Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der
notwendigen Stellplatze (GaStellV) vom 30.11.1993, letzte bericksichtigte Anderung
vom 08.07.2009.

Abweichend zur Anlage zur § 20 GaStellV (notwendige Stellplatze) sind i. V. m.
Art. 81 BayBO fUr jede Wohneinheit WE mindestens 2 Kfz-Stellpl&tze auf dem
Baugrundstick nachzuweisen.

Die Erfordernis von Garagen bestimmt sich nach Art. 55 BayBO im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Nebenanlagen und sonstige Anlagen

Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auf den nicht
Uberbaubaren, privaten Grundstucksfldchen allgemein zul&ssig, ausgenommen sind

die privaten Grunfldchen entsprechenend Ziff. A 8.2.1 und, im WA, die Fidchen zwischen

Gebdaudeflucht und dffentlicher Verkehrsfldche.

Anlagen zur Gartengestaltung und Bewirtschaftung, z.B. Pergolen, Lauben, Gewdchs-
und Teehduschen, Gerdteschuppen sowie Anlagen zur Kleintierhaltung sind innerhalb
der Gartenfl&dchen zuldssig. Die GroBe der Anlagen ist begrenzt:

-ImMD:  aufinsgesamt 20,0 m? Grundfldche
-ImWA: aufinsgesamt 8,0 m? Grundflache

Bewegliche Wertstoff- u. Abfallsammelbehdlter sind innerhalb der baulichen Anlagen
unterzubringen.

Garagen, Carports

!—GZ_' Garagen und Carports sind nur auf den mit nebenstehendem
= Planzeichen gekennzeichneten Fidchen und innerhalb der

Baugrenzen zul&ssig.

Der Mindestabstand von der Garage bis zur StraBenbegrenzungslinie
betrdgt 5.00 m.

Bei einseitiger Grenzbebauung entsprechend Plandarstellung von
S

S Garagen, Carports und deren Nebenrdumen an der GrundstUcks-
o grenze ist abweichend zu Art. 6 Abs. 9 BayBO gem. Art. 81 Abs. 1
- ‘ Nr. 6 BayBO zur Beibehaltung landschaftstypischer DachuberstGnde
@,\ Q‘QQ ein Abstand von mind. 0,60 m von der GrundstUcksgrenze einzu-
. halten.

Fldchen fir Garagen, Lage innerhalb der Baugrenze, unter gleicher
Firstlinie angebaut bzw. in das Wohngebdude integriert (HGA).
Flachen fir KFZ-Stellplatze, Zufahrten
Stellplatze sind auf den sonstigen nicht Uberbaubaren Grundstucksfldchen zwischen
offentlicher Verkehrsfldche und Gebd&ude allgemein zuldssig. Auf den rickseitigen

GrundstUcks- und Gartenfléchen sind Kfz-Stellpldtze zum Schutz der naturlichen
Bodenfunktfion unzuldssig.

Die Befestigung von Stellpldtzen (z.B. Besucherstellplatze) und Zufahrten mit bitumindsen
Decken ist allgemein unzuldssig. Statt dessen sind Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster,

Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken oder dhnliche offene und wasserdurch-

l&ssige Beldge zu verwenden.

KFZ-Stellpl&ize sind bevorzugt in wasserdurchl@ssigen und begrinenden Beldgen, wie
zum Beispiel Schoftterrasen, Rasenfugenpflaster o. . zu erstellen. Der Fugenanteil bei
Pflasterbeldgen sollte dabei mindestens 30 % betragen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im MD:

Die zulassige Anzahl der Wohneinheiten WE je Wohngebdude wird im MD, soweit im
Planteil nicht anders angegeben, auf maximal 3 WE begrenzt.

Im WA:

Die zul&@ssige Anzahl der Wohneinheiten WE je Wohngebdude wird im WA, sowit im
Planteil nicht anders angegeben, auf maximal 2 WE begrenzt. Je Doppelhaushdlfte ist
nur 1 WE zul&ssig.

7.0

7.1

7.2

7.2.1

8.0

8.1

8.1.1

8.2

8.2.1

9.0

9.1

92.1.1

9.2

9.2.1

9.2.2

Offentliche und private Verkehrsfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsfldche mit
StraBenbegrenzungslinie

Private Befestigte private Verkehrsfldchen sind auf das notwendigste zu
Verkehrs- beschrénken und versickerungsféhig zu halten, um die natUrliche
fldchen Bodenfunktion méglichst wenig zu beintréchtigen

(siehe auch Ziff. A 5.3).

v Vorgeschriebene Zufahrt bzw. Anschluss an die 6ffentliche
Verkehrsflache

Offentliche und private Grin- und Freifldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5, 15 BauGB)

Private Grunfldchen sind zu gestalten und zu pflegen und sind wichtiger Bestandteil
der Ein- und Durchgrinung.

Offentliche Grinfléchen

Offentliche Grin- und Verkehrsfléchen, StraBenbankett
Ausbildung in offenen, begrinenden Beldgen wie z.B. Schotterrasen
und Trockenrasen.

E Offentliche Grinfléche - Kinderspiel

Private Grinflachen

Nicht Uberbaute GrundstUcksfldchen sind zu begrinen und mit heimischen B&umen
und Strauchern zu bepflanzen. Die Verwendung von Thujen und Nadelgehdlzen ist
nicht zuldssig.

StraBenseitig sind nicht versiegelte Kfz-Stellplatze in offener, wasserdurchléssiger und
begrinender Weise in den Grunfldchen zul&ssig.

Private Grunfldche, Hausgarten und Obstwiesen, z.T. Bestand,
Fi&chen ortsbildpragend und mit &ffentlicher Wirkung.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nicht zugelassen.

PflanzmaBnahmen und Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen

Bestehende Laub- und Obstgehdlze sind zu pflegen und bei Ausfall in gleicher Zahl
durch heimische Laub- bzw. Obstgehdlze zu ersetzen. Von den bestehenden
Standorten kann abgewichen werden.

Dominierendes Solitdrgehdlz, Bestand

besonders zu erhalten

Die, als zu erhalten festgesetzten SolitGrgehodlze dirfen nicht
beschdadigt und nicht entfernt werden. Im gesamten Wurzelbereich

durfen keine Abgrabungen und keine AufschUfttungen
vorgenommen werden.

. Laub- und Obstgehdlze, Bestand

PflanzmaBnahmen udn Neupflanzung von Geholzen

Anzahl und Standort fUr Baumpflanzungen sind im Plan festgesetzt. Von der dar-
gestellten Lage der Gehdlze kann abgewichen werden, wenn technische,
verkehrstechnische oder gestalterische Grinde dies erfordern.

Alle Pflanzungen sind aus heimischen, standortgerechten B&dumen und Struchern
fachgerecht herzustellen. Die gepflanzten Gehdlze sind zu pflegen, zu erhalten bei
Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzen. Die Anzahl der B&ume darf nicht unter-
schritten werden.

Mindestpflanzgebot fir heimische Laubbdume oder Obstb&ume:

Allgemein ist zur Eingrinung des Ortsrandes und Durchgrinung des Quartiers je 150 m?
Freifldche mindestens ein regionstypisches Laubgehdlz bzw. 2 Obstgehdlze zu erhalten
beziehungsweise zu pflanzen. Die im Planteil dargestellten Gehdlzpflanzungen kénnen
auf die geforderte Mindestanzahl angerechnet werden.

Sorten mit SGulen-, Pyramiden- und H&dngeformen, buntlaubige Geholze sowie
alle Koniferen sind nicht zul@ssig.

Die folgenden Artenauswahlen sind nicht abschlieBend zu verstehen, die Auswahl der
Pflanzen sollte sich jedoch an den landschaftstypischen Vorkommen orientieren.

Die Anzahl der Gehdlze darf nicht unterschritten werden. Solitérgehdlze sind mit einer
Mindestqualitét als Hochstamm, mit einem Stammumfang von mind. 18 - 20 cm zu
pflanzen (H 3xv mDB STU 18-20).

Auf den offentlichen Grinfldchen an StraBen und FuBwegen
sind bevorzugt folgende Arten der Wuchsklasse | zu pflanzen.

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior - Gem. Esche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Weitere Auswahl an heimischen Laubgehdlzen
B&dume 1. - 3. Ordnung, z.B.:

Fagus silvatica - Rot-Buche
Juglans regia - Walnuss

Malus sylvestris - Holz-Apfel

Pyrus communis - Wild-Birne

Sorbus aria B Echte Mehlbeere

Stréucher, z.B.:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Hippophae rhamnoides - Gewdhnlicher Sanddorn
Ligustrum vilgare B Gewohnlicher Liguster
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose

Viburnum lantana Gewohnlicher Schneeball

Heimische Laubgehdlze, zu pflanzen
Solitérgehdlz der Wuchsklasse 1

Heimische Laubgehdlze, zu pflanzen
Gehdlze der Wuchsklasse 1 bis 111

9.2.3

9.2.4

9.2.5

10.0

10.1

4.1

AusschlieBlich Obstbaumpflanzung zugelassen

Obstgehdlze sind mit einer Mindestqualitat als Hochstdmme mit
einem Stammumfang von mind. 12 - 14 cm zu pflanzen:

(H 3xv mDB STU 12-14)

Obstgehdlze; z.B.:

Malus domestica - Apfel

z.B. 'Gravensteiner', 'Kaiser Wilhelm', 'Roter Boskop', 'WeiBer Klarapfel'
Prunus cerasus - Sauerkirsche

Prunus domestica - Pflaume /Zwetschge

Pyrus communis - Birne
Fassaden- Fassaden mit geringen Offnungen (z.B. Garagen, Carports)
begrinung sollen mit Kletterpflanzen oder Spalierbdumen bepflanzt
werden.
Hecken Geschnittene Hecken sind zuldssig. Es durfen aber nur heimische

Laubholzarten verwendet werden. Nadelgehdlze und Thujen
sind nicht zul&ssig.

Auswahl aus heimischen Heckengehdlzen fUr freiwachsende
und geschnittene Hecken, z.B.:

Acer campestre - Feld-Ahorn

Buxus sempervirens - Gewdhnlicher Buchsbaum
Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche

Fagus silvatica - Rot-Buche

Forsythia x intermedia -
Ligustrum vulgare -
Syringa vulgaris -

Garten-Forsythie
Gewdhnlicher Liguster
Wild-Flieder

Flachen zum Schutz und zur Pflege (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natfur und Landschaft. Fidchen fur den dkologischen Ausgleich
(i.S. des § 1a Abs. 3 BauGB).

Die Fldchen sind zur EingrGnung des Ortsrandes anzulegen als
extensiv gepflegte Grinflaéchen mit Nutzung als Streuobstwiese.

Die, im Rahmen der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem.
§ 8a Abs. 1 BNatSchG sowie § 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB
erforderlichen Ausgleichsfldchen k&dnnen vollst&ndig innerhalb
des Gelfungsbereiches des Bebauungsplanes dargestellt werden.
Die Fldchen werden grundbuchrechtlich gesichert.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN IN
VERBINDUNG MIT ART. 81 BAYBO

Hinweis:

Die folgenden gestalterischen Festsetzungen werden zur Steuerung und Lenkung des
Ortsbildes fur Neubauten und neubaugleiche Eingriffe in den Baubestand getroffen.
In den Ist-Zustand der vorhandenen Bausubstanz wird dadurch nicht eingegriffen.

Hbéhenlage der Gebdude fir Neubauten:

Die Oberkante ErdgeschossfuBlboden OK.FFB.EG darf max. 0,30 m Uber dem Fahrbahn-
rand der nGchstliegenden 6ffentlichen Verkehrsfldche liegen, gemessen auf Héhe der
ndchstliegenden Einmindung der GrundstUckszufahrt.

Geldndeverdnderungen auf privaten Grundsticken:

Verdnderungen des natirlichen Geldndeverlaufs (Abgrabungen, Aufschuttungen
bzw. Terrassierung) sind nur in geringem Umfang bis zu einer Hohendifferenz von

* 0,30 m gegenuber dem natUrlichen Geldnde zuldssig. Geldndeverdnderungen
sind weich zu modellieren.

Baukérper

Die Baukorper sollen sich durch Proportion, Materialwahl und Farbgebung harmonisch
in das Orstbild einfGgen.

Die Baukorper sind entsprechend den orfs- und landschaftstypischen Hausformen
weiterzuentwickeln. Hauptgebdude sind im Grundriss als betontes Rechteck auszu-
bilden.

Das Verhdltnis von Traufseite zu Giebelbreite muss mindestens 1,4 : 1 betragen.

Doppelhaushdlften sind first- und traufgleich zusammenzubauen.

Die MaBangabe an nebenstehendem Planzeichen bezieht sich
auf die maximal zuldssige Breite der baulichen Anlage innerhalb

: der Baugrenze. Soweit die Baugrenze ein héheres MaB zulassen
wUrde, stellt dies lediglich einen Spielraum bzgl. der Lage des
Gebdudes dar.

<9.00,

Fassadengestaltung

Glénzende und reflektierende Fassaden und Fassadenbekleidungen sowie grelle
Fassadenanstriche sind nicht zuldssig.

Dachgestaltung

FUr die Hauptgebdude und Garagen sind nur gleichschenkelige Satteldécher
vorgeschrieben.

DN 22-26°
DN 20-24°

Zuléssige Dachneigung im MD:
Zuléssige Dachneigung im WA :

Aus gestalterischen Grinden und durch Bindungen an den Baubestand sind in Bezug
auf die folgenden Festsetzungen Ausnahmen maoglich:

FUr untergeordnete Anbauten, z.B. Wintergarten, Treppenhaus, 0.4.
sind Pultd&cher zuldssig. Sie mUssen sich stets der Traufe des
Haupthauses unterordnen.

2-geschossige Anbauten sind nur traufseitig zuldssig und mussen
deutlich unter der Traufe enden.

Garagen und Carports mit Firstrichtung parallel zum Hauptgebdude,
sind profilgleich und in gleicher Dachform und Dachneigung wie das
Hauptgebdude zu erstellen.

4.2

4.3

4.4

Zwerch- und Kreuzgiebel, Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind unzuldssig.

Iwerch- oder Dacheinschnitte

Kreuzgiebel

Dachgauben

Solarzellen und Sonnenkollektoren sind bindig in ( £ bis max. 20 cm parallel Gber) und
in gleicher Neigung wie die Dachfldche zu installieren.

Die Dacheindeckungen der Hauptgebdude und Garagen ist mif roten bis rotbraunen
Dachziegeln oder Betondachsteinen oder optisch vergleichbaren Materialien
auszufUhren.

Glanzende und reflektierende Dacheindeckungen sind nicht zuldssig.
FUr untergeordnete Bauteile sind auch andere Dacheindeckungen, z.B. aus
Glas oder Metall zuldssig.

Einfriedungen

Die Zaunhéhe darf max. 1,0 m Uber StraBenoberkante bzw. Geldnde betragen.
Eine Bodenfreiheit von 10 cm fUr Kleintiere ist einzuhalten. Sockelmauern sind
unzuldssig. Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsfldche sind nur als Holzz&une
mit senkrechten Latten oder Staketen zuldssig.

HINWEISE

z.B. 357 Flurnummer
o— Bestehende FlurstUcksgrenzen
e Aufzuhebende FlurstUcksgrenzen

______ Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

Bestehende bauliche Anlagen

: Vorgeschlagener Baukodrper
[D]

Baudenkmal

—————— —

________ Zufahrt Bestand

Mit jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan

vorzulegen, mit Angaben zur Fl&chengestaltung, Fidchenbilanz,

Materialien, Pflanzstandorte und -Arten, Gel@ndeprofil mit Hohen

sowie, bei Bedarf, Gber Lage und Art privater Ausgleichsfl&chen.

Denkmalpflege Innerhalb des Planungsgebiets (bestenendes Dorfgebiet MD)
befinden sich vermutlich ,,unterté&gige mittelalterliche und frohneu-
zeitliche Siedlungsteile des Altorts von Kleinhéhenrain® (Bodendenk-
mal Nr. D-1-8037-0074). FUr Bodeneingriffe jeglicher Art ist fUr diesen
Bereich eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG not-
wendig. Der Beginn des Oberbodenabtrags ist demnach vom Trager
des Vorhabens beim Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege, Hof-
graben 4, 80539 Minchen, anzuzeigen.

Freifldchen-
gestaltung

Bodendenkmadler, die bei der AusfGhrung der BaumaBnahmen

zu Tage treten, unterliegen allgemein der Meldepflicht nach Art. 8
Denkmalschutzgesetz (DSchG) und sind dem Bayer. Landesamt
fUr Denkmalpflege unverziglich anzuzeigen.

Regenwasser- Unverschmutztes Niederschlagswasser ist zu versickern. Wenn
behandlung eine Versickerung nicht méglich sein sollte, ist das unverschmutzte
Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal einzuleiten.
Stark verschmutztes Oberflachenwasser ist Gber ein Regenwasser-
klarbecken in 6ffentliche Gewdasser abzuleiten. Die Nachweis-
pflicht liegt beim Bauwerber.

Niederschlagswasser von befestigten Fldchen ist im Rahmen der
"Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung - NWFreiV"' vom 01.10.2008 (GVBI Nr. 21/2008
S.777) und der mit Bekanntmachung des StIMUG vom 17.12.2008
gednderten "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
(Al MBI Nr. 1/2009) in das Grundwasser einzuleiten.

FUr die Planung und den Bau von Versickerungsanlagen ist das
DWA-A 138 April 2005 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" zu beachten. Nahere
Hinweise zum erlaubnisfreien Versickern von Niederschlagswasser
und ein kostenloses Programm des Bayerischen Landesamtes fur
Umwelt, sind dazu abzurufen unter:

http://www.lfu.bayern.de/wasser/fachinformationen/niederschlags-
wasser_versickerung/erlaubnisfreie_versickerung/index.htm
Informationen zur TRENGW k&nnen kostenlos unter
https://www.verkuendung-bayern.de/files/allmbl/2009/01/
allmbl-2009-01.pdf

heruntergeladen werden.

Soweit obige Regeln nicht greifen, muss bei der weiteren Planung
von Anlagen zum Umgang mit Regenwasser das Merkblatt
ATV-DVWK-M 153 "Handlungsempfehlung zum Umgang mit
Regenwasser" Februar 2000 beachtet werden.

Nachweis Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundsticken
zur Behandlung  durch Mulden- oder Rigolensysteme dem natirlichen Kreislauf zuzu-
des Niederschl.-  fUhren. Die Behandlung des Niederschlagswassers ist durch einen
Wassers detaillierten Entwdésserungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Regenwasser- Die Installation von Regenwassernutzungsanlagen fur Gartenbe-
nutzung wasserung und den hduslichen Gebrauch wird empfohlen.

landwirtschaftl.  Mit temporé&ren Geruchsemissionen der umliegenden landwirtschaft-
Nutzung lich bewirtschafteten Flidchen auf die Wohnbebauung ist zu rechnen.

Leitungstrassen  Zur Sicherstellung, dass bestehende und geplante Leitungstrassen wie
z.B. Telekommunikationslinien nicht behindert werden, ist bei Baum-
pflanzungen das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschugsgesellschaft fir StraBen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

PLANUNGSGRUNDLAGEN

FUr den Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung von
1990 anzuwenden. Dieser Bebauungsplan wurde Uber CAD erstellt.

Kartengrundlage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1:1000

Daten des Bayer. Landesamts fUr Vermessung und Geo/iriormo‘rion (LVG): Quelle:
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung <o > (Www.geodaten.bayern.de)
Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentfumsnachweis nicht geeignet.

VERFAHRENSVERMEKRKE

1.0 Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in der Sitzung
vom 13.09.2016 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 95 "KUrschnerweg" beschlossen.

Die Bebauungsplandnderung wird nach § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren durchgefihrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortsUblich bekannt gemacht.

2.0 Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom Dezember 2016
wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemai
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.01.2017 bis 28.02.2017 beteiligt.

3.0 Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom Dezember 2016
wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.01.2016
bis 28.02.2017 &ffentlich ausgelegt.

4.0 Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss des Bauausschuss
vom 09.03.2017 die Bebauungsplan&nderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom Dezember 2016 als Satzung beschlossen.

Feldkirchen-Westerham, den .......ccccceeeeieeecieecciieenee,
(Siegel) e,

Bernhard Schweiger

Erster BUrgermeister

5.0 Ausgefertigt

Feldkirchen-Westernam, den ......cccoeeeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn,

(Siegel) e,
Bernhard Schweiger
Erster BUrgermeister
6.0 Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplandnderung wurde am

gemdaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht.
Die Bebauungsplandnderung ist damit in Kraft getreten.

Feldkirchen-Westernam, den ......ccoeeeeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn,
(Siegel) e

Bernhard Schweiger
Erster BUrgermeister

GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM
LANDKREIS ROSENHEIM
Gemarkung Hohenrain

3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 95 "Kurschnerweg"

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlésst auf Grund der §§ 10 und 13a

des Baugesetzbuches (BauGB) und in Verbindung mitden §§ 1,2, 3, 4,8

und 9 BauGB, der Artikel 4, 5, 6, 7, 8 und 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
und des Artikels 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO)

diese Bebauungsplandnderung als

Satzung.
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