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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches des
? vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 103 "Nahversorgung Westerham"

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet "GroBflachiger Einzelhandel - Nahversorgungszentrum"

Sondergebiet SO gemdaB § 11 BauNVO
Zweckbestimmung:
GroBflachiger Einzelhandel - Nahversorgungszentrum

Fir Gebdude [A] gilt:

Zuldssig sind:

- GroBflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfldche
von maximal 1.420 m?, die als Vollsortimenter der értlichen Nah-
versorgung dienen,

- die der Versorgung mit GUtern des téglichen Bedarfs dienenden
L&den und Cafés.

Fir Gebdude [B] gilt:

Zuldssig sind:

- GroBflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfldche von
maximal 1.180 m?, die als Discounter der ortlichen Nahversorgung
dienen.

Fir Gebdude [C] gilt:

Zuldssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfléche von max. 742 m?,
die als Drogeriemarkt der &rilichen Nahversorgung dienen.

MasB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird i. V. m. § 16 Abs. 2 BAuNVO bestimmt durch
Festsetzung

- der zuldssigen Grundfléchenzahl GRZ,

- der zuldssigen Wandhéhe WH.

Zulassige Grundflachenzahl GRZ

Im Sondergebiet "GroBfldchiger Einzelhandel - Nahversorgungs-
GRZ 0,64 zentrum" wird die maximal zul&ssige Grundfléchenzahl GRZ gemaB
§ 19 Abs. 1 BauNVvO auf 0,64 begrenzt.

Entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zul&ssige Grund-
flache durch die Grundfl&chen derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNvVO
bezeichneten Anlagen (z. B. Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVvO sowie Stellplatze mit inren Zufahrten etc.) um bis zu
50 % Uberschritten werden. Eine daraus resultierende Uber-
schreitung der Kappungsgrenze (GRZ von 0,8) ist zugelassen.

Zulassige Wandhohe

z.B.WH 7,60 7Zuldssige Wandhdhe WH [m] gemdB § 18 BauNVO als Hochstma,
gemessen von Oberkante FertigfuBboden ErdgeschoB OK.FFB.EG
bis zum Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit der OK
Dachhaut bzw. bis zur OK der Attika bzw. bis zum oberen Abschluss
der traufseitigen AuBenwand. Bei geneigten Ddchern ist die
gréB’re WH chgebend. Skizze (Bsp. ATTikO)I

Die maximal zuldssige Wandhohe
wird planteilbezogen festgesetzt. EG

Hinweis:
Zur Oberkante FertigfuBboden ErdgeschoB OK.FFB.EG [m U. NN]
siehe Ziff. C 1.0 Héhenlage der Gebdude.

Bauweise und iberbaubare Grundsticksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise

Abweichende FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103
"Nahversorgung Westerham" wird gemaB § 22 Abs. 4 BauNvVO
eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Die L&nge der Gebdude darf 50 m Uberschreiten.

Bauweise

4.2

5.0

5.1

5.2

53

54

5.5
6.0

6.1

9 ° ’
T .~ 1 asson9
2548/13 \\ 2880,
2548/16 =, S

N

8§
S

2580/30

2580/23

/2580/14

2580/15
4

2580/28

2580/21

2580/24

2580/17

I 2580/18

A
O

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind gemdanB § 23 Abs. 1 BauNVO durch die
im Plan eingetragenen Baugrenzen festgesetzt.

Die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO sind allgemein einzuhalten.

| Baugrenze gemdaB § 23 Abs. 3 BauNVvVO
; Die Baugrenzen durfen nicht Gberschritten werden.

Flachen fir Nebenanlagen und fir den ruhenden Verkehr, Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Es gilt die Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl
der notwendigen Stellplatze (GaStellV) vom 30.11.1993, letzte berUcksichtigte
Anderung durch Verordnung vom 25.04.2015

Untergeordnete Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auf den
nicht Gberbaubaren, privaten Grundstucksfldchen nicht zugelassen.

Bewegliche Wertstoff- und Abfallsammelbehdilter sind innerhalb der baulichen
Anlagen unterzubringen.

———— , Auf den, mit nebenstehendem Planzeichen versehenen Fldchen
| | und innerhalb der Baugrenze ist die Errichtung von Nebenanlagen
— I und baulicher Anlagen zuldssig, die radumlich-funktional der Haupt-

nufzung und dem Nutzungszweck des Baugebiets zugeordnet sind.

| | Umgrenzung von FiGchen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
L1 Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Auf den mit nebenstehendem Planzeichen versehenen Fidchen
sind das Parken von Fahrzeugen, Anlieferung, das Abstellen von
Fahrrédern etc. allgemein zuldssig.

Ausnahmen bilden die entsprechend Ziff. B 2.1.1 festgesetzten
Grinflachen.

E Offentliche Verkehrsfléche
mit StraBenbegrenzungslinie

Vorgeschriebene Ein- bzw. Ausfahrt / Anschluss an die &ffentliche
< Verkehrsfléiche

Y PR\

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Kontingentierung der Gerduschemissionen

Das ausgewiesene Sondergebiet ist gemdaB § 11 Abs. 2 Satz 1 BAuNVO enftspr. seiner
Iweckbestimmung und der Art der Nutzung im Sinne von § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO hinsichtlich der maximal zuld@ssigen Ger&uschemissionen gegliedert.

Es sind nur Befriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerduschemissionen je m? Grund-
fldche folgende Emissionskontingente Lgg und die immissionsortbezogenen Zusatz-
kontingente L(EK),zus nicht Gberschreiten:

v

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Flur Nr. Flur Nr. Flur Nr. Flur Nr. Flur Nr. Flur Nr.
2548/13 2550/3 2578 2580/20 | 2580/21 2580/22

FIche L(Ex) LEK),zus | L(EK).zus | L(EK).zus | L(EK).zus | L(EK).zus | L(EK).zus
[m?] Tag Nacht | Tag Nacht| Tag Nacht| Tag Nacht| Tag Nacht| Tag Nacht | Tag Nacht

2766,9 57 44 12 14 10 18 0 4 10 O 6 5 4 7

1151,5 58 43 3 18 0 13 5 0 2 8 8 11 10 9

2748 57 44 11 3 11 1 0 9 2 3 4 0 8 2

NAgo

7901,9 63 30 7 8 4 10 0 O 0 7 0 O 2 12

Als emittierende FlGchen gelten die Fldchen innerhalb des entsprechenden
Planzeichens (siehe folgender Lageplan Emissionskonfingente).

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil der Kontingentfldche zuzuordnen ist, so ist auch
nur das Emissionskontingent Lgy dieser Teilfldche dem Vorhaben zuzuordnen.

Sind dem Vorhaben mehrere Kontingentfldéchen oder mehrere Teile von Kontfingent-
fldchen zuzuordnen, so sind die jeweiligen Immissionskontingente L zu summieren.

6.1

LAGEPLAN EMISSIONSKONTINGENTE

Kontfingentierung der Gerduschemissionen - Fortsetzung -

Ein festgesetztes Emissionskontingent darf zeitgleich nicht von mehreren Anlagen
oder Betrieben in Anspruch genommen werden.

Wenn Anlagen oder Betriebe Immissionskontingente von nicht zur Anlage oder zum
Betrieb gehérenden Kontingentfldchen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen,
ist eine zeitlich parallele Inanspruchnahme dieser Immissionskontingente &ffentlich-
rechtlich auszuschlieBen (z. B. durch Dienstbarkeit oder &ffentlich-rechtlichen Vertrag).

Die Berechnung der zulGssigen Immissionskontingente Ly je Betrieb ist unter aus-
schlieBlicher BerUcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsddmpfung nach der
Formel AL = 10 * log (411s%/5 %) mit s, = 1 m und s = Abstand in m, mit gleicher Héhe
von Kontingentfldche und Immissionsort durchzufGhren.

Das Ergebnis ist auf 0,1 dB(A) zu runden.

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten Lgg ergeben-
den zuldssigen Gerduschimmissionskontingenten L der einzelnen Betriebe ist fir
die in der nachfolgenden Tabelle angefGhrten Immissionsorte mit den enfsprechen-
den GauB-Kriger-Koordinaten zu fUhren:

Immissionsort westliche Lange Ostliche Lange
Flur Nr. 2548/13 4488413,2 5306349,2
Flur Nr. 2550/3 4488335,2 5306385,4
Flur Nr. 2578 4488363,7 5306525,1
Flur Nr. 2580/20 4488425,6 5306410,6
Flur Nr. 2580/21 4488452,4 5306435,4
Flur Nr. 2580/22 4488476,6 5306467.,9

Unterschreitet der sich auf Grund der Festsetzung ergebende zuldssige Immissions-
anteil Lix des Befriebes den am Immissionsort geltenden Immissionsrichtwert um
mehr als 15 dB(A), so erhdht sich der zul@ssige Immissionsanteil auf den Wert

Lk = Immissionsrichtwert - 15 dB(A) [Relevanzgrenze].
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FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG DURCH
PLANZEICHEN UND TEXT

Flachen fir den ruhenden Verkehr (KFZ-Stellplatze) sowie Zufahrten
(i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Die Befestigung von Stellplatzen mit bitumindsen Decken ist allgemein unzuldssig.
Statt dessen sind wasserdurchldssige Beldge aus Natur- oder Betonstein, Rasenfugen-
pflaster, wassergebundene Decken oder dhnliche Beldge zu verwenden.

Auf ausreichende Grunfl&dchen zur Gliederung der Verkehrsfldchen und zur
Minimierung des Versiegelungsgrades ist zu achten (siehe auch Ziff. B 2.1.2).
Auf den Freifldchengestaltungsplan als Bestandteil des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes wird verwiesen.

Private Grin- und Freiflachen (i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10, 15 BauGB)

Nicht Uberbaute, private GrundstUcksfl&échen sind allgemein zu begrinen und
zu pflegen.

Private Grinflachen

Private Grunflache
Zweckbestimmung: Eingrinung des Baugebiets

Private Grunfladche
Iweckbestimmung: Entwdasserungsmulden und Gliederung der
Parkplatze

Bindungen fir Bepflanzungen und MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen,
Straduchern und sonstigen Bepflanzungen (i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Mindestanzahl und Standorte fUr Baumpflanzungen sind im Plan festgesetzt. Die
Anzahl der B&ume darf nicht unterschritten werden.

Von der dargestellten Lage der Gehdlze kann geringflgig abgewichen werden,
wenn technische, funktionale oder gestalterische Grinde dies erfordern.

Alle Pflanzungen sind aus heimischen, standortgerechten Bumen und Strduchern
fachgerecht herzustellen. Die gepflanzten Gehdlze sind zu pflegen, zu erhalten und
bei Ausfall durch Neupflanzung gemdaB den festgesetzten PflanzqualitGten zu ersetzen.

FUr Einsaaten resp. Gehdlzpflanzungen ist vorzugsweise autochthones Saat-/
Pflanzgut zu verwenden (gebietseigene Herkunft).

Die Verwendung von Sorten mit S&ulen-, Pyramiden- und Hangeformen,
buntlaubige Gehdlze sowie alle Koniferen ist nicht zulassig.

Die Artenauswahl sollte sich an den standortlichen, natur- und kulturraumtypischen
Vorkommen orientieren. Die genannten Mindestpflanzqualitéten sind zu beachten.
Auf den Freiflédchengestaltungsplan des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird
verwiesen.

Laub- und Obstbdume, zu pflanzen
Mindestqualitadt Baumen 1. Ordnung: H 3 xv STU 20-25
‘ Mindestqualitdt Baumen 2. Ordnung: H 3 xv STU 16-18

3.2

3.3

4.0

4.1

LAGEPLAN AUSGLEICHSFLACHEN EXTERN

Pflanzfidchen

Pro 50 m? Pflanzfl&che sind je 2 Heister zu pflanzen.
Artenauswahl und PflanzqualitGten siehe Freifldchengestaltungs-
plan zum Bauantrag.

Mindestqualitat von Stréuchern: Str 2xv HOE 150 -175

Hecken Freiwachsende und geschnittene Hecken sind zul&ssig. Es dUrfen
aber nur heimische Laubholzarten verwendet werden.
Nadelgehdlze und Thujen sind nicht zul&ssig.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die, im Rahmen der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemans § 8a Abs. 1
BNatSchG sowie § 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB erforderlichen Ausgleichs-
flachen ké&nnen nicht innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 103 "Nahversorgung Westerham" dargestellt werden.

Die erforderlichen Fl&dchen sind auf externem Gebiet, Flur Nr. 226/2,227,224 der
Gemeinde Emmering, Gemarkung Schalldorf auszufUhren (siehe Lageplan Externe
Ausgleichsfldchen sowie Anhang 1 Umweltbericht und Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung und Anhang 2 Ausgleichsfléchen der Begrindung zu diesem
Bebauungsplan).

Ausgleichsflachen und -maBnahmen

Grinfldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft als Fldche fUr den Ausgleich (i. S. des § 1 a Abs. 3
BauGB) fur die geplanten Eingriffe auf der Flur Nr. 2579 T.

Entwicklungsziel der externen Ausgleichsfléche:

Entwicklung eines Lebensraummosaiks bestehend aus extensiv
Grinland, naturnahem Gewdsser und abgestuften, naturnahen
Waldrand.

MaBnahmen:

(schematische Anordnung der MaBnahmen siehe Lageplan)

- Extensiv genutztes Gronland:
Aushagerung der Fldche Uber zwei Jahre mit mind. 3-mahliger
Mahd im Jahr. Das Mdhgut ist von der Fi&che abzufahren.
Im dritten Jahr Umstellung auf einmalige Mahd. Die Mahd hat
ab dem 01. September zu erfolgen.

- Pflanzung eines Waldrandes mit autochthonen Gehdlzarten.
- Aufweitung des Entwdsserungsgrabens.

- Pflanzung einer Baumreihe, Abstand der B&ume 12-15 m, Anzahl
und Lage der Bume sind in folgendem Lageplan dargestellt,
Mindestqualitat H 3xv STU 12-14
Die Artenauswahl soll sich an der potenziellen nattrlichen
Vegetation orientieren (Vegetationskomplex MécT).
Pflanzauswahl, z.B.

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Fagus silvatica - Rot-Buche
Sorbus aucuparia - Eberesche

- Kein Einsafz von Pflanzenschutzmittel oder Dunger.

- Markierung der Ausgleichfldche mit Eichenpfosten entlang der
Grenzen, Abstand der Eichenpfosten ca. 10-15m, @ der Eichen-
pfosten mind. 10 cm, L&dnge mind. 1,20 m.

Die Ausgleichsfl&chen sind vor Wildverbiss zu schiutzen.
Ausgefallene Gehdlze mUssen gleichwertig ersetzt werden.

M 1:2.000

Gemarkung Schalldorf, Gemeinde Emmering, Flur Nr. 226/2,227,224

o Grenze desrdumlichen Geltungsbereiches
der externen Ausgleichsfldche
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN IN
VERBINDUNG MIT ART. 81 BAYBO

Hinweis:
Die folgenden gestalterischen Festsetzungen werden zur Steuerung und Lenkung
des Ortsbildss getroffen.

Hohenlage der Gebdude:

Die FuBbodenoberkante Erdgeschoss bezeichnet mit FOK. EG. ist entsprechend
Planeintrag mit H6henbezug Uber NN (Normal Null) festgesetzt.

Fassadengestaltung

Glénzende und reflektierende Fassaden und Fassadenbekleidungen sowie grelle
Fassadenanstriche sind nicht zuldssig.

Dachgestaltung

Zur Reduzierung der Baumassen (Firsthohen) sind flachgeneigte Dacher stGdtebau-
lich erwlnscht. Grundrissabhdngig besteht keine Bindung an die Form des geneigten
Daches. Material und Farbgebung der D&cher sollen zu einem harmonischen Er-
scheinungsbild im Baugebiet beitragen und im Kontext mit der Umgebung stehen.

4, Werbeanlagen, Pylone

Werbeanlagen und Pylone sind nur zul&ssig an der Statte ihrer Leistung und
mussen baulich untergeordnet sein.

"‘_] Eine freie Aufstellung, auBer auf den hierfUr festgesetzten Standorten laut neben-

—-—7 stehenden Planzeichen, ist nicht zul&ssig.

Werbeanlagen sind auf Ddchern nicht zugelassen. Werbeanlagen an Fassaden
durfen die Traufe oder die OK Attika bei Flachdchern nicht Gberragen.
Werbeanlagen muUssen so gestaltet sein, dass sie nach Form, Farbe, MaBstab und
Anbringungsart mit der Architektur des Geb&udes harmonieren.

Bewegliche Lichtwerbung, laufende Schriften, sich bewegende Anlagen etc. sind
unzuldssig.

Werbeanlagen an Einfriedungen sind unzuldssig.

Hinweis:

Werbeanlagen mit einer Fldche gréBer als 1 m? sind Gber die Vorschrift des
Art. 55 Abs. 1 BayBO genehmigungspflichtig, soweit sie nicht unter die im
Art. 57 Abs. 1 Satz 1 Ziff. 12 BayBO genannten Werbeanlagen fallen.

5. Einfriedungen

Bei der Errichtung von Einfriedungen ist eine Bodenfreiheit von 10 cm fUr Kleintiere
einzuhalten. Sockelmauern sind unzuldssig.

Z&une aus Metall sind zu hinterpflanzen.
D HINWEISE
2-5-2579 Flurnummer |l|

Bestehende
FlurstGcksgrenzen

Bahnline Bestand

o—

— ErschlieBung geplant

Aufzuhebende

FlurstGcksgrenzen

Bestehende bauliche [A], [B], Bezeichnung der Gebdude mit
Anlagen abweichenden Festsetzungen

zur Art der Nutzung (Ziff. A 2.1),
MaB der Nutzung (Ziff. A 3.4)
und zur Héhenlage der
Gebdude (Ziff C 1.)

Vorgeschlagener

........ Koeeeeeeueeee
Baukérper
-m Vorgeschlagene

Stellplatze

Denkmalpflege Bodendenkmadler, die bei der AusfGhrung der BaumaBnahmen zu Tage
treten, unterliegen allgemein der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) und sind dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege BLID
unverziglich anzuzeigen.

Regenwasser-  FUr eine ordnungsgemdBe Regenwasserbehandlung wird auf das Merkblatt

behandlung ATV-M 153 "Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser”, (August
2007) korrigierter Stand 2012 und das Arbeitsblatt ATV-A 138 "Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”, April
2005 hingewiesen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser von Kfz-Stellplatzen, privaten
Hof- und Verkehrsfldchen und Dachfldchen in gewerblich genutzten
Gebieten ist nicht erlaubnisfrei.

Zur Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser ist beim Land-
ratsamt Rosenheim, Sachgebiet lll/1 (Wasserrecht) ein Antrag auf wasser-
rechtliche Erlaubnis zu stellen.

Zur detaillierten Erkundung der Baugrund- und Grundwasserverhdlinisse
wurde fUr die Flur Nr. 2579, Gemarkung Vagen, durch das Buro Crystall
Geotechnik im Oktober 2016 ein geotechnisches Baugrundgutachten
erstellt. Das Gutachten kann bei der Gemeinde Feldkirchen-Westerham zu
den ortstblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Schutz des
Oberbodens

Schutz des Oberbodens gem. § 202 BauGB; vor Beginn der AusfGhrungs-
arbeiten ist der wieder verwendbare Oberboden gem. DIN 18915 abzu-
fragen und sachgerecht zu lagern. Die Qualitét des Oberbodens darf
durch die Lagerung nicht beeintréchtigt werden. Die Norm DIN 19731 zur
Verwertung des Bodenmaterials ist anzuwenden. Das Auffillen der Bau-
gruben oder das sonstige Einbringen bodenfremder Materialien in oder
auf den Boden, die nicht den Vorgaben des § 12 BBodSchG entsprechen,
sind zu vermeiden.

Immissionsschutz FUr das Planungsgebiet wurde im Juli 2016 bzw. Februar 2018 ein schall-
technisches Gutachten durch Steger & Partner GmbH erstellt. Die Unter-
suchung bildet die Grundlage fUr die Festsetzung von Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und kann bei der Gemeinde
zu den ortstblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Mit dem Bauantrag oder Anfrag auf Nutzungséinderung im Rahmen des
jeweiligen Genehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehdrde den
Nachweis fordern, dass die festgesefzten Emissionskontingente Lgg durch
das entsprechende Vorhaben nicht Uberschritten werden. Der Nachweis
ist fUr die in den Festsetzungen genannten Immissionsorte zu fUhren.

Gewerbe-
gerdusche

Bodenmechanik FUr das Vorhaben wurde eine Baugrunderkundung durch die
Crystal Geotechnik GmbH; Schustergasse 14, 83512 Wasserburg a. Inn
durchgefthrt (Stand 20.09.2016). Die Untersuchung kann bei der Gemeinde
zu den ortsUblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

StraBenplanung FUr die Umgestaltung der Aiblinger StraBe wurde durch das IngenieurbUro
Aiblinger StraBe M. K. Weisser GbR, 83043 Bad Aibling eine quadlifizierte StraBenplanug
erstellt (Stand 23.06.2016).

Geplante Baum- Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt FGSV-Nr. 939

pflanzungen "B&ume, unterirdische Leitungen und Kandle", der Forschungsgesellschaft
fUr StraBen- und Verkehrswesen FSGV, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und die Erweiterung von Telekommunikationslinien und sonstigen Leitungen
nicht behindert werden.

Extensive Es wird empfohlen, Flachddcher im Sinne eines erweiterten Lebensraumes

Dachbegrinung und zur Kompensation der Auswirkungen auf das Regenrickhaltevolumen
dauerhaft und fachgerecht mit bodendeckenden Pflanzen extensiv zu
begrinen. Dabei ist eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mind.
8 cm vorzusehen. FUr die Dachbegrinung ist, soweit funktionell méglich,
grundsatzlich Saat- und Pflanzgut regionaler Herkunft des Vegetations-
spekirums Sedum - Moos - Kraut zu verwenden.

Die Empfehlung gilt nicht fur Fidchen fir notwendige technische Anlagen,
erforderliche nutzbare Freibereiche auf den Ddchern oder fUr Anlagen zur
Nufzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts.

Landwirtschaft  Durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Fldchen
ist im Planungsgebiet mit tempordren Beeintrdchtigungen zu rechnen.

DIN- und Soweit der Bebauungsplan Bezug auf DIN- und sonstige Vorschriften sowie
sonstige Regelwerke nimmt, kdnnen diese, ebenso wie der Bebauungsplan, im Bau-
Vorschriften amt der Gemeinde Feldkirchen-Westerham zu den ortsiblichen Offnungs-

zeiten eingesehen werden.

PLANUNGSGRUNDLAGEN
Dieser Bebauungsplan wurde Uber CAD erstellt. FUr die Lagegenauigkeit der Darstellung wird
keine Gewdhr Ubernommen.

FUr den Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung von 1990
anzuwenden.

Kartengrundlage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1:1.000, Stand Nov. 2015

Daten des Bayer. Landesamts fUr Vermessung und/GQOinformo’rion (LVG): Quelle:
Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung <o > (www.geodaten.bayern.de)

Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentfumsnachweis nicht geeignet.

VERFAHRENVERMERKE

1.0 Der Gemeinderat der Gemeinde Feldkirchen- Westerham hat in der Sitzung
vom die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 103 "Nahversorgung Westerham" beschlossen.

2.0 Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden
die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemdanB § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom bis beteiligt.

3.0 Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde
mit der BegrGndung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
bis offentlich ausgelegt.

4.0 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die
Behorden und sonstigen Tré&ger &ffentlicher Belange gemdanB § 4a Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom bis wiederholt beteiligt.

5.0 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __~ wurde mit der
Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
offentlich ausgelegt.

6.0 Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
den Bebauungsplan Nr. 103 "Nahversorgung Westerham" gemdaBi
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

Gemeinde Feldkirchen- Westernam .............. ... . . ... ...

(Siegel)

Hans Schaberl
(Erster BUrgermeister)

7.0 Ausgefertigt, den

Gemeinde Feldkirchen- Westerham ........ ... . L.

(Siegel)
Hans Schaberl
(Erster BUrgermeister)
8.0 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am

gemdaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Feldkirchen- Westernam .............. ... . . ... ...

(Siegel)
Hans Schaberl
(Erster BUrgermeister)

GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM

Ortsteil Westerhnam
Landkreis Rosenheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 103 "Nahversorgung Westerham™

Die Gemeinde Feldkirchen - Westerham erlésst auf Grund des § 2und § 10
des Baugesetzbuches (BauGB) undi. V.m. den §§ 1, 3, 4, 8 und ? BauGB,

der Artikel 4, 5, 6, 7, 8 und 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie des
Artikels 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung, diesen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 103 "Nahversorgung Westerham"

mit integrierter Grinordnung als

Satzung.
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