LAGEPLAN M1:500 C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT VERFAHRENSVERMERKE
: B 1. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in der Sitzung
1. Art der baulichen Nutzung 7.0 Festsetzungen zur Griinordnung vom 07.07.2020 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die 2. Anderung des Bebauungsplans
1.1 Der Geltungsbereich ist als Dorfgebiet gemaB § 5 BauNVO festgesetzt. 7.1 Standorte fiir Baumpflanzungen werden fiir das Grundstiick entsprechend Plan- Nr. 77 "NeuburgstraBe” beschlossen.
eintrag festgesetzt. Von der dargestellten Lage der Bdume kann abgewichen Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a
werden, wenn technische, verkehrstechnische oder gestalterische Griinde dies BauGB durchgefiihrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am A5.00. 207D - orts-
1.2 Im Dorfgebiet sind die nach § 5 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen zuléssig: erfordern. Die im Planteil dargestellte Anzahl an Baumen darf nicht unter- abHe Bekanit garmaht Vs
schritten werden. :
L. \r’:’;:rfcvf\‘lzf;iifsg:: Lanndd;lvli)f;]dn;(;'s;m'l:,%haf“'Cher Betriebe und die dazugeho- 25 Gehélzpflanzungen ’ it “ 2. Zu (jjem (ijE_nt\gu:.d;r Bebauungsplanénderung in der Fassung vom Dez. 2020
2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten (i Rianzujoen smd-aus kllmagerechtep,, sta-ndortgerecht’en RlmE g Strauj bl e. Reen “T‘d FODSHOEN Adgen offe.nthcher Belange gemaf.3.§ -
: f chern herzustellen. Die gepflanzten Gehdlze sind zu pflegen, zu erhalten, und bei Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _17.12.2020 bis _19.01.2021 beteiligt.
und IgndWIrtschaft!-lche Nebenerwerbsstellen, Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzen. Die Pflanzung von Sorten mit Saulen-,
3. sonstige Wohngebaude, _ ‘ Pyramiden- und Hangeformen, buntlaubige Gehélze sowie alle Koniferen ist nicht . ;
4, Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaft- zuléissig. 3. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom _Dezember 2020
licher Erzeugnisse, wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des 17.12.2020 bis _19.01.2021 offentlich ausgelegt.
Beherbergungsgewerbes,
6. sonstige Gewerbebetriebe,
7. Anlagen fiir értliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, 4. Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss des Bauausschusses
gesundheitliche und sportliche Zwecke, vom _09.02.2021 die Bebauungsplananderung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom _Dezember 2020 einschl. der redaktionellen Anderungen
Z 153 Nicht zulassig sind: als Satzung beschlossen.
L v
0 8. Gartenbaubetriebe, Gemeinde Feldkirchen-Westerham, den .../, GJL?@/ .......
o 9. Tankstellen. D T TSy ({1
o 1.4 Die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebau- Hans Schaberl
< ungsplanes. (Erster Biirgermeister)
. 2. MaB der baulichen Nutzung 5. Ausgefert
PRAAMBEL D HINWEISE DURCH TEXT Gemgi:n;fﬂé@f’FéTakifchen-Westerham, den ("4‘0342/4'/ ......
‘ _ ) . 24 Zuldssige Grundfléche GRZ A i / /
Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlasst aufgrund der folgenden Rechtsgrundlagen Die maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ ist im Planteil festgesetzt. : A A e e
diese Bebauungsplananderung als Satzung: Boden- Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben zu- Hans Schaberl
- §1Abs. 8, 8§10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), Auf die Festsetzung der Anzahl der zuléssigen Vollgeschosse wird verzichtet. denkmaler tage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DschG (Erster Biirgermeister)
- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO), und missen dem Landesamt fiir Denkmalpflege unverziglich &
- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), 55 Zulassige Wandhdhe bekanntgegeben werden. 6. Der Sat#(ingsheschluss zu der Bebauungsplananderung wurde am
- Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), Die zuldssige Wandhdéhe WH fiir das Hauptgeb&ude wird planteilbezogen 03.03.2024 geméB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt
- Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der not- festgesetzt. Hochwasser- ~ Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum verstérkt gemacht. Die Bebauungsplanédnderung mit Begriindung wird seit diesem Tag
wendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung - GastellV), : schutz zu Starkregenereignissen und in der Folge zu wild abflieBendem zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit-
- Satzung iliber abweichende MaBe der Abstandsfldchentiefe gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 Die zuldssige Wandhéhe [m] gemaB § 18 BauNVO Skizze: Oberfliachenwasser oder Schichtenwasser bzw. stark schwanken- e Inhalt auf Verl A Jk ft b
BayBO vom 27.01.21, Gemeinde Feldkirchen-Westerham. Al ek e f A o e Oberkante i den Grindwascarstahden Kommen, g HNAQEUDEr gessen halt autveniangen AUskUnT gegeben.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt fiir ihren Geltungsbereich den Planteil des FertigfuBbo‘d.en OK.FFB.EG bis z.um Schnittpunkt EG | OK.FFB. Co e dgher e flO e ut?er Chne konstruktly 0.2 Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
5 e : der traufseitigen AuBenwand mit OK Dachhaut gemessen. > 1], gestalten, dass in der Flache abflieBender Starkregen nicht : . .
Bebauungsplanes Nr. 77 "NeuburgstraBe - Vagen". Die Festsetzungen durch Planzeichen e L drnge ko nte el o hiHaenisollben arin ot it ook Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
beschrinken sich auf die in der Bebauungsplananderung verwendeten Planzeichen. punkt wassersicherer Bauweise ausgefilhrt werden (Keller wasserdicht §8§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
Diese Bebauungsplananderung beinhaltet lediglich die planungsrelevanten Festsetzungen Die OK.FFB.EG darf bis zu 0,4 m iber dem Fahrbahnrand der ErschlieBungs- und ggf. auftriebssicher). . 03.03/000
durch Text. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen durch Text des rechtskraftigen Bebau- straBe entsprechend Planeintrag liegen. Offnungen an Geb&uden (Kelleréffnungen, Lichtschichte, Zu- n-Westerham, den ... J,f 4y R
ungsplanes auch fiir diese Anderung. Die Ziffernfolge wurde angepasst, erganzende gange, Installationsdurchfiihrungen etc.) sind ausreichend %
Festsetzungen bzw. Anderungen wurden eingefiigt. 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der baulichen hoch zu setzen bzw. wasserdicht und ggf. auftriebssicher auszu- | & -Siegels gap 0 triormmmImmmmmmAianmmmaniaesnasansassa e e
Anlagen fihren. Es diirfen keine Geldndeverdnderungen vorgenommen Hans __Schab(_erl
werden, die wildabflieBendes Wasser aufstauen oder schadlich (EistenDingemibieter)
3.1 Bauweise umlenken kénnen. Der Abschluss einer Elementarschadenver-
A FESTSETZU NGEN DURCH PLANZEICHEN Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die offene Bauweise. sicherung wird empfohlen.
Es sind nur Einzelhduser zulassig.
Versickerung Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten
0 2 ich 3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche von Nieder- Hof- und Zufahrtsflachen sind, soweit die Bodenverhaltnisse
x Srenzeides raumlichen Geliungshereichs Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen entsprechend schlagswasser dies erlauben, auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.
»* i - . Planeintrag festgesetzt. Dabei ist eine breitflachige Versickerung lber eine belebte
m——— Greize desiainlicien CeringsERreiches . v Bodenzone anzustreben. Es ist eigenverantwortlich zu priifen,
. 3.3 Untergeordnete Bauteile: Balkone, Laubengénge mit Aussentreppen sowie inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
2. MaB der baulichen Nutzung Terrassen diirfen die Baugrenzen an max. 2 Geb&udeseiten bis zur Tiefe von genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vor-
--------- 1,50m Uber die ganze Hauslange Uberschreiten. liegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungs-
| ' Baugrenze gemaB § 23 BauNVO verordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schad-
s . 3.4 Geschlossene Anbauten, z.B. Erker, Wintergérten sind nur in leichter, filigraner losen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
GRZ 0,4 Grundflachenzahl, als HochstmaB, z.B. 0,4 Bauweise zuldssig. Sie diirfen die Baugrenzen max. 1-seitig (iber der Hauslange Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist
bzw. -breite Uberschreiten. Geschlossene Anbauten dirfen bis zur Tiefe des eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden
A Einzelhaus zulassig Dachiberstandes, jedoch nicht mehr als 1,50m erreichen. 2-geschossige An- Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Nieder- GEM EIN DE FE LD KI RCHEN"WESTE RHAM
. i iti 3sSig. schlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann
WHS6,0 Zulassige Wandhdhe [m] als HochstmaB, z.B. 6,0 m P e o die Agforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzu- LANDKREIS ROSENHEIM
Hohenbezugspunkt fiir OK.FFB.EG 35 Die Vorg.aben_des Art. 6 .BayBO sind eianJhalten. Abweichend zu Art. 6 Abﬁ. 5 ha_l_lten. . . . . . .
BayBO sind die erforderlichen Abstandsflachen entsprechend der Satzung Uber Nahere Hinweise zum erlaubnisfreien Versickern von Nieder-
3. Stellung der baulichen Anlagen abweichende MaBe der Abstandsflachentiefe der Gemeinde Feldkirchen-Wester- schlagswasser und ein Programm zur Beurteilung der Erlaubnis-
ham einzuhalten. freiheit von Niederschlagswassereinleitungen kénnen kostenlos
) Vorgeschriebene Firstrichtung auf der Internetplattform des Bayerischen Landesamtes fiir
4. Zul@ssige Zahl der Wohnungen in Wohngebaude Umwelt LfU abgerufen werden unter https://www.Ifu.bayern.
4. Flichen fiir den ruhenden Verkehr: Garagen und Carports s 3 S I g?Tgerr‘;‘a/E”briké Walj’_szr / Aﬁ\llvasser/ Nie(_iefcrzchlahgsyvasser.
m Wohngebaude sind max. ohnungen zuléssig. ie Behandlung des Niederschlagswassers ist durch einen iy
RCGRE . e 4 : ; detaillierten Entwasserungsplan mit dem Bauantrag nachzu- 2 Anderu ng des BEbaUUF\QSplans Nr- 77
| Ga/Ca | Fladhien MrGaraoen e Calbott 5. Flachen fiir Anlagen fiir den ruhenden Verkehr: weisen. Die Nutzung von Regenwasser wird empfohlen. B ) .
- Garagen, Carports, Stellplitze mit integriertem Grinordnungsplan
5. Verkehrsflache Leitl:!ngen und Hinsichtlich_ geplanter I?au.mpflanz.ungen ist das M(?rkblatt FGSV-
5.1 Garagen und Carports Kanale Nr. 939 "Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", der
. : : . : Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen bzw. mit entspr. Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen FSGV, L1 LA}
Private Verkehrsfliche, Zweckbestimmung: ErschlieBung Planzeichen belegten Flachen zulassig. Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch N eu bu rg Stra Be
Skizze: Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die Erweite-
A Vorgeschriebene Einfahrt 5.2 Bei einseitiger Grenzbebauung von Garagen, Carports rung von Telekommunikationslinien und sonstigen unterirdi- Flur Nr. 166/4, Gemarkung Vagen
und deren Nebenraumen an der Grundstlicksgrenze ist schen Leitungen und Kanalen nicht behindert werden.
i abweichend zu Art. 6 Abs. 9 BayBO gemaB Art. 81 Abs. 1
6. Festsetzungen zur Griinordnung Nr. 6 BayBO zur Beibehaltung landschaftstypischer Dach- DIN- und Soweit der Bebauungsplan Bezug auf DIN- und sonstige
Uiberstéande ein Abstand von mind. 0,60 m von der Grund- sonstige Vorschriften sowie Regelwerke nimmt, kénnen diese, ebenso
Heimischer Laub- / Obstbaum, zu pflanzen stlicksgrenze einzuhalten. Ausnahmen bilden Garagen, Vorschriften wie der Bebauungsplan, im Bauamt der Gemeinde Feldkirchen-
Carports und deren Nebenanlagen mit beidseitiger Grenz- Westerham zu den ortsiiblichen Offnungszeiten eingesehen
bebauung (Kommunwand). werden.
B HINWEISE UN D KEN NZEICH N U NG 513 Die anzulegenden Stellplatze, Grundstlicks- und Garagenzufahrten muissen aus
DURCH PLANZEICHEN wasserdurchldssigen Beldgen hergestellt werden.
Als mogliche Befestigung sind wassergebundene Decken, Rasengittersteine,
Pflaster mit Rasenfuge 0.4. zu verwenden. FASSUNG: Entwurf Dezember 2020
R Bestehende Haupt- und Nebengeb&ude e e R
i Es gilt die Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die
= Bestehende rind=micksorenze Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) vom 30.11.1993, letzte berlck- Planfassung f. Bekanntm Februar 2021
sichtigte Anderung vom 07.08.2018. : )
138 Flurnummer, z.B. 138
O Verteileriasten Abweichend zur Anlage zu § 20 GaStellV (notwendige Zahl der Stellplatze) sind
fur jede Wohnung 2 KFZ-Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick LA
—o—o—o0—  Kanal, unterirdisch ReciE R ZEICHNUNGSMASSTAB: Y 71 % M1:500
, s 6.0 Gestalterische Festsetzungen - = | i
20kV-Leitung, unterirdisch, Planung , : A Aﬁ/\&{_’
»—e—e—e—+ Lage angenahert 6.1 Dachitbertanie PLANUNGSGRUNDLAGEN L el A0 &)
nachrichtliche Ubernahme EWG Vagen Alle Gebaude missen Dachiliberstande aufweisen. Dabei sind folgende Mindest- Kartengrundlage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1:1.000, Stand Februar 2020; I l Planungsgruppe Kufsteiner Str. 87 Tel: 08031 / 30 425 -10
maBe einzuhalten: Giebel- / Traufseite 0,60 m. Daten des Bayer. Landesamts fir Vermessung und Geoinformation (LVG): Quelle: p g Strasser 1. OG - Ost rosenheim@plg-strasser.de
Fur Garagen/Carports und sonstige Nebenanlagen sind geringere Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung (’/’;\ (www.geodaten.bayern.de) Zweigstelle Rosenheim 83022 Rosenheim
Dachiberstédnde zugelassen, mindestens jedoch 0,30 m. Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet. Format 765 / 550 RU/DD BV 20850




