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PLANZEICHENERKLARUNG

Die nicht geanderten Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 69 Aschbach/
Altenburg und seiner Anderungen geiten fur den Andef-ungsbereich uneingeschrankt fort.
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Festsetzungen durch Planzeichen

1,0. Art dec baulichen Nuiz.ung

1.1. Dorfgebietgem.§5BauNVO

2.0. MaB der baulichen Nutzung

2.1. maximal uberbaubare Grundflache in qm, 190 qm
Sie darf fur Garagen und Stelipfatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BautMVO
und bauiichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbautwird,
bis zu 80 v.H. uberschritten werden.

2.2. maxima! zuiassige Wandhohe in m, 6,30 m
gemessen ab Oberkante fertiger FuBboden bis SchniHpunkt Dachflachen-
oberseite mit der seitlichen Wand
OKFFB maxima! 0,35 m uber naturlichem Geiande im Rahmen einer hoch-
wasserangepassten Bauweise (be; hangigem / unebenem Gelande-ist von der
Gebaudemitte auszugehen)

2.3. maximaie Zahl der Vollgeschosse, zwei

2.4. maximale Zahl der Wohneinheiten, drei

3.0. Baugrenzen und Firstrichtung

3-1. Baiigrenze

3.2. vorgeschriebene Firstrichtung

4.0. Sonstige Pianzeichen

4,1. Umgrenzung van Flachen fur Carports, Nebenanlagen und Stelfpiatze

4.2. Stellplatz

4.3, im Kellergeschoss Hackschnitzelheizung

4.4. Grenze des raumlichen Gettungsbereichs der 14. Andeizing des
Bebauungsplanes

4.5. Pflanzgebot Obstbaumhochstamm, Lage vanabe)

Hinweise durch Planzejchen

bestehende Grundstucksgrenzen

2. Flurnummer, z.8. 477

3, Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 69
Aschbach/Altenburg und seiner Anderungen

4. Umgrenzung von Schutzgebieten, Biotop (nachrichttich ubernommen)

5. Telekommunikationslinie der Telekom

477

Festsetzungen durch Text

Abweichend zum Stammbebauungsplan wird festgesetzt:

Ziff. C. U. entfallt
Ziff.C. 1 2.entfallt

Ziff. C 43. Quergiebe! sind zulassig.

ZusStzJich wird festgesetzt;

Dachuberstande und Freitreppen sind bis 2,Q m aufierhalb der Baugrenzen zulassig.
Nicht uberdachte Terrassen sind bis 4 m Tiefe auch aufierhaib der Baugrenzen aufdem
gesamten Grundstuck zulassig bis maximal 30 qm Gesamtflache
Dachuberstande und Freitreppen auRerhaib der Baugrenze mussen die gesetztichen
Abstandsflachen einhaiten.
Balkone slnd auch auKerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. sowert sie sich im
Rahmen des Art. 6 Abs. 8 BayBO bewegen. Nach Norden sind Balkone unzulassig.

Wege und Zufahrten durfen nur aus wasserdurchiassigem Material hergesteltt werden.

Elnfriedungen durfen eine Hohe van 1.00 m nicht uberschreiten. 10 cm Bodenfreiheit fur
Kleintiere sind einzuhatten. Sockel sind unzulassig.

Die Entfernung und Rodung von Baumen. Buschen und Strauchem ist nach Begehung zur
Prufung des Vorhandenseins van Brut- / Hohlen in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehorde und nach § 39 Abs- 5 S. 1 Nr. 2 BnatSchG nur aufierhalb der Vogelbrutzeit
zulassig. Der vorgegebene Zeitpunkt fur Rodungen liegt demnach zwischen dem 01.
Oktober und 28. Februar.

Konzept fur Oberflachenenfwgsserung, IngenieurbUro Schreder, Rosenheim, 22.02.2021
[Auszug]

4.

Je 350 qm GrundstOcksflache sind zur Durchgrunung je 1
Laub- Oder Obstbaum zu pfianzen und bei Ausfall zu ersetzen,

standort- und kljmagerechter
pfianzen und bei Ausfall zu ersetzen,

Pflanziiste Straucher

Bepfianzung mit heimischen Wildstrauchern gem. Pftanzliste. Mindestpfianzgro^e 2xv.
100-150cm. 1,5reihig, 1 Strauch pro 2,5 qm
Cornus sanguinea - Komelkirsche. Coryius avellana - Hase!. Ligustrum vulgare .
Liguster. Lonicera xyiosteum - Heckenkirsche, Rosa canina - Hundsrose, Sambucus
nigra - Hotunder. Viburnum lantana - Wolliger Schneebail.
Ptianzliste Laubbaume
Acer platanoides 'Cleveland' - Spitzahom. Carpinus betulus - Hainbuche. Sorbus aria -
Mehlbeere, Sorbus aucuparia - Vogelbeere. Eberesche.
Pflanzliste Obstbaume
Apfel, Birne. Pflaume, Zwetschge. Reneklode

Freifiachen sind zu begrunen /zu bepflanzen bzw gartnerisch anzulegen.

Das Gewasser bzw verbleibende Geholze durfen keine negativen Beeintrachtigungen durch
die BaumaR-nahme erfahren. Lagerung von Containern bzw. Baumgteria! ist in diesem
Bereich verboten. Die DIN 18920 ist einzuhalten (Einsicht zu den Dienstzeiten im Rathaus,
Bauverwaltung).
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Hinweise durch Text

Bodendenkmaier

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung van Vorhaben zutage kommen. unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und mussen dem Landesamt fur Denkmaipflege
unverzuglich bekannt gegeben werden.

Schutz von Geholzen

Zum Schutz van Baumen sind, insbesondere bei Gefahrdungen wahrend der Bauzeit,
gemaGi DIN 18920:2014-07 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schufcz van Baufnen.
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen", Ausgabe Jul; 2014,
entsprechende Sicherungsmaflnahmen zu veraniassen.
Es gelten zudem die Richtlinien fur die Anlage von StraBen. Tei!: Landschaftspflege,
Abschnitt 4; "Schutz von Baumen. Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumafinahmen"
(RAS-LP 4), Ausgabe 1999 der Forschungsgeseiischaft fur StraBen- und Verkehrswesen
FGSV.

Bodengutachten und Entwasserungskonzept
Das Bodengutachten und das EnhA/asserungskonzept sind Bestandteil der
Bebauungsplananderung:

Baugrunderkundung, Geotechnische Stellungnahme, Crystal Geotechnik GmbH,
Wasserburg, 14.12.2020. B205459 [Auszugj

ZUSAMMENFASSUNG ; SCHLUSSBEMERKUNGEN

Im Rahmen des roriiegenden Berichtes wurden die Ergebnisse der durehgefutirten Fetd- und
Laborarbeiten zusammengestellt und dokumentiert. Vorrangfges Ziel war es, die vor Crt re-
tevanten Untergrunddaten durch Beschfeibung der Bodenschichten, Zuordnung van Homo-
nenberelchen, Bodenklassen und chiirakteristlschen BodenparamBtem fur den Planer und
die Baufirmen aufaubereiten.

Fur die Dimensnnierung der GrOndunssetemenle wurden Trasfihlgkeitswerte angegeben
und ea wurdcn Empfehlungen for wetere Planungaschritte und zur Bauausfuhrung auB geo-
tcchnitcher Sfehl segeben, insbasondere zum Erdbau und zur Baugrubenersfilung, Was.
serhaltung, GrUndung, Bauwerkstrockenhaltung, Arbeitsraumverfullung und Versickeruns
von Oberftflchenwasser.

EE wird da»on ausgegangcn, daBS de an Planung und BauauBfllhrung taitelllgten Ingenieuni
und Arehiteklen unter Zugrundelegung der hler aufgezeichneten Untorgrunddaten alte arfor.
dcrlichen Nachweiae fur die Bauwerke mlBprechend den Regeln der Bautechnik ffihien und
bei offenen Frageatellungen Nmichffich Baugrund, enindunB ete an den Baugrundsactlver-
stSndigen herantrefen,

Die Kontaktaufnahme mil dem Baugrundsachverataniligen wird auch dann erforderllch. wnn
txi der Bauausfuhruna nfcht auazuschBelienda Abweichungen dcr UnteiBrundverha«ni8se
au&erhalb der abgeteuften Aufschlusse festgesteltt werden.

Gcolanu Veretekeninmanlane fur Fl. Nr. 477 - B»sUndsoblekt - und 4770 - Neubau

Aufgrund der BaugrundLintersuchung kommen for &ine VsrEicXemng des nicht vei-unreinigten
Oberfiachenwassers aus insgesamt ca. 842 mt befestigter F!3che nur die SchmelzA'ssserkiese
in Frage.
Flir die Vorbemessung der VersicKerungsanlage wird ein
Bemessungs-k) Wert von 1 x 10 -6 m/s emptohter,
Die tatsflchliche SickerfShigkeit an den gepianten Standonen ret vorab uber Schluckversuche
zu Uberprufen.
Je nach Ergebnis der Schluckversuche kann eine Anpassung der VefsrckerungsaRlagen
erforderlich werten.

Die Versickerungsanlage ist im sOdwestfichen G.-undEtUcksbereich in der Gr(infi3che geptent.
In djeserr. GrundstOcksbereich wurden Schmefavasserkiese angetroffen.

Es liegt kern zusammenhangender Grundwasserspiegel vor, jedoch ist in a!Sen Beretahen,
insbesonders in den durchiassigen Schmetzwasserfcesen isT mit Schichtenwasser und
Stauwssserzu rechnen.

BS1 Schmefzwasserkiesezwischen 3.55m( 628.15.m. Q N.N. ) ur)d 5.15m (626,55 m. ti. N N.)
unter GelSnde,

Schichtenwasser / Sta^vasser 3.51 m( 628,19m 0 N.N i unter GeiSnde

B 1 Schmelzwasserkiese nwschen 3,20 m ( 629,47 m. D. N.N,)und
5,20 m ( 627.47 m. U. N.N.) upter Gelflnde,
Schichtenwasser / Stauwssser 5.06 m( 627,S1 m. u. N.N. ; unter Gdflnde

Geplanf ist eine Rohr-Rigoten- Vefsickerung mit VoFreinigung uber Absetrschdch(e DN 1000.
Die Semessung erfolgt nach den Rechenprogramm des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt
M153lindn3chDWAA-}38.

Die Bemessung erfolgt mit einer Oberschreitungstiliufigkeit n = 0,1.

BemTOSungs-ki Wert von 1 x 10-' m/s

Bemwbuna der Rohr-Rigole;

Es wirri eine Rohr'Rigolen Versickerungsaniage mit

Breite der Rigole 2,0m
HOhe cier Fiigole 2,0 m
FUIImaterial der Rigole Fllterkies 16(32
Anzah! der Vollsickerrohre 1
innendurchmesserVoUsickerrohr Di 291 mm
AuliendurchmesserVolteictterroh! Da 315 mm
gewahlt

Nach dem Berechnungsprogramm nach A 136 ergibt sich erne LSnge der Rigole van 26,15 m,

Die Rohr-Rigole wird in 2 Tesistrfingen ausgefUhrt.
Strang 1 Langeca, 13 m, langs der GemeindestraSe
Strang 2 LSinge ca. 14 m, t8ngs der Westgren2e F!, Nr. 477/3

Die Heretellung, die Nutzung und die Unterhattung Rohr-Rigole auf Fl, Hr. 477;3
ftlr dte Pl. Nr. 477 und 477 /3 wtrd ilber eine Grunddienstbarkelt gesichert.

Durchflihrunn der Baumataalir

Die Baumalinahmen werden nach Vortiegen aer erforderlichen Zustimmungen
und Genehmigungen durch den Grur>ds:Lick5eigenttimer Josef Sedlmair
unvereuglicfi aufegene Kosten ausgefiihrt

Verfah re n sve rmerke

1 Der Bauausschuss hat in der S.tzung vom 0701 2020 gemali § 2 Abs. 1 BauGB die 14.
Anderung des Bebauungsplans beschlossen Der Anderungsbeschluss wurde am
^^JOJI-.^O ortsubtich bekannt gemacht.
2. Zu dem Entwurf der 14. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.03.2020
warden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 01.04 2020 bis 05.05.2020 beteiligt.

3- Der Entwurf der 14. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.03.2020
wurde mit der Begrundung gemalS § 3 Abs 2 BauGB. in der Zett vom 01.04.202D bis
05.05.2020 offentlich ausgelegt

4. Zu ctem Entwurf der 14. Andemng des Bebauungspfans in der Fassung vom 16.06.2020
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Beiange gemaB § 4a Abs, 3 BauGB
in der Zeit vom 08 07.2020 bis 11.08.2020 erneul beteiligt

5, Der Entwurf der 14- Anderunfl des Bebauungspians in der Fassung vom 16,06.2020
wurde mit der Begrundung gemafi § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.07-.2020 bis
11-08,2020 erneut offentlich ausgeiegt.

6. Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschfuss des Bauausschusses^^yom
13,04.2021 die 14. Anderung des Bebauungspians gemaB § 10 Abs.

'021 als Satzung beschlossen,
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8. Der Satzungsbeschluss zur 14 Anderung des Bebauungspl^s ^ wuftfiil--afff

^^'$^2^( 9ema& § 10 Abs_3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannf'-gef^B'^. p^-
Bebauungsplan-Anderung mit Begrundung wird seit diesem Tag zu^telT'ub^dn-';,---"
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und ube?"desseri
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 14. Bebauungsplan-Anderung jst damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 und die § 214
und 215 BauGB v^-d hingewiesen.
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GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 69

Bereich:
Ortsteile Aschbach / Altenburg
in Feldkirchen / Westerham

14. Anderung im Bereich der FI.Nr. 477 Gemarkung Feldkirchen
nach § 13a BauGB

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham eriasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§
1.-2. 2a, 3, 4. 8 9 und 13des Baugesetzbuches (BauGB). der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der
Bayer. Bauordnung (BayBO) und des Art, 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
(GO) diese Bebauungsplan-Anderung als

Satzung,

Maastab= 1 . 1 000

FertigsteUungsdaten:

Entwurf; 1203.2020
Enlwuff: 16.06.2020
redaktionetl erganzt: 13.04,2021

)<ITCK:

Entwurfsverfasser der 14. Anderung:

Huber Pianungs-GmbH
HubertusstraBe 7. 83022 Rosenheim :.;
Tel 08031 381091. Fax 37695
huber.pianungs-gmbh@t-online.de
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