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PLANZEICHENERKLARUNG

Die nicht geanderten Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 69 Aschbach /
Altenburg und seiner Anderungen gelten fur den Anderungsbereich uneingeschrankt fort

F durch Pl ich

1.0. Art der baulichen Nutzung
1.1. Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO
2.0. MaB der baulichen Nutzung

2.1. maximal Uberbaubare Grundfldche in gm, 190 gm
Sie darf fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird,
bis zu 80 v.H. (iberschritten werden

WH 630 2.2. maximal zuldssige Wandhohe in m, 6,30 m
gemessen ab Oberkante fertiger FuBboden bis Schnittpunkt Dachflachen-
oberseite mit der seitlichen Wand
OKFFB maximal 0,35 m iber naturlichem Geldnde im Rahmen einer hoch-
wasserangepassten Bauweise (bei hangigem / unebenem Gelénde ist von der
Gebaudemitte auszugehen)

T 2.3. maximale Zahl der Vollgeschosse, zwei
IWE 2.4. maximale Zahl der Wohneinheiten, drei
3.0. Baugrenzen und Firstrichtung

smmsmmame 3 1. Baugrenze

—~=————— 3.2 vorgeschriebene Firstrichtung

4.0. Sonstige Planzeichen
{0-} 4 1. Umgrenzung von Flachen fir Carports, Nebenanlagen und Stellplatze
st 4.2. Stellplatz
H 4.3. im Kellergeschoss Hackschnitzelheizung

@m e ems 4.4 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 14. Anderung des
Bebauungsplanes

@ 4.5. Pflanzgebot Obstbaumhochstamm, Lage variabel

Hinweise durch Planzeichen
o————— 1. bestehende Grundstiicksgrenzen
n 2. Flurnummer, z.B. 477

EEmm—— W 3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 69
Aschbach / Altenburg und seiner Anderungen

MM T 4. Umgrenzung von Schutzgebieten, Biotop (nachrichtlich bernommen)

—-—-—-— — 5 Telekommunikationslinie der Telekom
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Festsetzungen durch Text
Abweichend zum Stammbebauungsplan wird festgesetzt

Ziff. C. 1.1, entfailt
Ziff. C. 1.2 entfallt

Ziff. C 4 3. Quergiebe! sind zuldssig

Zusatzlich wird festgesetzt:

Dachiiberstande und Freitreppen sind bis 2.0 m aufierhalb der Baugrenzen zuiassig

Nicht tberdachte Terrassen sind bis 4 m Tiefe auch auBerhalb der Baugrenzen auf dem
gesamten Grundstuick zuldssig bis maximal 30 gm Gesamtflache

Dachtiberstande und Freitreppen aufierhalb der Baugrenze missen die gesetzlichen
Abstandsflachen einhalten

Balkene sind auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. soweit sie sich im
Rahmen des Art 6 Abs. 8 BayBO bewegen Nach Norden sind Balkone unzulassig.

Wege und Zufahrten durfen nur aus wasserdurchiassigem Material hergestelit werden

Einfriedungen durfen eine Hohe von 1.00 m nicht iberschreiten. 10 cm Bodenfreiheit fur
Kieintiere sind einzuhalten. Sockel sind unzuiassig

Die Entfernung und Rodung von Baumen, Biischen und Strauchern ist nach Begehung zur

rifung des Vorhandenseins von Brut- / Hohien in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehérde und nach § 38 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BnatSchG nur auBerhalb der Vogelbrutzeit
zulassig. Der vorgegebene Zeitpunki fir Rodungen liegt demnach zwischen dem 01
Oktober und 28. Februar

Je 350 gm Grundstiicksflache sind zur Durchgrunung je 1 standort- und kiimagerechter
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und bei Ausfall zu ersetzen
= Pflanzliste Straucher
Bepflanzung mit heimischen Wildstrauchern gem. Pflanzliste Mindestpfianzgrofe 2xv
100-150 cm, 1.5 reihig, 1 Strauch pro 2,5 gm
Cornus sanguinea - Kornelkirsche, Corylus aveliana - Haset, Ligustrum vulgare -
Liguster. Lonicera xylosteum - Heckenkirsche. Rosa canina - Hundsrose, Sambucus
nigra - Holunder, Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
*  Pilanzliste Laubbaume
Acer platanoides 'Cleveland' - Spitzahorn. Carpinus betulus - Hainbuche. Sorbus aria -
Mehlbeere, Sorbus aucuparia - Vogelbeere. Eberesche
= Pflanzliste Obstbaume
Apfel. Birne Pflaume, Zwetschge, Reneklode

Freiflachen sind zu begriinen / zu bepflanzen bzw gartnerisch anzulegen.

Das Gewasser bzw verbleioende Gehéize dirfen keine negativen Beeintrachtigungen durch
die Baumafinahme erfahren. Lagerung von Containern bzw. Baumaterial ist in diesem
Bereich verboten. Die DIN 18920 ist einzuhalten (Einsicht zu den Dienstzeiten im Rathaus.
Bauverwaltung)

Hinweise durch Text

Bodendenkmaier

Bodendenkmaler. die bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und missen dem Landesamt fir Denkmalpfiege
unverziglich bekannt gegeben werden

Schutz von Gehalzen

Zum Schutz von Béumen sind, insbesondere bei Gefahrdungen wahrend der Bauzeit,
gemal DIN 18920:2014-07 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen.
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumafBnahmen", Ausgabe Jufi 2014,
entsprechende Sicherungsmalnahmen zu veranlassen.

Es gelten zudem die Richtlinien fur die Anlage von Straflen. Teil: Landschaftspflege,
Abschnitt 4: "Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen”
(RAS-LP 4), Ausgabe 1999 der Forschungsgeselischaft fur Straen- und Verkehrswesen
FGSV

Bodengutachten und Entwasserungskonzept
Das Bodengutachten und das Entwasserungskonzept sind  Bestandteil der
Bebauungsplananderung:

Baugrunderkundung, ~ Geotechnische  Stellungnahme, Crystal Geotechnik GmbH,
Wasserburg, 14.12.2020, B20545¢ [Auszug]

6 ZUSAMMENFASSUNG / SCHLUSSBEMERKUNGEN

Im Rahmen des voriiegenden Berichtes wurden die Ergebnisse der durchgefihrten Feld- und
Laborarbeiten zusammengestellt und dokumentiert. Vorrangiges Ziel war es, die vor Ort re-
levanten Untergrunddaten durch Beschreibung der Bodenschichten, Zuordnung von Homo-
genbereichen, Bodenklassen und istit n Bode
die Baufirmen aufzubereiten.

far den Planer und

Far die Dimes i der Grindt wurden TV

und es wurden Empfehlungen fir weitere Pl itte und zur Ohrung aus geo-
technischer Sicht gegeben, insbesondere zum Erdbau und zur Baugrubenerstellung, Was-
serhaltung, Grindung, Bauwerkstrockenhaltung, Arbeitsraumverfiliung und Versickerung
von Oberfléchenwasser

Es wird davon ausgegangen, dass die an Planung und Bauausiiihrung beteiligten Ingerieurs
und Archif 1 unter Zugs der hier ichneten Untergy alle erfor-
derlichen Nachwsise fir die Bauwerke entsprechend den Regein der Bautechnik fiihren und
bei offenen Fragestellungen hinsichtlich Baugrund, Grundung etc. an den Baugrundsachver-
sténdigen herantreten

Die Kor mit dem Baugr wird auch dann erforderlich, wenn
bei der B: i g nicht i i gen der Untergs altni
der Aufschliisse fe werden

Konzept fur Oberflachenentwasserung, Ingenieurbiro Schreder, Rosenheim, 22.02.2021

[Auszug]
4. filr Fl. Nr. 477 — - und 477/3 - Neubau

Aufgrund der Baugrunduntersuchung kommen fGr eine \ des nicht
Ober aus i ca. 842 m? Figche nur die Schmelzwasserkiese
in Frage
Fur die Vor der i wird ein
Bemessungs-k Wert von 1 x 10 % m/s empfohlen
Die i i igkeit an den ist vorab uber Schiuckversuche
zu Uberpriifen.
Je nach Ergebnis der S kann eine Ang der
erforderiich werden.
Die Versi age ist im st Gr in der Granflache geplant
in diesem Gr ich wurden i Q ;
Es liegt kein G vor, jedoch ist in alien Bereichen,

in den di i ist mit Schi und
Stauwasser zu rechnen

BS 1 Schmelzwasserkiese zwischen 3,55 m { 628,15 m & N.N. jund 5,15 m (626,55 m. 4. N.N. )
unter Gelande,
Schichtenwasser / Stauwasser 3.51 m( 628,18 m o NN 1 unter Geisnde

B 1 Schmelzwasserkiese zwischen 3,20 m ( 828 47 m. 6. N.N. ) und
5,20 m (627,47 m. 4. N.N. ) unter Gelande
Schichtenwasser / Stauwasser 5,08 m( 627,61 m. i N.N. ) unter Gelénde

Geplant ist eine Rohr-Rigolen- Versi g mit gung Gber DN 1000.
Die Bemessung erfolgt nach den gramm des L fur Umweit
M153 und nach DWA A 138

Die Bemessung erfolgt mit einer Uberschreilungshiuﬁgkeit n=01.

Bemessungs-k: Wert von 1 x 10 * ni/s

Bemessung der Rohr-Rigole :

i eine Rohr-Rigolen Versickerungsaniag

Breite der Rigole

Hohe der Rigole

Folimateria! der Rigole

Anzahl der Vollsickerrohre
{nnendurchmesser Vollsickerrohr
Aulendurchmesser Volisickerrohr

gewahit

m Berechnungsprogramm na

Die Rohr-Rigole wird in 2 Teilstréngen ai
Strang 1 Lange ca. 12 m, langs der Gemeindestraie
Stran r Westgrenze FI Nr. 477/2

Die Herstellung, die Nutzung und die Unterhaltung Rohr-Rigole auf Fi. Nr. 477 13
fitr die Fi. Nr. 477 und 477 /3 wird iiber eine Grunddienstbarkeit gesichert.

Durchftihrung der

fordertichen Zustimmungen
umer Josef Sedimair

Oie Baumalinahmen werden n;
durch den
tich auf eigene Kosten ausgefihrt

Vorliegen der
rundstick:

Verfahrensvermerke

1. Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 07.01.2020 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die 14
Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschiuss wurde am
92)0,1 .2 O ortstiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der 14. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.03.2020
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 01.04.2020 bis 05.05.2020 beteiligt.

3. Der Entwurf der 14 Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.03.2020
wurde mit der Begrundung gemalR § 3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom 01.04.2020 bis

05.05.2020 sffentlich ausgelegt

4. Zu dem Entwurf der 14. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.06.2020
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
in der Zeit vom 08.07.2020 bis 11.08.2020 erneut beteiligt.

5. Der Entwurf der 14. Anderung des Bebauungspians in der Fassung vom 16.06.2020
wurde mit der Begrindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.07.2020 bis
11.08.2020 erneut offentlich ausgelegt

6. Die Gemeinde Feldkifchen-Westerham hat mit Beschluss des Bauausschussgi__vcm
13.04.2021 die 14 Anderung des Bebauungsplans gemadB § 10 Abs },Bﬂ,\‘.lqﬁ oy des
Fassung vom 13.04 2021 als Satzung beschiossen . & %43
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7. Ausgefertigt

o

Erster Blirgermeister

esfdfham, den ./2;5& 202//

8 Der Satzungsbeschluss zur 14 Anderung des Bebauungsblgqids , wul

/3@5‘ gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannf‘g_en‘?a‘gr\g p{ by
Bebauungsplan-Anderung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu ‘Gef’r libkchan’
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tbef dessen
Inhalt auf Veriangen Auskunft gegeben. Die 14. Bebauungsplan-Anderung ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 und die § 214
und 215 BauGB wgrd hingewiesen

erham, den . /(g ?b\,Q/f

Erstér Burgermeister

GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 69

Bereich:
Ortsteile Aschbach / Altenburg
in Feldkirchen / Westerham

14. Anderung im Bereich der FI.Nr. 477 Gemarkung Feldkirchen
nach § 13a BauGB

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§
1.2.2a 3.4 8 Sund 13 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der
Bayer. Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO) diese Bebauungsplan-Anderung als

Satzung

MaRstab = 1 . 1000

Fertigsteliungsdaten:

Entwurf 12.03.2020
Entwurf 16.06.2020
redaktionell erganzt: 13.04.2021

Entwurfsverfasser der 14. Anderung:

Huber Planungs-GmbH
Hubertusstrafle 7, 83022 Rosenheim
Tel. 08031 381091. Fax 37695
huber planungs-gmbh@t-online de




