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1.0 Anlass und Erforderlichkeit

Fiir das Wohnquartier Am Kapellenbach wurde im Jahr 2010 ein Bebauungsplan aufgestellt
(Bebauungsplan Nr. 94 ,Am Kapellenbach", rechtskraftig seit 13.08.2010).

Das liberplante Gebiet der Urfassung des Bebauungsplans gliedert sich im Wesentlichen in
drei Bereiche.

Die Baugrundstlicke entlang der westlich gelegenen QuartierserschlieBung ,Kapellen-
straBe®™ und der 6stlich gelegenen QuartierserschlieBung ,Naringer StraBe" (StichstraBe)
waren zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans bereits (iberwiegend bebaut.

Im zentralen, zwischenliegenden Bereich wurden durch den Bebauungsplan Nr. 94 ,Am
Kapellenbach" die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines weiteren
Wohnquartiers geschaffen.

Die geplante ErschlieBung dieses neuen Wohnquartiers sollte liber eine offentliche Ver-
kehrsflache (StichstraBe mit Wendebereich) im verkehrsberuhigten Ausbau erfolgen.

Diese StraBBe ,Am Kapellenbach" ist mittlerweile technisch fertiggestellt. Die endgliltige
Schlussvermessung soll im Jahr 2021 durchgefiihrt werden. Die Abgrenzung der 6ffentli-
chen Verkehrsflache wurde durch das Vermessungsamt bereits in die Katasterpldne des
Gebiets aufgenommen.

Bei der tats&achlichen Ausfiihrung der StraBe ,Am Kapellenbach" handelt es sich um eine
StichstraBe mit Asphaltbelag, ohne Markierung von Parkfléachen und ohne Einbauten wie
Bauminseln oder ahnliches. Aufgrund des begrenzten Flachenangebots und zur Sicherstel-
lung eines reibungslosen Ablaufs des Verkehrs wurde auf die oben angesprochenen Ele-
mente verzichtet.

Nachdem bei der tatsachlichen Ausfiihrung der StraBe die Eigenschaften eines verkehrs-
beruhigten Ausbaus nicht umgesetzt werden konnten, hat der Bauausschuss der Gemeinde
Feldkirchen-Westerham in seiner Sitzung vom 09.02.2021 eine entsprechende Anderung
des Bebauungsplans beschlossen.

Da im Bebauungsplan keine Festsetzungen gedndert werden, die Auswirkungen auf die
Lage der baulichen und sonstigen Nutzungen haben, wird die vorliegende Anderung ledig-
lich textlich dokumentiert. Eine zeichnerische Darstellung ist nicht notwendig

Die Bebauungsplandnderung wird im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB durch-
geflhrt. Eine Vorpriifung des Einzelfalls gemaB UVPG ist nicht erforderlich.

Die Anderung des Bebauungsplans wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine
Anderung beziehungsweise Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichti-
gung ist daher nicht erforderlich.

2.0 Geltungsbereich und Lage im Raum

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Am Kapellenbach" um-
fasst die Flur Nr. 3052/2 der Gemarkung Vagen, Gemeinde Feldkirchen-Westerham.

Es handelt sich um die o6ffentliche Verkehrsflache der StraBe ,Am Kapellenbach". Diese
zweigt stdlich von der Naringer StraBe ab und dient als StichstraBe mit Wendeflédchen der
ErschlieBung der unmittelbar angrenzenden Baugrundstiicke.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von circa 865 m2.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94 ,Am Kapellenbach" um-
fasst die 6ffentlichen Verkehrsflachen im Bereich des Wohnquartiers (Allgemeines Wohn-
gebiet) an der StraBe ,Am Kapellenbach" mit der Flur Nr. 3052/2, Gemarkung Vagen (siehe
folgende Karte).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Abb. 1 Abgrenzung des Planungsgebiets (schwarze Blockmarkierung) M1:1.000
Kartengrundlage: Digitale Flurkarte © 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung
3.0 Planung sowie deren Auswirkungen
3.1 Planung / Begriindung der Festsetzungen

Diese StraBe ,Am Kapellenbach" wurde bereits technisch fertiggestellt. Die endgliltige
Schlussvermessung soll im Jahr 2021 durchgefiihrt werden. Die Abgrenzung der 6ffentli-
chen Verkehrsflache wurde durch das Vermessungsamt bereits in die Katasterpldne des
Gebiets aufgenommen.

Bei der tatséchlichen Ausfiihrung der StraBe ,Am Kapellenbach™ handelt es sich um eine
StichstraBe mit Asphaltbelag, ohne Markierung von Parkflichen und ohne Einbauten wie
Bauminseln oder &hnliches. Aufgrund des begrenzten Flachenangebots und zur Sicherstel-
lung eines reibungslosen Ablaufs des Verkehrs wurde auf die oben angesprochenen Ele-
mente verzichtet.

Die zeichnerische Festsetzung ,Offentliche Verkehrsfldche, geplant, verkehrsberuhigter
Ausbau® wird ersatzlos gestrichen. In Anlehnung an die tatsichlichen Gegebenheiten wird
der StraBenraum der StraBe ,Am Kapellenbach" im Bereich der Flur Nr. 3052/2 als &ffent-
liche Verkehrsfléche festgesetzt.
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3.2 Auswirkungen der Planung

Die Bebauungsplandnderung wird im vereinfachten Verfahren gemiB § 13 BauGB durch-
gefihrt, i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ohne
Umweltbericht nach § 2a BauGB.

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplanénderung sind keine Vorhaben zuléssig, fiir die
nach dem Gesetz eine Umweltvertréaglichkeitspriifung durchzufithren wére.

Naturraumliche Empfindlichkeiten und Schutzgliter i. S. des § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB sowie
Denkmaler sind von dieser Bebauungsplanédnderung nicht betroffen. § 50 Abs. 1 BImSchG
bleibt von der Planung unberiihrt.

Die Abgrenzung und Lage der 6ffentlichen Verkehrsflidche wird mit der vorliegenden Pla-
nung nicht veréndert. Es findet daher kein Eingriff im Sinne der naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelung statt.

Zusatzliche negative Eingriffe oder Belastungen fiir die naturrédumliche Umgebung und das
Ortsbild sind durch die Bebauungsplandnderung nicht zu erwarten.

Die StraBe ,,Am Kapellenbach" wurde bereits technisch fertiggestellt. Es sind daher keine
negativen Auswirkungen auf das Grundstiick selbst oder auf die umgebende Bebauung zu
erwarten.

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaéler, die bei der Ausfiihrung von
BaumaBnahmen zu Tage treten, der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege BLfD unverziig-
lich anzuzeigen sind.

Entschadigungsanspriiche nach §§ 39 bis 42 BauGB werden durch diese Bebauungs-
plananderung voraussichtlich nicht begriindet.

Artenschutzrechtliche relevante Tier- und Pflanzengruppen sind von der Planung nicht be-
troffen. Dem stddtebaulichen Vorhaben stehen somit keine grundsétzlichen artenschutz-
rechtlichen Aspekte entgegen. Somit kann entsprechend den Hinweisen der Obersten Bau-
behdrde (2008) auf einen detaillierten Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) verzichtet werden.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von dieser Bebauungs-
planénderung nicht betroffen. In Waldflachen wird mit dieser Planung nicht eingegriffen.

Hans Schaberl
Erster Blirgermeister
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