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A) GELTUNGSBEREICH:

Die Bebauungsplananderung gilt auf der FI.Nr. 3075 Gemarkung Vagen

B) FESTSETZUNGEN:

Fir die Festsetzungen dieser 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 48
"Im Hacken" ist die Ziffernfolge der von der Anderung betroffenen
Festsetzungen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ibernommen.
Abweichende oder erganzende Festsetzungen sind eingefiigt. Soweit
von der Anderung nicht betroffen und nicht darstellungsrelevant, gelten
die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes auch fir
diese Anderung.

1. Art der baulichen Nutzung
1 WA allgemeines Wohngebiet

zulassig sind Wohngebaude mit max. 2
Vollgeschossen, ein Kniestock ist nicht zulassig.
Das Mindestmal} des Vordaches auf

Giebel- und Traufseite betragt min. 60cm.

1.2 GRZ Grundflachenzahl max. 0,4
2 Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise
2.1 Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO

29 . Sepe e Firstrichtung zwingend

23 SD Satteldach Dachneigung 20° - 30°

3. GrundstiicksgréRe

3.1 entfallt

4. Flachen fur Garagen

4.1 Bauraum fur Garagen

5-26 hier gilt der rechtskraftige Bebauungsplan

15. Freiflachen und Griinordnun

. vorhandener Baumbestand, zu erhalten

20 Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Bebauungsplananderung

C) BAULICHE GESTALTUNG
Festsetzungen durch den Text

1-4 hier gilt der rechtskraftige Bebauungsplan

5. Die Wandhohe des Wohngebaudes, gemessen von
OK Fertigboden bis zum Schnitt der AuBenwand mit der
Oberseite der Dachhaut darf das Mal von max. 6,65 m

nicht Gberschreiten.
6 hier gilt der rechtskraftige Bebauungsplan
7. Die Wandhdhen von Garagen und Nebengebduden richten

sich nach Art. 6 Abs. 7 Satz 1 BayBO. Als natiirliches
Gelande gilt die vorhandene Hohe des Gelandes des
Nachbargrundstlicks an der Grundstuickgrenze.

8-9 hier gilt der rechtskraftige Bebauungsplan

10. Die Unterpunkte werden gestrichen

D) HINWEISE

/O\

bestehende Grundstiicksgrenze
3075 Flurnummer

Baubestand (Wohnhaus)

Garagen bzw. Nebengebaude

- geplanter Neubau mit Satteldach mit 2 Geschossen

geplante Garagen

ERIREE vorhandene Béschung
R vorhandener Bach
Bodendenkmaler:

Bodendenkmaler, die bei der Ausfiihrung von BaumafRnahmen zu Tage
treten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz
(DSchG). Sie sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
BLD oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverzuglich
anzuzeigen.

Bestehende Leitungstrassen:

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt FGSV-Nr.
939 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®, der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, FSGV,
Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung von
Telekommunikationslinien und sonstigen unterirdischen Leitungen und
Kanalen nicht behindert werden.

Gefahren durch Wasser:

Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum verstarkt zu
Starkregenereignissen und in der Folge zu wild abflieBendem
Oberflachenwasser oder Schichtenwasser bzw. stark schwankenden
Grundwasserstanden kommen. Gebaude sind daher aligemein bis 25
cm Uber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache
abflieRender Starkregen nicht eindringen kann. Unterkellerungen
sollten grundséatzlich in hochwassersicherer Bauweise ausgefihrt
werden (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher). Offnungen an
Gebauden (Kelleroffnungen, Lichtschachte, Zugange,
Installationsdurchfiihrungen etc.) sind ausreichend hoch zu setzen bzw.
wasserdicht und ggf. auftriebssicher auszufiihren.

Gewasserpflege:

Das uber das Grundstiick verlaufende Gewasser lll. Ordnung muss
gem. Art. 25 Abs. 1 WHG zur Gewasserpflege von der offentlichen
Verkehrsflache aus frei zuganglich sein.

Eine Einfriedung kann nordlich des Gewassers, oberhalb der
Bdschnungskante erfolgen.

Rodung von Baumen/Gehdlzen:

Vorhandene Baume/Geholze diirfen gem. §39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG
nur auferhalb der gesetzlichen Schonzeit, ausschlieBlich in der Zeit
vom 01.10. bis zum 28.02, gefallt werden.

VERFAHRENSVERMERKE:

1.0 Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in der
Sitzung vom 21.09.2021 die 5. Anderung des Bebaungsplanes Nr. 48
“Im Hacken" beschlossen.

Die Bebauungsplpananderung wird im beschleunigtem Verfahren
gemaR §13a BauGB durchgefihrt. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 06.10.2021 ortsublich bekannt gemacht.

2.0 Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom
November 2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal® §4Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.11.2021 bis
21.12.2021 beteiligt.

3.0 Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
November 2021 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 18.11.2021 bis 21.12.2021 o6ffentlich ausgelegt.

4.0 Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss des
Bauausschuss vom 11.01.2022 die Bebauungsplananderung gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom Januar 2022 als Satzung
beschlossen.

Gemeinde Feldkircgen

]
;,.

=Wg_sterham, den 12.01 .2022 /

"‘i‘;&? N\ //
< ‘\

' Hans Schaberl

5.0 Ausgefertigt ;.{;:5;::-,/ 1. Blirgermeister

Gemeinde Feldkirqbegwegterham, den
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Hans Schaberl
1. Burgermeister

R6.04.2022, ... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz BauBG bekannt
gemacht. Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.

------------------------------------------

ans Schaberl
1. Blrgermeister

GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM
LANDKREIS ROSENHEIM

GEMEINDE: FELDKIRCHEN-WESTERHAM

Ortsteil Westerham, Landkreis Rosenheim

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 48 "Im Hacken"
FI.Nr. 3075 Gemarkung Vagen
M 1: 500

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlasst auf Grund der §§ 10 und
13a des Baugesetzbuches (BauGB) der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und der Art. 4, 5, 6 und 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) diese Bebauungsplanadnderung als

Satzung

November 2021
Januar 2022

Fassung: Entwurf vom
geandert:
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