) Gemeinde Feldkirchen-Westerham
10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 04 ,Am Schlossweg’
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Satzungsbeschluss 16.05.2023

Begriindung:

Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in seiner Sitzung vom 14.02.2023 die
10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 04 — Am Schlossweg beschlossen.

Anlass, Lage und Geltungsbereich:

Anlass fir die 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 04 — Am Schlossweg:
Grundstiicksbezogene Anderung.

Ein Antrag der Grundstiickseigentiimer Flur Nr. 417/4, Anton- Vogt- Stral’e 10, 83620
Feldkirchen-Westerham Gemarkung Vagen. Beabsichtigt ist die Erweiterung des bestehenden
Einfamilienhauses zu einem Mehrgenerationenhaus durch einen erdgeschossigen Anbau,
Verbreiterung des Hauptgeb&udes, Anbau einer AuRentreppe, Anbau eines erdgeschossigen
aufgesténderten Balkons mit einer Tiefe von 3,00 m und Erhéhung der zulassigen Wandhéhe.
Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham verfolgt das Ziel durch mafRvolle Nachverdichtung
zuséatzlichen Wohnraum, vor allem fir junge Burger der Gemeinde, zu schaffen.

Da die geplante Erweiterung nicht mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
glltigen Bebauungsplans iibereinstimmt, ist eine Bebauungsplan-Anderung fiir die Umsetzung
dieser BaumalRnahme erforderlich.

Der Geltungsbereich der 10. Anderung umfasst das Grundstiick Flur Nr. 417/4,
Anton-Vogt-Strafte 10 mit einer Flache von 745 m?.

Die ErschlieBung erfolgt tiber die ,Anton- Vogt- Stral3e”.

Verfahrensart:

Durch die 10. Anderung wird das stédtebauliche, bzw. ortsplanerische Konzept fortgesetzt.

Das Verfahren nach § 13 a BauGB wird gem. Bauausschussbeschluss durchgefiihrt.

Begriindung:

Die Grundstiicke im Geltungsbereich sind alle bebaut. Im Zuge der vorangegangenen Anderungen
wurde das Maf der baulichen Nutzung fiir einzelne Grundstiicke erhéht und die Baugrenzen
verandert.

Hier handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung u.a. fir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und andere Malinahmen der
Innenentwicklung (§ 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB). Erfasst ist demnach ein Bebauungsplan, der der
Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Oristeile dient.
Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung kommen insbesondere Gebiete in Betracht, die im
Zusammenhang bebaute Ortsteile im Sinn von § 34 BauGB darstellen.

Die erforderlichen Schwellenwerte sind eingehalten.

Eine Vorprifung des Einzelfalls gem. UVPG ist nicht erforderlich.

Die Anderung dieses Bebauungsplanes erfolgt somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung

im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB. Die Durchfithrung der Umweltprifung kommt
entsprechend §13a Abs.3 BauGB nicht zur Anwendung. Die Eingriffsregelung kommt
entsprechend §13a Abs.2 Nr. 4 BauGB nicht zur Anwendung. Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist
ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.
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Unbeschadet des Verzichts auf die formelle Umweltprifung hat die Gemeinde nach
allgemeinen Grundsatzen die Belange des Umweltschutzes im Sinn von § 1 Abs. 6Nr. 7
BauGB berlicksichtigt und in die Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt.
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