Anderungsentwurf:

Derzeit gultiger Bebauungsplan:

FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

Fir die Festsetzungen dieser 7. Anderungen des Bebauungsplans Nr. 4

"Am Schlossweg" ist die Reihenfolge analog des rechtskraftigen Bebauungsplanes
(1978) aufgebaut. Abweichende oder erganzende Festsetzungen sind eingeflgt.

Soweit von dieser Anderung nicht betroffen, gelten die Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes auch fir diese 7. Anderung.

Anderungen bzw. Erganzungen sind in anderer Schriftfarbe (Rotdruck) dargestellt.

-eyEinzetund-Deppethaus- -Obergrenze- Grundflachenzahl

HINWEISE

—e/ Bestehende Grundstlicksgrenze

z.B. 311 Flur-Nummer

Verfahrensvermerke:

1.0 Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen- Westerham hat in der Sitzung
VoM ... die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 "Am Schlossweg" beschlossen.

- Bestehende Haupt- und Nebegebaude Die 7. Anderung des Bebauungsplanes wird gemaR § 13a BauGB im
0. Riumlicher Geltungsbereich beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde
o AM e ortsublich bekannt gemacht.
—— — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der X X Zum Abbruch vorgesehene Gebaude ; _
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Am Schlossweg" 92 2.0  Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ........................

wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4

1. Art der baulichen Nutzung Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ccccceeeeenn. IS e beteiligt
Naturschutz

Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

2WE Die maximal zuldssige Zahl der Wohneinheiten je Gebaude ist auf 2 begrenzt.

2. MaR der baulichen Nutzung

-Obergrenze- Gescholdflachenzahl

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stell-
platzen mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50
vom Hundert Uberschritten werden.

Maximal zulassige Wandhéhe [m] gem. § 18 BauNVO.

WH 6.00 Die Wandhd6he wird gemessen von OK FFB EG (Oberkante Fertig-
fuBboden des Erdgeschosses) bis zum Schnittpunkt der traufseitigen
AuRenwand mit OK Dachhaut.

Die Wandhdhe muss beidseits des Giebels gleich sein.

3. Bauweise

Die Bauweise wird als offene Bauweise gemaf’ § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
A Zulassig sind nur Einzelhauser.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen

;lf Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch -Bautinienune

Baugrenzen festgesetzt.

— — c— Baugrenze

b) G = Uberbaubare Grundstucksflachen fir Garagen
Garagen (G) dirfen in den Uberbaubaren Grundstiick

chen errich-

5. Flachen fiir Garagen

I_GaJ Flache fur Garagen

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande der §§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz
ausschliefien zu kdnnen (Schutz von Végeln usw.) ist der Baumbestand so weit wie
moglich zu erhalten. Unvermeidbare Rodungen sind in der Zeit vom 1. Oktober bis
28. Februar durchzufuhren.

Denkmalpflege

Wer Bodendenkmaler auffindet ist entsprechend § 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz)
verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayer.
Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer oder Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben.

Leitungstrassen Telekommunikation

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale® der Forschungsgesellschaft flr Stralen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der

Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

3.0  Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ..............cccccc.....
wurde mit der Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............................ bis .......ccceeerrennneeee... Offentlich ausgelegt.

40 Die Gemeinde Feldkirchen—Wes__terham hat mit Beschluss des Bauausschusses
VOM ooiiiiiiiiiiiiiieeees die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

"Am Schlossweg" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......................
als Satzung beschlossen.

Feldkirchen- Westerham ,den . .. ................

Hans Schaberl
(Erster Birgermeister) . .. ......... ... .. ... (Siegel)

5.0 Ausgefertigt
Feldkirchen- Westerham ,den .. .................

6.0 Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplananderung wurde am
.............................. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich
bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.

Feldkirchen- Westerham ,den . .. ................

Hans Schaberl
(Erster Birgermeister) . .. ........ .. ... ... (Siegel)

GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM

LANDKREIS ROSENHEIM

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
"Am Schlossweg"

Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplans
im Bereich der Flurnummer 418/11, Gemarkung Vagen
Anton-Vogt-Stralle 3

83620 Feldkirchen-Westerham

Praambel:
5 6. AuBere Gestaltung
g Dachform: Satteldach Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlal3t auf Grund der §§ 10 und 13a in
Dachneigung: 21° bis 27° Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Sockelhohe: . hochstens 0,40 m Uber der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Art. 1, 4, 5, 6 und 81 der Bayerischen
Vordagh. mnir%?ggﬁtraﬂe Bauordnung (BayBO) diese Bebauungsplananderung als

Fur Garagen ist Flachdachabdeckung zulassig.
Dachausbauten dirfen nicht aus der Dachflache heraustreten.

Satzung.

Ein Kniestock tber 0,70 m ist nicht erlaubt. Der Kniestock wird gemessen von
der OK Rohdecke bis OK Fuf3pfette.
Dachgeschossausbauten sind zulassig.
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Nur gleichschenklige Satteldacher sind zulassig.

Planungsstand: 01.08.2018, geandert am 09.10.2018
MaRstab 1:1000

- / Die Firstrichtung der baulichen Anlage ist
entsprechend nebenstehendem Planzeichen
.;{ zwingend vorgeschrieben.
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