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4, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 »Naringer Strafe Ost"

Praambel

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlasst aufgrund der § 10 und 13 (vereinfachtes Verfahren) des Baugesetzbuches (BauGB) und in Verbindung mit § 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Art. 1, 4, 5, 6,
8 und 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (GO), jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung, diesen Bebauungsplananderung als Satzung.

Festsetzungen
00. Geltungsbereich
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

01. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Die Zuléssigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 4 (2) und § 4 (3) BauNVO.
Nicht zulssig sind:

Schank- und Speisewirtschaften

Allgemein zulassig sind:

Stellplétze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO

Réume fiir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO

02. MaR der baulichen Nutzung

GR mit Flachenangabe

Grundflache als HochstmaR

Baugrenze

WH: 6,50 m (Messpunkt ist OK FFB mit dem Schnittpunkt AuBenwand/Dachhat.)

Fiir Anlagen im Sinne des § 19 (4) BauNVO ist eine Uberschreitung der Grundfléche bis zu 50 % zuléssig.
Garagenhdhe

Die traufseitige Wandhéhe von Garagen und Carports ist auf 3 m begrenzt.

Wohneinheiten
Pro Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.
Einzelhduser und Doppelhauser (= 2 Doppelhaushélften) gelten als ein Wohngebaude.

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplétze festgesetzt.

03. Bauweise
0 = offene Bauweise

04. Uberbaubare Grundstiicksfléche
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenze festgesetzt.
G = berbaubare Grundstiicksfldche fiir Garagen

Uberschreitungen der Baugrenze sind entsprechend § 23/3 Satz 2 BauNVO zuldssig, soweit es sich um ein Hervortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaR handelt (Erker/intergérten).
Balkone von Wohngebauden sind auch dann zulassig, wenn deren Lange bis 2/3 der Gebaudefront betragt und deren Tiefe 1,5 m nicht iiberschreitet.

Terrasseniiberdachungen sind bis zu einer Fléche von 30 m? und einer Tiefe von 3 m auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Erdgeschossige Wintergérten sind bis zu einer Lange von 3,5 m und einer Tiefe von 2 m auRerhalb der Baugrenzen zuldssig.

05. AuBere Gestaltung
Dachform: Satteldach
Dachneigung: 23-27 Grad
Vordach: mind. 35 cm

06. Einfriedungen

An der Stralenfront Schmiedeeisen oder Holzzaun mit einer Hohe von max. 1,0 m mit mind. 0,10 m Bodenfreiheit fiir Kleintiere.

Maschendrahtzaun ist nicht zuldssig.

Eine hinterpflanzte Hecke darf 2,0 m nicht Gberschreiten.

Sichtschutzwande

Sichtschutzwande sind nur zwischen Terrassen von aneinander gebauten Wohneinheiten zuldssig mit einer Lange von max. 3 m und einer Hohe von max. 2 m

07. Versickerung
Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu versickemn.

Hinweise

Das Plangebiet befindet sich in einem Hochwasser-Risikogebiet. Hochwasserschutzangepasste Bauweise (wasserdichte Keller, druckdichte Fenster und Installationsdurchfiihrungen, OKFFB 40 cm (iber Gelande usw.) sowie der Verzicht auf Olheizungen wird empfohlen.
Ebenso der Abschluss einer Elementarschadenversicherung.

Der Gartenanteil ist zu begriinen und mit heimischen Strauchern und Obstbdumen zu bepflanzen.

Pflanzabsténde Baume
4 m von Stammmitte zu angrenzenden Landwirtschaftsflachen
2 m von Stammmitte zu sonstigen Grundstiicksgrenzen

Pflanzabsténde GroRstraucher
2 m von Strauchmitte zu angrenzenden Landwirtschaftsflachen
0,50 m von Strauchmitte zu sonstigen Grundstiicksgrenzen

Okologisches Bauen
Passive (bauliche) und aktive Sonnenenergienutzung (thermische Solaranlagen, Photovoltaik) sowie Regenwassemutzung werden empfohlen

Landwirtschaft
Die Eigentiimer und Nutzer der Grundstiicke haben die ortsiibliche Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke und die dadurch entstehenden Immissionen zu dulden.

Bodendenkméler
Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben zu Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Artikel 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) und sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege, unverziiglich bekannt zu geb

en.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kandle* der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durc
h die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Entwésserungsplane
Entwasserungspléne sind 3-fach mit dem Bauantrag vorzulegen.

Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlasst aufgrund der § 10 und § 13 (vereinfachtes Verfahren) des Baugesetzbuches (BauGB) und in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 BauGB, der Artikel 4, 5, 6, 8 und 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), jeweils i
n der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung, diese Bebauungsplanénderung als

Satzung.

1. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in der Sitzung vom 10.09.2019 die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 Naringer StraRe" beschlossen. |

2. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom Ok (3.... wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom=3./04J Bis 254,43 . beteiligt.

3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 24/ 4 wurde mit der Begriindung gemat § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom=%Z424J... Bis K. MAS . ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss des Bauausschusses vom %4643 . die Bebauungsplananderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom. 4. ... als Satzung beschlossen.
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4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13 "NARINGER STRASSE OST"
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Baugrenze mit Festlegung der Firstrichtung
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ENTWURF / ANDERUNGEN: NOV. 2019
HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
Bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flursticksnummer PLANFASSUNG ZUR
BEKANNTMACHUNG
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- Bestehende Gebaude (z.T. mit Angabe der Hausnummer)
+ Bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzzeichen
PLANUNG : Josef Rasp
Dipl.-Ing. (FH) Architekt
< S ey Planung / Bauleitung
Firstrichtung Projektmanagement
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josef@rasp-architektur.de
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Hochwasser-Risikogebiet

H/B = 594 / 841 (0.50m?) Aliplan 2016




