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Dachgauben, Quergiebel und Dachauffaltungen, Dacheinschnitte

Quergiebel sind nur an einer Traufseite der Hauptanlagen zugelassen.
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. 3 T 9erbatachon fulzuop Die Uber die traufseitige Hauswand vortretenden Bauteile mUssen als Balkone 3-seitig 1.0 Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in der Sitzung vom
o, \ 2285 \§ : g e . offen sein. 0608 A8 die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 47 "SchlieBstattstraBe"
11 Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 47 "SchlieBstattstraBe Geschlossene Wdande sind nicht zugelassen. beschlossen.
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wird gemdB § 4 BauNVO als aligemeindes Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Tiefe des Quergiebels (Grundrissprojektion ohne giebelseitiges Vordach) darf die

Baugrenze um max. 1,50 m Uberschreiten.
Die Breite der Quergiebel ist begrenzt auf max. 4,00 m.

Die Anderung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren gem&Bs
§ 13a BauGB durchgefihrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am A0

Zuldssig sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 3 BauNVO: ortsUblich bekannt gemacht.

1. Wohngebd&ude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Der First des Quergiebels muss lofrecht gemessen mindestens 0,5 m unter dem 2.0
Hauptfirst enden.
Der Quergiebel muss die Mindestdachneigung von 20° einhalten.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom /Qw//y
wurden die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemdadB § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom A3.06- /8 bis _ A 04§ betelligt.

Dachgauben sind zuldssig als Satteldachgauben.

Das Vordach und die Traufe des Daches dirfen nicht unterbrochen werden.
Die Ansichtsfldche der Dachgauben ist in der Summe auf 15 % der Ansicht der
Dachfiéiche (lotrecht gemessen) begrenzi.
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3.0 Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom /ﬁ'ﬁ/ ’/(?
wurde mit der Begrindung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom A3.06/%

bis A4-02.48  &ffentlich ausgelegt.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fOr Verwaltungen.

4.0 Die Gemeinde FeldkircheQ—WesTerhom hat mit Beschluss des Bauausschusses
vom o7 A48 die 4. Anderung des Bebauungsplans gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom /4(/6# A8 als Satzung beschlossen.

Die Ausnahmen Nr. 4, 5 gemé&B § 4 Abs. 3 BauNVvVO "Gartenbaubetriebe und Tankstellen” Skizze: B B
sindi. V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil der Bebauungsplandnderung.

20 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise
Dachauffaltungen und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.
2.1 Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind durch die im Plan eingezeichneten
Baugrenzen festgesetzt. 7.4 Fassadengestaltung

Hans Schaberl
(Erster BUrgermeister)

Die Abstandsfldchen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Glénzende und reflektierende Fassaden und Fassadenbekleidungen sowie grelle

Fassadenanstriche sind nicht zuldssig.

2.2 FOr den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung wird die offene Bauweise e 5.0
entsprechend § 22 BauNVO festgesetzt. 7.5 Einfriedungen

Max. Hohe aller Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsfidchen: 1,0 m ab der
Oberfl&dche der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfl&che. Bei der Errichtung von
Einfiedungen ist eine Bodenfreiheit von 10 cm fUr Kleintiere einzuhalten. Die Errichtung
von Sockeln zur GrundstUckseinfassung sowie von Mauern ist unzuldssig.

...............

3.0 Maf der baulichen Nutzung

3: Die Grundfldchenzahl wird mit 0,35 festgesetzt. Die zuldssige Grundflidche darf durch
diein § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundfi&ichenzahl von

Hans Schaberl

NORDEN

i | C oy = Erster BUrgermeister
0.8 Uberschritten werden. D H I N W EIS E D U RC H TEXT ",51{%3-‘3\/ ( 9 )
3.2 ZulGssige Wandhdhe WH und HShenlage der Geb&ude 6.0 Der Satzungsbeschluss zu der 4. Bebauungsplanénderung wurde am _0, 08 A3
o - ‘ gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht.
Pr&ambel ZulGssige Wandhdhe WH (m) wird gemessen 1.0 FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Die Bebauungsplan&nderung ist damit in Kraft getfreten.

von Oberkante FertigfuBboden ErdgeschoB Shizze denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigen-

Diese 4. Anderung ersetzt fUr inren Geltungsbereich die rechiskraftige 2. Anderung des (O_f_-FF B-iG)B bis Zumdscﬁ‘f”gfp‘gg* Ol'fr *;GUf' o stindigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbegérde zu aq08 48
Bebauungsplans Nr. 47 "SchieBstattstraBe” (rechtskréftig seit 14.07.1994). Eeéxé:%igu ‘rU =i T Sl DO aRIE o0& I o beantragen ist.
: T
y inde Feldkirchen-Westerham erl@sst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9, 10, 13a ; o oA g EG OK.FFB. %
gc'ees <gcir}gae‘sne’rf.'jbueche‘gc(BZUGB) der Bcunu’rzungsvirordn%ng (BauNVvO), d§e§s Art. 81 der Die zulGssige WH wird fUr das Planungsgebiet i - 2.0 Dachfldchenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrisflichen i f% ...............

mit maximal 7,25 m festgesetzt. sollen auf den jeweiligen Grundsticken versickert werden. Dabei ist eine breitflachige

Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat : ) |
Versickerung Uber eine belebte Bodenzone anzustreben.

Bayern (GO) diese Bebauungsplansdnderung als Satzung.
Die 4. Anderung des Bebauungsplans besteht aus der Planzeichnung, den Festsetzungen

Hans Schaberl

Auf GrUnden des Hochwasserschutzes muss Oberkante Erdgeschoss-RohfuBboden (Erster BUrgermeister)

(OK.RF.EG) mindestens 0,25 m und darf maximal 0,50 m Uber der n&chstgelegenen

durch Planzeichen und Text und den Hinweisen. VerkehrsflGche (offentliche ErschlieBungs- oder AnliegerstraBe) liegen. =0 ee T s i e inieseiole P e co g et TS
Versickerung nur nach einer Vorbehandlung zul&ssig. Eine wasserrechtliche
Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich. Dachfldchenanteile mit diesen
A GEN DR U CH P LA NZEIC H EN 4.0 Garagen / Stellplatze Materialien < 50 gm sowie Dachrinnen und Fallrohre k&nnen vernachldssigt werden.
4.1 Es gilt die Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der 4.0 Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlags-
notwendigen Stellplétze (GaStellV) vom 30.11.1993, lefzte berlcksichtigte Anderung wasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewdssereinleitung vorliegt. Die
0.0 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs vom 08.07.2009. Vorgqben der Niedersch!cgswosserfrefs’re{fungsverordnung (NWFreiV) und der
Abweichend zur Anlage zur § 20 GaStellV {(notwendige Stellplaize) sind fUr jede .’rechms'ch‘en Regeln zum schadlosen Emletn‘en von gesammeltem Nieders‘chlog_;swosser GE M I =
"‘ Grenze des raumlichen Geflurgsbersichs Wohneinheit WE mind. 2 Kfz-Stellpldtze auf dem Baugrundstick nachzuweisen. in oberirdische Gewdsser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. E N DE FELDKIRCH EN W ESTER HAM
S Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden LAN DKREIS ROSENH EIM
4.2 Private StellplGize sind auf den sonstigen, nicht Uberbaubaren, privaten GrundstUcks- Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, .
1.0 Art der baulichen Nutzung fldchen zwischen dffentlicher Verkehrsfldche und Gebdudeflucht allgemein zuldssig. Hof- und Verkehrsfldchen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkbl&tter A 138 Gemarkung Feldklrchen
Stellpldize sind wasserdurchldssig auszufihren (z. B. wassergebundene Decken, Rasen- und M 153 einzuhalten.
@ Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVvO) gittersteine, Pflaster mit Rasenfuge).
i L 5.0 Auf die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Genehmigung nach § 78 Abs. 2 WHG 4 A d d B b
J rUnordnung wird hingewiesen. o
20 iberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise n "er V) n.g €s bepdauun g Spld ns
________ Beuceree 5.1 Bestehende, durch Plonz@chen festgesetzte LoL'{bbdunje dUrfen nicht entfernt w.erden. 6.0 Die Gebdude sind bis Rohfussbodenoberkante der Erdgeschosse wasserdicht zu NI'. 47 SC hleﬂsfdﬂ'SfrCl Be"
Im gesamten Wurzelbereich der Kronenfraufe dirfen keine Abgrabungen und keine errichten (AusfUhrung der Keller wassersicht und auftriebsicher, das gilt auch fir Keller-
+——»> i irstri i AufschUttu n vorgenommen werden. 3 i A o ; ¥ o . o
Vorgeschriebene Firstrichtung baulicher Anlagen ufs nge g en offnungen, Lichtschéchte, Zugdinge, Installationsdurchfihrungen etc.). mit mfegner’rer Grunordnung
3.0 MaB der bavlichen Nutzung 5.2 Je BaugrundstUck sind mindestens 2 heimische Obst- bzw. Laubb&ume zu pflanzen : .
oder zu erhalten. Davon ist 1 Laubbaum auf Privatgrund im Ubergang zur &ffentlichen 19 e iaosnncendle s miplchions
assi dflachenzahl (GRZ) als Obergrenze, z.B. 0,35 StraBe bzw. am Ortsrand zu pflanzen oder zu erhalten.
GRZ 0,35 Zuldssige GrundfiGe (GRZ) 9 R 8.0 Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt FGSV-Nr. 939 "Béume,
s L H&chstmaB, z.8. 7.25 m E ’ _ - : 2 : unterirdische Leitungen und Kandle", der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und
WH 7.25 Zulassige Wandhdhe (m) 5.3 Gehdlzarten: FUr alle Pflanzungen auf privaten und offenﬂlchein Fldchen smd nur Verkehrswesen FSGV, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist sicherzustelien, dass durch
standortgerechte heimische Laubgehdlze zuldssig. Nadelgehdize (z.B. Thujen, Fichten Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung von Tele-
4.0 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen und Tannen) und Sorten mit S&ulen-, Pyramiden- und Hangeformen sind nicht zuldssig. kommunikationslinien und sonstigen Leitungen nicht behindert werden.
["ST—G_'I Gemeinschaftstiefgarage zwingend vsargeschriei.oen. 5.4 Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden B&ume und Stréucher 9.0 Sgweif d?r Bebogungsplan Bezqg auf DIN- und sonsﬁge' Vorschriffen sowie Regelwerke
= TG Rampe Uberdacht, im Hauptbaukdrper oder innerhalb sind zu pflegen und zu erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine Neubepflanzung in nimmt, kdnnen diese, ebenso wie der Bebauungsplan, im Bauamt der Gemeinde
Begrenzungslinie gleicher Qualitét zu ersetzen. Feldkirchen-Westerham zu den ortsUblichen Offnungszeiten eingesehen werden.
5.0 Grinordnung 5.5 Geschnittene und freiwachsende Hecken sind zuldssig. Es sind heimische Laubholzarten
zu verwenden. Schnittvertrégliche heimische Gehdlze sind z. B. Feld-Ahorn, Buchsbaum,
. Laubb&ume, Bestand, zu erhalten Hainbuche, Kornelkirsche.
5.6 Tiefgaragen sind mit mind. 0,40 m Oberboden zu Uberdecken und zu begrinen.
Neuanpflanzungen - Pflanzgebot
Heimische Laub/Obstbdume
6.0 Artenschutz
B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN W
Gehdlzentnahme
Bestehende bauliche Anlagen Rodungsarbeiten sind nurim Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar zuldssig.
S el Bestehende Tiefgaragenrampe 7.0 Baugestaltung Fassung: e e
i on
" 71 Dachform
Offentliche Verkehrsfidche Planfassung zur Bekanntmachung  August
FUr die Hauptgebdude sind nur gleichschenkelige Satteld&cher mit mittigem First und g ugust 2018
Bestehonts Grundsilcksgrenzs einer Dachneigung von 20-27° zugelassen.
/\
FUr untergeordnete Anbauten, z.B. Wintergarten, Treppenhaus o0.4.
222/151 FIrmUrEIRn 28, 4=t /ho1 sind Pultddcher zuldssig. Sie mUssen sich stets der Traufe des
" Haupthauses unterordnen. ' . M1l
sroorvmoTny  Nachrichtiche Ubemahme: 3 Zelchnungsmafistab: o0
5 g  Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet HQ 100,
SOAMADAMAAMANE.  Eeldkirchner Bach Bl i
Quelle: Wasserwirtschaftsamt WWA Rosenheim 72 Die Dacheindeckungen der Hauptgebdude und Garagen ist mit roten bis rotbraunen anung:
Ermittiungsdatum: 01.12.2013 Dachziegeln oder Betondachsteinen oder optisch vergleichbaren Materialien DLANEMIESCRIIMIIAGEN ~ =« w0 =iie e e B R e i e e BB T i e s B e s e s e e o e ] b,
auszufihren. : v . l Planungsgruppe MohlenstigBe 20q ~ Tel: 08034-909959-0
T Glénzende und reflektierende Dacheindeckungen sind nicht zuldssig. FUr Kartengrundiage / Geotics:sdafen. Digitale Flurkgn‘e M 1 1.000, Stand April 2018 Daten p g Strasse% b 83098 Branfemburg < Fax:08034-909959-29
i 5 Abgrenzung von Bodendenkmal untergeordnete Bauteile sind auch andere Dacheindeckungen, z.B. aus Glas oder des Bayer. Landesamts fUr Vermessung /Lﬂd Geoinformation (LVG): Quelle: Geobasisdaten . Sch/SHI :
b T Metall zul&ssig. © Bayerische Vermessungsverwaltung <o - (www.geodaten.bayern.de) Zweigstelle: www.plg-strasser.de

Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet.
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