Gemeinde Feldkirchen- Westerham

Landkreis Rosenheim

Stand: Planfassung zur Bekanntmachung Mai 2018

9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Schéafererweg*

Praambel

Die Gemeinde Feldkirchen- Westerham erlasst auf Grund der § 10 und § 13a
(beschleunigtes Verfahren) des Baugesetzbuches (BauGB) und in Verbindung mit den 88 1,
2, 3,4, 8 und 9 BauGB, der Artikel 4, 5, 6, 8 und 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
und des Artikels 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung, diese Bebauungsplananderung als

SATZUNG.

Die Festsetzungen beschrénken sich auf die in der Bebauungsplananderung verwendeten
Planzeichen. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
55 "Schéafererweg" auch fur diese Anderung. Die Ziffernfolge wurde aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Gibernommen.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

mmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 55 ,Schafererweg® (8 9 Abs. 7 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO,

------ — Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO
Die Abstandsflachen gem. BayBO Art. 6 sind einzuhalten.

+—>» vorgeschriebene Firstrichtung
I+D Zulassige Bebauung maximal ein Vollgeschofd mit Dachgeschof3

@ Bestehende, zu erhaltende Baume



HINWEISE

181/5 Flurnummer

(#,‘ Grundstuicksgrenzen Bestand

777 Gebaude Bestand

Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung tiber 80cm
freizuhalten

Baumpflanzungen Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale® der Forschungsgesellschaft fir
Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — siehe hier u. a. Abschnitt
6 — zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.

Denkmalschutz ~ Wer Bodendenkmaler auffindet, ist entsprechend 88 DSchG (Denkmal-
schutzgesetz) verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet ..., die zum Fund gefiihrt haben.

Hans Schaberl, 1. Birgermeister Stefan Rossteuscher, Architekt
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Anlass der Planung

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Schéafererweg“ und
ist im Flachennutzungsplan als Mischgebiet festgesetzt.

Der Geltungsbereich umfasst die Flur- Nummer 327 der Gemarkung Ho6henrain und eine
Flache von ca. 1065mz2. Auf dem Grundstiick befindet sich ein Bestandsgebaude mit
integrierter Garage.

Der Grundstiickseigentimer beantragt die Vergro3erung des Baufensters, um das
bestehende Wohnhaus in Richtung Nordwesten um ein Zimmer zu vergrof3ern.

Er bendtigt zusatzlichen Wohnraum fir sein ,Drei- Generationen- Haus".

Zudem sollen fir den bestehenden Wintergarten an der Stidseite des Wohnhauses die
Baugrenzen erweitert werden.

Planungsgrundlagen

Die 9. Bebauungsplananderung ist in ihrem Geltungsbereich aus dem rechtskraftigen
Flachennutzungsplan und dem Bebauungsplan Nr. 55 "Schéafererweg" der Gemeinde
Feldkirchen- Westerham entwickelt.

Anderung des Bebauungsplanes

Das bestehende Baufenster wird nach Norden und Siiden erweitert, Ein Mindestabstand von
2,00m zur offentlichen Verkehrsflache im Norden ist einzuhalten. Im Stiden befindet sich
durch die Erweiterung der bestehende Wintergarten nun innerhalb des Baufensters.

Die BaumalRhahmen reichen sehr nahe an die 6ffentliche Verkehrsflache. Vor Beginn der
Baumafinahmen wird ein Beweissicherungsverfahren empfohlen, um evtl. Schadigungen
des StraRenkorpers eindeutig zuordnen zu kénnen. Diese MalRBnahme muss von der
Gemeinde mit einem stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

Ziel und Zweck der Planung

Die Anderungen sind im Hinblick auf den Stadtebau unbedenklich. Eine Nachverdichtung
zum Zweck der Flachenschonung im Auf3enbereich ist politisch gewilinscht und im
Gemeindebereich haufig verwendetes Mittel zur Wohnraumgewinnung.

Der Gedanke eines Mehrgenerationenhauses ist positiv zu bewerten und soll von der
Gemeinde unterstitzt werden.



Infrastruktur
Das Planungsgebiet ist an die 6ffentliche Ver- und Entsorgung angeschlossen.

Auswirkungen

Die ortlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind fur die Aufnahme dieser zusatzlichen
Belastung ausreichend dimensioniert.

Die Bebauungsplananderung fiigt sich in das Orts- und Landschaftsbild ein.

Die Grundzuge der Planung werden nicht berthrt.

Hans Schaberl, 1. Birgermeister Stefan Rossteuscher, Architekt



