15, A'nderunq des Bebauungsplanes Nr. 28 "OYDerq" 5 AuBere Gestaltung

Die Gemeinde Feldkirchen-Wesferham erlafif aufgrund der 8§ 10 und 13a des Baugesefzbuches Dachform: Saffeldach
(BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNV0) und der Art. 4,5, 6 und 81 der bayrischen Dachneigung: 217 - 25 _
' § . . Dachdeckung:  Engobierte Ziegelware rofbraun
196/7 y ° - Bauordnung (BayB0) diese Bebauungsplananderung als
: ) Die Wandhahe darf maximal 7,25 m befragen.
Safzung
Messpunkt fur die Wandhohe ist die Gebaudemitte hangabwarts.

A Festsetzungen durch Text und Planzeichen gemessen vom natirlichen Gelande bis zum Schnitt AuBenjante Dachhaut
1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung Fir Gebaude, welche mif der Firsfseife zum Hang stehen, kann im Einzelfall
' ausnahmsweise eine Anhebung der Wandhohe zugelassen werden.

allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNV0 Sockelhohe:  Beim hochsten Gelandeschnitt max. 20 cm

= = (eltungsbereich der 15. Anderung Dachausbauten durfen nicht aus der Dachflache heraustrefen.

—=———= Firstrichtung zwingend

2. Mafi der baulichen Nutzung Fir Garagen ist eine Flachdachabdeckung zuldssig.
a) Einzelhauser / Doppelhauser FLNr. 154/6 der Gemarkung Feldkirchen: - Wohngebaude 10m x Tm
Grundsticksflachenzahl = 0,29 - Dachneigung 21bis 75 Grad
GeschoBflachenzahl = 050 - Wandhohe 5,80 m ) )
- Messpunkf fur die Wandhohe hangabwarfs
3 Bauweise gemessen von naturlichem Gelande bis
Auflenkante Dachhauf Verfahrensvermerke:
Die Bauweise wird als of fene Bauweise gem. 822 Abs. 2 BauNVO fesfgesefzt. - Stellplatze mittels Doppelcarport
a L (berbaubare Grundstiicksflschen - minimaler Abstand zu Gewassern 5,0 m 10 Der Bauausschugs der__Gemeinde Feldkirchen-Westerham haf/in_ der S“itzung vom
; - e PP die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Olberq” beschlossen.
al Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. 6. Einfriedungen o _ ) )
N SEN Ber Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemass § 13a BauGB durchgefuhrt.
’ '\\ I G S VA N N o N2 [ — Baugrenzen Auf der Straflenseite Jager- oder Staketenzaun mif hinterpflanzter Hecke. Die Hecke
91 \'\// g | // ‘ b) Ga = iberbaubare Grundstiicksfliche fiir Garagen darf 2,0 m nicht uberschreiten, ausgenommen die Parzelle.n rn.if dgn FI-Nr. 168/1, 168/8, 20 Der Epfwurf des Bebauungsplanes 'in der Fa§sung VOm .. - wurde mit der
; N . GGa = iberbaubare Grundstiicksfliche fiir Gemeinschaftsgaragen 175/5, _179/11_,_ 179/12 und 1%_/22. Bei Vg Parzellen darf die Einfriedung an de_r Straflen- ?egrundung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom......... ... bis ...
e Oy i DGa = Uberbaubare Grundstiicksfliche fir Doppelgaragen selfe nlchf hoher als 80 cm u.ber Gehsfelg—Oberkanfe.bef.ragen: Angopsfen g!nd 6ffentlich ausgelegt.
N (bei den Ubrigen Parzellen) Jager- und Stakefenzaun in einer einheitlichen Hohe von ) _ ) ) _ _
¢) Garagen (Ga) dirfen in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden, 10 m auszufinren Den Behorden und senstigen Tragern offentlicher Belange wurde innerhalb
e ni ' ' angemessener Frist Frist Gelegenheit zur Stellungnahme gegeBen.
auch wenn e nichf ge.sonderf fesfgesesz sind Zwischen den Grundstucken Maschendrahfzaun bis 1,0 m Hohe. Die Errichtung eines . ’ ’ o
g Doppglgaragen IDGal sind auf der Grundsfucksgrenze zusammenzubauen. . Zaunes st nichf zwingend festgesefzf. 3.0 Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat die 15. Anderung des Bebauungsplanes
Von einer Grenzbebauung kann abgewichen werden, wenn eine Abstandsflache N 28 "Olbera” mit Beschluss des B X
von mind. 3,0 m eingehalfen wird 7. Die Errichtung von Behelfsheimen oder Wochenendhausern ist unfersagt, " €rg Mt BESCRIUSS des Dauaustusses vom. ...
o ' nach § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
e) Die aus dem Plan durch Festsefzungen der uberbaubaren Grundstucksflache 8 Kellergaragen mit Abfahrtsrampen sind unzulssig.
sich ergebenden Grenzabstande durfen auch bei einer Anderung der bestehenden ) _ ) _ _ o k.0  Der Satzungsbeschluss wurdeam ............ orfsiblich bekanntgemacht.
oder vergeschlagenen Grundstucksgrenzen nicht unferschritten werden. 9. Vor Gebauden mif Ladengeschaften u. dgl. sind ausreichende Parkmaglichkeiten Mit Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
‘ | — Auflerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist die Errichtung baulicher Anlagen 2u schaffen.
~ DU ~ == VA > ‘ jeder Art unzulassig. Das gilt nicht fur Einfriedungen. 10, Die oberirdische Aufstellung von Flissigkeitsbehaltern ist nicht gestattet.

a { g A\ N ¥/ : L] ‘ ) y ) _ ) _ Gemeinde Feldkirchen-Westerham, den................ .. ...,
\ % D /2 ﬂ > 9 Y\ f) of fentliche Verkehrsflachen mit Straflenbegrenzung 11 Samtliche elektrische Versorgungsleitungen - auch zu den einzelnen Hausern -
AN % . ‘ / * T [ sind zu verkabeln.
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b g q) 0 Spielplatz 12, Je 300 qm Grundsticksflache ist mind. 1 Baum zu pflanzen. Feldkirchen ... ... ... ... ...
[/ [ — v 4 g :

Sl

§> \ , N =4 i X ’ a Trafostation 13 Als Ausgleich fur die Anhebung der Wandhohe ist ein zusatzlicher einheimischer
7 \ [ e
P \ . o nm LY G 19 ' N ‘ Laub- oder Obstbaum {Hochstamm) zu pflanzen.
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Storende bauliche Anlagen zum Abbruch vorgesehen

15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Olberg"

_=zIl_ 4 Sichtdreieck nach DFK-Daten des Verm-Amtes vom Februar 2014
Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und

Bepflanzung uber 1,0 m Hohe freizuhalten.

_Z — Bei einem Abstand von weniger als 20m zum Wald sind bei Neubauten bzw. asestetduct— Ingenieurbiiro NEUMAIER MaBstab = 1:1000

. L HauptstraBe 23 (Vagen)
Umbaufen an der Bedachung verstarkte Dachstuhle einzubauen. 83620 Feldkirchen-Westerham

153

Hohenrainer Sirane : > . J Tel: 08062/79100, FAX: 79101 uli 2016

A




