10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 “Feldolling Sud Il”
Anderung der Baugrenzen auf FLNr. 1879/11 der Gemarkung Vagen Maximal zulassige Wandhohe WH

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlait aufgrund der § 9, 10 und 13a BauGB, Art. 23 und 24 Die maximal zulassige Wandhohe WH [m] gemaf3 § 18 BauNVG;

o " P gemessen von OK-Gelande bis zum Schnitfpunkt der fraufseifigen
GO und Art. 81BayB0 die 10.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 “Feldolling Sud II" als Aufenwand mit der Oberkante Dachhaut

Safzung WH max. zulassige Wandhohe - Hauptgebaude 6,00 m
Messpunkt fur die Wandhohe
A Fesfsefzunqen durch Text ! gemessen von nafurlichem Gelande bis Auflenkante Dachhaut

= = == (eltungsbereich der 10. Anderun
’ ’ Ansonsten gelfen die Festsetzungen des fur diesen Bereich geltenden Bebauungsplanes.

—=—====Baugrenzen
Grunordnung und Ausqleichsflachen-Regelung

<——=  Firstrichtung zwingend
Safteldach mit einer Dachneigung von max. 27 Grad al Private Grinflachen

Je 200 m® Freifliche ist ein grofkroniger Laubbaum bzw. Obstbaumhochstamm

Maximal zulassige Grundflache GR
zu pflanzen und dauerhaft zu belassen.

Zulassige Grundflache GR gem. § 19 Abs. 2 BauNVQ mit Flachenangabe

] als Hochstmall Boschungen durfen nur mittels Natursteintrockenmauern abgestutzt werden.
Entsprechend § 19 Abs. & Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache GR . y .
durch die Grundflschen der in § 19 Abs. & Safz 1 BauVO bezeichnefen Larmschutz fur Wohngebaude

Anlagen um bis zu 50 v.H. Uberschritten werden. _ _ _
Das Gufachten der UTP Umwelf-Technik und Planungs GmbH ist Bestandtell

Die Flachen der privafen Verkehsflache sind gemal} § 19 Abs. 3 Satz 2 BauNOV dieser Bebauungsplan-Anderung.
fur die Berechnung der zulassigen GR ohne Belang.

Bie schalltechnische Dimensionierung der Wohngebaude (einschlieRlich Wandaufbau,

Hinweis:
Die zulassige Grundflache GR stellt gemal § 19 BauNOV ein, jeweils auf das Dachaufbau und magliche Vorbauten| muss den Anforderungen der DIN 4109
Baugrundstuck bezagenes Summenmal3 fur die Grundflachen aller baulichen "Schallschutz im Hochbau™ genugen.

Anlagen dar, die auf das Maf} der baulichen Nufzung anzurechnen sind. §
Vor dem Hintergrund verbleibender Orientierungswert-Uberschreitungen sind

Aufenthaltsraume (Wohn-, Schlaf-, Kinder- und Ruheraume) im Obergeschoss
moglichst von der Bahnlinie abgewandt von der Nordseite weg zu orienfieren.

Alternativ konnen fur Schlaf-, Kinder- und Ruheraume besondere Liftungsvarkehrungen
zB.in den Fensterblock integrierte Schalldammlufter eingebaut werden. Verfahrensvermerke:

1.0 Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in der Sitzung vom
B  Hinweise 2015 die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. &1"Feldolling Siid II"

\T\ bestehende Grundstucksgrenzen
2.0 Der Enfwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Sept. 2015 wurde mif der

. |:| Geb3ude bestehend Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .. ....... ... bis ...
offentlich ausgelegt.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemass § 133 BauGB durchgefuhrt.

St Stellplatz Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde innerhalb
angemessener Frist Frist Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

hid Leitungstrassen Zur Sicherstellung, dass bestehende und geplante Leifungsfrassen
wie 2.B. Telekommunikationslinien nicht behindert werden, ist bei 30 Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat die 10. Anderung des Bebauungsplanes
Baumpflanzungen das Merkblaft FSGV-Nr. 939 "Baume, unferirdsche Nr. 41"Feldolling Std I" mit Beschluss des Bauauschusses vom . ......... ..
Leitungen und Kanale”, Ausgabe 2013 der Forschungsgesellschaft nach § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

fur Straflen- und Verkehrswesen FSGV zu beachten.

g/ .0 Der Safzungsbeschluss wurde am ......... .. ortsublich bekannfgemacht.
. f’“ Hohenlage der Gebaude im Bereich des WA Mit Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
a.. » . Die OK FFB befragt 532,20 m uNN
M \ (hundert jahriges Hochwasser-Ereignis) Gemeinde Feldkirchen-Westerham, den.......................
17978 & . Die Keller sind Aufgrund der Hochwassergefahr als sog. weifle Wanne auszubilden.
° o J 1879/10 X .
' Im Kellergeschoss sind druckdichte Fenster einzubauen und wasserdichte Feldkirchen ...

Lichtschachte zu verwenden.

Abgrabungen und Aufschuffungen sind nur im Rahmen fiir die Einhalfung des
hunderfjahrigen Hochwasser-Ereignisses zulassig. Die enfsprechenden Gelande-
veranderungen sind im Bauantrag (Gelandeschnitt) darzustellen und auf das
nofwendigste zu beschranken.
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Bezuglich der einzuhaltenden Abstande zum Bahnkarper
siehe Schreiben der Deufsche Bahn AG - Anlage zur Begrundung

Wer Bodendenkmaler auffindef, ist verpflichfet, dies unverzuglich der Unferen

'
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Denkmalschutzbeharde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 "Feldolling-Stid II"

Zur Anzeige verpflichtet sind auch die Eigentiimer und der Besitzer des Grundstickes, nach DFK-Daten des Vermessungsamtes

sowie der Unternehmer und der Leifer der Arbeifen, die zu dem Fund gefuhrf haben.
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