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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

Die Festsetzungen durch Planzeichen und Text umfassen die, in der 10. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 43 "Im Hofpoint" verwendeten Planzeichen. Die Festsetzungen
sind komplett neu gefasst.

1909/11

» NORDEN

Im Ubrigen gelten, soweit nicht anders angegeben, die Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes "Im Hofpoint" (urspringlicher Bebauungsplan sowie
4. Anderung) auch fir diese 10. Anderung.

1.0 s Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung des
= e e Bebauungsplanes Nr. 43 "Im Hofpoint".

2.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

o

3.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet Ml gemdaB § 6 BauNvVO

Das MaB der baulichen Nutzung fir den Anderungsbereich wird gemd&B
§ 16 Abs. 2 BauNVO bestimmt durch

- Festsetzung der maximal zul&ssigen Grundfldche GR sowie

- der maximal zuldssigen Wandhdhe WH.

Die Festsetzungen der maximalen Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse sowie der
maximal zuldssigen Geschossfldchenzahl GFZ findet fur den Geltungsbereich der
Bebauungsplandnderung keine Anwendung.

3.1 Maximal zuldssige Grundflache GR
7B. Maximal zulassige Grundfldche GR gem. § 19 Abs. 2 BQuUNVO,

mit Fldchenangabe [m?] als HochstmaB.

Hinweis:

Die maximal zuldssige Grundfladche GR stellt gemdaB § 19 BauNvVO
ein, jeweils auf das Baugrundstick bezogenes Summenman fur

die Grundfldchen aller baulichen Anlagen dar, die auf das Mal
der baulichen Nutzung anzurechnen sind (siehe auch Berechnungs-
beispiel in der Begrindung zu dieser Bebauungsplandnderung).

3.2 Maximal zuldssige Wandhéhe WH

3.2.1 7.B. WH 6.00 Die maximal zuldssige Wandhdhe WH [m] gemdB § 18 BaAuNVO;
o ) gemessen von Oberkante ErdgeschoBfuBboden OK.FFB.EG bis
zum Schnittpunkt der fraufseitigen AuBenwand mit der Oberkante
OK Dachhaut. Skizze:
Die zul&@ssige Wandhdhe WH P
wird planteilbezogen fest- oG I §
gesetzt. EG |OKFB. |
3.2.2 .o oo Abgrenzung unterschiedliches MaB der baulichen Nutzung.
Die Abgrenzung entsprechend nebenstehendem Plan-
zeichen bezieht sich ausschlieBlich auf die maximal zuldssige
Wandhéhe WH.
4.0 Uberbaubare Grundstiicksfldche und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
4.1 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind gemdaB § 23 BauNVO durch die im Plan
eingezeichneten Baugrenzen festgesetzt.
4.1.1 I~ 7 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

L——. Die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
Geschlossene, untergeordnete Gebdudeteile wie z. B. Erker, Winter-
garten efc. durfeni. V. m. Art. 81 BayBO die Baugrenzen maximal
1-seifig Gber hdchstens 1/2 der AuBenwandldnge bis zu einer Tiefe
von max. 1,50 m Uberschreiten.

Liegen die Anbauteile innerhalb der notwendigen Abstandsfldchen
gilt einschrénkend die Regelung gem. Art. 6 Abs. 8 Ziff. 2 BayBO.

4.2 Stellung der baulichen Anlagen

Zwingend vorgeschriebene Firstrichtung der baulichen Anlagen

+“—r .
entsprechend nebenstehendem Planzeichen.

5.0 Flachen fir Nebenanlagen und fir den ruhenden Verkehr:
Garagen, Carports, Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Es gilt die Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl
der notwendigen Stellplatze (GaStellV) vom 30.11.1993, letzte berUcksichtigte
Anderung vom 8. Juli 2009.

Abweichend zur Anlage zu § 20 GaStellV (Zahl der notwendigen Stellpléize) sind

i. V.m. Art 81 BayBO fUr jede Wohneinheit WE mindestens zwei KFZ-Stellplétze auf
dem Baugrundstick nachzuweisen.

5.1 Flachen fir Garagen, Carports
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

5.2 Flachen fir KFZ-Stellplatze, Zufahrten

Private Stellplatze sind auf den sonstigen, nicht Uberbaubaren, privaten Grund-
stUcksfldchen zwischen &ffentlicher Verkehrsfldche und Gebd&ude allgemein
zul@ssig.

Eine Einfriedung von Stellpl&tzen im StraBenraum ist nicht zuldssig.

Die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten mit bituminésen Decken isti. V. m.
§ Ta Abs. 2 BauGB allgemein unzul@ssig. Statft dessen sind Natursteinpflaster,
Betonsteinpflaster, Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken oder &hnliche
wasserdurchldssige Beldge zu verwenden.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
IN VERBINDUNG MIT Art. 81 BayBO

1.0 Dachgestaltung
1.1 Die Dacher der Hauptgebdude sind als Sattelddcher auszubilden.

Zulassige Dachneigung: DN 20 - 25°

Das Dach von bestehendem und geplanten Gebdude ist unter einer Dach-
fldche mit gleicher Dachneigung und mit durchlaufendem First ohne Versatz
zU errichten.

1.2 Solarzellen und Sonnenkollektoren sind bundig in und an (2 bis maximal 20 cm
parallel Uber) der Dachfl&che zu installieren.

C  HINWEISE

/e\ .
Besfehetmde Baubestand, mit Dar-
GrundstUcksgrenze
stellung der Dachland-
z.B. schaft
1909/14 Flurnummer
{77 Gebaudebestand,
S D. .1_.
Vorgeschlagener wnd  PUPDISPOSITION
Baukorper
S Vorgeschlagene
Offentliche Stellplatze
Verkehrsflache

Leitungstrassen  Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt Nr. 939
"B&ume, unterirdische Leitungen und Kandle" der Forschungs-
gesellschaft fUr StraBen- und Verkehrswesen FGSV, Ausgabe 2013
zZU beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanz-
ungen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung von
Kommunikationslinien nicht behindert werden.

Tele- Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen. Die
kommunikations- Anlagen sind bei der BauausfGhrung zu schiutzen bzw. zu sichern.
anlagen Sie durfen nicht Uberbaut und vorhandene Abdeckungen nicht

verringert werden.

Immissionen Auf die, durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
nordlich gelegenen Bahnanlagen entstehenden, mdglichen
Immissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird
vorsorglich hingewiesen.

PLANUNGSGRUNDLAGEN
Dieser Bebauungsplan wurde Uber CAD erstellt. FUr die Lagegenauigkeit der
Darstellung wird keine Gewdhr Ubernommen.

FUr den Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung von
1990 anzuwenden.

Kartengrundlage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1:1.000, Stand September 2012
Daten des Bayer. Landesamts fUr Vermessung und Geoinformation (LVG): Quelle:
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung ’<';\, (www.geodaten.bayern.de)
Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

VERFAHRENSVERMERKE

1.0 Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in der Sitzung
vom die Aufstellung der 10. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 43 "Im Hofpoint" beschlossen.

Die Bebauungsplandnderung wird nach § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren durchgefUhrt.Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortsUblich bekannt gemacht.

2.0 Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom
wurden die Behdérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemdanB
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.
3.0 Der Entwurf der Bebauungsplan&nderung in der Fassung vom
wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis beteiligt.
4.0 Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss des Gemeinderats
vom die Bebauungsplandnderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB

in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

Feldkirchen-Westernam, den  ........evvvveveviiiiiiiiiiiiiiinnnes

(Siegel) e,
Bernhard Schweiger
Erster BUrgermeister

5.0 Ausgefertigt
Feldkirchen-Westernam, den .........ooueieiieeieiiiiiiiiiiiiinns

(Siegel) e,
Bernhard Schweiger
Erster BUrgermeister
6.0 Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplandnderung wurde am

gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Die Bebauungsplandnderung ist damit in Kraft getreten.

Feldkirchen-Westernam, den .........oouveveiieeiieiiiiiiiiieiinn,
(Siegel) e,

Bernhard Schweiger
Erster BUrgermeister

GEMEINDE FELDKIRCHEN - WESTERHAM
Landkreis Rosenheim
Ortsteil Feldolling

10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43
"Im Hofpoint"

Flur Nr. 1909/14

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erl&dBt auf Grund der §§ 10 und 13a des Baugesetz-
buches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Art. 4, 5, 6 und 81 der Bayer-
ischen Bauordnung (BayBO sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern
(GO) diese Bebauungsplandnderung als

Satzung.

Fassung: Vorentwurf Juni 2015
Entwurf Juli 2015
Planfassung Sept. 2015
zur Bekanntmachung

ZeichnungsmaBstab: M 1:1.000

Planung

Werner Schmidt MuUhlenstraBe 20a Tel. 08034 - 9303

Architekt - Stadtplaner 83098 Brannenburg Fax 08034 - 9305

Andrea Kaiser info@architekt-werner-schmidt.de

Landschaftsarchitektin Dipl. Ing. (FH)
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