11 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 “Im Hofpoint”

Erweiterung des Gelfungsbereiches und Eintragung von Baurechten auf der FLNF.
1905 der Gemarkung Vagen.

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlaf3t aufgrund der 88 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB), der Baunutzungsverardnung (BauNVO) und der Art. 5, 6 und 81 der BayBO
die 11 Anderung des Bebauungsplanes Nr. &3 "Im Hofpaint” als

Satzung

A Festsetzungen

Geltungsbereich der 11. Anderung

A1 Art der baulichen Nutzung

MI Mischgebief nach 8 6 Bau NVO - Vergnugungsstatten nach § 6 Abs. 2
Nr. 8 Bau NVO sind ausgeschlossen

E1 Fur den Bauraum mit diesem Planzeichen ist die Wohnnufzung
ausgeschlossen.
E? Fur den Bauraum mit diesem Planzeichen ist ausschlieflich

Wohnnufzung zulassig

A2 Mali der baulichen Nutzung

Baugrenzen

Baugrenzen Nebenanlagen und Garagen
WH Wandhohe - gemessen zwischen Gelandeoberkante und Auflenkante Dachhaut

GR zulassige Grundflache
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Safz1BauNVO bezeichnefen Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl
von 0.8 uberschritten werden.

II Anzahl der zulassigen Vollgeschosse fur Hauptgebaude
[ Anzahl der zulassigen Vollgeschasse fur Nebenanlagen
- Messpunkt fur die Wandhohe

<——=  Firstrichtung zwingend

private Erschlieffungsflache

Die Gebaude sind mif einem Satteldach und einer Dachneigung ven max. 26 Grad zu errichfen.

A3 Festsetzungen zum Ausqleichsflachenrecht

B  Hinweise

Es sind deshalb folgende Ausgleichsmafinahmen durchzufuhren:

Pflanzung von 3 heimischen Obst- oder Laubbaumen sowie ven 5 heimischen Strauchern zur
Durchgrinung des Grundstucks der FUNr. 1905 der Gemarkung Vagen.

Die Garagenfassade ist partiell {1/3 der Fassadenflache ) zu Begrinen im Hinblick auf
die Verbesserung des Ortsbildes.

Um die Versiegelung auf ein Mindestmal3 zu reduzieren, ist die neu anzulegende Zufahrt in
einem wasserdurchlassigem Belag herzustellen.

Der Ausgleich ist auf dem Grundstuck FUNr. 1905 der Gemarkung Vagen zu erbringen.

Die Anlequng und der Unterhalt der Ausgleichsmafinahmen ist vem Bauherrn im Rahmen des
Bauanfrages nachzuweisen. Die Sicherung und Uberwachung der Pflanzungen erfolgt durch
einen stadfebaulichen Vertrag mit dem Grundstuckseigentumer.

Ansonsten gelfen die Fesfsefzungen der rechtskraffigen Fassung des Bebauungsplanes.

Larmschutz fur Wohngebaude

Hochwasser

Das Gutachten der UTP-Umwelt- und Technik-Planung wurde der Bewertung der Schall-
Immissionen zu Grunde gelegt. Die Immissionswerte im Mischgebiet konnen eingehalten werden.

Es empfiehlt sich jedoch, die Aufenfhalfsraume der larmabgewandfen Seife zuzuordnen.

Alternafiv konnen fur Schlaf- und Ruheraume besandere Luffungsvorkehrungen eingebaut werden.

Die Oberkante der Rohdecke im Erdgeschoss ist mit mindestens 30cm uber dem bekannfen
HA100-Wasserstand zu Errichten.

0K Rohdecke EG mind. 535,40 m uNN
Die Keller sind Aufgrund der Hochwassergefahr wasserdicht auszubilden.
Dies gilt auch fur Kelleroffnungen, Lichfschachte, Zugange, Installationsoffnungen etc.

Auf die Verwendung von Olheizungen im Uberschwemmungsgebiet soll verzichtet werden.

Verfahrensvermerke:

1) Der Bauausschuss hat in seiner Sitzungvom........... die 11. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 43 “Im Hofpoint” gem. §133 Bau GB beschlossen.

Feldkirchen-Westerham den......... ..

(Schaberl) 1. Burgermeister

2) Die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr.k3 “Im Hofpoint" wurde einschlieflich
Begrundung und Umweltbericht auf die Dauer eines Monafsvan.............
Bis. ... im Rafhaus Feldkirchen affentlich ausgelegt.

Feldkirchen-Westerham, den......... ..

(Schaberl) 1. Birgermeister

2] Der BavausschuBi hatam....... .. geman § 11 BauGB die 10. Anderung des
BebauungsplanesNr. 43 "Im Hofpoint" als Satzung beschlossen.

Feldkirchen-Westerham den...........

(Schaberl) 1. Burgermeister

3] Gemaf § 10 Abs. 3 BauGB konnte das Genehmigungsverfahren entfallen, da diese
Bebaungsplan-Anderung aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan entwickelt wurde.
Die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 "Im Hofpoint” wurde durch Anschlag
an den amflichen Gemeindefafeln orfublich durch Aushang, angeschlagenam............,
abgenommenam............, bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt diese Bebauungsplananderung in Kraft

Feldkirchen-Westerham den......... ..

(Schaberl) 1. Birgermeister
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Hinweise

Hinweis zu Bodendenkmalern: Bodendenkmaler, die bei der Ausfuhrung der Baumafinahmen zu

Tage treten, unterliegen allgemein der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
und sind dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege BLfD unverzuglich anzuzeigen.

Hinweis zu geplanfen Baumpflanzungen: Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblaft

FGSVNr. 939 "Baume, unterirdische Leitfungen und Kanale”, der Forschungsgesellschaft fur Straflen-
und Verkehrswesen, FSGV, Ausgabe 2013, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiferung von Telekommunikafienslinien und

und sonstigen Leitungen nicht behindert wird.

1905 Flurnummer
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bestehende Grundstucksgrenzen

Gebaude bestehend

by Vermassung der Gebaude
Stromleifung f. Angabe SWM-Munchen
vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet
(Gewasser 3. Ordnung)
= Die Sichfdreiecke sind von jeglicher Bebauung und
- o

Bepflanzung uber 0,80 m sowie Stellplatze freizuhalten.
Niederschlagswasser ist Grundsatzlich auf dem eigenen Grundstuck zu versickern

Der Straf3enverkehr auf der Kreisstrafle verursacht Larmemissionen.
Kasten fur Schutzmal3nahmen werden vom Landkreis nicht ubernommen.
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