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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

Die Festsetzungen beschrénken sich auf die in der 7. Bebauungsplandnderung ver-
wendeten Planzeichen. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen der rechtskraftigen

5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 55 "Schafererweg" auch
for diese Anderung.

Die Ziffernfolge der Festsetzungen entspricht der Ziffernfolge der 5. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes. Ergé@nzende Festsetzungen sind eingefugt.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
7. Bebauungsplandnderung.

L _F _§ _§ }

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 1 BauGB)
Maximal zuldssige Wandhohe WH (§ 18 BauNVO)

Maximal zuldssige Wandhdéhe WH [m] als HochstmalB, gemessen
traufseitig von Oberkante FertigfuBboden OK.FFB UG bis zum
Schnittpunkt der senkrechten AuBenwand mit der OK Dachhaut.

z.B.
WH 7.55

Die maximal zuldssige SKIZZE:
Wandhdéhe WH wird
planteilbezogen festgesetzt.
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Hinweis: EG
Die OK. FFB. UG wird fUr das —
Planungsgebiet in m 0. NN
festgesetzt, siehe Ziff. B 1.0
Hoéhenlage der Gebdude.

OK.FFB.UG

Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvVO)

T Die Uberbaubaren GrundstUcksflGchen sind durch die im Plan ein-
| gezeichneten Baugrenzen festgesetzt.

Die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Innerhalb der, mit nebenstehendem Planzeichen versehenen

OK Schacht 485
585,42 m.U.NN
s S
weiterer Verlauf
Kanal; Lage 5
nicht bekannt
5.0 Flachen fir Nebenanlagen und fir den ruhenden Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
5.2 Flachen fir Garagen, Carports
_23_0_—! Garagen und Carports sind nur auf den mit nebenstehendem Plan-
7 zeichen gekennzeichneten Fi&chen und innerhalb der Baugrenzen
zuldssig.
54 Flachen fir Nebenanlagen

Fldchen ist die Errichtung von Nebenanlageni. S. des § 14 Abs. 1

BauNVvO zugelassen.

7.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 21 BauGB)

Befestigte private Verkehrsfldchen sind auf das notwendigste zu beschrénken und

versickerungsféhig zu halten, um die natUrliche Bodenfunktion mdglichst zu erhalten.

7.1 Private Verkehrsfldche, ErschlieBungsstrale
mit Geh- und Fahrtrecht zu Gunsten der Allgemeinheit
9.0 PflanzmaBnahmen und Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
9.2 Neupflanzung von Geholzen

9.2.2

Obstgeholze, zu pflanzen
Mindestqualitat von Obstgehodlzen: H 2 xv STU 10-12

Auswahl an Obstgeholzen, die Verwendung von alten und
bewdhrten Obstsorten wird allgemein empfohlen.
Heimische Obstgehdlze, z. B.:

Malus domestica - Apfel (z.B. Gravensteiner, Berner Rosen-
apfel, Goldparmdane, Roter /
Griner Boskoop)

Prunus domestica - Birne (z.B. Clapps Liebling, Concorde)

Pyrus communis Iwetschge (z.B. Hauszwetschge)

10.0

10.1

11.0

1.0

2.0

3.0

3.1

3.3

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die, im Rahmen der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemdaB § 8a Abs. 1
BNatSchG sowie § 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB erforderlichen Ausgleichsfléchen
kénnen vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes dargestellt werden. Die Fidchen befinden sich im Privateigentum
und muUssen mit einem Vertrag einer beschrdnkt persénlichen Dienstbarkeit oder einer
Reallast sichergestellt werden.

Ausgleichsflachen und -maBnahmen

L

Private Grunfldchen mit extensiver Nutzung als Ausgleich fUr die
geplanten Eingriff auf Flur Nr. 322/2 T.

Umstrukturierung der bestehenden FlGichen zu einer strukturreichen,
extensiv gepflegten Streuobst-Mdhwiese.

Die Ausgleichsfldchen sind vor Wildverbiss zu schitzen. Ausgefallene
Gehdlze mUssen gleichwertig ersetzt werden.

Verminderung der Bewirtschaftungsintensitat / Pflege:
- Verzicht auf Dungemittel und Pestizideinsatz.
- Maximal zweimalige Mahd der Wiesenfladchen
(empfohlene Termine: 1. Schnitt Mitte Juni, 2. Schnitt Sept./Okt.).
- Eine gdrtnerische Nutzung ist nicht zugelassen.

Pflanzung von Obstgehdlzen / Pflege:

- Fachgerechte Pflanzung von Obstbdumen, davon mindestens
50 % Apfelbdume, in einer Mindestqualitét von H 2xv STU 8-10,
Pflanzabstand ca. 8 - 10 m.

- Fachmdannischer Erziehungsschnitt in den ersten 5 - 7 Jahren nach
Pflanzung.

- Erhaltungs- und Auslichtungschnitt ab dem 10. Standjahr.

- Verzicht auf DUngemittel und Pestizideinsatz.

- Ausfdlle sind in Zahl und Qualitat zu ersetzen.

Eine Beratung durch den Obst- und Gartenbauverein wird empfohlen.

Flachen, belegt mit Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gemeindlicher Schmutzwasserkanal

_______ Ein Sicherheitsbereich von beidseitig mindestens 2, 0 m ist von
"7 T'~"  Bebauung freizuhalten. Eine Beeintrachtigung des vorhandenen
Kanals ist auszuschlieBen, Geldndeabtragungen sind nicht zuldssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
IN VERBINDUNG MIT Art. 81 BayBO

Hoéhenlage der Gebdude

Die Oberkante FertigfuBboden Untergeschoss OK.FFB.UG wird zur Einbindung in

die vorhandene Topographie mit Hohenbezug Gber NN festgesetzt und liegt fir

das Planungsgebiet bei maximal 582,60 m U. NN. Als Referenzhdhe ist die Hohenlage
der geplanten privaten AnliegererschlieBung im Planteil der Bebauungsplandnderung
hinweislich dargestellt.

Baukorper
z.B.14.00 Die MaBangabe an nebenstehendem Planzeichen bezieht sich
auf die maximal zuldssige Breite bzw. LAdnge der baulichen Anlage
: innerhalb der Baugrenze. Soweit die Baugrenze ein hdheres MaB
zulassen wurde, stellt dies lediglich einen Spielraum bzgl. der Lage
des Gebdudes dar.
Dachgestaltung

Dachaufbauten sind fUr das Reihenmittelnaus zugelassen.
Dacheinschnitte sind allgemein nicht zugelassen.

FUr die Hauptgebdude sind nur gleichschenkelige Sattelddcher zugelassen.
DN 23 - 27°

FUr Garagen kénnen abweichende Dachformen und -neigungen zugelassen werden.

HINWEISE

Zulassige Dachneigung:

A— Bestehende Vorgeschlagener
GrundstUcksgrenze Baukérper
z.B. 322/2 Flurnummer
Bestehender
—— Vorgeschlagene
-~ —-——— .. Baubestand
GrundstUcksgrenze
535K4S3CQO§RTN Schachtdeckel Bestand,

' e Lage angendhert, mit ~————_  Vorgeschlagene
@ Hbhenangabe [m U. NN] T ErschlieBung
581.95 Héhenbezugspunkt [m G. NN] der geplanten privaten AnliegerstraBe
v entsprechend StraBenplanung.

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wurde Uber CAD erstellt. FUr die Lagegenauigkeit der Darstellung wird
keine Gewdhr Gbernommen. FUr den Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung
(BauNVvO) in der Fassung von 1990 anzuwenden.

Kartengrundlage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1 : 500, Stand Mai 2015; Daten des
Bayer. Landesamts fur Vermessung und/_(ieoinformoﬁon (LVG): Quelle: Geobasisdaten

© Bayerische Vermessungsverwaltung <o (Www.geodaten.bayern.de) Die Darstellung der
Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

VERFAHRENSVERMERKE

1.0 Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in der Sitzung vom
........................ die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 "Schéfererweg”
beschlossen.

Die Bebauungsplan&nderung wird im beschleunigten Verfahren gemdaBs §13a BauGB

durchgefihrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..........ccccuueee.e. ortsUblich bekannt
gemacht.

2.0 Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom .................... wurden
die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanB § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom ....coceeeeeenneen.. DIS oo beteiligt.

3.0 Der Entwurf der Bebauungsplan&nderung in der Fassung vom ..........ccccuue...e. wurde mit
Begrindung gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......ccccvvveveenenn. o)

6ffentlich ausgelegt.

4.0 Die Gemeinde Feldkirchen-Westernam hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
.................. die Bebauungsplandnderung gemaB §10 Abs.1 BauGB in der Fassung
VOM cevieieeeirieeeeens als Satzung beschlossen.

Gemeinde Feldkirchen-Westerham, den ...................

(Siegel) s

Bernhard Schweiger
Erster BUrgermeister

5.0 Ausgefertigt

Gemeinde Feldkirchen-Westerham, den ...................

(Siegel) e,
Bernhard Schweiger
Erster BUrgermeister
6.0 Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplandnderung wurde am .................... gemas

§ 10 Abs. 3 Halbsatz BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die Bebauungsplané&nderung
ist damit in Kraft gefreten.

Gemeinde Feldkirchen-Westernam, den ...................

Bernhard Schweiger
Erster BUrgermeister

(Siegel)

GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM

Ortsteil Kleinhohenrain
Landkreis Rosenheim

7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 55 "Schafererweg"

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlaBt auf Grund der §§ 10 und 13a
des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
der Art. 4, 5,6 und 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) diese Bebauungs-
plandnderung als

Satzung.

Fassung: Entwurf Sept. 2015
Planfass. f. Bekanntm.

ZeichnungsmaBstab: M 1:500

Planung:

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Werner Schmidt MUhlenstraBe 20a Tel. 08034 - 9303

Architekt - Stadtplaner 83098 Brannenburg Fax 08034 - 9305
Andrea Kaiser info@architekt-werner-schmidt.de
Dipl. Ing. (FH) Landschaftsarchitektin

Planformat 750 / 450 BV 15790
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