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A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

Die Festsetzungen sind fUr diese 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 55 "Schafererweg"
neu gefasst.

1.0 Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

\ Grenze des réumlichen Geltungsbereiches der 8. Anderung des

— Bebauungsplanes Nr. 55 "Schafererweg'.

20 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1

3.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 Abs. 2 BauNvVO

Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

Das MaB der baulichen Nutzung fUr den Anderungsbereich wird gemdaB
§ 16 Abs. 2 BAuNVO bestimmt durch

- Festsetzung der zuldssigen Grundfldche GR sowie

- der zuldssigen Wandhéhe WH.

3.1 Zulassige Grundflache GR

Zulassige Grundflache GR gem. § 19 Abs. 2 BauNVvO,
zB. mit Fldichenangabe [Mm?] als Hchstmal.

Hinweis:

Die zulassige Grundfldche GR stellt gemdaB § 19 BauNvVO

ein, jeweils auf das Baugrundstick bezogenes Summenmals fur
die Grundflachen aller baulichen Anlagen dar, die auf das MaB
der baulichen Nutzung anzurechnen sind.

3.2 Zulassige Wandhohe WH

Die zulassige Wandhdhe WH [m] wird gemessen traufseitig von OK. FFB. Hang-
geschoss (HG) bis zum Schnittpunkt der senkrechten AuBenwand mit der
OK. Dachhaut.

SYSTEMSKIZZE:
z.B. maximal zuldssige
WH; 6,50 WHT Wandhéhe, Talseitig < EG T
THG =
OK.FFB.HG
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Uberbaubare Grundstiicksfldchen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVvO)

Offene FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gem.
Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvVO)

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind durch die im Plan ein-
| gezeichneten Baugrenzen festgesetzt.

Die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen bis 1.50 m Tiefe fUr Balkone ist
an einer Gieblseite Uber die ganze Hausbreite zuldssig.
Die Balkone mussen 3-seitig offen sein.

Stellung der baulichen Anlagen

Zwingend vorgeschriebene Firstrichtung der baulichen

+—r
Anlagen entsprechend nebenstehendem Planzeichen.

Flachen fir Nebenanlagen und fir den ruhenden Verkehr
Garagen, Carports, Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Es qilt die Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der
notwendigen Stellplatze (GaStellV) vom 30.11.1993, letzte bericksichtigte Anderung
vom 8.7.2009.

Abweichend zur Anlage zu § 20 GaStellV (Notwendige Zahl der Stellplaize) sind fir
jede Wohneinheit mindestens 2 Kfz-Stellpldtze auf dem Baugrundstick nachzuweisen.

Fldchen fir Garagen, Carports

r——" Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen und der
Ga | ) . . -
L__ mit nebenstehendem Planzeichen versehenden Fldchen zuldssig.

Bei einseitiger Grenzbebauung entsprechend Plandarstellung von
Garagen, Carports und deren Nebenrdumen an der GrundstUcks-
grenze ist abweichend zu Art. 6 Abs. 9 BayBO gem. Art. 81 Abs. 1
Nr. 6 BayBO zur Beibehaltung landschaftstypischer DachuUberstdnde
ein Abstand von mind. 0,60 m von der GrundstUcksgrenze einzu-
halten.

PflanzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Neupflanzung von Bdumen

Anzahl und Standort fUr Baumpflanzungen sind im Plan festgesetzt. Die Anzahl der fest-
gesetfzten BGume ist bindend.

Von der dargestellten Lage der Baume kann abgewichen werden, wenn technische,
verkehrstechnische oder gestalterische Grinde dies erfordern.

Alle Pflanzungen sind aus heimischen, standortgerechten B&umen und Struchern
fachgerecht herzustellen. Die gepflanzten Gehdlze sind zu pflegen, zu erhalten und
bei Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzen. Die Anzahl der B&ume darf nicht unter-
schritten werden.

Die Verwendung von Sorten mit SGulen-, Pyramiden- und H&ngeformen,
sowie alle Koniferen ist nicht zuldssig.

Mindestqualitét von Laubbdumen: H 3 xv STU 18-20

@ Laubgehdlze und Obstgehdlz, zu pflanzen
Mindestqualitédt von Obstgehdlzen: H 2 xv STU 10-12

Geschnittene Hecken sind zul&ssig. Es dUrfen aber nur heimische
Laubholzarten verwendet werden. Nadelgehdlze und Thujen
sind nicht zul@ssig.

Auswahl aus heimischen Heckengehdlzen fur freiwachsende
und geschnittene Hecken, z.B.:

Acer campestre - Feld-Ahorn

Buxus sempervirens - Gewohnlicher Buchsbaum
Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche

Fagus silvatica - Rot-Buche

Forsythia x intermedia - Garten-Forsythie

Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Syringa vulgaris - Wild-Flieder

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
IN VERBINDUNG MIT Art. 81 BayBO

Hohenlage der Gebdude

Die Oberkante FertigfuBboden wird entsprechend Planeintrag mit Héhenbezug Uber
NN festgesetzt.
Es gilt:

[OK.FFB.HG] Hangeschoss

OK.FFB.HG
587.90

+587.90 m 0.NN

20

3.0

4.0

Ausahmen, z.B. aus entwd@sserungstechnischen Grinden, k&dnnen zugelassen werden.
Als Planungsspielraum sind Abweichungen von + 0,30m zul&ssig.

Garagen durfen nicht Gber dem festgelegten OK.FFB.HG liegen.

Dachgestaltung

Die Dacher der Hauptgebdude sind als gleichschenkelige Sattelddcher mit einer Dach-
neigung von 18 - 24° auszufUhren.

Dd&cher sind mit Vordach auszufUhren.

Hauptgebdude: giebelseitiger MindestdachUberstand: 60 cm (ohne Dachrinne)
fraufseitiger MindestdachUberstand: 80 cm (ohne Dachrinne)
Garagen: allseitiger Mindestdachuiberstand: 60 cm (ohne Dachrinne)

Giebelseitige Balkone muUssen vom Vordach Uberdeckt sein.

Dachaufbauten, Quergiebel und Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Die Dacheindeckungen sind mit roten bis braunen Dachzeigeln oder Betondachsteinen
oder optisch vergleichbaren Materialien auszufGhren.

Solarzellen und Sonnenkollektoren sind bindig in und an (2 bis maximal 20 cm parallel
Uber) der Dachfléche zu installieren.

Geldndeanpassung

Verdnderungen des naturlichen Geldndeverlaufs (Abgrabungen, Aufschittungen) sind
maoglichst naturnah dem Urgel&dnde anzupassen.

Terrassenartige Abstufungen sind nur in geringem Umfang bis zu einer Héhendifferenz von
+ 0,50 m gegenUber dem natirlichen Geldnde zuldssig. Die Uberwindung und Sicherung
hoherer Geldndeunterschiede ist entsprechend abzustufen.

Bei der Anlage von StUtzmauern sind folgende Bauweisen zuldssig:
- Natursteinmauern (Trocken- und Bruchsteinmauern),

- Zyklopen- und Quadermauerwerk,

- Drahtgitterkérbe (Gabionen), Beflllung mit Natursteinen.

Glatte Betonmauern sowie Beton-Béschungssteine sind nicht zuldssig. Trockenmauern
aus Naturstein sowie Drahtgitterkérbe sind aus Sicht des Artenschutzes und zur besseren
Einbindung in die Umgebung winschenswert. StGtzmauern sollten mit Berankungen
bzw. Vorpflanzungen gestaltet werden.

Nebenanlagen

Bewegliche Wertstoff- u. Abfallsammelbehdilter sind innerhalb der baulichen Anlagen
unterzubringen.

HINWEISE

A Bestehende Vorgeschlagener
Grundsticksgrenze Baukérper
7B. 322/4 Flurnummer
Baubestand
285 H&henlinie Bestand
- “ mit Angabe m 0. NN. . Bgubes’rond no'ch nicht
eingemessen, siche

7. Bebauungsplandnderung

77_ Fldche mit Geh- und Fahrtrecht zu Gunsten
2 A RN 322/4

Die Hohenaufnahme des Plangebiets durch das Ing. BUro Neumaier,
HauptstraBe 23, 83620 Feldkirchen-Westerham kann zu den Ublichen
Geschdftszeiten in der Bauabteilung der Gemeindeverwaltung
Feldkirchen-Westerham eingesehen werden.

Vermessung

z.B. +586.44 Referenzpunkt Bestandshdhe
mit Angabe m U. NN.

Leitungstrassen  Zur Sicherstellung, dass bestehende und geplante Leitungstrassen wie
z.B. Telekommunikationslinien nicht behindert werden, ist bei Baum-
pflanzungen das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Enfsorgungsanlagen" der Forschugsgesellschaft fir StraBen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Natfurschutz Unvermeidbare Rodungen sind in der Zeit vom 1. September bis
28. Februar ( auBerhalb der Vogelbrutzeit) durchzufGhren.
PLANUNGSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wurde Uber CAD erstellt. FUr die Lagegenauigkeit der
Darstellung wird keine Gewdhr Gbernommen.

FUr den Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung von
1990 anzuwenden.
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VERFAHRENSVERMERKE

1.0 Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in der Sitzung
vom die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 55 "Schéafererweg" beschlossen.

Die Bebauungsplandnderung wird nach § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren durchgefuhrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

ortsublich bekannt gemacht.

2.0 Zu dem Entwurf der Bebauungspland&nderung in der Fassung vom
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.
3.0 Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom
wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis offentlich ausgelegt.
4.0 Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss des Gemeinderats
vom die Bebauungsplandnderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB

in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

Feldkirchen-Westernam, den .......ccooeeeeeeeeiiiiiiiieiiiiiiiiinn,

(Siegel) e
Bernhard Schweiger
Erster BUrgermeister

5.0 Ausgefertigt

Feldkirchen-Westernam, den ........ceeeeeeeveiiiiiiiiiiiiiiinnnn,

(Siegel) e
Bernhard Schweiger
Erster BUrgermeister
6.0 Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplandnderung wurde am

gemdaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Die Bebauungsplandnderung ist damit in Kraft getreten.

Feldkirchen-Westernam, den ........oeeeeeeeeeeiiiiiiiiiiiiiinnnne,
(Siegel) e

Bernhard Schweiger
Erster BUrgermeister

GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM

Ortsteil Kleinnohenrain
Landkreis Rosenheim

8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

Nr. 55 "Schafererweg"

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erl@Bt auf Grund der §§ 10 und 13a
des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
der Art. 4, 5,6 und 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) diese Bebauungs-

plandnderung als

Satzung.
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