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A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

FUr die Festsetzungen dieser 8. Anderung des Baubauungsplanes Nr. 60 "Vagen Orfs-
kern I"ist die Ziffernfolge der von der Anderung betroffenen Festsetzungen aus der
rechtskraftigen 6. Anderung des Bebauungsplanes (2012) Ubernommen. Soweit von
dieser Anderung nicht betroffen und nicht darstellungsrelevant, gelten die Fest-
setzungen der rechtskraftigen 6. Anderung auch fir diese 8. Anderung.

1.0 ammme Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 8. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 60 "Vagen Ortskern I"

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)

EINSCHRANKUNGEN IN VERBINDUNG MIT § 1 Abs. 4-9 BauNVO FUR
GEBAUDETEILE BZW. GESCHOSSEBENEN

El Im ErdgeschoB EG ist nur eine Nufzung als Schank- und Speisewirt-
L2 schaft oder Gaststétte zuldssig

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.3 z.B. Maximal zuldssige Wandhdhe (m) WH1 gemdaB § 18 BauNVO als
WH 6.50 HbchstmaB, gemessen von OK.FFB.EG bis zum Schnittpunkt der
traufseitigen AuBenwand mit OK Dachhaut.

Maximal zuldssige Wandhdhe WH2 des Wintergartens ist Unter-
kante Giebellaube.
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2.3.1

Abgrenzung unterschiedliche Wandhohe

2.4 GRZ 0,6 Maximal zulassige Grundfldchenzahl GRZ gemdaB § 19 Abs. 1
BauNVvO
Die zul&@ssige Grundfl&dchenzanhl stellt das Verhdlinis der maximal zu-
Iassigen Grundfl&che zum Baugrundstick dar. Die zuldssige
Grundflache stellt ein Summenmai fur alle baulichen Anlagen dar,
die auf das MaB der baulichen Nutzung anzurechnen sind.

Im Dorfgebiet MD wird die maximal zuldssige Grundfldchenzahl
GRZ gema@B § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,6 begrenzt.

Soweit die Baugrenzen ein héheres MaB zulassen wirde, stellt dies
lediglich einen Spielraum bzgl. der Lage des Gebd&udes dar.

Die Baugrenze stellt das absolute MaB der baulichen Hauptanlage
dar. Soweit die zuldssige Grundfldchenzahl ein groBeres Mal vor-
gibt, dient dies lediglich der Kompensation der Gbrigen auf die
Grundflédche anzurechnenden nach § 19 Abs. 4 Satfz 1 bezeich-
neten Anlagen.
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Die maximal zul@ssige Grundfldche im MD1 darf entsprechend §
19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundfldchen derin§ 19 Abs.
4 Satz 1 bezeichneten Anlagen (u.a. Garagen und Stellpldtze mit
ihnren Zufahrten) bis zu 50 v. H. Uberschritten werden, hdchstens je-
doch bis zu einer Grundfl&chenzahl GRZ von 0,8.

Im Einzelfall kann gem. § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO von der Einhal-
tung der bzgl. der GRZ festgelegten Grenzen abgesehen werden,
wenn die Einhaltung zu einer wesentlichen Erschwerung der zwe-
ckentsprechenden GrundstUcksnutzung fuhren wirde.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Baugrenzen Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch die im Plan
eingezeichneten Baugrenzen festgesetzt.

Die Abstandsfléchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Liegen
Anbauteile innerhalb der notwendigen Abstandsfldchen gilt die
Regelung gem. Art. 6 Abs. 8 Ziff. 2 BayBO.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Grinordnung und Freiflachen

Offentliche und private Grinfldchen, Hausgdrten und Obstwiesen
Bestand, ortsbildpragend und mit éffentlicher Wirkung.

Private Nicht Uberbaute Grundsticksfldchen sind zu begrinen und mit
Griunfléche heimischen B&dumen und Strduchern zu bepflanzen.
Die Verwendung von Thujen und Nadelgehdlzen ist nicht zuldssig.

PFLANZMASSNAHMEN UND BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die, als zu erhalten festgesetzten Solitérgehdlze dirfen nicht beschddigt und nicht
entfernt werden. Im gesamten Wurzelbereich diUrfen keine Abgrabungen und keine
AufschUttungen vorgenommen werden.

Der vorhandene Baumbestand im Geltungsbereich der Bebauungsplan&nderung ist
auf Grund Art. 5i.V.m. Art 81. Abs. 2 BayBO, erg&nzt durch die DIN 18920 zum "Schutz
von B&umen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen”,
Ausgabe September 1990 und den Richtlinien fur die Anlage von StraBen, Teil: Land-
schaftsbau, Abschnitt 4: RAS-LP 4 "Schutz von B&umen, Vegetationsbestdnden und
Tieren bei BaumaBnahmen", Ausgabe 1999 der Forschungsgesellschaft fir StraBen-
und Verkehrswesen zu erhalten und wadhrend der Bauzeit besonders zu sichern.

Bestehende Laub- und Obstgehdlze sind zu pflegen und bei Ausfall in gleicher Zahl

durch heimische Laub- bzw. Obstgehdlze zu ersetzen. Von den bestehenden Stand-
orten kann abgewichen werden.

. Dominierendes Solitdr- Laubgehdlz, Bestand

Offentliche und private Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 10, 11 BauGB)

PRIVATE VERKEHRSFLACHEN

Befestigte private Verkehrsfldchen sind auf das Notwendigste zu beschrdnken und
versickerungsfahig zu halten um die natUrliche Bodenfunktion méglichst zu erhalten.

Generell gilt:

Die Befestigung von Stellplatzen, GrundstUcks- und Garagenzufahrten mit bitumi-
ndsen Decken ist unzuldssig. Statt dessen offene und wasserdurchldssige Beldge wie
z.B. Kies, Rasenfugenpflaster, Naturstein- oder Betonpflaster mit Rasenfuge oder
ahnliche wasserdurchl&ssige Beldge zu verwenden. Der Fugenanteil bei Pflasterbe-
ldgen muss mindestens 30 % betragen.

Fldchen mit Zweckbestimmung - Biergarten -
Ausfuhrung nur in offenen wasserdurchldssigen Belégen wie z.B.
Riesel, wassergebundene Wegedecke.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen in Verbindung
mit Art. 81 BayBO

1. Baukdrper

Die fur die Originalitat der Fassade, Haus Nr. 1a, signifikanten Bauteile durfen
durch den Wintergartenanbau nicht Uberbaut werden.

Die Wandhdéhe des Wintergartens ist auf Unterkante Balkonkonstruktion
begrenzt. Das entspricht ca. 3,00 m ab OK.FFB.EG.

Auf die Festsetzung zur Wandhohe (WH 2) unter Ziffer A 2.3 wird verwiesen.
Zum Erker ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten, siehe Grundriss-
schema.
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Der Wintergarten ist in einer transparenten und filigranen Rahmenkonstruktion
zu errichten. Die HUlIfldchen sind ausnahmslos zu verglasen.

Markiesen als Sonnenschutz sind nur einfarbig (uni) ohne Muster oder Streifen
in zurUckhaltenden Farbtdonen zul&ssig.

Sie durfen das Erscheinungsbild der Fassade nicht dominieren.

3. Dachgestaltung

FUr untergeordnete Anbauten, z.B. Wintergarten, Treppenhaus,
Carport 0.4. sind Pultdd@cher zul@ssig.

HINWEISE

z.B.

1/6 Flurnummer

- Bestehende FlurstGcksgrenzen

Bestehende bauliche Haupt- und Nebenanlagen

Geplanter Baukdrper

@ Biergarten

Erdgashochdruckleitung mit Kondensatsammler
Schutzstreifen beidseitig 2,5m von jeglicher Uber- und Unter
bauung sowie Bepflanzung freizuhalten
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Planungsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan wurde Uber CAD erstellt. FUr die Lageplangenauigkeit der
Darstellung wird keine Gewdhr Ubernommen. FUr den Bebauungsplan ist die Bau-
nutzungsverordnung (BauNVQO) in derFassung von 1990 anzuwenden.

Kartengrundlage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1:1000 Stand Mai 2015;
Daten des Bayer. Landesamts fir © Bayerische Vermessungsverwaltung Ze-
(www.geodaten.bayern.de) Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis
nicht geeignet.

Verfahrensvermerke
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Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen- Westerham hat in der Sitzung
vom 07.06.2016 die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 60 "Vagen Ortskern " beschlossen.

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes wird gemdB § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren durchgefuhrt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.06.2016 bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom Augsut 2016
wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanB § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 14.09.2016 bis 21.10.2016 beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplan&nderung in der Fassung vom Augsut 2016 wurde
mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.09.2016 bis
21.10.2016 offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss des Bauausschusses vom
08.11.2016 die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 "Vagen Ortkern I
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom August 2016 als Satzung beschlossen.

Feldkirchen- Westernam , den 15.11.2016

Schweiger
(Erster Burgermeister) ......... ... ... .. ... .. ... (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplandnderung wurde am 23.11.2016
gemdaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Die Bebauungsplandnderung ist damit in Kraft getreten.

Feldkirchen- Westernam , den 18.11.2016

Schweiger
(Erster BUrgermeister) ........ ... ... ... . . ... . ... (Siegel)

GEMEINDE FELDKICHEN - WESTERHAM
Landkreis Rosenheim

8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 60 "Vagen-Ortskern I"

Ortsteil Vagen

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlaBt auf Grund der §§ 10 und 13a des Baugesetz-
buches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Art. 4, 5,6 und 81 der Bay-
erischen Bauordnung (BayBO) diese Bebauungsplandnderung als

Satzung.
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