Bebauungsplan, Mafstab 1:1000

Aufenthaltstaume

BPLan Nr. 104
| "Ontsketn Westerham™

schutzbedarftige Aufenthaltsraume
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Beiplan Schallschutz - Bauschallddmm-MaB der AuBenbauteile
Neubau / Sanierung 0. M.

Beiplan Schallschutz - Grundrissorientierung neu und Erweiterungsbau o. M.
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1 Garagen und Nebengebaude
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06 abweichende Festsetzung Grundfiachenzahl
als Obergrenze (z. B. 0.6)
PPN Abgrenzung von unterschiedichem

MaB der baulichen Nutzung

A2Filr die Festsetrungen
des Beiplanes "Schallschutz-Bauschalldémm-Mall
Ausenbauteils Neubau! Sanierung™

- R'y, res =30 6B Aufenthaltsriume in Wohnungen

R'yres * 308 Bro und Arbetsraume
Rres * 35dB Autenthaksraume in Wohnungen

R’y res ™ 35 dB Bro und Arbeitsriume
R’y res ™ 40 4B Aufenthakssume in Wohnungen

R’y ro5 * 40 0B BUro und Arbsitsrsume.
R'yras * 45 dB AufonthXsrdume in Wohnungen

Ry, ros = 45 €8 Bro und Arbeitssume
Riyres ® 508 Aufenthaksraume in Wohnungen

" B, Filr die Hinweise
Flurnummer (2. B. 2400)
bestehende Flurstocksgrenze

bestehender Baukérper

auBierhalb des

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs des
Urbebauungsplanes

Praambe]
Die Gemende Fekliirchen-Westerham edasst aulgrund § 2 Abs. 1, sowie §§8, 9, 10 und 133 des
{BauGB), der (BauNVO), des Art 81 der Bayerischen Bauordnung

TEXTLICHE HINWEISE

(B2yBO) Lnd des Art 23 der Gemeindeordnung ir den Frerstaat Bayer (GO) diese 1. At 8D
als Satzung 2. FOrBodeneingriffe jegicher Art ist eine denkmalrechtiiche Efaubnis gem. At 7.1 BayDSchG
. nctwendg, e in einem Verfahren bei der unteren
Die aus der A dem Beplan beantragen ist.
: . 3 i von privaten Hot-und. scll nach
s ede Neubsu / Sanienung” , der Legende fir die Festsetzungen der Moglichkeitauf den jewedigen Grundsticken versickert werden. Dabei st e breitachige
" Beiptans 4 i ine belebte Bodenzon Die Eignung
Sanierng", for e for & ) den durch Text und den den Regeln der i
featichen Fnwelren, 4. WemdieD: Kupfer, Zink oder Blet bestet, ist eine Versickenung nur
y . nach einer igungistin sokchen Fallen
Die den Planted des erforderich, Dachlachenantede mit diesen Materialien < 50 gm sowie Dachrinnen und Falrohre
Bebauungsplanes Nr. 106 "Ortskem Westerham?". Die Festsetzungen durch Planzeichen sich aut Ksanen " ' .
diein deser ) S Forkde ; i ; A
Diese Bebauungsplananderung bemhaltet ledigich dee planungsrelevanten Festsetzngen durch Text im " verlegt. Dio Vorgab gepaal o TLV-m. § 46 WHG.
Obrigen gelen die Festsetzungen durch Text des rechiskritigen Bebauungspiznes auch fir dese 1. nd dor e n
Anderung. Die Ziffernfolge wirde angepasst, erginzende Festsetzungen bzw Anderungen wurden eingefigt i Gewasser. indas s ) si shalten,
und farblch maricert 6. Werden die icht erfil, ist e i
Bei der igur von Dach,
Festsetzungen durch Text Hof- und Verkehrsgachen sind dann die Anforderungen des Merkblattes DWA-M 153 und DWA-A 138
1. ArtderBaulichen Nutzung: nzuhatten
11 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO, Die Nutzungen gem. § 4 Abs, 3Nm. 4 und 5 BauNVO 7. EinSchutzvor i i st &
werden nicht Bestandted des Bebatungsplanes . sicherzustelien.
12 Mischgebiet gem. § 6 BauNVO. Die Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 N 8. 7 und 8 BauNVO sind unzulissig. 8 diss B
Die Nutzung nach § 6 Abs. 3 BauNVO wird nicht Bestandtedl des Bebauungsplanes. nlcht st bel as "
2 Ma8 der baullchen Nutzung, Bauwelse: Ver-und der r Strak. Ausgabe
21 Die Grund8achenzahl wird mk hochstens 0.4 festgesetzt sofem im Planted keine abweichende 1998 2u beachten
Festsetzung getioflen st 9 DerKreissirae oder deren i darf kein Ni von anderen
22 for die seit : Ferti der Wand Der der Stralie darf nicht behindert
mit der Oberkante Dachhaul. Die nulsissige Hohe des Fertighulboden EG bezogen auf Normahul als oder verschiechtert werden.
Obergrerze Goden
23 Di h Af. 6 Abs. 5 Satz 1 Bay 10 b e oatant s Ko s i
3. Baugestaltung
31 Gebudeform: rechteckger BaukBrper, die Traufsele muss mindestens 20% Winger sen as de n S:‘m’: A aus dem
Giebelsete. Dies git ncht Ur den Anderungsbéreich 3 Es sind auch aus reciteckigen Baukdrpem " .
zusa Gebiude zulassig. Gebiudeanbauten (z B Winterpaden) sind zuldssig, ce W Dapam e m Bavamt
Baugrerzen dirfen dabei auf einer Seite um bis zu 1,50 m und auf bis zu 13 der Gebiudelinge engesehen werden.
Gberschritten werden. Dies gilt auch fur Temassen, 13, Did und Richtl
32 Dicher: Obichen Offnungszeiten bel der Gemeinde Feldkirchen-Westerham eingesehen werden.
isten i Idach mit mitigem Fi zur Langssete des Baukorpers 14 i 4 einen nach Punkt 2) der Festsetzung
festgesetzt. Die For istauch ein i dassig, fur werden missen, snd im Sani i
Nebengebiude ist auch ein begrantes Flachdach ul3ssig. eachtung der Mat
Haupt und 18- 27 Grad festpesetzt, sofem ein Punkt 1) der Festsetzung auszustatten.
nicht mit Flachdach 15 Die DIN 4109 isteine eingefuhrte DIN-Norm und damit bei
FOr Garagen und Carports ist auth ein Flachdach zulassig. der ol e duch den E m
Forde e sowie Materiaben, Far seinem zustandigen ArchReiden umzuseizen und zu beachten. +
Nebengebaude ist auch Blech in matten braunen Farblénen zuassig. 16. Neben dem einzahigen Schaldimm-MaB R\ wird bel Bautelen heute Gblicherweise ein
Die Dachberstinde missen auf der Giebelsele min. 0,80 m und auf der Traufseite min, 0,60 m betragen, Spekium-Anpassungsweit .C* angegeben (Ry, (C; Cy ) cB), zum Bespiel: Ry, 37 (41, -3) 8. Der
negativ c, ichbgt den iefen ich, dh. g des Bauteils im
34 e Fassaden sid in Holz, Putz i hellen matten Farben auszulihren, De Venwendung greller Farbe it suaduschen Stallemverkehr. im obigen BeispelergI sich ine Schaldimmung U den Verkehrstam,
unzuldssig. Blockbauweise aus Rundholzem ist unzulissi. derum 3 B geringer austalk, als das o . bei der
35 Die max. Hohe aler Einfriedungen zu offentichen Verkehrsfiachen betragt 1,0m ab OK offenticher Auswahl der AuBenbautede darauf 2u achten, dass Ry, + C,, die Anfordenung erfullen,
Innethab der sind nur bis zu einer Fiohe von 0.8 m zuldssig. 17. Das Giockenliuten der KircheSL Peter und Paul ist zu dulden.
Die Einfriedungen sind ohne Sockel mind 0,05 m vom Boden abzusetzen (Tierwanderungen). Die .
Emichtung von Eintiedungsmauenn ist unzulassig. ]
36 i sowie ind suf der gesamten Dachfiiche zuldssig Sie dirfen lahr, 3 =
ooy ¥ 4 Verahygogremerke 50 66, 20 e
37 Doppehauses oder Hausgruppen sind einheitich zu gestaken. Sie sind profigleich und mit gleichem Dach 1. Der hat in der Sezung vom ... de Anderung des Bebaungsplanes beschiospen erh 4 %:*
2uenichten. Woﬂqmm:wum&.o(.-ryn‘knmmwmm. -
3 0J- L0

8 Werbeanlagen sind nur an der Fassade zulassig. Sie sind nur im Erdgeschoss sowie Im ersten
enster zulassi Fassade istje 1 it einer
GedBe von hochstens 0.6 m Hohe und 3.0 m Brede zuldssig. Werbeanlagen sind in folgender Ausfuhrung
zulassig: auf die Wand gemalte Schiitztige, auf Schider gemake Werbeschrifien, auf die Wand gesetzte

De,
2 Der Entwurl der Babaungsplanlinderung in der Fassung VQ. (4
§3Abs.2BauGB I der Zell vom

Werkstolen sowie taltete Ausieger. Die
ge ig sir an Balkonen, L Erkem und
AuBenireppen sowie groBlichig (meht als 50% der Fensterfache) bekleble Schaufenster,
ind Blink- oder i i i

3 und sonsbgen Trbger 3o Bela
M@em.mnllilm.zﬂnjlhdn-l w39

Babauungsplansndenung gem

fassig si

39 Vorcacher auBerhalb der Baugrenzen sind sowet sie nicht 1, S. der

Innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen zulassig.

Garagen Stellplatze

41 Garagen sind in ifver Gestalung dem Hauptbaukbrper anzupassen Anstelle von Garagen snd auch
Gberdachte Stelplitze zulissig. Garagen bis zu einer Grundtiche von 60 gm je Grundstick sind such
BuBerhabs der Baugrenzen und der d83sig,
Die seitl. Wandiche Rr Garagen und berdachts Steliatze ist m& max. 3.0 m festgesetzt. Bezugspunkle
far e seiliche Wandhehe sind cie Oberkante Fullooden Garage und der Schnittpunkt der Wand me der
Oberkante Dachhaut

42 Stelglize sind 8 Decken,
Pllaster mt Raserfuge, Verbundpflaster)

43 Tore in den Einfredungen, de als Zulaht zu den Garagen bzw. Stellplitzen denen, sind von der

* ind 5,00m Sie dorfen micht zum hn

»

“ D«&%?z{m}l:kl‘sﬂ::uwng

) 420024

Felkdkirchen-Westorhem, den .

‘Schaberl Erster BOrgermeister

5. Ausgefertgt

Faldlirchen-Westecham, den’ ﬂ 02(74

en
aufschiagen

44 Vor Garagen st ein Autstelraum von mind. 5.00 M von der dffendichen Verkehrs33che vorzusehen. Dieser
wArd nictt als Stellplatz angerechnet

45 Je Wohneinhe sind mind, 2 Stellatze zu errichten,

46 Je Grundstick ist 1 Nebengebiude mit einer Grundfiche von bs zu 10 gm zulissig. Tefgaragen und
ceten- auch Oberdachte - Zufshrten sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulissig.

a7 arports an ener L i

§10Ab3.3
geroten.

Rectisfolgen dea § 44 Abz. 3 Satz 1und 2, 3cwde des Abs
worden.

und mit gleichem Dach zu emrichten.
5. Gelinde, Stitzmauem

sind zuldssi sind durch 2u
modeliieren oder mit Stizmauem auszublden  An den Grenzen zu Grundsticken auBerhal> des
Geltungsbereiches ist an das vorhandene Gelande an der Grundsticksgrenze ohne BUschungen oder
Stozmauem anzugleichen.
Stitzmauem sind in Natursten oder gesprztem Beton auszubldzn. Stitzmauem sind bes zu einer Hohe
Vot 1.0 m zulassig. Sie sind ab elner Hohe von 0,5 m durch einen min. 0,5 m tiefen Versatz zu gledem
6. Grilnordnung

61 Je300qm istbei mindeslens 1 Obst- bzw. Laubbaurn IL oder ll.
Ordnung in der Qual2at Hochstamm zu planzen.
62 Forale gen auf privaten Flachen sind nur
heimische Laubgehok il .B. Thujen, Fichten und Sorten mit Saulen-,
63 BelCl Sorten kn der O verwenden.
64 Die i als auszubilden mit

natumahen Heckenelemerten und Wiesenflachen. Der Anted der Heckenelemente an der
Ortsrandeingrinung betragt mindestens 50%. Die Pflanzdichte der Strducher betragt 1 Stick pro
=y ! ; 5

65 Die nach den Festsetzungen deser Satzung neu zu planzenden Biume und Stucher snd 2u plegen
und zu erhalten. Sie sind bei

66 Die i v istbis
spatestens 1 Jahr nach igkett def jewedig
7. Atenschutz
74 MaBnahmen zur Vermeidung:
* V01-Gel Ein n 5t nur . Oxtober und Ende Februar

V-02-Gehalzrodungen: Gehélzrodungen sind nur zwischen dem 01. Oktober und Ende Februar zubissig.
7.2 Matnahmen zur Kempensation

K-01: Ersatz von Fledermausquarteren®

Als Kompensation Ur den Verhust von den Gebauden sind im

msgesamt 10 Fassadenfachkisten (2B. der Fa. Hasselleldt) daverhaft anzubringen. Die Kisten sind in

Alternabv kEnnen im Gibebereich der Neubauten 10 O mt
mit einer Brete von 3 cm angelegt werden.
X-02: Ersatz von Nistplatzen an Gebauden

s Ersstz von gebludebrltenden Vogelanen sind im Geftungsberekh crei kDnstiche
Nisthiten Spuingshlmkn:‘!b‘elsp!ls«:se der Fa_Hasselfelt oder Schwegler) sowie drei Niststeine
froar Ay "

Schallschutz.

=n

von i missen abhingsg von der Nutzung hinsichtich

des Verkehrslimms mindestens die im Beiplan - imm-MaB der 1
Neubau Saniening i Mage autweisen
82 An den im Beipian - ney und
Fassaden sind zum BeldRen notwendige Fenster von schutzbeddrfigen Aufenthakisriumen unzutdssig.
Alternatv siehe Punkt a), b) oder Punkt c)
2. Es ist planetisch €afur zu sorgen, dass der Raum ein zum LORen geeignetes Fenster m Schallschatten
(zB Balion, Balkon, vorspi

ige 2

besazt

b Vor dem zu &finenden Fenster ist ein Vorbau (Pralischeiben, vergiaste LoggerLaubengang.
for oder vorzusehen. Die

\ b (3

c. Sofern ene Matinahme nach ) oder d) nactweislich richt umgesetzt werden kann, muss der Raum mt
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BEBAUUNGSPLAN NR. 106
"ORTSKERN WESTERHAM"

GEMEINDE.

FELDKIRCHEN-WESTERHAM
LANDKREIS ROSENHEIM

1. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
LAGEPLAN  1:1000

ENTWURFSVERFASSER PLANUNGSGRUPPE
STRASSER GmbH
KUSSERE ROSENHEIMER STR. 25

g | euonmpaty St
: Strasser BN RFOGRGSTRASSERDE

Beartetung: Dpl-g. A Jurha, Stactparer, DpL4ng. () P. Ruteck, Landschaftsarchled

TRAUNSTEIN, DEN 08.122020 /\
'NORD




