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1.0 Anlass und Erforderlichkeit

Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in der Sitzung vom
03.12.2019 einen Bauantrag zur Errichtung eines Geschafts- und Wohnhauses an der
HauptstraBe auf der Fl.-Nr. 5 behandelt. Es ist geplant, den Baubestand (HauptstraBe 2)
abzureissen.

Die vorgeschlagene Nachverdichtung generiert benétigten Wohnraum im Ortskern. Die
Nachverdichtung entspricht auch dem Vorrang der Innenentwicklung entsprechend den
Zielen der Landes- und Regionalplanung.

Die Planung weicht vom rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 60 ,Vagen Ortskern I* aus dem
Jahr 1994 ab.

Entsprechend dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben flr die Innenentwick-
lung der Stadte vom 21.12.2006 wird der Bebauungsplan im Regelverfahren mit Durch-
fihrung einer Umweltprifung i. S. des § 2 Abs. 4 BauGB und Umweltbericht i. S. des § 2a
BauGB aufgestellt.

Mit diesem Bebauungsplan liegt aufgrund der geplanten Erweiterung der (berbaubaren
Grundsticksflache grundsatzlich ein Eingriff in Natur und Landschaft vor. Artenschutz-
rechtliche Aspekte sind ebenfalls zu bericksichtigen.

Die Planung entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde und dient der nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Die Planung weicht von der Darstellung des rechtskraftigen Flachennutzungsplans ab. Der
Flachennutzungsplan ist zu andern.

2.0 Lage und GroBe des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet befindet sich im Ortseingangsbereich der Ortsteil Vagen der Gemeinde
Feldkirchen-Westerham.
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Abb. 1 Lage im Gemeindegebiet (blau umrandet) - ohne MaB3stab
Quelle: BayernAtlas © 2020 BayStMFH; Daten © 2020 Bay. Vermessungsverwaltung
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Quelle: Digitale Flurkarte © 2020 Bay. Vermessungsverwaltung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke mit den Flur Nrn. 5,
303/2, 303T und 303/1 der Gemarkung Vagen, weist insgesamt eine GréBe von ca. 0,340
ha auf.

Das Planungsgebiet ist wie folgt begrenzt:

Im Norden Kotbach (Gewasser III. Ordnung);
Im Anschluss landwirtschaftliche Flachen

Im Osten Uberértliche VerbindungsstraBe - ,Adalbert-Stifter-StraBe";

Im Anschluss landwirtschaftliche Flache

Im Siiden KreisstraBe RO13 - ,HauptstraBe";
Im Anschluss Dorfgebiet (MD) Einzelhandel und Gastronomie

Im Westen Kotbach (Gewasser III. Ordnung);
Im Anschluss Wohnbebauung (MD) Einzelhandel und Dienstleistung

3.0 Planungsrechtliche und tatsachliche Ausgangslage sowie beabsichtigte
Planung und deren Auswirkungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1.1 Darstellung im Flachennutzungsplan, planungsrechtliche Behand-
lung

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Feldkirchen-Westerham wird das
Planungsgebiet Uberwiegend als Dorfgebiet MD dargestellt. (siehe folgender Auszug aus
dem Flachennutzungsplan). Der nérdliche Randbereich wird als Flachen flr Landwirtschaft
dargestelit.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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X/

Abb. 3 Auszug Flachennutzungsplan Feldkirchen-Westerham mit Geltungsbereich des Be-

bauungsplans (blau umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: Gemeinde Feldkirchen-Westerham

Der Flachennutzungsplan wird in einem spateren Verfahren angepasst.

Bebauungsplan Nr. 60 ,Vagen Ortskern I"

Der Uberplante Bereich ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Vagen Ortskern I"
(rechtskraftig seit 25.11.1994)
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Quelle: Gemeinde Feldkirchen-Westerham
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Die Hausvorzone zwischen Gebaude und der HauptstraBe wurde als ,Verkehrsflachen mit
Zweckbestimmung - Dorfplatz" festgesetzt. Die Flachen diirfen nicht eingefriedet werden.
Die Gestaltung des Dorfplatzes soll den Zielen der Dorferneuerung entsprechen.

Fir den Baubestand wird die Gebaudehdhe (GH) auf bis zu II Vollgeschoseen 6,00 m be-
grenzt.

Die Wohnnutzung ist im Erdgeschoss ausgeschlossen.
Im Sinne der Ortsrandeingriinung wurden die nordlichen Flachen als ,Ortsbildpragende
Haugarten und Obstwiesen" festgesetzt.

Dorferneuerung Vagen 11

Der Uberplante Bereich ist Bestandteil des Projektsbereichs der Dorferneuerung Vagen II
(Architekturbiiro Werner Schmidt, 83098 Brannenburg, 1987).

Die Dorferneuerung in Vagen wurde im Jahre 1985 eingeleitet und formal 1999 abgeschlos-
sen.

Im Rahmen der Dorfentwicklung wurde mit Bundes- und Landesmitteln ein Gesmtkonzept
fur die dorfliche Entwicklung erstellt. Der ganze Ortskern wurde neu Uberplant.

Der Kotbach wurde renaturiert. Dadurch entstand ein neuer Lebensraum fir Mensch und
Tiere.

Die Oberflachengestaltung der Freiflachen wurden sehr gezielt ausgewahlt:

- Weitgehend wasserdurchlassige Belage

- Weniger befahrene Flachen mit GroBsteinpflaster und Rasenfuge oder Mineralbeton

- Asphalt nur auf den Fahrstrassen.

Die Sensibilitat des alten Gebdudebestand wurde bei der Planung und Ausflihrung der Dorf-
erneuerung beriicksichtigt.

Der durchlassige und weitrdumige StraBenraum zwischen dem alten Gebdudebestand am
Dorfplatz, in der Miinchener StraBe (heute HauptstraBe), der LeitzachwerkstraBe behutsam
wurde weitgehend uneingefriedet eingehalten.

Dorferneuerung VAGEN II
Dorfplatz gegen Kirche

-~

Abb. 5 Auszug Dorferneuerung Vagen II - Entwurfsstudien — Dorfplatz gegen Kirche
Quelle: Architekten Schmidt+Leicher, 1987

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gemeinde Feldkirchen-Westerham - 13. Andrng. Bebauungsplan Nr.60 ,Vagen Ortskern I 5
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Abb. 6 Auszug Dorferneuerung Vagen II — Dorfplatz Entwurf - ohne MaBstab
Quelle: Architekten Schmidt+Leicher, 1987

3.2 Tatsachliche Ausgangssituation

3.2.1 Baubestand und ausgeiibte Nutzung

Das Anwesen ,Feichtlhaus™ (HauptstraBe 2) wird erstmals 1733 als zur Wirtstafern geho-
render Neubau genannt. Das Anwesen dient als Wohnung flir Bedienstete, Pferdestallung
und Metzgerei. Mit Erhalt der Postkonzession wird 1905 an der dstlichen Gebaudeseite die
- inzwischen abgebrochene - Poststation abgebaut.

Der Langestreckter Baukdrper bildet nérdlichen Raumabschluss des Dorfplatzes. Die Pro-
portionen entsprechen der ursprinlichen ortsspezifischen Hausform.

Der westliche Teil des Erdgeschosses ist gewerblich genutzt (Volksbank Raiffeisenbank).
Der dstliche Teil des Gebaudes ist im Leerstand.

Das Gebaude befindet sich im Erhaltungsbereich nach § 172 Abs. 1 BauGB im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Nr. 60 ,Vagen-Ortskern I und wird als ,,allein und im Zusammenhang
bedeutend flir das Ortsbild und die Ortsgeschichte™ bezeichnet. Entsprechend §172 Abs. 1
Satz 1 BauGB bedarf der Abbruch der Genehmigung.

Die H6henentwicklung der vorhandenen Bebauung durch II bis III Geschosse (WH zwichen
7,50m und 8,20m) gepragt (siehe folgende Abbildung).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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WH 9.50 Wandhiha geplant

WH 533.68 Wandhihe geplant m 0.NN
FH 53548 Firsthiihe geplant m . NN

WH 531,36  Wandhbhe aus Vermessung

FH 534,13  Firsthdhe aus Vermessung

WH 9.50 maximal zulassige Wandhithe
aus Festsetzung des rechikrafigen
BPlans

Abb. 7 Hoéhenentwicklung Bestand und bisher zulassige Hoéhenentwicklung - o.
Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale.

Das nachste Denkmal (Bodendenkmal Aktennummer D-1-8137-0129: Untertagige mittel-
alterliche und frihneuzeitliche Befunde und Funde im Bereich der Kath. Pfarrkirche Maria
Himmelfahrt in Vagen und ihrer Vorgangerbauten mit zugehdérigem Friedhof) befindet sich
im Westen des Bereichs mit einer Entfernung von ca. 55 m.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die wahrend der Bauarbeiten
zu Tage treten, der Meldepflicht gemaB Art. 8 BayDSchG unterliegen. Sie sind der zustan-
digen Behorde unverziglich zu melden.

3.2.2 VerkehrserschlieBung

Das Planungsgebiet ist stdlich Gber die RO13 HauptstraBe, dstlich Uber die Adabert-Stifter-
StraBe erschlossen.

3.2.3 Topographie, naturrdaumliche Gegebenheiten und Griinordnung

Topographie

Das weitgehend ebene Geldnde fallt sehr leicht in Richtung Norden, die Hohendifferenz
betragt wenige Dezimeter. In Richtung Osten steigt das ebeen Gelande etwas starker an,
die Hoéhendifferenz gesamt betragt max. ca. 0,5-0,6 m.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Oberflachengewasser/Grundwasser/Hochwassergefahren

Der Kotbach durchflieBt das Planungsgebiet in Richtung Osten. Innerhalb des Planungsge-
biets ist der Kotbach gedffnet, im Bereich der HauptstraBe ist der Bach verrohrt und im
Westen der Pfarrkirche wieder gedéffnet und renatuiert.

Abb. 8 Kotbach innerhalb des Planungsgebiets (Bestandsaufnahme 29.07.2020)

Abb. 9 Bachrenatierung des Kotbachs vor dem Feuerwehrhaus (HauptstraBe 10) auBer-
halb des Planungsgebiets im Westen (Bestandsaufnahme 25.08.2020)

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Entsprechend der Standortauskunft Boden des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt liegt
der Grundwasser tiefer als 2 m unter Gelandeoberflache.

Uber den Grundwasserstand liegen bislang keine detaillierten Erkenntnisse vor.

Nach Auskunft des Informationsdienstes Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern
(IUG) liegt das Grundstiick weder im wassersensiblen Bereich noch im einem hochwasser-
gefahrdeten Bereich.

Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum verstarkt zu Starkregenereignissen
und in der Folge zu wild abflieBendem Oberflachenwasser oder Schichtenwasser bzw. stark
schwankenden Grundwasserstanden kommen.

Gebdude sind daher bis 25 cm Uber Geldande konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache
abflieBender Starkregen nicht eindringen kann.

Vorsorglich wird jedoch eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen.

Griunordnung/Gehdlzbestand

Im Osten befinden sich markante Laubbdaume (zwei Ahorne) an der HauptraBe.

Das StraBenbegleitgriin im Einmindungsbereich Adalbert-Stifter-StraBe und HauptstraBe
ist mit einer artenreichen Blumenwiese gestaltet.

: I & 1 {4 - AN 2 b il S <Y
; Y g LI

%

Abb. 10 Blumenwiese als StraBenbegleitgriin im Osten des Planungsgebiet (Bestandsauf-
nahme 29.07.2020)

Altlasten und altlastenverdachtige Flachen sind nicht bekannt.

3.3 Beabsichtigte Planung

Im Rahmen einer stddtebaulichen Betrachtung wurden mehrere Konzepte zu einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung zur Lage geprift.

Der Gemeinderat favorisiert die nachfolgende Variante (siehe Abb. 11)

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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auptstrale

Abb. 11 Stadtebauliches Konzept V2-b, 20.07.2020 - Ohne MaBstab
Quelle: SAISCHLEBURG generalplanung

Anstatt des alten Baubestand (HauptstraBe 2) ist geplant ein Wohn- und Geschaftshaus
mit 8 Wohnungen (V2d SAISCHLEBURG Planstand 20.07.2020) zu errichten. Abweichend
von der Lage des Baubestandes, wird der Neubau geringfligig nach Norden verlagert.

Im Erdgeschoss werden Gewerbeflachen und 2 Wohnungen geplant. Im 1. und 2. OG wer-
den insgesamt 6 Wohnungen geplant. Die H6henentwicklung wurde auf eine Wandhéhe
von 9,50 m begrenzt.

Dorfplatz/Aufenthaltsraum

Durch die Verlagerung des Neubaus entsteht ein groBerer Aufenthaltsraum an der Haupt-
straBe. GemaB dem Ziel der Dorferneuerung soll der StraBenraum bzw. die Hausvorzone
weiterhin uneingefriedet bleiben. Durch die Uberplanung des Dorfplatzes mit Brunnen und
Sitzgelegenheit wird die Aufenthaltsqualitdt am Dorfplatz verbessert.

Bachverlegung/Bachrenaturierung

Zur Verbesserung der Akttraktivitat des Ortseingangsbereiches, zur Einbeziehung des Ge-
wasser in den offentlichen Raum ist geplant den Kotbach im Siiden vor das Gebdude zu
verlegen. Die Verlegung des Kotbaches beinhaltet einen nattirlich gestalteten Gewasserlauf
mit natirlicher kiesig sandiger Sohle.

ErschlieBung/Ruhender Verkehr

Das Planungsgebiet ist direkt an der KreisstraBe RO13 und die OrtsverbindungsstraBe Ada-
bert-Stifter-StraBe angebunden.

Die notwendigen Stellplatze fir PKW werden auf dem Parkplatz im Osten des Planungsge-
biets untergebracht, kombiniert mit freien Stellplatzen fiir Besucher bzw. die gewerbliche
Nutzung an der HauptstraBe.

3.4 Beabsichtige Planung im Wasserrechtsverfahren

Mit der Errichtung des Neubaus des Wohn- und Geschaftsgebaudes geht die Verlegung des
Verlauf des Kotbachs einher. Es wird gem. dem §68 WHG eine wasserrechtliche Genehmi-
gung angstrebt, parallel zum Bebauungsplanverfahren.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gemeinde Feldkirchen-Westerham - 13. Andrng. Bebauungsplan Nr.60 ,Vagen Ortskern I 10

Mit der Verlegung des Kotbaches erfolgt auch eine naturnahe Gestaltung. Die nachfolgen-
den Ausschnitte aus dem Freiflachengestaltungsplan verdeutlichen die Planung.
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Abb. 12 Freiflachengestaltungsplan, o. M.
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Abb. 13 Freiflachengestaltungsplan, Schnitt 0.M.
3.5 Begriindung der Festsetzung

3.5.1 Art der baulichen Nutzung

Nach den Zielen der Dorferneuerung dient das Planungsgebiet sowie die umgebenden An-
wesen westlich und sidlich des Planungsgebiets der Dienstleistungen des Ortsteils.

Die Art der baulichen Nutzung wird analog dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 60 ,Va-
gen Ortskern I" als Dorfgebiet (MD) gemaB § 5 BauNVO festgesetzt. Zur Gewahrleitung
der Funktion der Dientleistung im Ortskernbereich ist eine reine Wohnnutzung im Erdge-
schoss ausgeschlossen. Das entspricht auch der bisherigen Entwicklung.
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Die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO (Vergniligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO) sind auf Grund der zu erwartenden Beeintrachtigungen und stérenden Wir-
kungen durch zum Beispiel An- und Abfahrt, der ErschlieBungssituation und des einge-
schrankten Flachenangebotes nicht zugelassen.

Abweichend vom rechtskraftigen Bebauungsplan wurde die Wohnnutzung im Erdgeschoss
EG zugelassen, aber begrenzt. Jedoch sind weiterhin negative Larmwirkungen durch den
Verkehr der KreisstraBe RO13 im Umfeld des Vorhabens zu erwarten.

3.5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird flir den Geltungsbereich durch Festsetzung der ma-
ximal zulassigen Grundflachenzahl GRZ sowie der zulassigen Wandhéhe WH bestimmt.

3.5.2.1 Zulassige Grundflachenzahl GRZ

Im Dorfgebiet (MD) wird die zuldassige Grundflachenzahl GRZ entsprechend §17 Abs. 1
BauNVO (Obergrenze) weiterhin auf 0,6 begrenzt. Dies entspricht dem Anspruch der In-
nenentwicklung und dem MaBstab der Umgebung.

Die resultierende zuldssige Grundflache GR stellt dabei ein SummenmaB fir die Grundfla-
chen aller baulichen Anlagen dar, die gemaB § 19 BauNVO auf das MaB3 der baulichen
Nutzung anzurechnen sind. Soweit die zuldassige GRZ beziehungsweise GR ein héheres Mal
zulassen wiirde als die Baugrenze, ist die Baugrenze das maximale AusmaB der Uberbau-
baren Grundstiicksflache.

Entsprechend §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zuldssige Grundflache GR durch die
Grundflachen der in §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (u.a. Garagen, Stell-
platze, Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO etc.) um bis zu 50 v. H. Uberschrit-
ten werden.

Erforderliche Stellplatze sind aus wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen (siehe auch
Kap. 3.5.5). Die Forderungen unterstiitzen die Minimierung des Versieglungsgrades im
Sinne einer gleichmdBigen Ableitung des Oberflachenwassers und dem Schutz der natdrli-
chen Bodenfunktionen.

3.5.2.2 Zuldssige Wandhdhe WH und Hohenlage der Gebadude

Auf die Festsetzung der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse und der max. Héhe des Knie-
stocks wird verzichtet. Die H6henentwicklung wird somit klinftig ausschlieBlich durch die
zulassige Wandhdhe (WH) bestimmt.

Die zuldssige Wandhdhe wird gemessen von der Oberkante FertigfuBboden OK.FFB.EG bis
zum Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit OK Dachhaut.

Unter Berlcksichtigung des MaBstabs der umliegenden Bebauung, der Wahrung des Ge-
bietscharakters sowie der harmonischen Einbindung in die vorhandene Topographie wird
die zuldssige Wandhdhe flr das Planungsgebiet auf 9,50 m angehoben (3 Vollgeschosse).

Die neuen Wandhoéhen ermdglichen eine Nachverdichtung der Innenraumbebauung und
reduzieren dadurch die Neuversieglung. Diese Wandhéhen werden durch die Gemeinde als
stadtebaulich vertretbar eingestuft.

Die Hohenlage der Gebaude (OK.FFB.EG) ist analog dem rechtskraftigen Bebauungsplan
und unter Beriicksichtigung des Hochwasserschutzes festgesetzt.
3.5.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der bauli-

chen Anlagen

Fur die zu Uberplanenden Grundstiicke wird analog der vorhandenen, umgebenden Bebau-
ung die offene Bauweise festgesetzt.

Die liberbaubare Grundsticksflache wird fir das Grundstiick durch Baugrenzen gemaf §
23 BauNVO festgesetzt.
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Zur Verbesserung der Aufentshaltsqualitat des Ortskerns und der Querungssicherheit der
KreisstraBe RO 13 wird die Lage der Baugrenzen von der Stral3e geringfligig weggerickt.

Die Lage der Baugrenzen wird bestimmt durch erforderliche Abstandsflachen, der Ober-
grenze der GRZ, und Belichtungs- und Besonnungsverhaltnisse sowie Einfligung in die um-
gebende Bebauung.

Vortretende, untergeordnete Bauteile (Balkone) diirfen die Baugrenzen max. bis zu einer
Tiefe von 1,50 m Uberschreiten.

Die Firstrichtung tragt maBgebend zur Raumbildung bei. Sie wird zur harmonischen Ein-
bindung und Sicherstellung der Transparenz und Wahrung der vorhandenen Blickbeziehun-
gen festgesetzt.

Die Abstandsflachen entsprechend der Satzung Uber abweichende Abstandsflachentiefen
der Gemeinde Feldkirchen-Westerham sind zur Sicherstellung notwendiger Belichtungs-
verhaltnisse und des baulichen Brandschutzes einzuhalten.

3.5.4 Zuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Im Sinne der Nachverdichtung wird die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude auf 8 Woh-
nungen erhoht.

Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist in den jeweiligen Bauantragsverfahren gem. Stell-
platzsatzung der Gemeinde zu Uberpriifen und nachzuweisen.

3.5.5 Flachen fiir Nebenanlagen und fiir Anlagen fiir den ruhenden Ver-
kehr: Garagen, Carports, Stellplatze

Es gilt die Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie uber die Zahl der
notwendigen Stellplatze (GaStellV) vom 30.11.1993, letzte beriicksichtigte Anderung vom
07.08.2018.

Abweichend zur Anlage zu § 20 GaStellV (notwendige Zahl der Stellplatze) sind flr jede
Wohnung 2 KFZ-Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen.

Im Sinne der Nachverdichung mit erhéhten Wohnungen im Baubestand sind zusatzliche
Stellplatze erforderlich.

Zur Gewahrleistung des durchlassigen und weitrdumigen StraBenraums im Ortseingangs-
bereichs werden die Stellplatze (z.B. Kundenstellplatze) an der HauptstraBe beschrankt.
Aus gleichem Grund wird die Einfriedung der Stellpldtze im StraBenraum ausgeschlossen.

Die erférderlichen Stellplatze fir die Bewohner werden auf den mit Planzeichen festgesetz-
ten Flachen im Osten des Planungsgebiets abgesetzt von der HauptstraBe beschrankt. Der
Eingriff indas Ortbild wird dadurch reduziert.

Zur Unterstitzung der natirlichen Bodenfunktion, einer gleichmaBigen Oberflachenwas-
serableitung und somit zur Férderung des Wasserhaushalts sowie aus Grinden des Orts-
bildes sind Flachen fir Stellpldtze, in offenen, wasserdurchlassigen und bevorzugt zu be-
grinenden Belégen auszufuhren.

3.5.6 Offentliche Verkehrsflichen, Flichen mit Geh-, Fahrt- und Lei-
tungsrechten

Auf Grund der Sammelfunktion der HauptstraBe RO13 und mdglicher Gestaltungen im
StraBenraum sieht das stadtebauliche Konzept eine Neuordnung der 6ffentlichen Verkehrs-
flache KreisstraBe RO13 im Bereich der Engstelle des Baubestands Haus Nr. 2 vor.

Zur Gewahrleistung der Querungssicherheit der KreisstraBe RO13 wird ein Querungshilfe
geplant. Der FuB- und Radweg wird durch die Neuordnung der &ffentlichen Verkehrsflache
weiter nach Westen gefihrt.

Die erforderliche Bodenordnung ist zu Lasten der Teilflachen der Flur Nrn. 5 und 6/1 ge-
plant.
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Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung Dorfplatz

Abweichend vom rechtskraftigen Bebauungsplan wird die Lage des Dorfplatzes neu gere-
gelt. Mit der geplanten Bachverlegung und Bachrenaturierung entlang der HauptstraBe
wird die Aufenthaltsqualitat des Dorfplatzes erhoht.

3.5.7 Festsetzung zur Baugestaltung

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen legen i.S. des Art. 81 BayBO die wesentlichen
Parameter filir die Baugestaltung fest.

Die Festsetzungen bestimmen die wesentlichen gestalterischen Komponenten einer regio-
nalen und landschaftstypischen Bauweise.

Die gestalterischen Festsetzungen zu Baukdrper und Fassade, werden im Wesentlichen aus
dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan Gibernommen. Sie sind als Leitlinie fir die Ortsgestal-
tung nach wie vor aktuell.

Die Anderungen betreffen die textlichen Festsetzungen zur zuldssigen Dachneigung.

Die neu geregelte Dachneigung 15°-25° unterstlitzt die Wirkung der Wandhéhe. Mit der
groBeren Wandhohe und einem flachgeneigten Satteldachern (15-20°) fligt sich das neue
Gebdude besser in die harmonische Dachlandschaft des Ortes ein.

Eingefligt wird zur Vermeidung einer gestérten Dachlandschaft und negativer Fernwirkung
die Festsetzung zur Anbringung von Solaranlagen.

Aus Grinden der Ortsbildgestaltung sind zusazlich glanzende und reflektierende Fassaden
und Fassadenbekleidungen ausgeschlossen.

3.5.8 Festsetzung zur Griinordnung

3.5.8.1 Offentliche und priivate Griinflichen, Gewissersaum, Hausgirten und
Obstwiesen Bestand, ortsbildpragend und mit éffentlicher Wirkung

Durch die Bachverlegung und Bachrenaturierung soll der Gewasserraum in der Hausvor-
zone entlang der HauptstraBe entstehen. Aufgrund der zentralen Lage spielen die privaten
Grinflachen und der Gewdasserraum entlang der HauptstraBe eine wichtige Rolle in der
Wirkung des offentlichen Raumes.

Entsprechend den Zielen der Dorferneuerung soll der StraBenraum bzw. die Hausvorzone
weiterhin uneingefriedet bleiben.

3.5.8.2 Offentliche Griinflichen, StraBenbegleitgriin

Das bestehende StraBenbegleitgrin im Einmiindungsbereich Adalbert-Stifter-Strae und
HaupttraBe ist weitergehend als artenreiche Blumenwiese zu pflegen und zu erhalten.

3.5.8.3 PflanzmaBnahmen und Bindungen fiir die Erhaltung von Biaumen

Nicht Gberbaute Grundsticksflachen sind aus Grinden des Ortsbildes und zur Wahrung
des Naturhaushaltes und der Bodenfunktionen zu begriinen und mit klima- und standort-
gerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden griinordnerischen Entwicklung und Durchgriinung
des Uberplanten Gebiets sowie zur Starkung der Umgebung werden Mindestpflanzgebote
klima- und standortgerechter Laubgehdlze, mit Angabe der Mindestqualitaten, getroffen.
Innerhalb des Dorfgebiets wird als Pflanzgebot ,je 350 m? Grundsticksflache ein standort-
und klimagerechter Baum zu pflanzen oder zu erhalten®, festgesetzt.

Standortvorschlage far Baumpflanzungen werden im Planteil des Bebauungsplans hinweis-
lich dargestellt. Von der dargestellten Lage kann abgewichen werden, wenn technische,
verkehrstechnische oder gestalterische Griinde dies erfordern.
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Die Verwendung von Gehdlzsorten mit Pyramiden-, Saulen- und Hangeformen, sowie von
Nadelgehoélzen (Koniferen) ist nicht zuldssig, da diese nicht dem traditionellen und regi-
onstypischen Bild des landlichen Raumes entsprechen.

Die bestehenden ortsbildpragenden Laubbaume an der HauptstraBe mit Stammdurchmes-
ser ab 30 cm sind zu erhalten/pflegen und bei Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzen.

Allgemein ist hinsichtlich geplanter Gehdélzpflanzungen das Merkblatt FGSV-Nr. 939
"Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und
Verkehrswesen FSGV, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung von Telekommunikationslinien
sowie sonstigen Leitungen nicht behindert werden.

3.5.8.4 Private Griinflaiche, Zweckbestimmung Kinderspielplatz

Allgemein ist nach Art. 7 Abs. 2 BayBO bei der Errichtung von Gebduden mit mehr als 3
Wohneinheiten auf dem Baugrundstlick oder in unmittelbarer Néhe ein ausreichend groBer
Kinderspielplatz anzulegen.

Zur Schaffung wohnungsnaher Spielmdglichkeiten wird auf dem nérdlichen Bereich des
Grundsticks Flur Nr. 5 eine private Grinflache mit Zweckbestimmung Kinderspielplatz ge-
plant.

3.5.8.5 Einfriedungen

Die Zaunhohe darf in Bezug auf die landliche Umgebung und zur Wahrung der Sichtbezie-
hungen und der Transparenz der Hauslandschaft maximal 1,0 m Uber der StraBenober-
kante bzw. dem Gelénde betragen.

Im Sinne einer umweltschonenden und mdglichst naturvertraglichen Bebauung ist eine
Bodenfreiheit von 10 cm fir Kleintiere ist einzuhalten. Sockelmauern sind unzuldssig.

3.5.8.6 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern im Sinne einer
Ortsrandeingriinnung

Im Sinne der Ortsrandeingrinnung wird die Flache fir das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzt.

3.6 Auswirkungen der Planung

Von den bisherigen Zielen weicht diese Bebauungsplandnderung im Wesentlichen von fol-
genden Punkten ab:

- Lageverschiebung der Gberbaubaren Grundstlicksflache

- Anhebung der zuldssigen Wandhohe.

- Nachverdichtung der noch unbebauten Grundstiicke.

- Aufhebung der Beschrankung der Wohneinheiten je Gebaude.

- Zulassung der Wohnnutzung im EG

- Bachverlegung und - renatuierung (Wasserrechtsverfahren)

Diese Anderungen dienen der Generierung von zusatzlichem Wohnraum im Innenbereich
und der Schonung von AuBenbereichsfldachen.

3.6.1 Stadtebauliche Merkmale

Das geplante Wohn- und Geschéftshaus mit einer Wandhdhe von 9,50 m filgt sich in das
Ortsbild ein.

Unterstltzt durch eine gute landschaftsorientierte und standorttypische Durchgriinung des
Baugebiets und einer Ortsrandeingriinung wird eine harmonische Einbindung in die be-
baute und naturrdumliche Umgebung erwartet.

Gesunde Belichtungs- und Besonnungsverhdltnisse werden durch die geplante Bebauung
nicht beeintrachtigt.
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3.6.2 Verkehr

Wadhrend der baulichen Entwicklung ist mit einer Zunahme des Verkehrsaufkommens zu
rechnen, das aber ausschlieBlich vom Anliegerverkehr bestimmt ist. Die erforderlichen Fla-
chen fir den ruhenden Verkehr kdnnen auf den Baugrundstiicken nachgewiesen werden.

3.6.3 Hochwasserschutz

Nach Auskunft des Informationsdienstes Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern
(IUG) liegt das Grundstiick weder im wassersensiblen Bereich noch im einem hochwasser-
gefahrdeten Bereich.

Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum verstarkt zu Starkregenereignissen
und in der Folge zu wild abflieBendem Oberflachenwasser oder Schichtenwasser bzw. stark
schwankenden Grundwassersténden kommen.

Gebdude sind daher bis 25 cm Uber Geldnde konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache
abflieBender Starkregen nicht eindringen kann.
3.6.4 Technische Infrastruktur

Der Uberplante Bereich ist an die bestehende technische Infrastruktur der Gemeinde an-
zuschlieBen. Vorbehaltlich einer nutzungsabhangigen Uberprifung wird angenommen,
dass die notwendigen Kapazitaten bereit gestellt werden kénnen.

Trinkwasserversorgung: Gemeindliche Trinkwasserversorgung des Marktes
Bruckmihl
Entwasserung: Trennsystem

Schmutzwasser wird in die vollbiologische zentrale
Klaranlage des Marktes Bruckmiuhl geleitet.

Regenwasser wird durch Versickerung oder Retention
dem natirlichen Kreislauf wieder zugefihrt.

Elektrische Energie: Versorgung durch die Unternehmensgruppe E.on, Nie-
derlassung Kolbermoor

Gasversorgung: Erdgas Stidbayern GmbH

Telekommunikation: Deutsche Telekom AG

4.0 Umweltbericht

Fir Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) ein Um-
weltbericht zur erstellen (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB),
in dem die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht ist ein selbstéandiger Teil der Begrindung zum Bebauungsplan (§ 2a
BauGB), dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB und Anhang 1 der EU-SUP-Richtlinie). Im Folgenden werden die Belange des
Umweltschutzes beschrieben und bewertet und die erheblichen Projektauswirkungen, Még-
lichkeiten der Vermeidung und Minimierung und AusgleichsmaBnahmen dargestelit.

Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfiihrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
(BauGB) und baut auf dem Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung der Obers-
ten Baubehdrde auf (,Der Umweltbericht in der Praxis™). Die Gliederung der Anlage 1
BauGB wurde im Punkt 2a und 2b zu einem Gliederungspunkt zusammengefasst. Dies
ermadglicht eine Ubersichtlichere und nachvollziehbarere Darstellung der Bewertung der
Umweltauswirkungen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gemeinde Feldkirchen-Westerham - 13. Andrng. Bebauungsplan Nr.60 ,Vagen Ortskern I 16

4.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 13. Anderung
des Bebauungsplans ,,Vagen-Ortskern I"

Im Ortsteil Vagen der Gemeinde Feldkirchen-Westerham ist an der HauptstraBe auf der
FI.-Nr. 5 die Errichtung eines Geschafts- und Wohnhauses geplant. Der Gebaudebestand
(HauptstraBe 2) wird abgerissen und durch einen Neubau ersetzt.

Die vorgeschlagene Nachverdichtung generiert benétigten Wohnraum im Ortskern. Die
Nachverdichtung entspricht auch dem Vorrang der Innenentwicklung entsprechend den
Zielen der Landes- und Regionalplanung.

Die Planung weicht vom rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 60 ,Vagen Ortskern I aus dem
Jahr 1994 ab. Ein Anderungsverfahren des Bebauungsplanes ist durchzufiihren. Die erfor-
delriche Verlegung des Kotbaches ist zusatzlich in einem wasserrechtlichen Verfahren ge-
sondert zu genehmigen.

Die Planung entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde und dient der nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung.

4.2 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles zur
UVP-Pflicht gem. § 7 UVPG

GemaB § 7 des UVPG ist die UVP-Pflicht im Einzelfall zu priifen, sofern dies nach der Anlage
1 des Gesetzes vorgesehen ist.

Unter der Nummer 18 der Anlage 1 wird ausgefiihrt:

Nr. 18.7.2 ,Bau eines Stadtebauprojektes flir sonstige bauliche Anlagen, fir den im Au-
Benbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird,
mit einer festgesetzten GréBe der Grundflache von insgesamt 20.000 m?2 bis weniger als
100.000 m=2" ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles durchzufiihren.

Da die festgesetzte Grundflache den Wert von 20.000 m?in vorliegendem Bebauungsplan
nicht tbersteigt, ist somit keine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchzufihren.

4.3 Uberblick iiber die in einschligigen Fachgesetzen und Fachplidnen ge-
nannten Ziele des Umweltschutzes

Stddtebauliche Leitlinie im Sinne der Landes- und Regionalplanung ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die zu einer dauerhaften, ausgewogenen und umweltgerechten Ord-
nung gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen fliihrt, ohne die cha-
rakteristische Eigenart der Region zu verlieren.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete — Natura 2000-Gebiete) sind von der Planung
durch eine direkte Inanspruchnahme fir Bau- und Verkehrsflachen nicht betroffen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die wesentlichen, in den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachpldnen festgelegten umweltrelevanten Ziele aufgefiihrt, die hinsichtlich der Schutzgii-
ter von Bedeutung sind. Auch ist die Art ihrer Berlicksichtigung in der Bauleitplanung dar-
gestellt.

Fachrecht und Itrel te Ziel Beriicksichtigung in der Bauleit-
Fachplanungen UG N A planung

BImSchgG, - Vermeidung von schadlichen Um- | Ausarbeiten eines Gutachtens zur Be-
TA Larm, welteinwirkungen auf Wohn- und | urteilung méglicher Immissionskon-
DIN 18005, sonstige schutzbedlirftige Gebiete, | flikte und ggf. Ausarbeitung von L6-
16. BImSchV, | - gesunde Arbeits- und Wohnver- | sungsmoglichkeiten.

18. BImSchV haltnisse, Die Ergebnisse des Gutachtens sind in

- Beachtung des Trennungsgrund- | die Planung einzuarbeiten.
satzes.
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- Beseitigung von Abwasser ohne die
Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit,

- Bertcksichtigung der Uber-
schwemmungsgebiete und Risiko-
gebiete,

- Erhaltung der Uberschwemmungs-
gebiete in ihrer Funktion als Riick-
halteflachen,

- Berlcksichtigung des Hochwasser-
schutzes und der Hochwasservor-
sorge

Fachrecht und . Beriicksichtigung in der Bauleit-
Umweltrelevante Ziele
Fachplanungen planung
BauGB, - Sparsamer und schonender Um- | Fir den Geltungsbereich besteht
BBodSchgG, gang mit Boden, weitgehend bereits Baurecht. Die
BNatSchG - Innenentwicklung, Nutzung einer bereits bebauten Fla-
- Wiedernutzbarmachung von ver- | €he im Zuge der Nachverdichtung
siegelten Flachen stellt einen sparsamen Umgang mit
. Grund und Boden dar.
- Begrenzung der Versiegelung, i B
. . Es werden keine Bdden von besonde-
- Nachhaltige Sicherung der Funk- . .
. rer Funktionsbedeutung (zum Bei-
tion des Bodens, . . . . ..
T ) spiel Naturbdden mit geringer Uber-
- Schutz natirlicher Bodenfunktio- | ¢5-myng im Bereich von historisch al-
nen und. der Archivfunktionen d?r tem Wald) in Anspruch genommen.
Bdden, insbesondere solcher B6- . A . .
: A Die zusatzliche Flachenversiegelung
den mit besonderen Funktionen. . .
wird durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan begrenzt werden, z. B.
durch Mindestvorgaben zur Begri-
nung, Festsetzung zu Ausfiihrung von
Stellplatzen in wasserdurchldssigen
Beldgen etc..
BBodSchgG, - Abwehr von schadlichen Bodenver- | Die Nutzung einer bereits bebauten
BBodSchV anderungen, Flache im Zuge der Nachverdichtung
- Sanierung des Bodens und Beseiti- | stellt einen sparsamen Umgang mit
gung von Altlasten, Grund und Boden dar. Schadliche Bo-
- VorsorgemaBnahmen gegen nach- denveranderungen sind dadurch re-
teilige Einwirkungen auf den Boden duziert. Altlasten sind nicht bekannt.
WHG, - Grundwasser- und FlieBgewasser- | Das Planungsgebiet wird durch ein
BauGB schutz, Oberflachengewasser tangiert.

Das Uberplante Gebiet befindet sich
nicht innerhalb einer Hochwasserge-
fahrenflachen HQ100.

Die Grundwassersituation und die
hydrogeologischen Verhaltnisse im
Planungsgebiet sind aus den einschla-
gigen Informationsquellen erhoben
und bewertet.

Dachflachen- und Niederschlagswas-
ser von privaten Hof- und Zufahrtsfla-
chen ist nach Méglichkeit auf den je-
weiligen Baugrundsticken zu versi-
ckern. Dabei ist eine breitflachige
Versickerung Uber eine belebte Bo-
denzone anzustreben.

Der Kotbach wird flir das stadtebauli-
che Vorhaben verlegt und naturnah
gestaltet. Eine gewasserdkologische
Verschlechterung des  Kotbaches
durch die Verlegung ist nicht zu ver-
muten. In einem gesonderten Was-
serrechtsverfahren wird die Bachver-
legung zusatzlich beurteilt.
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schutzrichtlinien

Fachrecht und itrel te Ziel Beriicksichtigung in der Bauleit-
Fachplanungen A Ui O planung
BNatSchG Schutz von Flachen mit glinstiger luft- | Dem Planungsgebiet kommt aufgrund
hygienischer oder klimatischer Wir- | der Lage und der derzeitigen ausge-
kung Ubten Nutzung keine Ubergeordnete
bzw. herausragende Bedeutung als
Kaltluftentstehungsgebiet zu.
In Waldflachen wird nicht eingegrif-
fen.
Die geplante Nutzung vermeidet die
Inanspruchnahme anderer, bislang
ungenutzter und fir das Klima be-
deutsamer Flachen.
BNatSchgG, - Natur und Landschaft sind so zu | Die durch die Planung vorbereiteten
BauGB, schitzen, dass Eingriffe in Natur / Landschaft sind zu
BNatSchgG, = die biologische Vielfalt, untersuchen und zu bilanzieren. Er-
BayNatSchgG, . « die Leistungs- und Funktionsfa- ft?rderliche . AusgleichsmaBnahmen
BArtS(;hV . .SOWIe higkeit des Naturhaushalts ein- sind zu bestimmen.
FFH-Richtlinien schlieBlich der Regenerationsfé- | Im Zuge der Aufstellung des Bebau-
und EU-Vogel-

higkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturglter
sowie

= die \Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

- Der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung
von Natur und Landschaft.

- Erhaltung und Schutz geschitzter
Tier- und Pflanzenarten.

ungsplans ist eine artenschutzrechtli-
che Vorprifung durchzufiihren. Ar-
tenschutzrechtliche relevante Tier-
und Pflanzengruppen sind zu Uber-
prifen bzw. kénnen durch geeignete
VermeidungsmaBnahmen Verbotstat-
bestdanden gem. § 44 BNatSchG vor-
gebeugt werden.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete
(FFH- und VS-Richtlinien) sind von
dieser Bebauungsplandnderung nicht
betroffen. In Waldflachen wird mit
dieser Planung nicht eingegriffen.

Dem stadtebaulichen Vorhaben ste-
hen voraussichtlich keine grundsatzli-
chen artenschutzrechtlichen Aspekte
entgegen.

Im Bebauungsplan werden Festset-
zungen zur Vermeidung und Verrin-
gerung von nachteiligen Auswirkun-
gen auf Natur und Umwelt getroffen.

Die Planung erstreckt sich auf eine
Flache mit nur geringer Erholungs-
funktion. Im Bebauungsplan wird fir
den Erholungswert von Natur und
Landschaft eine ausreichende Ein-
und Durchgriinung und eine Begren-
zung der Hohenentwicklung der Ge-
baude festgesetzt.

BauGB
BNatSchG
Eingriffsregelung

i.vVv.m.

Vermeidung und Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes

Das Vermeidungsgebot wird beach-
tet.

Die durch die Planung vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
den bilanziert und AusgleichsmalB-
nahmen hierflir bestimmt.
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der Denkmalpflege

Fachrecht und . Beriicksichtigung in der Bauleit-
Umweltrelevante Ziele

Fachplanungen planung

BauGB, Berlicksichtigung der Belange der | Entsprechend der Denkmalliste des

BayDSchG Baukultur, des Denkmalschutzes und | Bayerischen Landesamt flir Denkmal-

pflege BLfD befinden sich keine Bo-
dendenkmaler im oder angrenzend an
das Planungsgebiet.

Allgemein wird darauf hingewiesen,
dass Bodendenkmaler, die wahrend
der Bauarbeiten zu Tage treten, der
Meldepflicht gemaB Art. 8 BayDSchG
unterliegen. Sie sind der zustandigen
Behdrde unverziglich zu melden.

Landesentwick-
lungsplanung
(LEP),
Regionalplanung
(RP)

- Die Gemeinde Piding ist entspre-

chend der Strukturkarte (LEP
2018, Anhang 2) als Verdichtungs-
raums der Region 18 Sud-

ostoberbayern dargestellt.

- Das Uberplante Gebiet befindet
sich innerhalb der Zone A des Al-
penplans (LEP 2019, Anhang 3 -
Alpenplan Blatt 3)

- Entsprechend Regionalplan werden
keine besonderen Grundsatze und
Ziele formuliert.

- Allgemeine Vorgaben der Regional-
planung
= Nutzung von Potentialen der In-
nenentwicklung,

= Vermeidung der Zersiedelung
der Landschaft,

» Orientierung der Siedlungsent-
wicklung an der vorhandenen
Raumstruktur und ressourcen-
schonende Weiterfihrung unter
Berlicksichtigung der sozialen
und wirtschaftlichen Bedingun-
gen,

»= Beschrankung der Versiegelung
des Bodens auf ein Mindest-
maB.

Eine grundsatzliche Alternative ist die
Nullvariante, also die weitere Nutzung
einer Teilflache als landwirtschaftliche
Flache bzw. bauliche Nutzung (sanie-
rungsbedirftiger Gebaudebestand).

Dies ist jedoch nicht das planerische
Ziel der Gemeinde, da es sich um eine
sinnvolle Nachverdichtung handelt,
die auch zu einer Aufwertung des
Ortsbildes fihrt.

Der Flachenbedarf orientiert sich da-
bei an einem stadtebaulichen Kon-
zept, bei denen ein Raum- und Au-
Benkonzept klar vorgegeben ist. Die
Flachenausweisung berticksichtigt
dabei i.S. eines sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden die erforderli-
che GrbéBe, beinhaltet aber nicht noch
zusatzliche perspektivische Reserve-
flachen.

Die grundsatzlichen Ziele der Raum-
ordnung werden bertcksichtigt. Die
Planung basiert auf einer stadtebauli-
chen Konzeption, die nicht zur Zersie-
delung der Landschaft fuhrt.

Arten- und Bio-
topschutzpro-
gramm ABSP Ro-
senheim

Entsprechend des ABSP Bayern fir
den Landkreis Berchtesgadener Land
sind keine besonderen Ziele und MaB-
nahmen fir das Planungsgebiet for-
muliert.

Grundsatzlich werden artenschutz-
rechtliche Aspekte und allgemeine
Vorgaben des Artenschutzes berlick-
sichtigt.

Flachennutzungs-
plan FNP

Darstellung des planungsgebiets als
Flache fur die Landwirtschaft.

Der FNP wird in einem spateren
Verafhren angepasst.

Tab. 1
zes

In einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschut-
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4.4 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen und Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiithrung der Planung

Die Untersuchung beschrankt sich im Wesentlichen auf die Gberplanten Grundstiicksberei-
che innerhalb des Geltungsbereiches zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Nr. 60 Vagen
Ortskern I" sowie auf die unmittelbare Umgebung.

Die Betrachtung und Einstufung des Gebiets erfolgt durch eigene Erhebungen mittels
Ortseinsicht und daraus folgender Bestandsanalyse, durch Einsicht in die einschlagigen
Datenbanken und Informationssysteme sowie in den Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan und durch Angaben der Gemeinde Feldkirchen-Westerham.

An Hand der landschaftsdkologischen Funktionen wird die aktuelle Bedeutung des Gebietes
abgeschatzt und seine Empfindlichkeit gegeniiber eventuellen nachteiligen Nutzungsande-
rungen bewertet.

Die Beschreibung des Bestands und die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen.

Auf der Grundlage einer verbal-argumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen erfolgt eine schutzgutbezogene Bewertung durch eine Ein-
schatzung der Eingriffsschwere nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit. Hierbei
sind zusatzlich auch Wirkungen in verschiedenen zeitlichen Dimensionen zu bericksichti-
gen: zeitlich begrenzte (voribergehende) und dauerhafte Wirkungen, Auswirkungen wah-
rend der Bauzeit und wahrend des Betriebs.

Diese Prognose ermdglicht die Einschatzung der Projektauswirkungen bei Realisierung des
Vorhabens der Bebauungsplananderung. Die Bewertung des Eingriffes erfolgt unter der
Voraussetzung, dass die geforderten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen beach-
tet werden. Das Ergebnis ist im Folgenden zusammengefasst.

4.4.1 Schutzgut Mensch - Larmreinhaltung

4.4.1.1 Beschreibung der Ausgangssituation
Das Planungsgebiet wird im Stden durch die KreisstraBe RO 13 (HauptstraBe) begrenzt.
Larmvorbelastungen der Flache sind gegeben.

Zur Beurteilung der detaillierten schalltechnischen Situation und méglicher Immissions-
konflikte wird derzeit ein Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse in den Bebauungsplan
eingearbeitet werden.

4.4.1.2 Baubedingte Auswirkungen

Belastungen durch Larm entstehen beim Neubau des geplanten Gewerbe- und Wohnge-
bdudes sowie deren ErschlieBung. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich
jedoch um tempordre Stérungen (Dauer < 18 Monate).

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind somit als gering erheblich zu bewerten.

4.4.1.3 Anlage- / Betriebsbedingte Belastungen
Die Realisierung der Planung wird zu zusatzlichen Larmbelastungen fihren.

Zur Beurteilung der detaillierten schalltechnischen Situation und mdéglicher Immissions-
konflikte wird derzeit ein Gutachten erstellt um eine vertragliche Nutzung zu ermdglichen.
Die Ergebnisse werden in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Die anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen werden deshalb nach derzeitiger
Einschatzung als gering eingestuft.
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4.4.1.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch - Larm

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Mensch: Larm gering gering gering gering

Tab. 2 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch - Larm
4.4.2 Schutzgut Mensch - Erholung / siedlungsnaher Freiraum

4.4.2.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Planungsgebiet ist bebaut, der nérdliche Bereich wird als Gartenflache genutzt. Die
angrenzenden Flachen der nédheren Umgebung werden im Norden landwirtschaftlich be-
wirtschaftet. StraBen und bebaute Bereiche grenzen im Siden, Westen und Osten an.

Das Gelande ist weitgehend eben.

Das Planungsgebiet ist unmittelbar im Siden an das 6rtliche und regionale FuB3- und Rad-
wegenetz angebunden.

Die Erholungseignung ist aufgrund der Verlarmung durch die KreisstraBe RO 13 einge-
schrankt.

Das Planungsgebiet ist als siedlungsnaher Freiraum mit geringer Aufenthaltsqualitat und
Erholungswert einzustufen.

4.4.2.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Belastungen durch Staub entstehen beim Abriss des bestehenden Gebdudes und beim Bau
des neuen Gewerbe- und Wohngebaudes und deren Verkehrsflachen. Bei diesen baube-
dingten Belastungen handelt es sich aber um temporare Stérungen, die geringe Stérungen
fur die Anlieger mit sich bringen. Sie sind insgesamt als gering erheblich einzustufen.

Belastungen durch eine Ausleuchtung der Baustelle entstehen bei Realisierung des Vorha-
bens nur sehr eingeschrénkt in der Ubergangszeit (Herbst/Frithjahr) und im Winter. Aller-
dings erfolgen die Arbeiten nicht durch Nachtarbeit, so dass die Lichteinwirkungen zeitlich
eng begrenzt sind. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich ebenfalls um tem-
porare Stérungen, die geringe Beeintrachtigungen fur die Anlieger mit sich bringen. Sie
sind insgesamt als gering erheblich einzustufen.

Durch die Umsetzung des stadtebaulichen Vorhabens gehen keine Flachen mit bedeutender
Erholungsfunktion verloren. FuBlaufige Wegenetze und das Radwegenetz bleiben von der
Planung unberihrt.

Wesentliche negative Auswirkungen auf die Erholungsqualitdt im siedlungsnahen Freiraum
sind nicht zu erwarten, allenfalls als gering erheblich einzustufen.

Mit dem Betrieb des Gewerbe- und Wohngebaudes und der AuBenanlagen inklusive Be-
leuchtung der Stellpldtze ist eine neue Situation der Lichteinwirkung gegeben.

Leuchtreklamen mit Blink- oder Wechselbeleuchtung oder Spruchbander am Gebdude oder
freistehend fihren zu den gréBten Lichteinwirkungen. Leuchtreklamen mit Blink- oder
Wechselbeleuchtung sind entsprechend Festsetzung im rechtskraftigem Bebauungsplan
ausgeschlossen. Alle Leuchtmittel sind mit nach unten abstrahlenden Lichtkegeln zu ver-
sehen. Bei diesen anlage- und betriebsbedingten Belastungen handelt es sich daher um
Stérungen, die als gering erheblich einzustufen sind.
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4.4.2.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch - Erho-
lung / siedlungsnaher Freiraum

Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-

S Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Mensch: Erholung
/ siedlungsnaher gering gering gering gering

Freiraum

Tab. 3 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch - Erholung / siedlungsnaher Freiraum
4.4.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

4.4.3.1 Beschreibung der Ausgangssituation

In der naturraumlichen Gliederung wird das Uberplante Gebiet wie folgt zugeordnet:

Biogeografische Region: kontinental

GroBlandschaft: Alpenvorland
Naturraum-Haupteinheit: D66 Voralpines Moor- und Higelland
(Ssymank)

Naturraum-Einheit: 038 Inn-Chiemsee-Hiigelland
(Meynen/Schmithisen et. al.)

Naturraum-Untereinheit (ABSP): 038-N Rosenheimer Becken

Das Rosenheimer Stammbecken des Inngletschers ist iberwiegend aus Feinsedimant und
Grobsedimentablagerungen aufgebaut. Vagen liegt innerhalb einer langgestreckten flu-
vioglazialen Schotterplatte. Der geologische Untergrund besteht aus schluffig-sandigem
Kies, und aus zum teil tonig-schluffige-sandigen Seeablagerungen. Es dominieren Braun-
erden und Parabraunerden (ABSP Lkr. Rosenheim, 2014).

Potenzielle natirliche Vegetation

Als potentielle natlirliche Vegetation pnV wird der Endzustand einer Vegetation bezeichnet,
den man ohne menschliche Eingriffe in einem Gebiet erwarten wirde. Der direkte Einfluss
des Menschen wird ausgeblendet, es verbleibt lediglich das Beziehungsgefiige zwischen
Vegetation und der Summe der Standortfaktoren. Damit ist die pnV die eigentliche stabile
und standortgerechte Pflanzendecke. Die Neupflanzungen von Gehdlzen sollten sich daher
an der Artenzusammensetzung der pnV orientieren.

Der Geltungsbereich mit Umfeld liegt im Bezug auf die pnV im Gebiet des Waldmeister-
(Fichten-) Tannen-Buchenwald; 6rtlich mit Rundblattlabkraut.

Entsprechend der Lage im Naturraum wird das Planungsgebiet dem Vorkommensgebiet
gebietseigener Gehoélze (autochthone Gehdlze) ,Nr. 6.1 Alpen™ und Alpenvorland (aut-
09.00 EAB) zugeordnet.

Flr Forstbaumarten sind zudem zur Konkretisierung des Begriffs ,gebietseigen™ die Her-
kunftsgebiete nach der Forstvermehrungsgut-Herkunftsgebietsverordnung FoVhgH zu ver-
wenden. Demnach befindet sich das Planungsgebiet innerhalb der 6kologischen Grundein-
heit Nr. 45 ,, Schwabisch-Bayerische Jungmorane und Molassevorberge".

Schutzgebiete

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine europdischen Schutz-
gebiete der NATURA 2000 (FFH-Gebiete und europadische Vogelschutzgebiete).

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine nationalen Schutz-
gebiete gemaB §§ 23 bis 24 BNatSchG sowie §§ 26 bis 29 BNatSchG (Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile u. a).
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In der sudlichen Umgebung des Planungsgebiets befindet sich in einem Abstand von Uber
840 m das Landschaftsschutzgebiet LSG-00423.01 , Tuffberg stdlich von Vagen®. Direkte
Beeintrachtigungen kénnen aufgrund der Lage und dem Abstand zum Planungsgebiet aus-
geschlossen werden. Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen Gber mdégliche Wirkungs-
pfade wie Luft (Larm, Immissionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Beriicksichtigung
der bereits bestehenden Bebauung im Umfeld des Planungsgebiets, des trennenden Stoér-
bandes der KreisstraBe Ro 13 und des Leitzachwerkes nicht zu erwarten.

In der sidwestlichen Umgebung des Planungsgebiets befindet sich in einem Abstand von
Uber 840 m das Landschaftsschutzgebiet LSG-00551.01 ,Untere Leitzach®. Direkte Beein-
trachtigungen kénnen aufgrund der Lage und dem Abstand zum Planungsgebiet ausge-
schlossen werden. Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen tber mégliche Wirkungspfade
wie Luft (Larm, Immissionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Beriicksichtigung der
bereits bestehenden Bebauung im Umfeld des Planungsgebiets, des trennenden Stérban-
des der KreisstraBe Ro 13 nicht zu erwarten.

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen die Lage der Landschaftsschutzgebiete im weiteren
Umfeld.
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Abb. 14 Lage und Abgrenzung des Landschaftsschutzgebiets (griine Fillflache) mit Kenn-

zeichnung des Planungsgebiets (rot umrandet) — Ohne MaBstab;
Quelle: Fachinformationssystem Natur Online (FINWeb) © 2019 BayLfU; Geobasisdaten: © 2019 Bay-
erische Vermessungsverwaltung

In der siidwestlichen Umgebung des Planungsgebiets befindet sich in einem Abstand von
Uber 900 m das FFH-Schutzgebiet 392 ,Leitzachtal®. Direkte Beeintrdchtigungen kdénnen
aufgrund der Lage und dem Abstand zum Planungsgebiet ausgeschlossen werden. Erheb-
liche indirekte Beeintrachtigungen Gber mdgliche Wirkungspfade wie Luft (Ldrm, Immissi-
onen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berlicksichtigung der bereits bestehenden Be-
bauung im Umfeld des Planungsgebiets, des trennenden Stérbandes der KreisstraBe RO
13 nicht zu erwarten.

In der stdlichen Umgebung des Planungsgebiets befindet sich in einem Abstand von Uber
900 m das FFH-Schutzgebiet 393 ,Leitzachtal®. Direkte Beeintrachtigungen kénnen auf-
grund der Lage und dem Abstand zum Planungsgebiet ausgeschlossen werden.
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Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen tiber mégliche Wirkungspfade wie Luft (Larm, Im-
missionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berlcksichtigung der bereits bestehenden
Bebauung im Umfeld des Planungsgebiets, des trennenden Stdérbandes der KreisstraBe RO
13 nicht zu erwarten.

AuBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich in einem gréBeren Ab-
stand Flachen der Biotopkartierung Bayern: Flachland (siehe folgende Karte und Tabelle).

Die aufgeflihrten Biotope sind von dem Vorhaben nicht betroffen und stehen in keinem
funktionalen Zusammenhang.

itzachwerk
ttelbecken
:F »

Abb. 15 Biotopflachen der Biotopkartierung Bayern (rote Flachenschraffur) mit Darstellung

des Planungsgebiets (blau umrandet) - Ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2019 BayStMFH; Daten: © 2021 BayLfU; Geobasisdaten © 2021 Bayerische
Vermessungsverwaltung

Biotop Nr. Bezeichnung

8137-0053-001 Hecke am Leitzachkraftwerk W-Vagen.

8137-0054-001 Quellhorizonte S-Vagen am N-Abfall des Irschenberges.
8137-0055-001 Bachschlucht SO-Vagen

Tab. 4 Beschreibung der umgebenden Biotopflachen der Biotopkartierung Bayern: Flach-

land
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FIN-Web) © 2021 BayLfU

Realnutzung

Das Planungsgebiet ist derzeit bebaut. Nérdlich des Gebdaudes schlieBt sich eine Gartenfla-
che an, die an den aufgeweiteten Kotbach (Eisstockbahn) anschlieBt. Daran schlieBen Rich-
tung Norden und Osten mehrschiirige Wirtschaftswiesen an. Entlang der KreisstraBBe pra-
gen am Geh- und Radweg 3 Solitéar-Altbaume (u.a. Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn) das Ortsbild.
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Tierwelt

Die markanten Altbaume entlang der Kreisstral3e stellen grundsatzlich mit geringen Spal-
tenquartieren mogliche Biotopbaume fir Fledermause dar, ebenso besitzen sie Quartiers-
eigenschaft flir saisonal britende Vogelarten.

Der Kotbach ist im nérdlichen Bereich verbreitert (Eisstockbahn im Winter) und weist einen
Fischbesatz (fischreiliche Nutzung) auf. Aufgrund des geringen Gefélles des Gewassers und
der fehlenden Verschattung ist eine Aufheizung des Gewassers inkl. Algenbildung in den
Sommermonaten festzustellen. Die steilen Ufer (Bdschung 1:1 und steiler) bieten keine
geeigneten Strukturen zur dauerhaften Laichablage fiir Amphibien. Wahrend der Bestands-
aufnahmen (Juli/August 2020) lagen keine Nachweise flir Amphibien vor.

4.4.3.2 Baubedingte Auswirkungen

Lagerflachen und Baustelleneinrichtungsflachen kénnen wahrend der Bauphase grundsatz-
lich Beeintrachtigungen der angrenzenden Lebensraume darstellen.

Durch Bauarbeiten werden Lebensrdume mit geringer Bedeutung flr die Pflanzen- und
Tierwelt beansprucht. Durch das geplante Dorfgebiet gehen keine Quartiere fiir die unter-
suchten Tierarten verloren.

Bei der Umsetzung des stddtebaulichen Vorhabens ist zundchst der Gebaudeabbruch als
Eingriff zu sehen. Die daran anschlieBende notwendige Verlegung des Kotbaches stellt die
Grundlage fur die bauliche Entwicklung dar, die den neuen Gewasserraum wahrend der
Bauphase nicht beeintrachtigen darf (Lagerflachen, Baustelleneinrichtung). Die Verlegung
stellt einen temporaren Eingriff in den Lebensraum Kotbach dar, der auf das notwendige
MindestmalB zu begrenzen ist.

Die wahrend der Bauzeit verursachten Larmeinwirkungen, Erschiitterungen und stofflichen
Emissionen sind im Umfeld des stadtebaulichen Vorhabens raumlich und zeitlich begrenzt.

Unter Berlcksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sind
baubedingt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

4.4.3.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Innerhalb des Geltungsbreichs und in den unmittelbar benachbarten Flachen liegen keine
wertvollen geschitzten Biotopstrukturen vor. Das Gebiet weist aufgrund der tangieren-
den KreisstraBe eine Vorbelastung auf. Die Verlegung des Kotbaches stellt eine naturnahe
Gewasserrenaturierung dar, die keine Regelprofile und eine strukturreiches Gewasserbett
aufweist. Der hdéhere Strukturreichtum wird zu einem gréBeren Artenreichtum beitragen.

Zusatzlich wird die naturnahe Bepflanzung heckenbewohnenden Tierarten zusatzliche
Strukturen bieten.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind
nicht zu erwarten.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden somit
in der Gesamtbetrachtung insgesamt als gering erheblich eingestuft.

4.4.3.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Pflanzen und

Tiere
Schutzqut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Pflanzen und mittel erin erin erin
Tiere g g g g g9 g

Tab. 5 Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen und Tiere
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4.4.4 Schutzgut Boden

4.4.4.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Boden erfillen unterschiedliche natirliche Funktionen:

- Lebensgrundlage und Lebensraum flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men (Lebensraumfunktion),

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers.

Zusatzlich sind Béden grundsatzlich Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung und Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Entsprechend der Ubersichtsbodenkarte UEBK25 von Bayern ist das Planungsgebiet ge-
pragt durch ,Fast ausschlieBlich Braunerde und Parabraunerde aus flachem kiesflihrendem
Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) (ber Carbonatsandkies bis -schluffkies
(Schotter)"™ [Legendeneinheit 22a].

Abb. 16 Auszug aus Ubersichtsbodenkarte UEBK25 von Bayern mit Kennzeichnung des Pla-

nungsgebiets (rot umrandet) - 0. MaBstab
Quelle: UmweltAtlas Bayern — Boden © 2019 BayLfU

Die Flachen im Planungsgebiet weisen im nordlichen (Garten)Bereich und landwirtschaft-
lichen Flachen einen natiirlichen Bodenaufbau auf. Der bisher bebaute Bereich ist unter-
kellert und anthropogen Uberpragt.

Altlasten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.
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4.4.4.2 Baubedingte Auswirkungen

Mit der Realisierung des Gewerbe- und Wohngebdudes einschlieBich Stellplatzen ist im
bisher unbebauten nérdlichen Bereich eine Veranderung des Bodengefiliges gegeben.

Durch die BaumaBnahme werden auf den neuen Bauflachen die anstehenden Bdden besei-
tigt. Eine Unterkellerung der Gebaude ist moéglich. Eingriffe in tiefere, bislang unbeein-
flusste Bodenschichten sind zu erwarten.

Dartber hinaus kénnen Belastungen der Bodenflachen durch Verdichtung entstehen.

Zur Vermeidung groéBerer Erdmassebewegungen wird, im Sinne einer, der vorhandenen
Topographie angepassten Bauweise die Hohenlage der geplanten Gebadude festgesetzt.

Baubedingte Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Boden sind in der Gesamtschau auf-
grund der bestehenden Beeintrachtigung (Gebaude mit Umgriff) als mittel zu bewerten.

4.4.4.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Schutzgut Boden ist vor allem durch Versiegelung betroffen. Auf versiegelten Flachen
wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens beeintrachtigt. Dies wiederum hat Einfluss
auf den natlrlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasserneubildung. Vermeidungs-
maBnahmen kdnnen diese Auswirkungen minimieren.

Fir das Dorfgebiet wird die hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) mit GRZ 0,6 festge-
setzt. Die Kappungsgrenze von 0,8 fiir die zulassige Grundflachenzahl einschlieBlich der
nach § 19 Abs. 4 BauNVO zu berlicksichtigenden Grundflachen von Nebenanlagen, Er-
schlieBung, Stellplatze etc. ist einzuhalten.

Zur Unterstlitzung der natirlichen Bodenfunktionen wird die versiegelte Flache durch
Festsetzung der Verwendung sickerungsfahiger Beldge fiir Stellplatze begrenzt.

Die anlagebedingten Auswirkungen werden fiir das Dorfgebiet aufgrund der Vorbelastun-
gen (bestehendes Gebaude mit versiegeltem Umgriff) als mittel eingestuft.

Bei der geplanten Nutzung als Dorfgebiet sind flir das Planungsgebiet keine nennenswerten
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

In der Gesamterheblichkeit sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden jedoch als
mittel einzustufen.

4.4.4.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Boden

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Boden mittel mittel gering mittel

Tab. 6 Erheblichkeit zum Schutzgut Boden
4.4.5 Schutzgut Wasser

4.4.5.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Entsprechend der digitalen geologischen Karte wird der Geltungsbereich von spatwirmeis-
zeitlichen Schmelzwasserschottern bestimmt, aufgebaut Gberwiegend aus Kies, wechselnd
sandig, z.T. schwach schluffig. Die Schotterméachtigkeiten schwanken zwischen 1 und 25
Metern.
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A\(‘m%.k
Abb. 17 Auszug aus digitaler Geologischen Karte mit Kennzeichnung des Planungsgebiets

(rot umrandet) - 0. MaB3stab
Quelle: UmweltAtlas Geologie © 2019 BayLfU; Geobasisdaten © 2019 Bayerische Vermessungsver-
waltung

Die Talschotter sind i.d. R. an das Talgrundwasser angebunden. Es liegen Uberwiegend
Poren-Grundwasserleiter mit hoher Durchléssigkeit vor. Das Filtervermdgen ist als sehr
gering einzustufen.

Innerhalb des Planungsgebiets befindet sich als Oberflachengewdsser der Kotbach (FlieB-
gewasser III. Ordnung), der in verrohrte FlieBgewasserstrecken Ubergeht.

Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind nicht vorhanden.

Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb einer Hochwassergefahrenflache HQ100 oder HQ
extrem (siehe folgende Karte).
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Abb. 18 Die Abbildung zeigt die HQ100-Flache der Mangfall (rot umrandet) - Ohne MaB-

stab
Quelle: 1IUG Bayern © 2021 BayLfU; Geobasisdaten: © 2021 Bay. Vermessungsverwaltung

Entsprechend der Hochwassergefahrenkarte Mangfall ist das Planungsgebiet nicht durch
Hochwasserereignisse der Mangfall gefahrdet.

Das Planungsgebiet befindet sich nach dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahr-
deter Gebiete IUG in Bayern nicht innerhalb eines wassersensiblen Bereichs.

4.4.5.2 Baubedingte Auswirkungen

Die Verlegung des Kotbaches ist grundsatzlich als Eingriff in die Gewaasserdkologie zu
werten, der bezlglich der Herstellungszeit (Bauarbeiten) zeitlich begrenzt ist. Die Verle-
gung stellt aber eine naturnahe Gewdsserrenaturierung dar, die keine Regelprofile und
eine strukturreiches Gewdsserbett aufweist. Der hdhere Strukturreichtum im Vergleich
zum Istzustand wird zu einer Verbesserung der Gewassertkologie beitragen. Dennoch
wird der temporare Eingriff in seiner Erheblichkeit als mittel erheblich eingestuft.

Baubedingte Auswirkungen der HochbaumaBnahme und der ErschlieBungsarbeiten, zum
Beispiel durch Stoffeintrdage von Olen oder Treibstoffen in das Grundwasser oder angren-
zende FlieBgewasser treten bei Einhaltung der technischen Vorschriften voraussichtlich
nicht auf.

Aufgrund der fehlenden Kenntnis beziiglich des konkreten Grundwasserflurabstands kon-
nen Auswirkungen auf das Grundwasser nicht ausgeschlossen werden. Grundsatzlich
nimmt der Geschutztheitsgrad des Grundwassers infolge der BaumaBnahme (insbesondere
bei Unterkellerung) ab. Erhebliche Eingriffe infolge einer Barrierewirkung durch in das
Grundwasser hineinragende gréBere Baukdrper sind allerdings in Folge der geringen Bau-
dichte (im Verhaltnis zum Gesamtwasserregime) nicht wahrscheinlich. Es wird daher nach
derzeitiger Einschatzung lediglich zu kleinrdumigen Veranderung von Grundwasserstromen
kommen.
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Zudem sind VermeidungsmaBnahmen wahrend der Bauphase mdglich, die das Grundwas-
ser von Stoffeintragen oder anderen Verunreinigungen schiitzen kénnen. In diesem Fall
sind maximal geringe Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.

4.4.5.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Ahnlich wie beim Schutzgut Boden, ist in Bezug auf die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser vor allem die Hohe der Versiegelung maBgebend. Eine Reduzierung der Versicke-
rungspotenziale des Bodens reduziert auch die Mdglichkeit zur Grundwasserneubildung.

Auf befestigten Flachen wird durch die Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt und
beschleunigt sowie gleichzeitig das Riickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert.

Fir die Dorfgebietsflachen wird die héchstzuldassige Grundflachenzahl (GRZ) mit GRZ 0,6
festgesetzt. Die Kappungsgrenze von 0,8 fir die zulassige Grundflachenzahl einschlieBlich
der nach § 19 Abs. 4 BauNVO zu berilicksichtigenden Grundflachen von Nebenanlagen,
ErschlieBung, Stellplatze etc. ist einzuhalten.

Als KompensationsmaBnahme wird, im Sinne einer gleichmaBigen Oberflachenwasserab-
leitung und damit einer Unterstlitzung des Wasserhaushalts, eine Begrenzung der versie-
gelten Flache durch Festsetzung von wasserdurchldssigen Belagen flir Stellplatze ange-
strebt.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in den Randbereichen der versie-
gelten Flachen Uber Rigolen oder breitflachige Versickerung wird empfohlen. Eine Anderung
der Versickerungsrate ist in diesem Fall nur geringfligig gegeben.

Auf den verlegten Kotbach ergeben sich bei Einhaltung der technischen Vorgaben keine
anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen werden in der Gesamtschau als gering
eingestuft.

4.4.5.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Wasser

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Oberflachen- mittel erin erin erin
wasser 9 9 9 9 9 9
Grundwasser gering gering gering gering

Tab. 7 Erheblichkeit zum Schutzgut Wasser
4.4.6 Klima und Lufthygiene

4.4.6.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Planungsgebiet ist dem Klimabezirk Oberbayerisches Alpenvorland zuzuordnen. Die
Region liegt im Einflussbereich des Féhns. Das Klima ist als warm und gemaBigt zu klassi-
fizieren.

Die mittleren Niederschldage werden fiir den benachbarten Ort Bruckmuhl mit 946 mm/Jahr
angegeben. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 8,9 °C (Quelle: Climate-Data.org).

Die tangierende regionale StraBe (KreisstraBe RO 13) verursacht eine meBbare Vorbelas-
tung der lufthygienischen Situation im Planungsgebiet.

Durch die besiedelten Bereiche im Umfeld des Planungsgebiets sind zudem, zumindest
temporare Vorbelastungen durch siedlungstypische Emissionen wie Heizabgase und ahnli-
chem anzunehmen.

Das Uberplante Gebiet stellt kein bedeutsames Kaltluftentstehungsgebiet dar und Uber-
nimmt somit keine lokalklimatische Ausgleichsfunktion.
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Die allgemeine Hauptwindrichtung in Bayern ist West bis Stid-West. Der an einem gege-
benen Ort aufkommende Wind hangt jedoch stark von der értlichen Topografie und ande-
ren Faktoren ab, und die augenblickliche Windgeschwindigkeit und -richtung variieren star-
ker als die stiindlichen Durchschnittswerte.

Die vorherrschende durchschnittliche stiindliche Windrichtung im benachbarten Bruckmihl
ist das ganze Jahr Uber von Westen. Die durchschnittliche stiindliche Windgeschwindigkeit
in Bruckmihl weist im Verlauf des Jahres geringe jahreszeitliche Variationen auf (Quelle:
Weatherspark.com).

4.4.6.2 Baubedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung von Gebauden und Verkehrsflachen entstehen tempordre Belastun-
gen durch Staubentwicklung, An- und Abtransport und Bautatigkeiten. Sie stellen im Hin-
blick auf das Kleinklima sowie auf die Lufthygiene eine temporare und vergleichsweise
geringe Belastung dar.

Baubedingt sind demnach lediglich geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft
zu erwarten.
4.4.6.3 Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung gehen im Planungsgebiet keine klimarelevanten Gehélzstrukturen ver-
loren.

Auf Grundlage des stadtebaulichen Konzepts kann abflieBende Kalt- beziehungsweise
Frischluft die geplanten Bauflachen weiterhin umstromen.

Anlagebedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.
4.4.6.4 Betriebsbedingte Auswirkungen

Flachenaufheizung

Versiegelte Flachen reagieren sehr empfindlich auf Sonneneinstrahlung. Dies flihrt zu ei-
nem schnelleren Aufheizen und héheren Oberflachentemperaturen im Vergleich zur natir-
lichen Bodenoberflache. Mit der Aufheizung erfolgt ein Absinken der relativen Luftfeuchte.
Uber den versiegelten Flachen entstehen somit trockenwarme Luftpakete.

Im Planungsgebiet sind aber lediglich lokal begrenzte Veranderungen des Mikroklimas, das
heiBt des Klimas der bodennahen Luftschicht, zu erwarten. In Verbindung mit der GroéB3e
des Planungsgebiets ergeben sich dadurch lediglich geringe Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Klima/Luft.

Verkehrsaufkommen

Mit der Ausweisung der gewerblichen Wohnbauflachen ist gegeniiber dem Istzustand eine
geringe Erhdhung des Verkehrsaufkommens zu erwarten. Wesentliche zusatzliche negative
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind aufgrund der Vorbelastungen durch die
angrenzenden und benachbarten regionalen und o6rtlichen StraBen jedoch nicht zu erwar-
ten.

Schadstoffemissionen

Das Planungsgebiet wird als Dorfgebiet ausgewiesen. Mit der Ausweisung den madglichen
gewerblichen Bauflachen und der entsprechenden Begrenzung der Arten der Nutzung ist
die Ansiedlung von Betrieben ausgeschlossen, die Schadstoffe emittieren. Negative Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind somit nicht zu erwarten.

Betriebsbedingt sind zusammenfassend lediglich geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
Kima / Luft zu erwarten.
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4.4.6.5 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Klima und Lufthygiene

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Klima / Luft gering gering gering gering

Tab. 8 Erheblichkeit zum Schutzgut Klima / Luft
4.4.7 Schutzgut Landschaftsbild

4.4.7.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Uberplante Gebiet befindet sich im Naturraum der Moranenlandschaft des Inn-Chiem-
see-Hugellandes im voralpinen Moor- und Higelland.

Das Planungsgebiet liegt im weitraumigen Umfeld des in Ost-Westrichtung verlaufenden
Mangfalltales. Der Talboden der Mangfall wird im Siiden begrenzt durch die Auslaufer der
Knockleite und den Birkenberg und die Flanken der Berghamer Leite im Norden.

Der Planungsbereich selbst liegt am norddstlichen Ortsrand von Vagen. In der naheren
Umgebung finden sich die Ortschaften Bruckmihl im Nordosten und Mittenkirchen im Wes-
ten.

Der Geltungsbereich weist entlang der KreisstraBe einen ortsbildpragenden Gehdlzbestand
auf.

Entsprechend Regionalplan der Region 18 Siudostoberbayern wird die Flache dem Gebiet
flr Tourismus und Erholung Nr. 6 ,Inn/Mangfallgebiet™ zugeordnet.

Das Mangfalltal im Bereich Vagen wird entsprechend Regionalplan auBerhalb des Ortes
im Stden begleitet durch das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 20 ,Hangwalder siidlich
der Mangfall®.

" -~ -

G |

Abb. 19 Auszug aus Regionalplan Karte 3 ,Landschaft und Erholung™ -Stand 2018 - mit

Kennzeichnung des Planungsgebiets (rot markiert) — ohne MaBstab
Quelle: Regionalplan fiir die Region 18 © 2018 Regionaler Planungsverband Sidostoberbayern
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4.4.7.2 Baubedingte Auswirkungen

Mit dem Bau der Verkehrsflachen und des Wohn- und Geschaftshauses kann es wahrend
der Bauphase fir Anwohner zu visuellen Beeintrachtigungen durch das Baufeld, Maschinen,
Materiallager und vor allem Materialtransporte kommen.

Nachdem diese flr das Planungsgebiet zeitlich begrenzt sind (<18 Monate) und ein gro-
Berer Aufwand an Baugeraten, Lagerflachen, Anlieferungsverkehr mit LKW und ahnlichem
nicht unterstellt werden kann, werden diese baubedingten Auswirkungen als gering er-
heblich eingestuft.

4.4.7.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Beanspruchung von Gehoélzbestdnden als pragende Elemente in der Landschaft fin-
det nicht statt. Der ortsbildprdgende Baumbestand ist als zu erhalten festgesetzt.

Das neue Wohn- und Geschaftsgebdude fihrt grundsadtzlich zu einer Veranderung des
Landschafts- und Ortsbildes. Die Auffédlligkeit in der Landschaft und im Ortsbild ist von
Faktoren wie der Sichtbarkeit der Gebaude abhangig.

Im Bebauungsplan wird die zuldssige Hohenentwicklung des Gebaudes begrenzt. Durch die
entlang der KreisstraBe flihrenden Freibereiche und die geplante Eingriinung mit Solitar-
bdumen und die Durchgriinung der Stellplatze ist der Standort in das Landschfts- und
Ortsbild eingefligt. Eine wesentliche stérende Fernwirkung der Uberplanten Flachen ist
nicht gegeben.

Zur Sicherstellung der Durchgrinung des Gebiets werden im Bebauungsplan entspre-
chende grinordnerische Festsetzungen getroffen. Hierzu gehdren straBenbegleitende
Baumpflanzungen mit der Angabe von Mindestqualitaten, Durchgriinung der Stellplatze,
Ausbildung einer Ortsrandeingriinung im Norden und Vorgaben fiir die Verwirklichung von
Grinflachen.

Aufgrund der Lage des stadtebaulichen Vorhabens (Ortsrandlage) sind durch die Veran-
derung des Landschafts- und Ortsbildes anlagebedingt geringe Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten. Betriebsbedingt sind durch die Nutzung als Wohn- und Gewerbe-
flache lediglich geringe Auswirkungen zu erwarten.

4.4.7.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Landschaftsbild

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Landschaftsbild gering gering gering gering

Tab. 9 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild
4.4.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

4.4.8.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Entsprechend dem Bayerischen Denkmal-Atlas befinden sich innerhalb und angrenzend
an das Planungsgebiet keine Bau- und Bodendenkmaéler beziehungsweise denkmalge-
schitzte Ensembles und landschaftspragende Denkmadler (Online-Abfrage vom
25.02.2021).
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Quelle: Bayernatlas - Denkmlaviewer
Das nachstgelegene landschaftspragende Baudenkmal bildet die Kath. Kirche Maria Him-
melfahrt (Denkmal Nr. D-1-8137-0129) in einer Entfernung von circa 110 m westlich des
Planungsgebiets. In ca. 100m Entfernung werden nordlich des Planungsgebietes (Boden-
denkmal) verebnete Grabhlgel vorgschichtlicher Zeitstellung vermutet (D-1-8137-
0054).

4.4.8.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Bau- und Bodendenkmale sind von der Planung nicht betroffen.

Wesentliche Beeintrachtigungen des landschafts- und ortsbildpragenden Denkmals Pfarr-
kirche werden aufgrund der Entfernung nicht erwartet.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die wahrend der Bauarbeiten
zu Tage treten, der Meldepflicht gemaB Art. 8 BayDSchG unterliegen. Sie sind der zustan-
digen Behdrde unverziglich zu melden.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gemeinde Feldkirchen-Westerham - 13. Andrng. Bebauungsplan Nr.60 ,Vagen Ortskern I 35

4.4.8.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Kultur und

Sachgiiter
Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Kultur- und Sach- gering gering gering gering

giiter

Tab. 10 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild

4.4.9 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern so-
wie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange

unter Schutzgitern zu betrachten.

Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die sogenannten
Schutzglter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wir-
kungsgefiige. Die folgende Tabelle erlaubt einen Uberblick und liefert Beispiele fiir mégliche
Wechselwirkungen der diversen Schutzguter.

Im vorliegenden Fall ist auf Grundlage der vorliegenden Erkenntnisse jedoch nicht davon
auszugehen, dass diese Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern zu zusatzlichen er-
heblichen Belastungen flihren werden.

Wechsel-

wirkungen

Abb. 21 Darstellung der Schutzglter und deren Wechselwirkungen
Quelle: Wikifk5 der Hochschule fiir Wirtschaft und Umwelt Nirtingen-Geislingen © 2009 Julia Balko ©

MWK-BW
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- Tiere und Mensch Klima und Wasser Landschaft | Kultur- und
5 Pflanzen Luft Sachgiiter
=
G
L
« Vegetation « Erholung in + Einfluss auf « Einfluss auf « Bewirkt Ero- + Bodenabbau
als Erosions- der Land- die Boden- die Boden- sion « Veranderung
schutz schaft be- entstehung entstehung durch Inten-
= Einfluss auf wirkt Erosion und -zusam- und -zusam- siv-nutzung/
die Boden- mensetzung mensetzung Ausbeutung
entstehung + Bewirkt Ero- = Bewirkt Ero-
und -zusam- sion sion
mensetzung
Tiere und = Boden als = Erholung in « Luftqualitat = QOberflichen- « Landschaft = Kulturgiter
Pflanzen Lebensraum der Land- sowie Mikro- gewadsser als als vernet- als Lebens-
schaft als und Makro- Lebensraum zendes Ele- raum
Stérfaktor klima als ment von
Einflussfak- Lebensrau-
tor auf den men
Lebensraum
Mensch Nahrungs- Luftqualitat * Trinkwasser- + Erholungs- * Schinheit
grundlage sowie Mikro- sicherung raum als Lebens-
» Schénheit und Makro- = Oberflichen- umfeld
des Lebens- klima als gewasser als
umfeldes Einflussfak- Erholungs-
tor auf den raum
Lebensraum
Klima und * Einfluss der * Einfluss aber | « Einfluss auf
Luft WVegetation Werduns- Mikroklima
auf Kalt- tungsrate
und Frisch-
luftentste-
hung
Wasser = Grundwas- = Vegetation = Erholung als = Einfluss auf = Wirtschaftli-
serfilter als Wasser- Storfaktor Grundwas- che Nutzung
= Wasserspei- speicher und serneubil- als Stérfak-
cher filter dung tor
Landschaft « Bodenrelief * Bewuchs  Larmschutz-  Oberflichen- * Kulturgiiter
als charakte- und Arten- anlagen als gewdsser als als Charak-
risierendes reichtum als Storfaktor Charakteris- teristikum
Element Charakteris- tikum der der Eigenart
tikum der Nattrlichkeit
Natdrlichkeit und Eigenart
und Vielfalt
Kultur- und * Substanz- « Erholung als + Luftqualitat
- schadigun Storfaktor als Einfluss-
Sachgtiter gune faktor auf
Substanz

Tab. 11 Tabelle nach Schriodter / Habermann-NieBe / Lehmberg: ,Umweltbericht in der
Bauleitplanung®, 2004, verandert

4.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nullvariante)

Die bisher bereits bebaute Fldche des Planungsgebiets wiirde bei Nichtdurchfihrung der
Planung weiter wohnbaulich genutzt werden. Der Noérdliche Teil des Planungsgebietes
wirde weiter einer Gartennutzung bzw. landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen. Der Kot-
bach wiirde weiter als FlieBgewasser auf der Nordseite des Feichtlhofes verlaufen.

Eine weitere bauliche Entwicklung fande nicht statt. Damit ware eine zusatzliche Flachen-
versiegelung durch Gebdudeneubau und Verkehrsanlagen ausgeschlossen. Eine Versiege-
lung des Bodens wiirde als belastende MaBnahmen entfallen.

Die durch die Planung entstehenden negativen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgu-
ter waren nicht vorhanden.

Aufgrund der Stoffeintrage bei einer weiterfihrenden landwirtschaftlich intensiven Nutzung
(Dingung, Pflanzenschutzmittel) und der Luftbelastung (Eintrag von Staub, Reifenabrieb
StraBenverkehr usw.) fanden auch weiterhin Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
statt. Diese Beeintrachtigungen sind allerdings wesentlich geringer anzusetzen als die Ver-
siegelung, die durch die Realisierung des Vorhabens entstehen wirde.

Bei einer Nichtbebauung der Flache und einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung wir-
den sich keine Veranderungen des Landschafts- und Ortsbildes ergeben. Eine Beeintrach-
tigung (Verbesserung oder Verschlechterung) des Schutzgutes Natur und Landschaft
wiurde sich bei einer weiteren ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Nutzung ("gute fach-
liche Praxis") ebenfalls nicht ergeben. Durch eine estensive landwirtschaftliche Nutzung
kdnnte sich auch eine Verbesserung der Umweltsituation ergeben.
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Ziel der Gemeinde ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes neuen Wohnraum zu
schaffen und eine gewerbliche Nutzung zu erhalten.

4.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteili-
gen Auswirkungen

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,xxx" werden MaBnahmen zur Vermeidung und
Verringerung von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft festgesetzt.

Diese sind:

Schutzgut Mensch

- Hohenbegrenzung des neuen Gebdudes: max. Wandhdhe 9,50 m

- Eingriinung und Durchgriinung des neuen Standortes

- Erhalt der Anbindung des Wohn- und Geschaftshauses an das FuB- und Radwegenetz

Schutzgut Natur und Landschaft
- Nutzung bereits bebauter Teilflachen

- Nutzung von Fléachen mit einer geringen Biotopausstattung und geringen Bedeutung
fur die Tier- und Pflanzenwelt.

- Zur Durch- und Eingrinung des Wohn- und Geschaftsgebdudes ist eine Bepflanzung
vorgesehen. Zur Sicherstellung einer ausreichenden griinordnerischen Entwicklung
und Durchgrinung des Gebiets sowie zur Starkung der Umgebung werden im Bebau-
ungsplan Festsetzungen zur Entwicklung von Grinflachen und Mindestpflanzgebote
heimischer Laub- und Obstgehdlze, mit Angabe der Mindestqualitaten, getroffen.

- Gestaltung von Stellplatzen mit offenen Fugen oder als wassergebundene Decke.

Schutzgut Boden

- Verwendung sickerfahiger offener Beldage im Bereich der Stellplatze und Zufahrten.

- Zur Versickerung der anfallenden Dachabwdsser und Niederschlagswasser sind be-
vorzugt Muldensysteme oder Mulden-Rigolensysteme zu planen.

- Die Entwicklung des neuen Wohn- und Geschaftsgebaudes nutzt in einem groBen
Teilbereich eine bereits erschlossene und genutzte Bauflache, damit einhergehend
erfolgt eine Reduzierung der Flachenversiegelung.

-  Private Grinflachen werden auf Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt, bei denen
der urspringliche Bodenaufbau und die Bodenstruktur z. T. gegenlber der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung verbessert, aber nirgends verschlechtert werden.

Schutzgut Wasser
- Naturnahe Gestaltung des neuen Gewadsserverlaufs des Kotbachs
- Versickerung der Dachflachenwdsser zur Erhéhung der Grundwasserneubildungsrate.

- Versickerung der StraBenwasser nach Vorreinigung Uber ein Rigolensystem oder
breitflachig Gber Mulden zur Erhéhung der Grundwasserneubildungsrate.

- Gestaltung von Stellplatzen mit wasserdurchldssigen Belagen.

Schutzgut Klima/Luft

- Individuelle Umsetzung einer umweltfreundlichen Warme- und Stromversorgung der
einzelnen Gebaude.

4.7 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung — Ausgleichserfordernis

Der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung (erganzte Fassung)" (Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen StMLU, 2003) regelt die Umsetzung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung.
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Das Planungsgebiet liegt sowohl im Bereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes als
auch im AuBenbereich, die Vorhaben sind nicht privilegiert im Sinne des § 35 BauGB. Flr
die Bereiche ist gemaB § 1la Abs. 3 Satz 1 BauGB sowie § 18 BNatSchG die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.

Im Bebauungsplan sind MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen fest-
gesetzt (KompensationsmaBnahmen).

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutz-
gebiete (SPA-Gebiete) im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete). Biotope oder
Lebensstatten gemaB § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung
unberihrt. In Waldflachen wird nicht eingegriffen.

Die Ermittlung des Ausgleichs erfolgt im Regelverfahren.
4.7.1 Bestimmung der Gebietskategorie und des Eingriffstyps

Gebietskategorie I: Intensivgrinland

Die Flachen innerhalb des Planungsgebiets werden landwirtschaftlich intensiv als Grinland
genutzt (mehrschirige Wirtschaftswiese). Es befindet sich kein Gehdlzbestand innerhalb
des Uberplanten Bereichs.

Zur Einordnung des Eingriffs erfolgt mit der Typisierung der Flachen auch die Zuordnung
der Wertigkeit des Geltungsbereichs. Diese Zuordnung erfolgt als Gesamtbewertung lber-
greifend Uber die einzelnen Schutzglter (siehe folgende Tabelle).

Schutzgut Kategorie Merkmal
Arten- und Lebens- I Intensiv genutztes Griinland
raum
Boden II Anthropogen Uberpragter Boden unter Dauer-
bewuchs
Keine Oberflachengewdsser innerhalb des Pla-
nungsgebiets, Auswirkungen auf das Grund-
Wasser I - ~ . .
wasser und die Grundwasserstréme sind nicht
Zu erwarten
Klima / Luft I Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luft-
austauschbahnen
Landschaftsbild II Ausgeraumte, strulfturarmg Agrarlandschaft,
Lage mit Fernwirkung
Gesamt- I (Gebiet geringer Bedeutung
bewertung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild)

Tab. 12 Einstufung des Zustands des Planungsgebietes nach den Bedeutungen der Schutz-
gliter gemaB Leitfaden , Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® Anhang Teil
A ,Bewertung des Ausgangszustands"

Nachdem in der Auflistung der einzelnen Schutzgliter die Kategorie I Gberwiegt, wird das
Planungsgebiet in der Gesamtbewertung der Kategorie I (Gebiete geringer Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild) zugeordnet.

Aufgrund der mittleren Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild der Schutzgtiter
Boden und Landschaftsbild ist jedoch in Bezug auf den Kompensationsfaktor ein oberer
Wert zu wahlen.

> Intensiv genutztes Grinland: Kategorie I
Gebiete geringer Bedeutung f. Naturhaushalt u. Landschaft
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BEWERTUNGSGEBIETE EINGRIFFSREGELUNG

AUFTEILUNG DER BEWERTUNGSGEBIETE IN:

BEWERTUNGSGEBIET 1
I Flur Nr. 5, Flur Nr. 303 T, Intensivgriinland

7 BEWERTUNGSGEBIET 2
Flur Nr. 303/2, Kotbach

[—| BEWERTUNGSGEBIET 3 _ i
bestehender Bebauungsplan vorhanden, keine Bewertung notwendig

Abb. 22 Karte Ubersicht Bewertungsgebiete, 0.M.
Kartengrundlage: DFK © 2020 Bay. Vermessungsverwaltung

Gebietskategorie II: FlieBgewdasser

Die Flache innerhalb des Bewertungsgebiets ist als anthropogen verdndertes, teilweise
strukturreiches FlieBgewdasser anzusehen.

Zur Einordnung des Eingriffs erfolgt mit der Typisierung der Flachen auch die Zuordnung
der Wertigkeit des Geltungsbereichs. Diese Zuordnung erfolgt als Gesamtbewertung Uber-
greifend Uber die einzelnen Schutzglter (siehe folgende Tabelle).

Schutzgut Kategorie Merkmal
Arten- und Lebens- 1I teilweise strukturreicher Bachverlauf
raum
Boden III geringfiigig veranderter Bodenaufbau, naturna-
her Aufbau
Wasser II Gewasser mit veranderter Wasserfihrung/-
stand, Eintragrisiko von Nahrstoffen vorhanden
Klima / Luft I Flache ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen
Landschaftsbild II Ortsrandberelch.mlt"bestehenden, eingewach-
senen Eingrinungsstrukturen
Gesamt- II (Gebiet mittlerer Bedeutung
bewertung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild)

Tab. 13 Einstufung des Zustands des Bewertungsgebietes 2 (Kotbach) nach den Bedeu-
tungen der Schutzgiter gemaB Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft® Anhang Teil A ,Bewertung des Ausgangszustands"
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Nachdem in der Auflistung der einzelnen Schutzgiiter die Kategorie II Giberwiegt, wird das
Planungsgebiet in der Gesamtbewertung der Kategorie I (Gebiete mittlerer Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild) zugeordnet.

Aufgrund der hohen Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild der Schutzgiiter Bo-
den ist jedoch in Bezug auf den Kompensationsfaktor der obere Wert zu wahlen.

> Teilweise strukturreicher Bachverlauf: Kategorie II
Gebiet mittlerer Bedeutung f. Naturhaushalt u. Landschaft

Eingriffstyp/Eingriffsschwere

Entsprechend Festsetzung des Bebauungsplanes ist innerhalb des Planungsgebiets fiir die
Uberbaubaren Grundflachen des Gewerbegebiets eine GRZ von 0,8 zulassig. In Anwendung
der Einstufung entsprechend Leitfaden des StMLU zur ,Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung, erganzte Fassung", Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren® ist
das Uberplante Gebiet als ,Flache mit hohen Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Typ A)"
einzuordnen.

> Versiegelungs- / Nutzungsgrad: Typ A
Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad

NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

EINSTUFUNG DES ZUSTANDS DES PLANGEBIETS EINSTUFUNG DES GEBIETS ENTSPRECHEND DER EINGRIFFSSCHWERE
NACH DER BEDEUTUNG DER SCHUTZGUTER DER PLANUNG
Kategorie II m Bebauung Typ A: hoher Versiegelungsgrad
|:, teils strukturreicher Graben, GRZ > 0,35
mittlere Bedeutung flir Naturhaushalt und Landschaftsbild
B el X PLANUNG GEWASSERVERLEGUNG
intensiv genutztes Griinland,
geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild B E;ﬁm’a‘f]relfg:&? akiiFidties Fig et et
|:] Flachen der Kategorie I,
nicht ausgleichsrelevant,
mdgliche Kompensations- und Ausgleichsflachen
I:] Flachen mit Baubestand
§ 34 BauGB, nicht ausgleichsrelevant
[ Fldchen mit Baubestand

§ 34 BauGB, nicht ausgleichsrelevant

Abb. 23 Karte Eingriff, M 1:1.000
Kartengrundlage: DFK © 2020 Bay. Vermessungsverwaltung
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4.7.2 Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfes werden nur die Flachen herangezogen, die eine er-
hebliche oder eine nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsanderung im Sinne der Ein-
griffsregelung erfahren.

In der Bebauungsplandanderung werden KompensationsmaBnahmen zur Vermeidung und
Verringerung des baulichen Eingriffs festgesetzt (siehe Kap. 5.6 Geplante MaBnahmen zur
Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen).

Aufgrund der vorhandenen Pragung des Planungsgebiets und in Bericksichtigung der ge-
planten Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen wird, in Anlehnung an den Leitfa-
den des StMLU zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung
der Kompensationsfaktoren®, ein Ausgleichsfaktor fiir die geplanten Eingriffe in Natur und
Landschaft gewahlt.

Die folgende Tabelle dient der Ermittlung der geplanten Eingriffs- sowie der erforderlichen
Ausgleichsflachen.

Flache (ca.-Werte)
A Ermittlung der Eingriffsflachen
Al Bewertungsgebiet I (Garten/Griinland)

Al.l Geltungsbereich (FI. Nr. 5, FI. Nr. 303T) ca. 2902 m2

Al1.2  Uberplante Flachen mit bestehendem Baurecht abzgl. ca. 1630 m2
Al.3 Potenzielle Ausgleichsflache abzgl. ca. 500 m2
Al1.3  Bestehende ErschlieBungs- / StraBenflachen abzgl. ca. 100 m=2

Al.4  Flachen mit Umgestaltung / Nutzungsanderung i.S.

der Eingriffsregelung Anderungs- und Erweiterungsbereich ca. 1.170 m2
(ohne Kotbach)

A2 Bewertungsgebiet II (Kotbach)
A2.1 Bachlauf inkl. Béschungen (FI. Nr. 303/2) ca. 357 m2

A2.2 i.S. der Eingriffsregelung Anderungs- und Erweiterungsbereich ca. 357 m2
B.1 Erforderlicher Ausgleich

B1.1 Eingriffsflaichen Kategorie I (Garten/Griinland)

B1.1.1 Gebietskategorie

Gebiete geringer Bedeutung fir Naturhaus-

Grinland halt und Landschaft

Kategorie I

B1.1.2 Eingriffstyp
GRZ > 0,35 Hoher Versiegelung- bzw. Nutzungsgrad Typ A

B1.1.3 Ausgleichsfaktor

Faktorenspanne fir ermittelte Eingriffsschwere entspr. Leitfaden,

Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren®" 0,3-06

Gewahlter Ausgleichsfaktor in Beriicksichtigung der vorhandenen Si-

tuation und der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und Vermin- 0,4

derung

B1.1.4 Resultierender Bedarf an Ausgleichsfléchen

Fléche Eingriff x Faktor Ausgleich

Eingriffsflache FI. Nr. 5, FI. Nr. 303T

(entspr. digitaler Flachenermittlung auf Grundlage Karte Einstufung 1.170 m2

des Bewertungsgebiets)

Ausgleichsfaktor 0,40
Ausgleichsflachenbedarf (gerundet) 468 m?2

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gemeinde Feldkirchen-Westerham - 13. Andrng. Bebauungsplan Nr.60 ,Vagen Ortskern I 42

B2.1 Eingriffsflachen Kategorie II (Kotbach)
B2.1.1 Gebietskategorie

Gebiet mittlerer Bedeutung fur Naturhaus-

FlieBgewasser halt und Landschaft

Kategorie I1

B2.1.2 Eingriffstyp
GRZ > 0,35 Hoher Versiegelung- bzw. Nutzungsgrad Typ A
B2.1.3 Ausgleichsfaktor

Faktorenspanne flr ermittelte Eingriffsschwere entspr. Leitfaden,

Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren® 08-1,0
Gewadhlter Ausgleichsfaktor in Bericksichtigung der vorhandenen Si-
tuation und der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und Vermin- 1,0
derung
B2.1.4 Resultierender Bedarf an Ausgleichsfléchen
Fldche Eingriff x Faktor Ausgleich
Eingriffsflache Fl. Nr. 303/2
(entspr. digitaler Flachenermittlung auf Grundlage Karte Einstufung ca. 357 m2
des Planungsgebiets)
Ausgleichsfaktor 1,0
Ausgleichsflachenbedarf (gerundet) ca. 357 m2
B.2 Zusammenfassung
Eingriffsflache gesamt ca. 1.528 m2
Ausgleichsflachenbedarf Flur Nr. Fl. Nr. 5, Fl. Nr. 303T ca. 468 m2
Ausgleichsflachenbedarf Flur Nr. 303/2 ca. 357 m2
Ausgleichsflachenbedarf gesamt ca. 825 m?2

Tab. 14 Ubersichtstabelle Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarf

4.7.3 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

Fir die geplanten Eingriffe auf einer Flache von gesamt circa 1.528 m2 besteht ein Bedarf
an Ausgleichsflachen von etwa 825 m2 anrechenbarer Flache.

Der Ausgleich fiur die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft soll nach Méglichkeit in
der Nahe des Eingriffs erbracht werden.

In Abstimmung mit den Grundstickseigentimern, der Gemeinde und der Unteren Natur-
schutzbehdrde Rosenheim wird der Ausgleich auf 2 Teilflachen innerhalb des Geltungsbe-
reichs erbracht (siehe folgende Abbildung).
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4.7.3.1 Ausgleichsflache Al - extensiv genutzte Streuobstwiese Flur Nr. 303

Beschreibung der Ausgangssituation

Die Flachen der Flur Nr. 303 T sind derzeit intensiv griinlandgenutzt.

Zielsetzung
- Optimierung der Bodenfunktionen und Verbesserung der Bodenstruktur;
- Aufwertung des Landschaftsbildes;

- Optimieren der Biotopausstattung durch Schaffung eines Vegetationsmosaiks aus
regionaltypischen Obstbaumen und extensivem, blitenreichem Griinland.

MaBnahmen
- Entwicklung extensiv genutztes Griinland:

- Verminderung der Bewirtschaftungsintensitat durch extensive Nutzung:

-  2-3-schiirige Mahd in den ersten 2-3 Jahren: Schnitttermin flir die erste Mahd ist
der Zeitraum Mitte Juni des jeweiligen Jahres, eine zweite Mahd ist im Herbst
(September / Oktober) durchzufihren. Ein Krépfschnitt im Frihjahr ist zur weite-
ren Aushagerung zulassig.

- AnschlieBend maximal 2-schiirige Mahd, Schnitttermine Mitte Juli bzw. September
/ Oktober.

- Das Mahdgut ist allgemein von der Flache zu entfernen und ordnungsgemaB land-
wirtschaftlich zu verwerten.

- Entwicklung Obstanger:

- Fachgerechte Pflanzung von Obstbaumen; Gehdlze, Anzahl und Lage entspre-
chend Festsetzung im Bebauungsplan, mindestens 50% der Obstbdaume sind als
Apfelbdume zu pflanzen, die Verwendung von altbewdhrten Obstsorten wird emp-
fohlen,
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- Von der dargestellten Lage der Baume kann abgewichen werden, wenn techni-
sche, verkehrstechnische oder gestalterische Griinde dies erfordern. Die im Plan-
teil dargestellte Anzahl an Baumen darf nicht unterschritten werden.

- Qualitat Hochstamm, Mindestpflanzqualitdt der Obstgehdlze Hochstamm H 2xv
STU 10-12cm, Pflanzabstand ca. 8 - 10 m,

- Baumverankerung mit Dreibock,

- Fachmannischer Erziehungsschnitt in den ersten 5 - 7 Jahren nach Pflanzung, Er-
haltungs- und Auslichtungsschnitt ab dem 10. Standjahr, Ausfélle sind in Zahl und
Qualitat zu ersetzen.

- Allgemeine Vorgaben:

- Eine DlUngung der Flache (mineralisch und organisch) sowie die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln sind grundsatzlich nicht zugelassen.

- Eine gartnerische Nutzung der Flache ist nicht zulassig.

Bewertung der MaBnahme

Die Schaffung des Biotopkomplexes ist eine 6kologische Aufwertung der Flache und des
naturrdumlichen Gefliges. Unter der Voraussetzung, dass die MaBnahmen durchgefihrt
werden, kann ein Ausgleich im Sinne § 1 a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch im Flachenver-
haltnis 1 : 1 anerkannt werden.

Ermittlung anrechenbarer Flache: 500 m2 x 1,0 = 500 m2
4.7.3.2 Ausgleichsflache A2 - naturnahes Gewdsser Kotbach, Flur Nrn. 5, 303/2

Beschreibung der Ausgangssituation
Die Flachen der Flur Nr. 5 T und 303/2 T sind derzeit unterschiedlich genutzt:

FI.-Nr. 5 Tfl. Gebaude und Gebdudeumfeld versiegelt
FI.-Nr. 303/2 Gewasseranschluss Bestand Kotbach.

Zielsetzung
- Schaffung eines naturnahen FlieBgewassers

- Aufwertung des Landschaftsbildes;

- Optimieren der Biotopausstattung durch Schaffung eines Vegetationsmosaiks aus
submerser Vegetation, Flachwasserzone, Schild-/Hochstaudensaumen.

MaBnahmen
- Naturnaher Bachverlauf des Kotbaches:

- Naturnaher Gewasserverlauf ohne Regelprofile, kein geradliniger Bachverlauf,
Ausbildung einer strukturreichen kiesig-sandigen Sohle,

- Einbau von Storsteinen im Gewasserlauf und am Ufer

- Verwendung von regionaltypischem Gesteinsmaterial, z.B. Kalkstein der Stor-
steine, Bachkiesel des Inns

- Ausbildung von Schilf-/Hochstaudenfluren durch Einsaat von Rohbodenflachen mit
gebietseigenem Saatgut,

- Mahd der Schilf-/Hochstaudenfluren maximal 1 mal pro Jahr, Schnitttermin ab An-
fang Oktober, verbleiben von Brachestreifen, Anteil ca. 30% der Flache. Das
Mahgut ist volsltandig von der Flache zu entfernen.

- Allgemeine Vorgaben:

- Eine DiUngung der Flache (mineralisch und organisch) sowie die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln sind grundsatzlich nicht zugelassen.
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- Eine gartnerische Nutzung der Flache ist nicht zulassig.

Bewertung der MaBnahme

Die Schaffung des Biotopkomplexes ist eine dkologische Aufwertung der Flache und des
naturrdumlichen Gefliges. Unter der Voraussetzung, dass die MaBnahmen wie beschrieben
durchgefihrt werden, kann ein Ausgleich im Sinne § 1 a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch im
Flachenverhidltnis 1 : 1,2 anerkannt werden. Im Vergleich zum Ausgangszustand des
Kotbaches entsteht ein 6kologisch hoherwertiges Gewasser, das den héheren Faktor der
Anerkennung gerechtfertigt.

Ermittlung anrechenbarer Flache: 275 m2 x 1,2 = 330 m2

4.7.4 Ubersicht iiber den erbrachten Ausgleich innerhalb des Planungs-

gebiets
Ausgleichsflachenbedarf gesamt: ca. 825 m2
Anrechenbare Ausgleichsflache 1 Obstwiese (Flur Nr. 303 T): ca. 500 m2
Anrechenbare Ausgleichsflaiche 2 Verlegung Kotbach ca. 330 m2
(Flur Nr. 5T, 303/2 T):
Differenz Ausgleichsbedarf - erbrachter Ausgleich: ca. 830 m2
Differenz Ausgleichsbedarf - erbrachter Ausgleich: + 5 m2

Tab. 15 Ubersicht Ausgleichsfldchen

Die Ubersicht zeigt, dass der Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs vollstandig erbracht
werden kann.

4.8 Artenschutzrechtliche Betrachtung

GemadB § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist flr Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich von Bauleitplanen wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach
§ 44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegen-
stehen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP).

GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1) wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2) wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4) wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstéren.

Im Umfeld des Geltungsbereichs ist von hochwertigen und artenreichen Lebensraumen und
prufrelevanten Arten auszugehen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote
nach § 44 BNatSchG auf Ebene der konkreten Vorhabengenehmigung abschlieBend zu prii-
fen sind.

Amphibien

In Bezug auf die Amphibien gibt es im Eingriffsbereich und dem Umgriff keine geeigneten
Fortpflanzungsgewasser. Der nahegelegene Teich ist mit Fischen besetzt und verfligt tGber
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keinerlei geeigneten Laichstrukturen wie Flachwasserstellen oder submerse Vegetation. Bei
den Begehungen wurden dort keine Amphibien nachgewiesen.

Artenschutzrechtliche relevante Tiergruppen sind von der Planung nicht betroffen. Um Ver-
botstatbestédnde zu vermeiden, werden dennoch vorsorglich konfliktvermeidende MaBnah-
men beziglich erforderlicher Abbruch- und Rodungsarbeiten festgesetzt und hingewiesen.

Dem stadtebaulichen Vorhaben stehen somit keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen
Aspekte entgegen. Somit kann entsprechend den Hinweisen der Obersten Baubehérde
(2008) auf einen detaillierten Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) verzichtet werden.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von dieser Bebauungs-
planénderung nicht betroffen.

4.9 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Planungs-
alternativen)

Eine grundsatzliche Alternative ist die Nullvariante, also die weitere Nutzung als landwirt-
schaftliche Flache und Erhalt des stark sanierunsgbediirftigen Gebaudes.

Dies ist jedoch nicht das planerische Ziel der Gemeinde, da es um die Schaffung von zu-
satzlichem Wohnraum in der Ortsmitte von Vagen geht.

Im Rahmen der Diskussion des Gemeinderates wurden mehrer stadtebauliche Varianten
hinsichtlich der Lage, Stellung und GroBe des Gebaudes untersucht und abgestimmt.

Die fur das Ortsbild vertraglichste Losung wurde dabei favorisiert.

4.10 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Fir die Erstellung des Umweltberichts und die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der
Bayerische Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis — erganzte Fassung" der Obersten
Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern und des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen (2007) verwendet.

Als ,technische Verfahren™ bei der Erstellung des Umweltberichtes ist vor allem die Bewer-
tung der Schutzgiter und die Prognose der Umweltauswirkungen zu nennen. Die Bewer-
tung der Schutzglter erfolgte verbal-argumentativ. Die Prognose der Eingriffsschwere
wurde anschlieBend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch. Zur
Abschatzung der Art und der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen wurde ein Fachgutachten herangezogen.

Folgende Datenquellen wurden zur Erstellung des Umweltberichts verwendet:

- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Bischofswiesen

- Arten- und Biotopschutzprogrammm des Landkreises Berchtesgadener Land, (BaySt-
MUG 2014)

- Artenschutzkartierung Bayern, (LfU 2009)

- Biotopkartierung Bayern, (LfU 2010)

- Agrarleitplan fiur den Regierungsbezirk Oberbayern (Stand 1988)

- BayernAtlas des Bayerischen Staatsministerium der Finanzen und Heimat

- Online-Kartendienste des Bayerischen Landesamt fir Umwelt LfU (z. B. Umwelt-At-
las, Informationsdienstiiberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern, FIS-Natur
Online - FIN-Web)

- Rauminformationssystem Bayern (RISBY)
- Bayerischer Denkmal-Atlas des Landesamts fir Denkmalpflege BLfD

- Beschreibung, Bewertung und Empfindlichkeit der landschaftsékologischen Einheiten
(BayStMLU 1978)
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Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Bayerische Leitfaden zur Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung verwendet.

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler der Meldepflicht nach Art. 8
Denkmalschutzgesetz (DSchG) unterliegen und dem Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege
bekannt gemacht werden miissen.

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten, Altablagerungen oder sonstige Hinweise auf eine
Bodenbelastung bekannt. Sollten wahrend der Planung oder spateren Bauausflihrung dies-
bezligliche Félle bekannt werden, so ist umgehend das zustdandige Umweltamt der Stadt
Traunstein zu benachrichtigen.

Bei der Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
zur Umweltprifung und bei der Zusammenstellung der Angaben sind Schwierigkeiten beim
Schutzgut Wasser aufgetreten, da keine detaillierten Kenntnisse zum Grundwasserstand
vorlagen. Ansonsten sind keine Schwierigkeiten, technische Liicken oder fehlende Kennt-
nisse aufgetreten.

4,11 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Negative Auswirkungen kénnen dann entstehen, wenn die beabsichtigte Wirkung durch die
Ortsrandeingriinung und die weitere Durchgriinung des Dorfgebietes nicht erreicht wiirde.

Eine Fertigstellung der AuBenanlagen und EingrinungsmaBnahmen ist im Bebauungsplan
mit spatestens in der folgenden Pflanzperiode nach Bezug festgesetzt.

Es empfiehlt sich zudem in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde in festzule-
genden Zeitabstdnden eine Uberpriifung der durchgefiihrten MaBnahmen. Eine erste Uber-
prifung sollte spatestens 12 Monate nach Rechtskraft des Bebauungsplanes durchgefiihrt
werden.

Auf Grund der ortlichen Standortbedingungen kénnen dann negative Auswirkungen eintre-
ten, wenn keine ausreichende Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt. Aus diesem
Grund ist die Funktionsfahigkeit der Versickerungseinrichtungen alle 5 Jahre sowie nach
Starkregenereignissen zu Uberprifen und gegebenenfalls zu ertlichtigen.

4.12 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht stellt das Ergebnis der Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzglter Mensch, Pflanzen / Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft / Land-
schaftsbild sowie Kultur- und Sachguter dar, die aus einer Realisierung des stadtebaulichen
Vorhabens resultieren.

Die Planung entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde Feldkirchen-Wes-
terham und dient der nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung.

Artenschutzrechtliche Aspekte stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Mdglichen Zugriffs-
verboten nach § 44 BNatSchG kann durch entsprechende VermeidungsmaBnahmen be-
gegnet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG
auf Ebene der konkreten Vorhabengenehmigung zu priifen sind.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der getroffenen MaBnahmen vor.

Bei Durchfiihrung des stadtebaulichen Projektes wird es vor allem zu Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden durch Versiegelung kommen.

Die neuen Dorfgebietsflachen fihren grundsatzlich zu einer Veranderung des Landschafts-
und Ortsbildes. Die Auffalligkeit in der Landschaft und im Ortsbild ist von Faktoren wie der
Sichtbarkeit der Gebdude abhdngig. Im Bebauungsplan wird die zuldssige Hohenentwick-
lung des Gebdudes begrenzt. Durch die geplanten Flachen und MaBnahmen flr eine aus-
reichende und gute Ein- beziehungsweise Durchgriinung ist die Einsehbarkeit des Standor-
tes begrenzt, eine wesentliche stérende Fernwirkung der Uberplanten Flachen ist daher
nicht gegeben.

Der Uberplante Bereich liegt nicht innerhalb eines hochwassergefahrdeten Bereichs.
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Die nachfolgende Tabelle zeigt einen Uberblick auf tiber die bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Auswirkungen auf die Schutzglter durch das Planungsgebiet.

Gesamt-
ergebnis

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte

S Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch: Larm

Mensch: Erholung / sied-
lungsnaher Freiraum

Boden mittel mittel mittel

Wasser:

Oberflichenwasser mittel

Wasser:
Grundwasser

Klima / Luft
Landschaftsbild

Pflanzen und Tiere mittel ‘

Kultur-/Sachgiiter ‘

Tab. 16 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkung auf Umwelt,
Mensch, Kultur- und Sachgiter durch das stadtebauliche Vorhaben

Es ist ersichtlich, dass die Auswirkungen der Planung vor allem bezogen auf die Schutzgii-
ter Pflanzen / Tiere, Boden und Wasser auch Konfliktpotential enthalten, allerdings kénnen
sie durch entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen abgeschwacht wer-
den.

Wie unter Kapitel 4.6 dargestellt, sind MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der
nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft geplant.

Unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- bzw. MinderungsmaBnahmen ergibt sich ein
Ausgleichsbedarf von ca. 825 m?2. Die erforderlichen Ausgleichsflachen kénnen innerhalb
des Planungsgebiets auf 2 Teilflachen angeboten werden.

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- bzw. MinderungsmaBnahmen und der Aus-
gleichsflachen kann das stadtebauliche Vorhaben als umweltvertraglich eingestuft werden.
Eine Umweltvertraglichkeitsprtifung ist nicht erforderlich.

Feldkirchen-Westerham, den ........cccccooveeiicie e

Hans Schaberl
Erster BUrgermeister
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