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1.0 Anlass und Erforderlichkeit

Fur das GrundstCick Flur Nr. 166/4 der Gemarkung Vagen wurde eine Anfrage zur 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 77 ,,Neuburgstra8e - Vagen" zur Errichtung eines Einzel-
hauses gestellt.

Das Grundstuck liegt innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 77 ,,Neuburgstra3e - Vagen" (rechtskraftig seit 05.05.2000),
Der Bauausschuss der Gemeinde Fetdkirchen-Westerham hat dem geplanten Vorhaben in
seiner Sitzung vom 07.07.2020 grundsatzlich zugestimmt und die 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 77 ,,NeuburgstraBe - Vagen" beschlossen.

Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGBdurch-
gefuhrt. Die zulassige Grundflache entsprechend §13a Abs.l Satz 1 BauGB von 20.000 m2
wird deutlich unterschritten. Eine Vorprufung des Elnzelfalls gemaB UVPG ist nicht erfor-
derlich.

Mit diesem Bebauungsplan liegt aufgrund der Errichtung eines Gebaudes grundsatzlich ein
Eingriff in Natur und Landschaft vor. Nachdem es sich bei dem Vorhaben jedoch um eine
MaBnahme der Innenentwicklung handelt ist ein Ausgleich aufgrund des beschleunigten
Verfahrens i.V.m § la Abs. 3 Satz 6 BauGB aufgrund des beschleunigten Verfahrens nicht
erforderlich. Allerdlngs sind daruber hinaus die naturschutz- und artenschutzrechtlichen
Belange zu berucksichtigen.

Die Anderung des Bebauungsplans wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine
Anderung beziehungsweise Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichti-
gung 1st daher nicht erforderiich.

2.0 Geltungsbereich und Lage im Raum

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 ,,NeuburgstraBe - Va-
gen" umfasst die Flur Nr. 164/4 der Gemarkung Vagen, Gemeinde Feldkirchen-Westerham
(siehe folgende Abbildung ,,Karte Geltungsbereich").
Das Planungsgebiet liegt ca. 50 m nordlich des Goldbachs im Ortsteil Vagen an der Gold-
bachstraBe und umfasst eine Flache von circa 420 m2.

Die Anbindung an das ortliche StraBennetz erfolgt uber die NeuburgstraBe.
Das Grundstuck 1st durch bestehende Anschlusse an die Elektrizitats- und Wasserversor-
gungsgenossenschaft Vagen e.V. und an die gemeindliche Kanalisation im Trennsystem an
die vorhandene technische Infrastruktur angebunden.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Abb. 1 Karte Geltungsbereich Ma6stab 1:500
Kartengrundlage: Auszug aus DFK ohne Luftbitd (Sept. 2020) © Bayerische Vermessungsverwaltung

3.0 Ausgangssituation

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 77 ,,Neuburgstra6e - Vagen" stellt das Grundstuck
als ,,Dorfgebiet" dar.

Die gesamte nahere Umgebung des Geltungsbereiches ist durch einen dorflichen Charakter
und eine ortstypische Bepflanzung aus Baum- und Strauchgruppen gepragt. Dieser Dorf-
anger bzw. innerortliche Grunzug ist im bestehenden Bebauungsplan als,,private Grunfla-
che und Obstgarten, extensiv genutzt, bedeutend fur Ortsbild und Dorfokologie und mit
offentlicher Wirkung" festgesetzt.

In den benachbarten Grundstucken ist uberwiegend Wohnbebauung vorhanden. Im Wes-
ten ist das Plangebiet durch die NeuburgstraBe begrenzt. Auf der ostlichen Seite des Pta-
nungsgebietes ist eine Trafostation (Flur Nr. 166/3) vorhanden. Sudlich vom Geltungsbe-
reich befinden sich eine Wohnanlage sowie Flachen fur Garagen/Carports/dorflichen Ne-
benanlagen (Flur Nr. 166).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Abb. 2 Auszug aus Bebauungsplan Nr. 77 ,,Neuburgstra6e - Vagen", Datum des Inkraft-
tretens 05.05.2000 (schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: Gemeinde Feldkirchen-Westerham

Der Anderungsbereich ist im Ur-Bebauungsplan Nr. 77 ,,Neuburgstra6e" als private Grun-
flache festgesetzt. Aufdem Flurstuck 166/4 sind ein regionaltypischer Obstbaum zu pflan-
zen sowie ein bestehender Baum zu erhalten. Nach dem Ur-Bebauungsplan bestand eine
bauliche Anlage, die zwischenzeitlich abgerissen wurde.

3.2 Naturraumliche Gegebenheiten

Schutz- und FFH - Gebiete / Biotope

Innerhatb des Planungsgebietes tiegen keine gemaB §§ 23 bis 29 BNatSchG geschutzten
Teile van Natur und Landschaft (zum Beispiel Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzge-
biete, Naturdenkmater u.a.). FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne
van § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete) und Biotope oder Lebensstatten gemaB § 30
BNatSchG beziehungsweise Art. 23 BayNatSchG bleiben van der Planung unberuhrt. In
bestehende Waldflachen wird nicht eingegriffen.
Sudlich des Planungsgebiets befindet sich in einer Entfernung von circa 350 m das Land-
schaftsschutzgebiet ,,Tuffberg sudlich von Vagen" (ID LSG-00423.01) (siehe folgende
Karte). Circa 200 m in gleicher Richtung befindet sich das FFH-Gebiet ,,Leitzachtal" (ID
8237-371).

Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes und des Landschaftsschutzgebietes ist aufgrund
der Entfemung der Planung und der umgebenden Siedlungsbereiche nicht zu erwarten.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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(ID LSG-00423.01)
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,,Leitzachtal " (ID 8237-371)

Abb. 3 Lage und Abgrenzung des Landschaftsgebietes (grCin punktierte Flache) und des
FFH-Gebietes (braune Flache Schraffur) mit Kennzeichnung des Planungsgebietes
(schematisch rot umrundet) - ohne Ma6stab
Quelle: BayernAtlas © 2020 StMFH; Daten © 2020 LfU; Geobasisdaten © 2020 Bay. Vermessungs-
verwaltung

Denkmate

Entsprechend der Denkmalliste des Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege BLfD mit
Stand vom 18.09.2020 befindet sich nordlich des Planungsgebiets in einer Entfernung von
circa 80 m im Kreuzungsbereich NeuburgstraBe / HofmarktstraBe ein Baudenkmal (Baye-
rischer Denkmal-Atlas, Online-Abfrage vom 29.11.2020). Es handelt sich dabei urn ein
,,Kruzifix, aus Holz, farbig gefasst, 1. Halfte 19. Jh.; am Gebaude (Baudenkmat D-1-87-
130-67).

Innerhalb und angrenzend an das uberplante Grundstuck befinden sich keine Bau- und
Bodendenkmale.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Abb. 4 Lage des Baudenkmals (rote Fullflache) mit Darstellung des Planungsgebietes
(schematisch blau umrundet) - ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2020 StMFH; Daten: BLfD; Geobasisdaten © 2020 Bay. Vermessungsverwal-
tung

Realveaetation

Innerhalb des Planungsgebiets bestehen im sudlichen Bereich verschiedene Straucher und
drei Kirschbaume, von denen zwei zuruckgeschnitten sind.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Abb. 5 Ist-Zustand des Geltungsbereiches (Aufnahme Richtung Nord)

Topoqraphje

Das uberplante Grundstuck steht westlich entlang der NeuburgstraBe auf einer flachen
Stelle uber eine Lange van ca. 25 m (ca. 523,7 m u. NN).

Van Westen (ca. 523,7 m u. NN) fatlt das Gelande leicht uber eine Lange van circa 23 m
nach Osten (ca. 523,4 m u. NN). Das entspricht einer Hohendifferenz von circa 0,3 m
(durchschnittliche Neigung ca. 1,3 %).

FlieBaewasser

Innerhalb und angrenzend an das Grundstuck befinden sich keine Oberflachengewasser.

Circa 50 m sudlich des Grundstucks verlauft der Goldbach (Gewasser III. Ordnung). Der
Bereich Flur Nr. 166/4 befindet sich innerhalb des 60 m - Bereichs von FlieBgewassern,
deswegen konnen Hochwassergefahren nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund
wird eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen.

Hochwasser und sonstiae Gefahren

Entsprechend dem Informationssystem uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayem
IUG liegt das Planungsgebiet in Teilen innerhalb der Hochwassergefahrenflache HQextrem
sowie HQioo (siehe folgende Karte).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Abb. 6 Ausschnitt mit der Darstellung der Hochwassergefahrenflache HQextrem und HQioo
des Goldbaches sowie mit der Darstellung des Planungsgebietes (schematisch rot
umrundet) - ohne MaBstab
Quelle: UmweltAtlas © 2020 LfU; Geobasisdaten © 2020 Bay. Vermessungsverwaltung

Fur das Ptanungsgebiet wurde eine Oberflutungstiefe fur HQioo bis 0,5 m registriert.
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Abb. 7 Darstellung der Wassertiefen fur HQioo mit Darstellung des Planungsgebietes
(schematisch rot umrundet) - ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2020 StMFH; Oaten: © 2020 LfU; Geobasisdaten © 2020 Bay. Vermessungs-
verwaltung
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4.0 PIanung sowie deren Auswirkungen

4.1 Planung

Fur das Grundstuck wurde die Errichtung eines Einzelhauses mit zwei Wohneinheiten be-
antragt.

Die Stellung der geplanten Hauptanlage wird aus stadtebaulichen Grunden durch Festset-
zung der Firstrichtung Ost-West geregelt. Im Suden entsteht somit eine groBere Flache fur
die Terrassenanlage.

Die ErschlieBung erfolgt uber die westliche Seite des Grundstuckes. Die Garage/Carports
liegen im Nordwesten des Geltungsbereichs. Die Einfahrt verlauft schrag zu den Garagen.
Um das bestehende Konzept ,,0rtsrandeingrunung und ortsbildpragende Grun- und Frei-
flache" weiterhin zu erhalten, sind in der Bebauungsplananderung zwei zu pflanzende
Baume festgesetzt.

4.2 Begrundung der Festsetzungen

Die Bebauungsplananderungersetztfurihren Geltungsbereich den Planungsteil des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 77 ,,Neuburgstra6e - Vagen". Die Festsetzungen beschran-
ken sich aufdie in der Bebauungsplananderung verwendeten Planzeichen.

Diese Bebauungsplananderung beinhaltet lediglich die planungsrelevanten Festsetzungen
durch Text. Im Obrigen gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
auch fur diese Anderung.
Im Folgenden werden lediglich neue und geanderte Festsetzungen erlautern, im Obrigen
wird aufdie Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 77 ,,NeuburgstraBe - Vagen" verwiesen.

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird vom rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 77 ,,Neuburg-
straBe - Vagen" ubernommen.

4.2.2 Ma8 der baulichen Nutzung

Das Ma8 der baulichen Nutzung wird im Dorfgebiet MD durch Festsetzung der maximal
zulassigen Grundflachenzahl sowie der zulassigen Wandhohe bestimmt. Auf die Festset-
zung der maximal zulassigen Zahl derVollgeschosse wird verzichtet.
Fur das Flurstuck 166/4 Gemarkung Vagen wird aufgrund der innenortlichen Nachverdich-
tung und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden mit 0,4 eine hohere GRZ als im
Ur-Bebauungsplan festgesetzt.

Die Garagen/Carports/Stellplatze und Nebenanlagen sind innerhalb des Grundstucks un-
terzubringen. Unter Anrechnung dieser baulichen Anlagen darf nach § 17 Abs. 1 BauNVO
die festgesetzte GRZ van 0,4 urn bis zu 50% uberschritten werden, jedoch hochstens bis
zu einer GRZ 0,6. Die Obergrenzen fur die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung
nach § 17 BauNVO werden eingehalten.

Zum Hochwasserschutz darfdie Hohe der Hauptanlagen bis zu 0,4 m Ciberdem Fahrbahn-
rand der Erschlie8ungsstraBe liegen. Diese liegt wiederum bis zu 0,3 m uber dem Gelande.
Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange wie zum Beispiel das Orts- und Landschaftsbild
findet nicht statt.

4.2.3 Bauweise, uberbaubare Grundstucksflachen und Stellung der bauli-
chen Anlagen

Die Festsetzung zur Bauweise wird entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplanes ge-
maB § 22 Abs. 2 BauNVO ubernommen.

Die uberbaubare Grundstucksflache wird fur das Grundstuck durch Baugrenzen nach § 23
BauNVO festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen bemcksichtigen gesunde Wohnverhalt-
nisse und ausreichende Belichtungs- und Besonnungsverhaltnisse.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Zulassige Oberschreitungen der Baugrenze durch untergeordnete Bauteile und Anbauten
werden definiert. Diese sind zum besseren Verstandnis analog dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ubernommen.

Die Spielraume der baulichen Entwicklung sind durch die festgesetzten Baugrenzen be-
grenzt. Im Sinne eines Planungsspiefraums werden daher Oberschreitungen der Baugrenze
i.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 2 und 3 BauNVO fur Terrassen in begrenztem MaBe zugelassen.

Die Ausrichtung der Hauptanlage wird aufgrund der stadtebaulichen Ordnung in West-
Ost-Richtung festgesetzt.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

4.2.4 Flachen fiir Nebenanlagen und fiir Anlagen fur den ruhenden Ver-
kehr: Garagen und Carports

Untergeordnete Nebenanlagen i, S. des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auf den nicht
uberbaubaren Grundstucksflachen altgemein zulassig.

Es gilt die Verordnung uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie uber die Zahl der
notwendigen Stellplatze (GaStellV) vom 30.11.1993 in der Fassung vom 07.08.2018. Ab-
weichend zurAnlage zu § 20 GaSteltV (Zahl der notwendigen Stellplatze) sind zurVermei-
dung von Behinderungen durch parkende Fahrzeuge im offentlichen StraBenraum furjede
Wohneinheit WE mindestens 2 KFZ-Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstuck nachzu-
weisen.

Die festgesetzte Lage der Flachen fur Garagen und Carports unterstutzt kurze Erschlie-
Bungswege und dient dadurch dem Ziel einer moglichst geringen Bodenversiegelung und
dem groBtmoglichen Erhalt naturlicher Bodenfunktionen.

Stellplatze sind aufden nicht uberbaubaren Grundstucksflachen zwischen offentlicher Ver-
kehrsflache und Gebaude allgemein zulassig. Zur Vermeidung langer ErschlieBungswege
und zum Schutz der naturiichen Bodenfunktion sind auf den straBenabgewandten, ruck-
wartigen Grundstucks- und Gartenflachen KFZ-Stellplatze unzulassig.

Zur Schonung der naturlichen Bodenfunktionen, einer gleichmaBigen Oberflachenwas-
serableitung und damit einer Unterstutzung des Wasserhaushaltes ist die Befestigung van
Stellplatzen und Zufahrten ausschlieBlich in offenen und wasserdurchlassigen Materialien,
wie zum Beispiel Schotterrasen oder Rasenfugenpflaster zulassig.

4.2.5 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen durch Text des rechtskraftigen Bebauungsplans gelten
fur diese Bebauungsplananderung unverandert.

Im Sinne einer Weiterentwicklung der orts- und landschaftstypischen Hausformen werden
zudem MindestmaBe fur die Dachuberstande der geplanten Gebaude getroffen.

4.2.6 Festsetzungen zur Griinordnung

In Berucksichtigung erforderlicher Rodungen, zur Sicherung einer ausreichenden Durch-
gmnung des Quartiers und im Sinne einer Erganzung des ortsbildpragenden Obstangers
werden Festsetzungen zur Neupflanzung van Baumen getroffen.

5.0 Auswirkungen der Planung

>.l Orts- und Landschaftsbild

Entsprechend dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwick-
lung der Stadte vom 21.12.2006 wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB, ohne Durchfuhrung einer Umweltprufung i. S. des § 2 Abs. 4 BauGB
und ohne Umweltbericht i.S. des § 2a BauGB aufgestellt.

Die zulassige Grundflache entsprechend §13a Abs. 1 Satz 2 BauGB wird wesentlich unter-
schritten.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Durch die Bebauungsplananderung wird im Sinne einer innerortlichen Nachverdichtung zu-
satzliches Baurecht innerhalb des gewachsenen Siedlungsgefuges von Vagen geschaffen.
Das ist stadtebaulich angemessen und schont Grund und Boden.
Zusatzliche wesentliche negative Eingriffe oder Belastungen fur die naturraumliche Umge-
bung und das Ortsbild sind durch die Bebauungsplananderung nicht zu erwarten.

Die Grundzuge der Planung werden durch diese Bebauungsplananderung nicht in Frage
gestellt.

Abgesehen von temporgren Storungen wahrend der Bauzeit werden keine wesentlichen
negativen Auswirkungen auf das Grundstuck selbst oder auf die umgebende Bebauung
erwartet. Naturraumliche Empfindlichkeiten und Schutzguter i. S. des § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB sind van dieser Bebauungsplananderung nach derzeitiger Einschatzung nicht be-
troffen,

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung sind keine Vorhaben zulassig, fur die
nach dem Gesetz eine Umweltvertraglichkeitsprufung durchzufuhren ware.

Entsprechend der Denkmalliste Bayern (Stand 18.09.2020) und dem Bayerischen Denk-
mal-Atlas sind weder innerhatb noch angrenzend an das Ptanungsgebiet Bau- und Boden-
denkmale verzeichnet (Bayerischer Denkmal-Atlas, Online-Abfrage vom 29.11.2020).
Es wird jedoch allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die bei der Ausfuh-
rung van BaumaBnahmen zu Tage treten, der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege BLfD
unverzuglich anzuzeigen sind.

Mit der geplanten Nutzung sind Auswirkungen auf den innerortlichen Grunzug an dieser
Stelle durch den Verlust der Grunflache zu erwarten.

Im Ur-Bebauungsplan ist die Flache auf dem Flurstuck 166/4 als private Grunflache fest-
gesetzt und stellt einen Teil des Konzeptes ,,0rtsrandeingrunung und ortsbildpragende
Grun- und Freiflache" dar. Dieser innenortliche Grunzug wurde bereits durch die Errichtung
der Vorhaben auf den nordlichen Flurstucken 164 sowie 165 Gemarkung Vagen teitweise
unterbrochen.

Die nahere Umgebung des geplanten Vorhabens ist ebenfalls durch die Wohnnutzung ge-
pragt, sodass der Anderungsbereich wie eine Baulucke wirkt. Die geplante Bebauung fugt
sich passend in der naheren Umgebung ein. Zur Minimierung des Eingriffes ist die Festset-
zung zweier regionaltypischen Obstbaume festgesetzt.

Die Nachverdichtung im Siedlungsgebiet leistet ein Beitrag zur Schonung des Au6enberei-
ches.

5.2 Eingriffe in Natur und Landschaft

§ 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fur die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung vor, wenn aufgrund des Verfahrens nachfolgend Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. In welcher Weise die Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung anzuwenden ist, beurteilt sich nach den Vorschriften des BauGB.

Mit diesem Bebauungsplan liegt aufgmnd des zusatzlichen Baurechts innerhalb des Sied-
lungsgefuges von Vagen grundsatzlich ein Eingriff in Natur und Landschaft vor. Die fol-
gende Tabelle liefert einen entsprechenden Oberblick.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Oberblick Eingriffsbilanzierung
Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ca.420 m2

Geplante Eingriffsftachen
abzuglich der privaten Grunflache und des FuBweges

ca.420 m2

Baubestand zwischenzeitlich entfernt ca. 75 mz

Geplantes Baurecht Festgesetzte GRZ 0,4
(BauNVO 2017)

ca.168 m2

Baurechtsmehrung Festgesetzte GRZ 0,4
(BauNVO 2017)

ca. 93

Tab. 1 Oberblick Eingriffsbilanzierung
Nachdem es sich bei dem Vorhaben um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, ist
gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB i.V.m § la Abs. 3 Satz 6 BauGB ein Ausgleich nicht
erforderlich.

Eine Ausgleichspflicht wird durch diese Bebauungsplananderung daher nicht begrundet.
Allerdings sind daruber hinaus die naturschutz- und artenschutzrechtlichen Belange zu be-
rucksichtigen.

5.3 Hochwasserschutz und Wasserrecht

Nach Auskunft des Informationsdienstes Oberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern
(IUG) liegt das Grundstuck in einem hochwassergefahrdeten Bereich (siehe Abb. 6).

Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum verstarkt zu Starkregenereignissen
und in der Folge zu wild abflieBendem Oberflachenwasser oder Schichtenwasser bzw. stark
schwankenden Grundwasserstanden kommen.

Die baulichen Anlagen sind daher bis 40 cm uber Gelande so zu gestalten, dass in der
Flache abflieSender Starkregen nicht eindringen kann.

Das Vorhaben befindet sich zum Teil innerhalb des 60 m - Bereiches des Gold-/Muhlbaches
und unterliegt damit der Genehmigungspflicht nach Art, 36 WHG i.V.m. Art, 20 Abs. 1 und
2 BayWG. Fur baurechtlich freigestellte Bauvorhaben und baugenehmigungsfreie Anlagen
ist demnach eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim, Sachge-
biet Wasserrecht zu beantragen.

5.4 Immissionsschutz

Die Larm- und Geruchsimmissionen umgebender Landwirtschaft und Betriebe sind im Rah-
men der Grenzwerte sowie der ublichen Bewirtschaftung von Seiten der Wohnnutzung im
Dorfgebiet ausdrucklich zu dulden.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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5.5 Artenschutzrechtliche Betrachtung

GemaB § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG 1st fur Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans wahrend der Planaufstellung (vgl, § 18 Abs. 1
BNatSchG, § la Abs. 3 BauGB) zu prufen, ob die artenschutzrechttichen Verbote nach §
44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegenste-
hen (spezielle artenschutzrechtliche Prufung - saP).

Die naturraumliche Gliederung des Vorhabenbereichs stellt sich wie folgt dar:
kontinental

Alpenvoriand
D66 Voralpines Moor- und Hugelland

038 Inn-Chiemsee-Hugelland

038-N Rosenheimer Becken

Biographische Region
GroBlandschaft

Naturraum-Haupteinheit
(Ssymank)
Naturraum-Einheit
(Meynen / Schmithusen et. al.)
Naturraum-Untereinheit
(ABSP)

Im groBeren Umfeld des Geltungsbereichs ist von hochwertigen und artenreichen Lebens-
raumen und prufrelevanten Arten auszugehen.

GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:
1) wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,

zu verletzen Oder zu toten Oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2) witdlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogetarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Oberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einerArt verschlechtert,

3) Fortpflanzungs- Oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4) wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Abb. 8 Auszug aus Luftbild mit Darstellung des Planungsgebiets (schematisch rot umran-
det) - Ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2020 StMFH; Geobasisdaten © 2020 Bay. Vermessungsverwaltung

Innerhalb des Planungsgebiets bestehen im sudlichen Bereich verschiedene Straucher und
drei Kirschbaume, van denen zwei zuruckgeschnitten sind. Nach Inaugenscheinnahme be-
stehen im Ptanungsgebiet keine Hohlenbaume.

Grundsatzlich stellen diese Geholze einen potentiellen Lebensraum fur saisonal brutende
Vogelarten dar. Durch die Planung gehen nach derzeitiger Einschatzung jedoch keine es-
sentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten fCir Brutvogel mit saisonalen Brutplatzen ver-
loren, eine Gefahrdung der lokalen Brutvogelpopulationen ist nichtzu erwarten. Zusatzlich
stehen in der naheren Umgebung zum Eingriffsbereich Baume und Heckenstruktur mit
ausreichend Nistmoglichkeiten zur Verfugung.

Die Entfernung und Rodung van Baumen und Geholzen ist nach § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2
BNatSchG nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zulassig. Der vorgegebene Zeitpunkt fur eine
Rodung liegt demnach zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar. Rodungsarbeiten sind
nur innerhalb dieses Zeitraums durchzufuhren, auf § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG wird
verwiesen.

Zudem ist grundsatzlich anzumerken, dass durch die vorliegende Nutzung und den vor-
handenen Siedlungsbereich eine Vorbelastung vorliegt und daher nur haufig und an den
Lebensraum anspruchslose ,,Siedlungsarten" wie Amsel, Buchfink, Rotkehlchen Oder
Monchsgrasmucke zu erwarten sind.

Innerhalb des uberplanten Bereichs fehlen aufgrund der intensiven Hausgartennutzung
Strukturen oder Habitatrequisiten wie zum Beispiel Altgras- oder Hochstaudenfluren, Kies-
und Sandflachen fur artenschutzrechttich relevante Insekten-, Reptilien- und Amphibien-
gruppen.

Auch sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Geholze vorhanden, die als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten fur die Haselmaus geeignet sind, ein unmittelbarer Verlust am
Fortpflanzungs- und Ruhestatten liegt demnach nicht vor.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Im Eingriffsbereich und dessen Umfetd sind keine als Laichgewasser geeigneten Fortpflan-
zungsstatten fur Amphibien vorhanden. Im unmittelbaren Eingriffsbereich sind aufgrund
derintensiven Hausgartennutzung keine Geholzstrukturen vorhanden die zur Oberwinte-
rung furAmphibien geeignet sind.

Artenschutzrechtliche relevante Tiergruppen sind nach derzeitiger Einschatzung von der
Planung nicht betroffen.

Aus der Gruppe der artenschutzrechtlich relevanten GefaBpflanzen sind aufgrund der
Standortbedingungen keine Vorkommen im Eingriffsbereich zu erwarten.

Dem stadtebaulichen Vorhaben stehen somit keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen
Aspekte entgegen. Somit kann entsprechend den Hinweisen der Obersten Baubehorde
(2008) auf einen detaillierten Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung
(saP) verzichtet werden.

Potenzietle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von dieser Bebauungs-
plananderung nicht betroffen. In Waldflachen wird mit dieser Planung nicht eingegriffen.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG im Rahmen der
konkreten Vorhabengenehmigung abschlieBend zu prufen sind.

Feldkirchen-Westerham, den .....(7r<\.(f:;3...-?.<).^,-^^>£>,;^
., „.............................^^^^^^^'^.

Hans Schaberl
Erster Burgermeister
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Literatur- und Quellenverzeichnis

Die, in dieser Bebauungspiananderung verwendeten Abbildungen und Karten warden, so-
weit nicht anders angegeben, durch die Planungsgruppe Strasser GmbH - Zweigstelle Ro-
senheim, Kufsteiner Str. 87, 1. OG - Ost, 83026 Rosenheim erstellt.

Im Obrigen wurden neben eigenen Erhebungen folgende Quellen zur Erstellung dieser Be-
grundung verwendet.
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