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1.0 Anlass und Erforderlichkeit

Fur das Grundstiick Flur Nr. 166/4 der Gemarkung Vagen wurde eine Anfrage zur 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 77 ,NeuburgstraBe - Vagen™ zur Errichtung eines Einzel-
hauses gestellt.

Das Grundstlick liegt innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 77 ,NeuburgstraBe - Vagen™ (rechtskréftig seit 05.05.2000).

Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat dem geplanten Vorhaben in
seiner Sitzung vom 07.07.2020 grundsétzlich zugestimmt und die 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 77 ,NeuburgstraBe - Vagen" beschiossen.

Die Bebauungsplananderung wird im beschieunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB durch-

gefithrt. Die zulassige Grundfldche entsprechend §13a Abs.1 Satz 1 BauGB von 20.000 m2
wird deutlich unterschritten. Eine Vorpriifung des Einzelfalls gem&B UVPG ist nicht erfor-

derlich.

Mit diesem Bebauungsplan liegt aufgrund der Errichtung eines Gebdudes grundsatzlich ein
Eingriff in Natur und Landschaft vor. Nachdem es sich bei dem Vorhaben jedoch um eine
MaBinahme der Innenentwicklung handelt ist ein Ausgleich aufgrund des beschleunigten
Verfahrens i.V.m § la Abs. 3 Satz 6 BauGB aufgrund des beschleunigten Verfahrens nicht
erforderlich. Allerdings sind dartiber hinaus die naturschutz- und artenschutzrechtlichen

Belange zu bercksichtigen.

Die Anderung des Bebauungsplans wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt,.Ein_e
Anderung beziehungsweise Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichti-
gung ist daher nicht erforderlich.

2.0 Geltungsbereich und Lage im Raum

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 JMeuburgstraBe -~ Va-
gen® umfasst die Flur Nr. 164/4 der Gemarkung Vagen, Gemeinde Feldkirchen-Westerham
{siehe folgende Abbildung ,Karte Geltungsbereich®).

Das Planungsgebiet liegt ca. 50 m ndrdlich des Goldbachs im Ortsteil Vagen an der Gold-
bachstraBe und umfasst eine Fldche von circa 420 m=2,

Die Anbindung an das &rtliche StraBennetz erfoigt Uber die NeuburgstraBe.

Das Grundstiick ist durch bestehende Anschliisse an die Elektrizitdts- und Wasserversor-
gungsgenossenschaft Vagen e.V. und an die gemeindliche Kanalisation im Trennsystem an
die vorhandene technische Infrastruktur angebunden.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Abb. 1 Karte Geltungsbereich

Kartengrundiage: Auszug aus DFK ohne Luftbild {Sept. 2020) © Bayerische Vermessungsverwaltung
3.0 Ausgangssituation

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 77 ,NeuburgstraBe - Vagen" stellt das Grundstlick
als ,Dorfgebiet" dar.

Die gesamte ndhere Umgebung des Geltungsbereiches ist durch einen dér{lichen- Charakter
und eine ortstypische Bepflanzung aus Baum- und Strauchgruppen gepragt‘. D:eser“{)o:f-
anger bzw. innerértliche Griinzug ist im bestehenden Bebauungsplan als ,private Grinfla-

che und Obstgérten, extensiv genutzt, bedeutend filr Ortsbild und Dorfokologie und mit
Sffentlicher Wirkung" festgesetzt.

In den benachbarten Grundstiicken ist Uberwiegend Wohnbebauung vorhande{l. Im Wes-
ten ist das Plangebiet durch die NeuburgstraBe begrenzt. Auf der stlichen Seite des Pla-
nungsgebietes ist eine Trafostation (Flur Nr. 166/3) vorhanden. Sadlich vom Ge_ltungsbe«
reich befinden sich eine Wohnanlage sowie Flachen fur Garagen/Carports/dérflichen Ne-
benanlagen (Flur Nr. 166).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Abb. 2 Auszug aus Bebauungsplan Nr. 77 ,NeuburgstraBe - Vagen®", Datum des Inkraft-
tretens 05.05.2000 (schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: Gemeinde Feldkirchen-Westerham
Der Anderungsbereich ist im Ur-Bebauungsplan Nr. 77 ,Neuburgstrae" als private Grin-
flaiche festgesetzt. Auf dem Flurstiick 166/4 sind ein regionaltypischer Obstbaum zu pflan-
zen sowie ein bestehender Baum zu erhalten. Nach dem Ur-Bebauungsplan bestand eine
bauliche Anlage, die zwischenzeitlich abgerissen wurde.

3.2 Naturrdumliche Gegebenheiten

Schutz- und FFH - Gebiete / Biotope

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine gemaB §§ 23 bis 29 BNatSchG geschitzten
Teile von Natur und Landschaft {(zum Beispiel Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzge-
biete, Naturdenkmaler u.a.). FFH-Gebiete oder Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne
von § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete) und Biotope oder Lebensstétten gemal § 30
BNatSchG beziehungsweise Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung unberihrt. In
bestehende Waldflachen wird nicht eingegriffen.

Sudlich des Planungsgebiets befindet sich in einer Entfernung von circa 350 m das Land-

schaftsschutzgebiet ,Tuffberg siidiich von Vagen" (ID LSG-00423.01) (siehe folgende
Karte). Circa 200 m in gleicher Richtung befindet sich das FFH-Gebiet ,Leitzachtal™ (ID

8237-371).

Eine Beeintrichtigung des FFH-Gebietes und des Landschaftsschutzgebietes ist aufgrund
der Entfernung der Planung und der umgebenden Siedlungsbereiche nicht zu erwarten.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Flur Nr. 166/4
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ftsgebietes (grin punktierte Fldche) und des

FFH-Gebietes (braune Flache Schraffur) mit Kennzeichnung des Planungsgebietes

{schematisch rot umrundet) - ohne MaBstab

Quelle: BayernAtlas © 2020 StMFH; Daten © 2020 LfU; Geobasisdaten © 2020 Bay. Vermessungs-

verwaltung

Denkmale

Entsprechend der Denkmalliste des Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege BLfD mit
Stand vom 18.09.2020 befindet sich nérdiich des Planungsgebiets in einer Entfernung von
circa 80 m im Kreuzungsbereich NeuburgstraBe / HofmarktstraBe ein Baudenkmal (Baye-
rischer Denkmal-Atias, Online-Abfrage vom 29.11.2020). Es handelt sich dabei um ein
JKruzifix, aus Holz, farbig gefasst, 1. Halfte 19. Jh.; am Gebdude (Baudenkmal D-1-87-

130-67).

Innerhalb und angrenzend an das (berplante Grundstlck befinden sich keine Bau- und

Bodendenkmale.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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D-1-87-130-67

Stand
18.08.2020

Abb. 4 Lage des Baudenkmals (rote Fullflache) mit Darstellung des Planungsgebietes

{schematisch blau umrundet) - ohne MaBstab
Quelle: BavernAtias © 2020 StMFH; Daten: BLfD; Geobasisdaten © 2020 Bay. Vermessungsverwal-

ftung

Realvegetation
Innerhalb des Planungsgebiets bestehen im siidlichen Bereich verschiedene Straucher und
drei Kirschbdume, von denen zwei zurickgeschnitten sind.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Abb. 5 Ist-Zustand des Geltungsbereiches (Aufnahme Richtung Nord)

Topographie

Das Uberplante Grundstiick steht westlich entlang der NeuburgstraBe auf einer flachen
Stelle (ber eine Lénge von ca. 25 m (ca. 523,7 m {. NN},

Von Westen (ca. 523,7 m . NN) fallt das Geldnde leicht Uber eine Ldnge von circa 23 m
nach Osten (ca. 523,4 m (. NN). Das entspricht einer Hohendifferenz von circa 0,3 m
{durchschnittliche Neigung ca. 1,3 %).

FlieBgewdsser
Innerhalb und angrenzend an das Grundstiick befinden sich keine Oberflachengewasser.
Circa 50 m sidlich des Grundstiicks verlduft der Goldbach (Gewédsser III. Ordnung). Der

Bereich Fiur Nr. 166/4 befindet sich innerhalb des 60 m - Bereichs von FlieBgewdssern,
deswegen kénnen Hochwassergefahren nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund

wird eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen.

Hochwasser und sonstige Gefahren

Entsprechend dem Informationssystem Uberschwemmungsgeféhrdeter Gebif:te in Bayern
IUG liegt das Planungsgebiet in Teilen innerhalb der Hochwassergefahrenflache HQ extem

sowie HQuoo {siehe folgende Karte).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Hariznausschmitt an

Lagende nur i

Flur Nr. 166/4

waftfchen HGarires

Abb. 6 Ausschnitt mit der Darstellung der Hochwassergefahrenfliche HQ exem und HQ1o0
des Goldbaches sowie mit der Darstellung des Planungsgebietes (schematisch rot

umrundet) - chne MaBstab
Quelle: UmweltAtlas © 2020 LfU; Geobasisdaten © 2020 Bay. Vermessungsverwaltung

Fir das Planungsgebiet wurde eine Uberflutungstiefe fiir HQioo bis 0,5 m registriert.

Flur Nr. 166/4

Abb. 7 Darstellung der Wassertiefen flir HQieo mit Darstellung des Planungsgebietes

{schematisch rot umrundet) - chne MafBstab
Quelle: BayernAtias © 2020 S5tMFH; Daten: © 2020 LfU; Geobasisdaten © 2020 Bay. Vermessungs-

verwaltung
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4.0 Planung sowie deren Auswirkungen

4.1 Planung
Fir das Grundstiick wurde die Errichtung eines Einzelhauses mit zwei Wohneinheiten be-
antragt.

Die Steliung der geplanten Hauptanlage wird aus stddtebaulichen Gri}nderz durch festse;-
zung der Firstrichtung Ost-West geregelt. Im Siiden entsteht somit eine gréBere Fléache fur

die Terrassenanlage.

Die ErschlieBung erfolgt Giber die westliche Seite des Grundstickes. Die Garage/Carports
liegen im Nordwesten des Geltungsbereichs. Die Einfahrt verlduft schrdg zu den Garagen.
Um das bestehende Konzept ,Ortsrandeingriinung und ortsbildprégende Grun und Frei-
flache™ weiterhin zu erhalten, sind in der Bebauungsplandnderung zwei zu pflanzende
Baume festgesetzt.

4.2 Begriindung der Festsetzungen

Die Bebauungsplandnderung ersetzt fiir ihren Geltungsbereich den Planungsteil des recﬁ_ts—
kraftigen Bebauungsplanes Nr, 77 ,NeuburgstraBe - Vagen™. Die Fes@setzungen beschran-
ken sich auf die in der Bebauungsplandnderung verwendeten Planzeichen.

Diese Bebauungsplananderung beinhaltet lediglich die planungsrelevanten Festsetzungen
durch Text. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes
auch fur diese Anderung.

Im Folgenden werden lediglich neue und gednderte Festsefzungen eriéutem‘,‘ im Uprigen
wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 77 ,NeuburgstraBe - Vagen™ verwiesen.

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird vom rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 77 »Neuburg-
strafe - Vagen" (bernommen.

4.2.2 Ma8 der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Dorfgebiet MD durch Festsetzung dgr maximal
zuldssigen Grundflichenzahl sowie der zuldssigen Wandhohe bestimmt. Auf die Festset-
zung der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet.

Flr das Fiurstiick 166/4 Gemarkung Vagen wird aufgrund der innenértiictjen Nachverdiqh—
tung und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden mit 0,4 eine hhere GRZ als im
Ur-Bebauungsplan festgesetzt.

Die Garagen/Carports/Stelipldtze und Nebenanlagen sind innerhalb des Grundsticks un-
terzubringen. Unter Anrechnung dieser baulichen Anlagen darf nach § 17 Abs. 1 BauNVO

die festgesetzte GRZ von 0,4 um bis zu 50% Uberschritten werden, }edoch'hﬁchstens bis
zu einer GRZ 0,6. Die Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung

nach § 17 BaulNVQ werden eingehalten.

Zum Hochwasserschutz darf die Hohe der Hauptanlagen bis zu 0,4 m L’:tj,"er dem Fahrp_ahn-
rand der ErschlieBungsstraBe liegen. Diese liegt wiederum bis zu 0,3 m (iber dem Gelande.
Eine Beeintrachtigung &ffentlicher Belange wie zum Beispiel das Orts- und Landschaftsbild
findet nicht statt.

4.2.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfiichen und Stellung der bauli-

chen Anlagen
Die Festsetzung zur Bauweise wird entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplanes ge-
mdafB § 22 Abs. 2 BauNVO (bernommen.
Die iberbaubare GrundstiicksAache wird fir das Grundstiick durch Baugrenzen nach §_123
BauNVO festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen berlicksichtigen gesunde Wohnverhalt-
nisse und ausreichende Belichtungs- und Besonnungsverhaltnisse.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Zulassige Uberschreitungen der Baugrenze durch untergeordnete Bauteile und Anbauten
werden definiert. Diese sind zum besseren Verstandnis analog dem rechtskréftigen Bebau-

ungsplan Gbernommen.

Die Spielrdume der baulichen Entwicklung sind durch die festgesetzten Baugrenzen be-
grenzt. Im Sinne eines Planungsspielraums werden daher Uberschreitungen der Baugrenze
i.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 2 und 3 BaulNVOQ fUr Terrassen in begrenztem MaBe zugelassen,

Die Ausrichtung der Hauptanlage wird aufgrund der stddtebaulichen Ordnung in West-
Ost-Richtung festgesetzt,

Die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten,

4.2.4 Flichen fiir Nebenaniagen und fiir Anlagen fiir den ruhenden Ver-
kehr: Garagen und Carports

Untergeordnete Nebenaniagen i. S. des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auf den nicht
Gberbaubaren Grundstiicksflichen allgemein zuldssig.

Es gilt die Verordnung (iber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der
notwendigen Stellplitze (GaStellV) vom 30.11.1993 in der Fassung vom 07.08.2018. Ab-
weichend zur Anlage zu § 20 GaStellV (Zahl der notwendigen Stellpidtze) sind zur Vermei-
dung von Behinderungen durch parkende Fahrzeuge im offentlichen StraBenraum flr jede
Wohneinheit WE mindestens 2 KFZ-Stellpidtze auf dem jeweiligen Baugrundstlick nachzu-

weisen,

Die festgesetzte Lage der Flachen fiir Garagen und Carports unterstitzt kurze Erschiie-
Bungswege und dient dadurch dem Ziel einer méglichst geringen Bodenversiegelung und
dem gréB8tmdglichen Erhalt natirlicher Bodenfunktionen.

Stellpldtze sind auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksfldchen zwischen offentlicher Ver-
kehrsflache und Gebdude allgemein zuldssig. Zur Vermeidung lfanger ErschiieBungswege
und zum Schutz der natirlichen Bodenfunktion sind auf den straBenabgewandten, rick-
wartigen Grundstiicks- und Gartenfldchen KFZ-Stellpldtze unzuldssig.

Zur Schonung der natiirlichen Bodenfunktionen, einer gleichméaBigen Oberfldchenwas-
serableitung und damit einer Unterstitzung des Wasserhaushaltes ist die Befestigung von
Stellpladtzen und Zufahrten ausschlieBlich in offenen und wasserdurchldssigen Materialien,
wie zum Beispiel Schotterrasen oder Rasenfugenpflaster zuldssig.

4.2.5 Gestalterische Festsetzungen
Die gestalterischen Festsetzungen durch Text des rechtskréftigen Bebauungsplans geiten
fur diese Bebauungsplandnderung unverandert.

Im Sinne einer Weiterentwickiung der orts- und landschaftstypischen Hausformen werden
zudem MindestmaBe fir die Dachiiberstdnde der geplanten Gebdude getroffen.

4.2.6 Festsetzungen zur Griinordnung

In Berlicksichtigung erforderlicher Rodungen, zur Sicherung einer ausreichenden Durch-
grinung des Quartiers und im Sinne einer Ergdnzung des ortsbildprdgenden Obstangers

werden Festsetzungen zur Neupflanzung von Bdumen getroffen.
5.0 Auswirkungen der Planung

5.1 Orts- und Landschaftshild

Entsprechend dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwick-
lung der Stadte vom 21.12.2006 wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB, chne Durchfihrung einer Umweltprifung i. 5. des § 2 Abs. 4 BauGB
und ohne Umweltbericht i.S. des § 2a BauGB aufgestelit.

Die zuldssige Grundfldche entsprechend §13a Abs. 1 Satz 2 BauGB wird wesentlich unter-
schritten.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Durch die Bebauungsplananderung wird im Sinne einer innerdrtiichen Nachverdichtung zu-
satzliches Baurecht innerhalb des gewachsenen Siedlungsgefiiges von Vagen geschaffen.
Das ist stddtebaulich angemessen und schont Grund und Boden.

Zusétzliche wesentliche negative Eingriffe oder Belastungen fiir die naturraumliche Umge-
bung und das Ortsbild sind durch die Bebauungsplanénderung nicht zu erwarten.

Die Grundziige der Planung werden durch diese Bebauungsplanédnderung nicht in Frage
gestelit.

Abgesehen von tempordren Stérungen wihrend der Bauzeit werden keine wesentlichen
negativen Auswirkungen auf das Grundstiick seibst oder auf die umgebende Bebauung
erwartet. Naturrdumliche Empfindlichkeiten und Schutzglter i. S. des § 1 Abs. & Nr. 7b
BauGB sind von dieser Bebauungsplandnderung nach derzeitiger Einschdtzung nicht be-
troffen.

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung sind keine Vorhaben zuldssig, fur die
nach dem Gesetz eine Umweltvertriglichkeitsprifung durchzufihren ware.

Entsprechend der Denkmalliste Bayern (Stand 18.09.2020) und dem Bayerischen Denk-
mal-Atlas sind weder innerhalb noch angrenzend an das Planungsgebiet Bau- und Boden-
denkmale verzeichnet (Bayerischer Denkmal-Atlas, Online-Abfrage vom 29.11.2020).

Es wird jedoch allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmdler, die bei der Ausflh-
rung von BaumaBnahmen zu Tage treten, der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschuiz-
gesetz (DSchG) unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege BLfD
unverzdglich anzuzeigen sind.

Mit der geplanten Nutzung sind Auswirkungen auf den innerdrtlichen Grinzug an dieser
Stelle durch den Verlust der Griinfliche zu erwarten.

Im Ur-Bebauungsplan ist die Flache auf dem Flurstiick 166/4 als private Grinflache fest-
gesetzt und stellt einen Teil des Konzeptes ,Ortsrandeingriinung und ortsbildprégende
Grin- und Freiflache" dar. Dieser innenértiiche Griinzug wurde bereits durch die Errichtung
der Vorhaben auf den nérdlichen Flurstiicken 164 sowie 165 Gemarkung Vagen teilweise

unterbrochen,
Die ndhere Umgebung des geplanten Vorhabens ist ebenfalls durch die Wohnnutzung ge-

pragt, sodass der Anderungsbereich wie eine Bauliicke wirkt. Die geplante Bebauung fligt
sich passend in der ndheren Umgebung ein. Zur Minimierung des Eingriffes ist die Festset-

zung zweier regionaltypischen Obsthbdume festgesetzt.

Die Nachverdichtung im Siediungsgebiet leistet ein Beitrag zur Schonung des AuBenberei-
ches.

5.2 Eingriffe in Natur und Landschaft

§ 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fiir die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung vor, wenn aufgrund des Verfahrens nachfolgend Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. In welcher Weise die Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung anzuwenden ist, beurteilt sich nach den Vorschriften des BauGB.

Mit diesem Bebauungsplan liegt aufgrund des zusétzlichen Baurechts innerhalb des Sied-
lungsgefliges von Vagen grundsatzlich ein Eingriff in Natur und Landschaft vor. Die fol-
gende Tabelle liefert einen entsprechenden Uberblick.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Uberblick Eingriffsbilanzierung

Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ca. 420 m?

Geplante Eingriffsflichen ca, 420 m?

abziiglich der privaten Griinfliche und des FuBBweges

Baubestand zwischenzeitlich entfernt ca. 75 m2

Geplantes Baurecht Festgesetzte GRZ 0,4 ca. 168 m2
{BaulNVvO 2017)

Baurechtsmehrung Festgesetzte GRZ 0,4 ca. 93
{BauNVO 2017}

Tab. 1 Uberblick Eingriffsbilanzierung

Nachdem es sich bei dem Vorhaben um eine MaBBnahme der Innenentwickiung handelt, ist
gemiB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB i.V.m § la Abs. 3 Satz 6 BauGB ein Ausgleich nicht
erforderiich.

Eine Ausgleichspflicht wird durch diese Bebauungsplandnderung daher nicht begriindet.
Allerdings sind dariiber hinaus die naturschutz- und artenschutzrechtlichen Belange zu be-
ricksichtigen.

5.3 Hochwasserschutz und Wasserrecht

Nach Auskunft des Informationsdienstes Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern
(IUG) liegt das Grundstiick in einem hochwassergefdhrdeten Bereich (siehe Abb. 6).

Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum verstdrkt zu Starkregenereignissen
und in der Folge zu wild abflieBendem Oberflaichenwasser oder Schichtenwasser bzw. stark
schwankenden Grundwasserstdnden kommen,

Die baulichen Anlagen sind daher bis 40 c¢m Uber Geldnde so zu gestalten, dass in der
Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann.

Das Vorhaben befindet sich zum Teil innerhalb des 60 m — Bereiches des Gold-/Mihlbaches
und unterliegt damit der Genehmigungspflicht nach Art. 36 WHG i.V.m. Art, 20 Abs. 1 und

2 BayWG. Fir baurechtlich freigestelite Bauvorhaben und baugenehmigungsfreie Anlagen
ist demnach eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim, Sachge-

biet Wasserrecht zu beantragen.

5.4 Immissionsschutz

Die Larm- und Geruchsimmissionen umgebender Landwirtschaft und Betriebe sind im Rah-
men der Grenzwerte sowie der (blichen Bewirtschaftung von Seiten der Wohnnutzung im
Dorfgebiet ausdrickiich zu dulden.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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5.5 Artenschutzrechtiiche Betrachtung

GemaB § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans wéhrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach §
44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegenste-
hen (spezielle artenschutzrechtliche Prifung - saP).

Die naturrdumliche Gliederung des Vorhabenbereichs stellt sich wie foigt dar:

Biographische Region kontinental

GroBlandschaft Alpenvorland

Naturraum-Haupteinheit D66 Voralpines Moor- und Higelland
(Ssymank)

Naturraum-Einheit 038 Inn-Chiemsee-Higelland
(Meynen / Schmithlsen et. al.)

Naturraum-Untereinheit 038-N Rosenheimer Becken

(ABSP)

Igw gréBeren Umfeld des Geltungsbereichs ist von hochwertigen und artenreichen Lebens-
raumen und prifrelevanten Arten auszugehen,

GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG) ist es verboten:

1) wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschédigen oder zu zerstiren,

2) wiild!ebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschltz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstdren,

4) wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstéren.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Abb. 8 Auszug aus Luftbild mit Darstellung des Planungsgebiets (schematisch rot umran-
det) - Ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2020 StMFH; Geobasisdaten © 2020 Bay. Vermessungsverwaltung
Innerhalb des Planungsgebiets bestehen im siidlichen Bereich verschiedene Strducher und
drei Kirschbaume, von denen zwei zurlickgeschnitten sind. Nach Inaugenscheinnahme be-

stehen im Planungsgebiet keine Héhlenbdume.

Grundsitzlich stellen diese Gehdlze einen potentiellen Lebensraum fiir saisonal britende
Vogelarten dar. Durch die Planung gehen nach derzeitiger Einschétzung jedoch keine es-
sentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten fiir Brutvégel mit saisonalen Brutplatzen ver-
loren, eine Geféhrdung der lokalen Brutvogelpopulationen ist nicht zu erwarten. Zuysatzlich
stehen in der ndheren Umgebung zum Eingriffsbereich Bdume und Heckenstruktur mit
ausreichend Nistmdéglichkeiten zur Verflgung.

Die Entfernung und Rodung von Bdumen und Gehdlzen ist nach § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2
BNatSchG nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zuldssig. Der vorgegebene Zeitpunkt flr eine
Rodung liegt demnach zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar. Rodungsarbeiten sind
nur innerhalb dieses Zeitraums durchzufithren, auf § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG wird
verwiesen,

Zudem ist grundsétzlich anzumerken, dass durch die vorliegende Nutzung und den vor-
handenen Siedlungsbereich eine Vorbelastung vorliegt und daher nur hdufig und an den
Lebensraum anspruchslose ,Siedlungsarten® wie Amsel, Buchfink, Rotkehichen oder

Mdnchsgrasmiicke zu erwarten sind.

Innerhalb des (berplanten Bereichs fehlen aufgrund der intensiven Hausgartennutzung
Strukturen oder Habitatrequisiten wie zum Beispiel Altgras- oder Hochstaudenfiuren, Kies-
und Sandflichen fir artenschutzrechtlich relevante Insekten-, Reptilien- und Amphibien-
gruppen.

Auch sind nach gegenwértigem Kenntnisstand keine Gehdlze vorhanden, die als Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten fur die Haselmaus geeignet sind, ein unmittelbarer Verlust am
Fortpflanzungs- und Ruhestétten liegt demnach nicht vor.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Im Eingriffsbereich und dessen Umfeld sind keine als Laichgewésser geeigneten Fortpflan-
zungsstatten fiir Amphibien vorhanden. Im unmittelbaren Eingriffsbereich sind aufgrund
der intensiven Hausgartennutzung keine Gehdizstrukturen vorhanden die zur Uberwinte-

rung fr Amphibien geeignet sind.

Artenschutzrechtliche relevante Tiergruppen sind nach derzeitiger Einschdtzung von der
Planung nicht betroffen.

Aus der Gruppe der artenschutzrechtlich relevanten GefdBpflanzen sind aufgrund der
Standortbedingungen keine Vorkommen im Eingriffsbereich zu erwarten.

Dem stddtebaulichen Vorhaben stehen somit keine grundsétzlichen artenschutzrechtlichen
Aspekte entgegen. Somit kann entsprechend den Hinweisen der Obersten Baubehdrde
(2008) auf einen detaillierten Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

(saP) verzichtet werden.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von dieser Bebauungs-
plandnderung nicht betroffen. In Waldfldchen wird mit dieser Planung nicht eingegriffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG im Rahmen der
konkreten Vorhabengenehmigung abschlieBend zu priifen sind.

Erster Burgermeister

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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