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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,,Gartenland"

Praambel

Die Gemeinde Feldkirchen- Westerham erlasst auf Grund der § 10 und § 13a
(beschleunigtes Verfahren) des Baugesetzbuches (BauGB) und in Verbindung mit den §§ 1,
2, 3, 4, 8 und 9 BauGB, derArtikel 4, 5, 6, 8 und 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und des Artikels 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO), jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen
Fassung, diese Bebauungsplananderung als

SATZUNG.

Die Festsetzungen beschranken sich aufdie in der Bebauungsplananderung verwendeten
Planzeichen. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
50 "Gartenland" auch fur diese Anderung soweit sie nicht mit der 3. Anderung angepasst
warden sind. Die Ziffernfolge wurde aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ubernommen.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art und Ma& der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA gema& § 4 BauNVO, s. Punkt 1.1

I zulassige Bebauung maximal ein Vollgeschoss.
II zulassige Bebauung maximal zwei Vollgeschosse, uber dem 2. Vollgeschoss

ist nur eine konstruktive Pfette bis 20 cm zulassig. In Ausnahmefallen Bis zu
40cm, wenn sie auBen sichtbar gelassen werden.

2. Uberbaubare Grundstucksflache und Bauweise

Baugrenze gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO
Die Abstandsflachen gem. BayBO Art. 6 sind einzuhalten.

•> vorgeschriebene Firstrichtung



SD Satteldach, Dachneigung 18°-23°

FD Flachdach

4. Flachen fur Garagen

I Flachen fur Carports / Garagen, Garagen mit Satteldach 18°-23°

- - - -: Flachen fur Stellplatze
ST I

^/ Ma&angabe in Meter

15. Freiflachen und Grunordnuna:

© Bestehende, zu erhaltende Baume,

s. Punkt 15.1 (Einzelbaume - Hochstamm - im StraBenverkehrsgrun)

zu pflanzende Baume, s. Punkt 15.3

27. Geltungsbereich

Grenze der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,,Gartenland" (§ 9 Abs.
7 BauGB)

28. Abgrenzuna des MaRes derNytzunfl

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§16Abs.5BauNVO)



HINWEISE

181/5 Flurnummer

Grundstucksgrenzen Bestand

Gebaude Bestand

Vorgeschlagener Baukorper

a
w.

StraBenverkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs.1 Nr. 11
BauGB)

Private Verkehrsflache, Erschlieliungsstra&e mit Geh- und Fahrtrecht zu
Gunsten der Allgemeinheit

Regenwasser-
behandlung

Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist, soweit moglich, im
Rahmen der "Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose
Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV" vom
01.10.2008 (GVBI Nr. 21/2008 S.777) und der mit Bekanntmachung
des StMUG vom 17.12.2008 geanderten "Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW)" (All MBI Nr. 1/2009) in das Grundwasser
einzuleiten.

Fur die Planung und den Bau von Versickerungsanlagen ist das DWA-
A 138 April 2005 "Planung, Bau und Betrieb van Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" zu beachten. Nahere
Hinweise zum erlaubnisfreien Versickern von Niederschlagswasser
und ein kostenloses Programm des Bayerischen Landesamtes fur
Umwelt, sind dazu abzurufen unter:

http://www.lfu.bayern.de/wasser/fachinformationen/niederschlagswass
er_versickerung/erlaubnisfreie_versickerung/index.htm
Informationen zur TRENGW konnen kostenlos unter

https://www.verkuendung-bayern.de/files/allmbl/2009/01/
allmbl-2009-01 .pdf heruntergeladen werden.
Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers
wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 "hlandlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" empfohlen.
Die Behandlung des Niederschlagswassers ist durch einen detaillierten
Entwasserungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen.



Regenwasser-
nutzung

Die Installation von Regenwassernutzungsanlagen fur Garten-
bewasserung und den hauslichen Gebrauch wird empfohlen.

Baumschutz Baumschutz wird in der DIN 18920 ,,Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" sowie
die RASP-LP4 Richtlinien fur die Anlage van StraBen, Teil
Landschaftspflege, Abschnitt 4: ,,Schutz von Baumen,
Vegetationsflachen und Tieren bei Bauma&nahmen" geregelt. Auf das
beiliegende Infoblatt zum Baumschutz auf Baustellen wird verwiesen.

Emissionen aus

dem Bahnbetrieb

Denkmalschutz

Emissionen aus dem Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der
Bahnanlagen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Abriebe
z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.) sind hinzunehmen.

Bodendenkmaler, die bei der Ausfuhrung der BaumaBnahmen zu Tage
treten, unterliegen allgemein der Meldepflicht nach Art. 8
Denkmalschutzgesetz (DSchG) und sind dem Bayer. Landesamt fur
Denkmalpflege BLfD unverzuglich anzuzeigen.

Geplante Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt FGSV-Nr.
Baum- 939 "Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", der Forschungs-
Pflanzungen gesellschaft fur Stra&en- und Verkehrswesen FSGV, Ausgabe 2013 zu

beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung van Telekommunikations-
linien und sonstigen Leitungen nicht behindert werden.

Feldkirchen-Westerham, den ....OA:Q^.:^A.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,,Gartenland"

Anlass der Planung
Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50 ,,Gartenland" und ist
im Flachennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Stra&enbegleitend wurden
an der Grundstucksgrenze offentliche Stellplatze mit Hochstammbaumen im
StraBenverkehrsgrun errichtet.
Der Geltungsbereich der 3. Anderung umfasst die Flur- Nummer 2565/15 der Gemarkung
Vagen und eine Flache von 700 m2. Das Grundstuck ist mit einem Wohnhaus und einer
Doppelgarage bebaut.
Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht eine Baugrenze von 10*12m vor.

Mit dieser Bebauungsplananderung soil dem Grundstuckseigentumer die VergroBerung des
bestehenden Einfamilienhauses mit einem Vollgeschoss und einer Dachterrasse ermoglicht
werden.

Folgende Anderungen des Bebauungsplanes sollen vorgenommen werden:
VergroBerung der festgesetzten Baugrenze fur das Wohnhaus auf 10x16m.
Abweichung von Punkt 2.4 Dachform Flachdach anstelle eines Satteldaches.

Planungsgrundlagen
Die 3. Bebauungsplananderung ist in ihrem Geltungsbereich aus dem rechtskraftigen
Flachennutzungsplan und dem Bebauungsplan Nr. 50 "Gartenland" der Gemeinde
Feldkirchen- Westerham entwickelt.
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Quelle: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Feldkirchen-
Westerham, Planfassung September 2016

Anderung des Bebauungsplanes
1. Die bestehende Baugrenze fur das Wohnhaus von 10x12m wird in Richtung Westen urn

4,00 m auf 10x16m vergroBert.
2. Abweichend von Punkt 2.4 wird fur den Anbau ein Flachdach mit Nutzung als

Dachterrasse zugelassen.
Durch die Erweiterung der Baugrenze werden die abstandsflachenrechtlich erheblichen
Belange nicht negativ beruhrt.

Ziel und Zweck der Planung
Eine Nachverdichtung zum Zweck der Flachenschonung im Innenbereich ist politisch
gewunscht und im Gemeindebereich ein haufig verwendetes Mittel zur
Wohnraumgewinnung. Die Anderungen sind im Hinblick aufden Stadtebau unbedenklich
und ermoglichen den Bewohnern weiterhin die Nutzung der bestehenden Infrastruktur, z.B.
Kindergarten, Schule, Sport und Freizeit.
Die Nachverdichtung kann an die bestehende ErschlieBung angebunden werden. Der
Gedanke einer zukunftigen Nachverdichtung ist positiv zu bewerten und wird von der
Gemeinde unterstutzt.



Infrastruktur

Das Planungsgebiet ist an die offentliche Ver- und Entsorgung angeschlossen.

Auswirkungen
Die ortlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind fur die Aufnahme dieser zusatzlichen
Belastung ausreichend dimensioniert.
Die Bebauungsplananderung fugt sich in das Orts- und Landschaftsbild ein.
Die Grundzuge der Planung werden nicht beruhrt.
Der Erhalt und die Pflege des StraBenbegleitgruns muss durch die Nachverdichtung
gewahrleistet bleibt. Die als StraRenbegleitgrun gepflanzten Hochstammbaume stehen in 1m
Abstand zu den Wohngrundstucken. Sie dienen als Blendschutz fur die Anwohner und
dampfen den Verkehrslarm, der insbesondere von der Aiblinger Stra&e ausgehend eine
Beeintrachtigung darstellt.
Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande der §§44 ff. Bundesnaturschutzgesetz
ausschlieBen zu konnen (Schutz van Fledermausen, Vogeln) ist der Baumbestand so weit
wie moglich zu erhalten. Unvermeidbare Rodungen sind in der Zeit vom 01. Oktober bis 28.
Februar durchzufuhren.
Wichtigste Aspekte sind der Schutz des Wurzelraumes (Kronenprojektion plus 1 ,5m) bereits
vor der BaumaBnahme durch einen Bauzaun, Stammschutz, keinerlei Abgrabungen,
Aufschuttungen, Lagerung van Materialien, Maschinen etc. im Wurzelraum, rechtzeitige,
fachgerechte WurzelschutzmaBnahmen bei unvermeidbaren Eingriffen in den Wurzelraum.
Falls durch die Bauma&nahme Baume gefallt werden mussen, so 1st auf Kosten der
Bauwerber eine Ersatzpflanzung mit dem festgesetzten Stammumfang spatestens in der auf
das Jahr der Nutzungsaufnahme folgenden Pflanzperiode anzulegen.
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