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1. Anlass und Erforderlichkeit

Zur Bereitstellung von gewerblichen Flachen flr ortsansassige Handwerksbetriebe und Fir-
men plant die Gemeinde Feldkirchen-Westerham die Erweiterung des bestehenden Gewer-
begebiets am westlichen Ortsrand von GroBhdhenrain.

Aufgrund fehlender Entwicklungsmdéglichkeiten am bestehenden Standort wurden im Vor-
feld der Planung durch zwei ortsansdssige Betriebe bereits der Bedarf an notwendigen
Entwicklungsflachen mit einer FlachengréBe von mindestens 1,15 ha beziehungsweise min-
destens 0,8 ha angemeldet. Fir die Ansiedelung weiterer potenzieller Betriebe wird ein
Flachenbedarf von zusatzlich 0,8 ha beziehungsweise 0,5 ha beziffert.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist hierzu die Aufstellung ei-
nes qualifizierten Bebauungsplans Nr. 115 ,,GE H6henrain™ geplant. Als planungsrechtliche
Voraussetzung hierflr ist der Flachennutzungsplan FNP zu andern.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 16.03.2021 daher den Beschluss gefasst, den
FNP fir die Gberplanten Flachen der Flur Nr. 229 der Gemarkung Héhenrain dahingehend
zu andern, dass flr diesen Bereich zukiinftig eine Darstellung als gewerbliche Bauflachen
erfolgt. Zudem wurde in derselben Sitzung die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungs-
plans beschlossen.

Im Vorfeld der Planung wurde, in Abstimmung mit der Gemeinde, den Grundstiickseigen-
timern und potenziellen Betrieben und Firmen fiir die Ansiedelung in dem entsprechenden
Gebiet, durch die Planungsgruppe PLG Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim, ein magli-
ches stadtebauliches Konzept unter Bericksichtigung der orts- und naturrdumlichen Be-
lange erarbeitet.

Die vorliegende Anderung des FNP basiert auf diesem Konzept. Sie entspricht der ortspla-
nerischen Konzeption der Gemeinde und dient einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung.

2. Landes- und Regionalplanung

Allgemeine Vorgaben und Ziele

Fir das Plangebiet sind insbesondere folgende im Landesentwicklungsprogramm (LEP) und
im Regionalplan flir die Region 18 (RP 18) genannten Ziele und Grundsatze von Bedeutung:

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham wird entsprechend der Strukturkarte des LEP 2020
(nichtamtliche Lesefassung) als Verdichtungsraum des Oberzentrums Rosenheim einge-
stuft.

Entsprechend der Karte 1. Raumstruktur des RP 18 (2000) wird Feldkirchen-Westerham
als Grundzentrum eingestuft.

Allgemeiner MaBstab der regionalen Entwicklung Siddostoberbayerns ist die nachhaltige
Raumentwicklung (RP 18 AI 1.1 G - nichtamtliche Lesefassung Stand 30.05.2020).

Die Entwicklung der Siedlungsfléachen soll sich auf bestehende Siedlungsbereiche konzent-
rieren und Freirdume erhalten (RP 18 A1 2.1 G 2020). Die natirlichen Lebensgrundlagen
und die landschaftliche Eigenart der Region sollen erhalten werden (RP 18 A1 2.2 G 2020).

Der Verdichtungsraum Rosenheim einschlieBlich aller weiteren Gemeinden im SUR soll als
regional bedeutsamer Wirtschafts- und Versorgungsraum zur Starkung der Region weiter
ausgebaut werden (RP 18 A Il 3.1 G 2020).

Die naturlichen Lebensgrundlagen der Region sollen zum Schutz einer gesunden Umwelt,
eines funktionsfahigen Naturhaushaltes sowie der Tier- und Pflanzenwelt dauerhaft gesi-
chert werden. Alle Nutzungsanspriche an die natirlichen Lebensgrundlagen sollen auf eine
nachhaltige Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts abgestimmt werden (RP 18 B I 1. G
2020).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Uberbeanspruchungen von Natur und Landschaft und Beeintréachtigungen des Wasserhaus-
halts sollen vermieden, Verunreinigungen von Luft, Wasser und Boden und die Versiege-
lung des Bodens weitgehend minimiert werden. (...) Landschaftspragende Bestandteile (...)
sollen erhalten und, soweit méglich, wiederhergestellt werden (RP 18 B 1 2. Z 2020).

Gliedernde Grinflachen und Freirdaume im Ortsbereich (...) sollen erhalten, entwickelt und
erweitert werden. Sie sollen untereinander und mit der freien Landschaft verbunden wer-
den. Auf eine gute Einbindung der Ortsrander in die Landschaft, die Bereitstellung der dafilr
notwendigen Mindestflachen (...) soll geachtet werden. Die Versiegelung des Bodens soll
so gering wie mdglich gehalten und die Sickerfahigkeit besiedelter Flachen verbessert wer-
den (RP 18 B 1 2.1 Z 2020).

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich gem. RP 18 IT 1. G (2020) an der Raum-
struktur orientieren und unter Bericksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedin-
gungen ressourcenschonend weitergefiihrt werden. Dabei sollen

- die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,
- die Innenentwicklung bevorzugt werden und

- die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostengiinstig zu realisie-
renden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.

Die vorliegende Planung entspricht beziehungsweise berlicksichtigt die vorher aufgefiihr-
ten Grundsatze.

Entsprechen der Kartendarstellungen des Regionalplans werden keine besonderen Vorga-
ben flr das Uberplante Gebiet getroffen. Der Bereich befindet sich weder innerhalb Vor-
rang- noch Vorbehaltsgebieten gemaB Regionalplanung.

Anbindegebot

Gem. Ziel B II 3.1 (2020) des RP 18 soll eine Zersiedelung der Landschaft verhindert wer-
den, eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden wer-
den. Bauliche Anlagen sollen schonend in die Landschaft eingebunden werden. Neubaufla-
chen sollen moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden
(Anbindegebot gemal LEP 3.3 G bzw. Z (2020).

Nach Einschdatzung der Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 14.01.2021 (AZ:
ROB-2-8314.24_01_R0O-15-1-3) eignen sich die bestehenden gewerblich genutzten Ge-
bédude im Osten von GroBhdhenrain sowie die anschlieBende Bebauung grundsétzlich fur
die Anbindung weiterer Siedlungsflachen, somit auch fiir die von der Gemeinde favorisier-
ten ca. 3 ha Gewerbeflachen. Das Anbindegebot gemaB LEP (2020) wird mit vorliegender
Planung daher eingehalten.

Flachenbedarf

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen flachensparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Berlicksichtigung ortsspezifischer Gegebenhei-
ten angewendet werden (LEP 3.1 G). Im Zuge der Flachensparoffensive der Bayerischen
Staatsregierung (vgl. Schreiben StMWi vom 05.08.2019 an die Gemeinden in Bayern) soll
die Flacheninanspruchnahme reduziert und die vorhandenen Fléachenpotenziale effizient
genutzt werden.

GemaB LEP 3.2 Z sind die vorhandenen Potenziale mdéglichst vorrangig zu nutzen, wobei
Ausnahmen zuldssig sind, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung ste-
hen. Damit ist auch bei der geplanten Neuausweisung von ca. 3 ha Gewerbeflachen der
ortliche Flachenbedarf sorgfaltig zu prifen.

Dem Flachenbedarf fiir die beabsichtigte Baulandausweisung sind die in der Gemeinde noch
vorhandenen Reserveflachen innerhalb bestehender und ausgewiesener Siedlungsgebiete
gegenlberzustellen. Als Potenzialflaichen kommen grundsatzlich im Fldchennutzungsplan
dargestellte oder im Bebauungsplan festgesetzte Misch-, Gewerbe- und Industrieflachen
bzw. -gebiete sowie freie, unbebaute Flachen, fir die Baurecht besteht, in Betracht.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Soweit die beabsichtigte Entwicklung der Gemeinde nicht oder nicht in vollem Umfang auf
den innerhalb bestehender und ausgewiesener Siedlungsgebiete noch nicht ausgeschépf-
ten Flachenreserven stattfinden soll, ist dies nachvollziehbar zu begriinden.

Innerhalb der Gemeinde Feldkirchen-Westerham besteht nachgewiesen ein konkreter Be-
darf von ca. 3 ha Gewerbeflachen.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (2016) wurde die wirtschaftliche
Struktur und Entwicklung der gewerblich genutzten Flachen ermittelt und bewertet.

Demnach befindet sich die Uberwiegende Mehrheit (> 90 %) der mit Stand 2016 unge-
nutzten Gewerbeflachen im Bereich des gewerblich gepragten Ortsteils Weidach, Gemar-
kung Vagen. Die Ubrigen vorhandenen, damals ungenutzten Gewerbeflachen befinden sich
im Ortsteil Feldkirchen, Gemarkung Feldkirchen. Die Gemarkung Héhenrain verfigt Gber
kein Potenzial an ausgewiesenen, ungenutzten gewerblichen Bauflachen.

Die bislang unbebauten Flachen im Gewerbegebiet Weidach wurden bereits an diverse Un-
ternehmen verkauft, entsprechende Baugenehmigungsverfahren wurden durchlaufen.

Die einzige noch unbebaute Gewerbeflache mit einer GroBe von ca. 1,7 ha an der Staats-
straBe 2078 im Osten von Feldkirchen ist aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet
des Feldkirchner Bachs gemadB § 78 Wasserhaushaltsgesetz WHG mit einem Planungsver-
bot belegt. Sie steht daher fir eine bauliche Entwicklung auf absehbare Seit nicht zur Ver-
figung.

Vor dem Hintergrund der begrenzten gewerblichen Entwicklungspotenziale der Gemeinde
empfiehlt die Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 14.01.2021 (AZ: ROB-2-
8314.24_01_RO0O-15-1-3) daher, im Rahmen einer méglichen Bauleitplanung in GroBho-
henrain eine mdglichst effiziente Nutzung der gewerblichen Bauflachen sicherzustellen.

Mégliche Ansatzpunkte sind in diesem Zusammenhang eine mehrgeschossige Bauweise
sowie eine flachensparende Ausgestaltung der Flachen fiir den ruhenden Verkehr. Sofern
ein groBerer Bedarf an Stellplatzflachen im Gewerbegebiet besteht, sollten diese in Park-
decks oder Tiefgaragen geblindelt werden, um eine intensivere Flachenausnutzung zu er-
maoglichen.

Orts- und Landschaftsbild

Nach Einschatzung der Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 14.01.2021 (AZ:
ROB-2-8314.24_01_R0O-15-1-3) ist aufgrund Ortsrandlage im Falle einer Bauleitplanung
auf eine moglichst schonende Einbindung der neuen Gebaude in das Landschaftsbild zu
achten. Es wird empfohlen, die Planung diesbeziglich mit der unteren Bauaufsichts- und
Naturschutzbehérde abzustimmen.

3. Lage und GroBe des Planungsgebiets, Darstellung in Bauleitplanen / Pla-
nungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Ortsraumliche Lage und GrofBBe des Planungsgebiets

Der Anderungsbereich liegt am siiddstlichen Ortsrand des Hauptortsteils GroBhéhenrain in
der Gemarkung Hoéhenrain im nordéstlichen Gemeindegebiet von Feldkirchen-Westerham
(siehe folgende Karte).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Abb. 1 Ubersichtsplan mit Kennzeichnung des Anderungsbereichs (schematisch rot um-

randet)- ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2021 BayStMFH; Geobasisdaten: © 2021 Bayerische Vermessungsverwaltung

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung umfasst die Grundstiicke Flurnummern 229, 230
T und 231 T der Gemarkung Hohenrain, Gemeinde Feldkirchen-Westerham und weist eine
GréBe von circa 3,000 ha auf.

3.2 Darstellung in Bauleitplanen / Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (2016) der Gemeinde stellt den Uberplanten Be-
reich derzeit als Flache fiir die Landwirtschaft dar.

Ostlich des Anderungsbereiches befindet sich ein bestehendes Gewerbegebiet mit einge-
schrankten Emissionen. Der dort angesiedelte Betrieb dient der gewerblichen Fleischerzeu-
gung und -verarbeitung. Neben der Produktionsstatte findet sich ein Werksverkauf mit
angegliedertem Hofladen. Die das bestehende Gewerbegebiet umgebenden Flachen sind
als ,Sonstige Grunflachen, Schutzstreifen, Ortsrandeingriinung und ortsbildpragende
Grin- und Freiflachen™ dargestellt.

Im Norden wird der Anderungsbereich durch die KreisstraBe Kr RO 3 (Lauser StraBe) be-
grenzt. Entsprechend Art. 23 BayStrWG ist zur KreisstraBe eine Anbauverbotszone von 15
m einzuhalten. Dem &stlichen Ortseingang vorgelagert befindet sich innerhalb des Ande-
rungsbereich ein Feldkreuz.

Im Siden wird das Planungsgebiet durch einen Wirtschaftsweg tangiert.

Am 6stlichen Randbereich des Anderungsgebiets verlduft eine annadhernd liickenlose Feld-
gehodlzhecke.

Diese ist im sidlichen Bereich als naturnahe Hecke Bestandteil der Biotopkartierung Bayern
(Biotop Nr. 8037-0079-001). Aufgrund der Auspragung der Gehélzstrukturen werden diese
im FNP als ,markante naturnahe Hecken / Vogelnahrgehdlz" eingestuft®.

Im zentralen Anderungsbereich befindet sich eine landschaftsbildprédgende Baumgruppe im
AuBenbereich.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Eine verbindliche Bauleitplanung gem. § 30 BauGB liegt fir das Uberplante Gebiet nicht
vor. Der Bereich ist als AuBenbereich gemaB § 35 BauGB zu beurteilen.
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Abb. 2 Auszug aus FNP mit Kennzeichnung d. Anderungsbereichs (schematisch rot um-

randet) - ohne MaBstab
Quelle: © 2016 Gemeinde Feldkirchen-Westerham

4, Bestand und Anderung sowie deren Auswirkungen, Alternativen

4.1 Tatsachliche Ausgangssituation

Das Grundstlck Flur Nr. 229 wird derzeit landwirtschaftlich zur Grinfuttergewinnung und
zum Ackerbau genutzt.

Die KreisstraBen des norddstlichen Gemeindebereiches um den Héhenrainer Raum weisen
allgemein eine Belastung von ca. 1.000 KFZ (Kr RO 6) bis ca. 1.200 KFZ taglich auf. Die
an den KreisstraBen liegenden Ortschaften erfahren keine GibermaBigen Belastungen durch
Immissionen des Verkehrs (FNP 2016).

Das Planungsgebiet ist in Nord-Sud-Richtung gekennzeichnet durch eine bewegte Topo-
graphie. Die KreisstraBe Kr RO 3 Lauser StraBe befindet sich im zentralen nérdlichen An-
derungsbereich auf einer Héhenlage von circa 616,80 m .NN. In Richtung Siden steigt
das Gelande Uber eine Ldnge von circa 140 m auf eine Hohe von etwa 619,50 m 4. NN.
Das entspricht einer durchschnittlichen Steigung von 1,9 %. AnschlieBend fallt das Gelénde
in Richtung Sitden Uber eine Lange von 190 m auf eine Hohe im Bereich des vorhandenen
Wirtschaftswegs von circa 610 m U. NN. Das entspricht einem durchschnittlichen Gefélle
von circa 5 % (siehe folgende Karte).

Auf dem zentralen Hoéhenriicken befindet sich eine orts- und landschaftsbildpragende
Baumgruppe aus Uberwiegend Kirsche und Buche.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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)]

Das siidliche Anderungsgebiet ist zudem gepréagt durch eine in Ost-West-Richtung verlau-
fende Gelandesenke.

|
1 -

Abb. 3 Karte Topographie mit Kennzeichnung des Anderungsbereichs (schwarze Block-

markierung) M1:2.000
Kartengrundlage: DFK / DGM 1 © 2021 Bayerische Vermessungsverwaltung

Der Anderungsbereich ist im Osten begrenzt durch eine freiwachsende Feldgehélzhecke.
Diese schirmt den bestehenden &stlich angesiedelten Gewerbebetrieb ab (siehe folgende
Abbildungen).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Der sudliche Teil dieser Gehdlzstruktur ist Bestandteil der Biotopkartierung Bayern: Flach-
land. Es handelt sich um das Biotop Nr. 8037-0079-001 , Hecke slidwestlich GroBhéhen-
rain®. Eine Beschreibung der kartierten Strukturen liefert folgende Tabelle.

Abb. 5 Auszug aus Luftbild mit Darstellung der Parzellarkarte und Kennzeichnung der Fla-
chen der Biotopkartierung Bayern (rote Flachenschraffur) sowie Darstellung des

Anderungsbereichs (schematisch gelb umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FIN-Web) © 2021 LfU; Geobasisdaten: © 2021
Bayerische Vermessungsverwaltung
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B'::?p Bezeichnung / Beschreibung

HECKE SUDWESTLICH GROSSHOHENRAIN

Aufnahmedatum: 20.09.1990 Aktualisierung 11.09.2005

Schutz (§ 39 / Art. 16) Ja

Schutz (§ 30 / Art. 23) 0 % der Flache

Pot. Schutz (§ 30 / Art. 23) 0 % der Flache

Beschreibung:

Ausgehend vom slidwestlichen Ortsrand GroBhdhenrains lberspannt eine Hecke in sudli-

cher Richtung einen leichten, sowohl nach Norden, als auch nach Stiden 5 Grad geneigten
- Gelanderticken. Die 8 - 10 m hohe, mdglicherweise im Rahmen eines Flurbereinigungs-
8 verfahrens angelegte Hecke trennt eine Intensivwiese im Westen von einer Ackerflache
o im Osten. In der Baumschicht dominiert der Spitz-Ahorn. Berg-Ahorn, Vogel-Kirsche, Vo-
'S gelbeere und vereinzelt die Europaische Larche sind beigemischt.
Q Die meist sehr dichte Strauchschicht wird von Hasel, Liguster, Schwarzem Holunder, Feld-
g Ahorn etc. aufgebaut. In der meist schiitteren Kraut-/Grasschicht sind Wald- und Saum-
8 arten, wie die Wald-Zwenke, die Echte Nelkenwurz, die Gefleckte Taubnessel etc. repra-

sentiert, stellenweise aber auch Wiesenarten, wie das Wiesen-Knduelgras, der Wiesen-

Léwenzahn oder das Wiesen-Labkraut. Bisweilen sind auch Himbeere und Brombeere bei-

gemischt.

Aufgrund der bis unmittelbar an die Hecke heranreichenden Nutzung fehlt ein ausgespro-

chener Saum weitgehend.

MaBnahmen:

- Beidseits der Hecke sollte ein jeweils 2 m breiter Streifen nur noch alle 3 - 5 Jahre

gemaht bzw. freigeschnitten werden, um so die Ausbildung einer gestuften Saumstruk-
tur zu ermdglichen.

Tab. 1 Beschreibung der angrenzenden Biotopflache der Biotopkartierung Bayern:

Flachland
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FIN-Web) © 2021 LfU

4.2 Anderung

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham beabsichtigt zur Deckung des o6rtlichen Bedarfs an
Gewerbefldchen im Ortsteil GroBhdhenrain, das Grundstuck Flur Nr. 229, Gmkg. Héhenrain
im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache darzustellen. Der Anderungsbereich
umfasst eine Flache von circa 3 ha.

Im Osten befindet sich eine gréBere, bestehende Gewerbefldche, im Siden und Westen
grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Der Anderungsbereich wird entsprechend der geplanten Nutzung als gewerbliche Bauflache
/ Gewerbegebiet GE dargestellt. Die Anbauverbotszone der Kr RO 3 wird eingehalten. In-
nerhalb dieser freizuhaltenden Flache verlauft auch die bestehende Wasserleitung.

Die kinftige ErschlieBung erfolgt tiber einer Nord-Slid-gerichtete &ffentliche Verkehrsflache
westlich der geplanten Bauflachen.

In Richtung Westen werden entsprechend vorliegendem Konzept im Ubergang zur freien
Landschaft Grinflachen fir die Ortsrandeingriinung dargestellt. Die Zielsetzung der Ge-
meinde beinhaltet zudem Flachen fiir die Durchgriinung und Gliederung des Gewerbege-
biets. Zur Einbindung des Gewerbegebiets in die Landschaft und im Sinne einer Eingriinung
sind umlaufend Solitérbaume geplant.

4.3 Auswirkungen der Planung

4.3.1 Ortsbild

Der Anderungsbereich liegt im Randbereich des bestehenden Siedlungsgefliges des
Hauptortsteils GroBhoéhenrain. Ostlich angrenzend befinden sich bestehende gewerblich
genutzte Bereiche.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Die Darstellung gewerblicher Bauflédchen innerhalb des circa 3 ha groBen Anderungsbereich
entspricht dem kurz- und mittelfristigem Entwicklungsziel der Gemeinde. Fiir Teilbereiche
liegen aufgrund aktuellem Entwicklungsbedarf ansassiger Unternehmen kurzfristige Ent-
wicklungsabsichten vor.

Die geplante ErschlieBung erfolgt Giber eine dem Gewerbegebiet vorgelagerte Verbindungs-
straBe. Im Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft ist innerhalb des lberplanten
Grundstlicks eine Flache fir die Ortsrandeingriinung dargestellt. Weitere Grinfldchen mit
dem Ziel der Sicherstellung einer ausreichenden Durchgriinung werden dargestellt.

Der zu erwartende Eingriff in das Schutzgut Orts- / Landschaftsbild kann auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung durch entsprechende Festsetzungen insbesondere zur Ge-
staltung und zur Grinordnung weiter minimiert werden. Eine Begrenzung der Hohenent-
wicklung der Gebdude und eine gute Einbindung in die vorhandene Topographie kann in
diesem Zusammenhang im Rahmen eines Bebauungsplans festgesetzt werden.

4.3.2 Immissionen / Emissionen

Immissionskonflikte kénnen zwischen der geplanten gewerblichen Nutzung und einer vor-
handenen Wohnnutzung entstehen. Die bestehenden bebauten, 6stlich angrenzenden Fl&-
chen unterliegen einer gewerblichen Nutzung. Die daran nérdlich und &stlich anschlieBen-
den Bauflachen unterliegen einer doérflich gepragten, gemischten Nutzung.

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung ist die schalltechnische Situation zu unter-
suchen. Soweit erforderlich sind im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen zu tref-
fen um eine Vertraglichkeit der unterschiedlichen Nutzungen untereinander sicherzustel-
len.

Entsprechend dem Larmbelastungskataster Bayern des Bayerischen Landesamt fir Umwelt
LfU sind keine relevanten Belastungen durch Verkehrslarm verzeichnet. Die KreisstraBen
des norddstlichen Gemeindebereiches um den H6henrainer Raum weisen allgemein eine
Belastung von ca. 1.000 KFZ (Kr RO 6) bis ca. 1.200 KFZ taglich auf. Die an den Kreisstra-
Ben liegenden Ortschaften erfahren keine (ibermaBigen Belastungen durch Immissionen
des Verkehrs (FNP 2016).

Aus schalltechnischer Sicht sind auf der Ebene des Flachennutzungsplanes keine grund-
satzlichen Hindernisse gegen die geplante Entwicklung zu erkennen.

4.3.3 ErschlieBung

Die geplante HaupterschlieBung des neuen Gewerbegebiets erfolgt tGber eine geplante Er-
schlieBungsachse westlich angrenzend an den Anderungsbereich. Von dieser Nord-Siid-
gerichteten StraBe aus erfolgt die innere ErschlieBung des (iberplanten Gebiets. Der vor-
handene Wirtschaftsweg im Siden wird ausgebaut und entsprechend den zu erwartenden
Anforderungen ertichtigt.

Das Verkehrsaufkommen ist voraussichtlich iberwiegend durch Ziel- und Quellverkehr ge-
pragt. Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung ist die verkehrliche Situation gut-
achterlich zu untersuchen. Entsprechende Ergebnisse sind auf Ebene des Bebauungsplans
zu bericksichtigen. Einer maBgeblichen, zusatzlichen Belastung der geplanten Haupter-
schlieBung durch Verleitverkehr kann durch entsprechende MaBnahmen im StraBenraum
zur Gestaltung und Geschwindigkeitsreduzierung im Rahmen der StraBenplanung vorge-
beugt werden.

4.3.4 Technische Infrastruktur

Das Planungsgebiet ist an die vorhandenen Strukturen anzuschlieBen. Vorbehaltlich einer
nutzungsabhangigen Uberprifung wird angenommen, dass die notwendigen Kapazitdten
bereitgestellt werden kdnnen. Die innere ErschlieBung muss neu hergestellt werden.

Trinkwasserversorgung: Wasserversorgung Kleinhéhenrain e.V.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Entwasserung: Trennsystem

Schmutzwasser wird in die vollbiologische zentrale Klaranlage
des Ortsteiles GroBhdhenrain geleitet.

Regenwasser wird durch Versickerung oder Retention dem
naturlichen Kreislauf wieder zugefiihrt.

Elektrische Energie: Versorgung durch die Unternehmensgruppe Bayernwerk AG,
Niederlassung Kolbermoor

Gasversorgung: Erdgas Stdbayern GmbH

Telekommunikation: Deutsche Telekom AG

4.4 Alternativen

Bei der Nullvariante bleibt die bestehende landwirtschaftlich intensive Nutzung erhalten.

Ziel der Gemeinde ist es, mit der Anderung des Flachennutzungsplans die planungsrecht-
liche Voraussetzung fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. xx ,,GE GroBhéhenrain™ zu
schaffen. Dies dient der Bereitstellung von gewerblichen Flachen flir ortsansdssige Hand-
werksbetriebe und Firmen. Fir Teilbereiche des Gebiets liegen aufgrund aktuellem Ent-
wicklungsbedarf ansassiger Unternehmen kurzfristige Entwicklungsabsichten vor.

Unbebaute Gebiete in Innerortslagen stehen der Gemeinde nicht oder nicht in ausreichen-
der GroBe zur Verfligung und lassen zudem immissionsrechtliche und / oder verkehrstech-
nische Probleme erwarten.

Die geplante Gewerbegebietsausweisung ist abgestimmt auf die regionalwirtschaftlichen
Gesichtspunkte wie den Strukturerhalt und die Strukturverbesserung, die Schaffung sowie
den Erhalt von Ausbildungs- und Arbeitsplatzen.

Die Uberplante Flache bietet sich auf Grund der Vorpragung durch das angrenzende Ge-
werbegebiet und der Anbindung an das kommunale und regionale StraBennetz flr eine
Entwicklung als Gewerbeflache an.

Die Lage und Ausdehnung des geplanten Gewerbegebiets ist bestimmt durch

- die Anbauverbotszone der KreisstraBe Kr RO 3,

Notwendige ErschlieBung,

- Angebot an Freiflachen zur Eingriinung und Strukturierung des Gebiets.

5. Umweltbericht

Fir Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) ein Um-
weltbericht zur erstellen (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB),
in dem die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht ist ein selbsténdiger Teil der Begrindung zum Bauleitplan (§ 2a
BauGB), dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB und Anhang 1 der EU-SUP-Richtlinie). Im Folgenden werden die Belange des
Umweltschutzes beschrieben und bewertet und die erheblichen Projektauswirkungen, Még-
lichkeiten der Vermeidung und Minimierung und AusgleichsmaBnahmen werden darge-
stellt.

Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfiihrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
(BauGB) und baut auf dem Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung der Obers-
ten Baubehérde auf (,Der Umweltbericht in der Praxis™). Die Gliederung der Anlage 1
BauGB wurde im Punkt 2a und 2b zu einem Gliederungspunkt zusammengefasst.

Dies ermdglicht eine Ubersichtlichere und nachvollziehbarere Darstellung der Bewertung
der Umweltauswirkungen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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5.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Flachennut-
zungsplandnderung

Aufgrund fehlender Entwicklungsmadglichkeiten am bestehenden Standort wurden im Vor-
feld der Planung durch zwei ortsansdssige Betriebe bereits der Bedarf an notwendigen
Entwicklungsflachen mit einer FldchengréBe von mindestens 1,15 ha beziehungsweise min-
destens 0,8 ha angemeldet. Fir die Ansiedelung weiterer potenzieller Betriebe wird ein
Flachenbedarf von zusatzlich 0,8 ha beziehungsweise 0,5 ha beziffert.

Zur Bereitstellung von gewerblichen Flachen flir ortsansassige Handwerksbetriebe und Fir-
men plant die Gemeinde die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets am westlichen
Ortsrand von GroBhohenrain.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist hierzu die Aufstellung ei-
nes qualifizierten Bebauungsplans Nr. 115 ,GE Héhenrain" geplant. Als planungsrechtliche
Voraussetzung hierflr ist der Flachennutzungsplan zu andern.

Der Anderungsbereich liegt am siidéstlichen Ortsrand des Hauptortsteils GroBhéhenrain in
der Gemarkung Héhenrain im nordéstlichen Gemeindegebiet von Feldkirchen-Westerham
(siehe folgende Karte).

g
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:"J\ J NS

) O\ N
‘Wes erh /\7@\7\‘“"“
Abb. 6 Uber5|chtsplan mit Kennzelchnung des Anderungsberelchs (schematlsch rot um-

randet)- ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2021 BayStMFH; Geobasisdaten: © 2021 Bayerische Vermessungsverwaltung

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung umfasst die Grundstiicke Flurnummern 229, 230
T und 231 T der Gemarkung Héhenrain und weist eine GréBe von circa 3,000 ha auf.

Der Gemeinderat der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in seiner Sitzung vom
16.03.2021 den Beschluss gefasst, den FNP fiir die Uberplanten Flachen der Flur Nr. 229
der Gemarkung Héhenrain dahingehend zu dndern, dass fir diesen Bereich zuklinftig eine
Darstellung als gewerbliche Baufléachen erfolgt. Zudem wurde in derselben Sitzung die Auf-
stellung eines qualifizierten Bebauungsplans beschlossen.
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Im Vorfeld der Planung wurde, in Abstimmung mit der Gemeinde, den Grundstiickseigen-
timern und potenziellen Betrieben und Firmen fiir die Ansiedelung in dem entsprechenden
Gebiet, durch die Planungsgruppe PLG Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim, ein magli-
ches stadtebauliches Konzept unter Bericksichtigung der orts- und naturraumlichen Be-
lange erarbeitet.

Die vorliegende Anderung des FNP basiert auf diesem Konzept. Sie entspricht der ortspla-
nerischen Konzeption der Gemeinde und dient einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung.

5.1.1 Landes- und Regionalplanung

Allgemeine Vorgaben und Ziele

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham wird entsprechend der Strukturkarte des LEP 2020
(nichtamtliche Lesefassung) als Verdichtungsraum des Oberzentrums Rosenheim einge-
stuft. Entsprechend der Karte 1 Raumstruktur des RP 18 (2000) wird Feldkirchen-Wes-
terham als Grundzentrum eingestuft.

Allgemeiner MaBstab der regionalen Entwicklung Siidostoberbayerns ist die nachhaltige
Raumentwicklung (RP 18 AT 1.1 G - nichtamtliche Lesefassung Stand 30.05.2020).

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich gem. RP 18 II 1. G (2020) an der Raum-
struktur orientieren und unter Beriicksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedin-
gungen ressourcenschonend weitergefiihrt werden. Dabei sollen

- die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,
- die Innenentwicklung bevorzugt werden und

- die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostenglinstig zu realisie-
renden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.

Die vorliegende Planung entspricht beziehungsweise berlicksichtigt die vorher aufgefiihr-
ten Grundsatze.

Entsprechen der Kartendarstellungen des Regionalplans werden keine besonderen Vorga-
ben flr das Uberplante Gebiet getroffen. Der Bereich befindet sich weder innerhalb Vor-
rang- noch Vorbehaltsgebieten gemal Regionalplanung.

Anbindegebot

Nach Einschdtzung der Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 14.01.2021 (AZ:
ROB-2-8314.24_01_RO0O-15-1-3) eignen sich die bestehenden gewerblich genutzten Ge-
bdude im Osten von GroBhdhenrain sowie die anschlieBende Bebauung grundsatzlich flr
die Anbindung weiterer Siedlungsflachen, somit auch fir die von der Gemeinde favorisier-
ten ca. 3 ha Gewerbeflachen. Das Anbindegebot gemaB LEP (2020) wird mit vorliegender
Planung daher eingehalten.

Flachenbedarf

Innerhalb der Gemeinde Feldkirchen-Westerham besteht nachgewiesen ein konkreter Be-
darf von ca. 3 ha Gewerbeflachen.

Vor dem Hintergrund der begrenzten gewerblichen Entwicklungspotenziale der Gemeinde
empfiehlt die Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 14.01.2021 (AZ: ROB-2-
8314.24_01_RO0O-15-1-3) daher, im Rahmen einer méglichen Bauleitplanung in GroBho-
henrain eine mdglichst effiziente Nutzung der gewerblichen Bauflachen sicherzustellen.

Orts- und Landschaftsbild

Nach Einschatzung der Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 14.01.2021 (AZ:
ROB-2-8314.24_01_RO0O-15-1-3) ist aufgrund Ortsrandlage im Falle einer Bauleitplanung
auf eine mdglichst schonende Einbindung der neuen Gebdude in das Landschaftsbild zu
achten.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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5.1.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (2016) der Gemeinde stellt den Uberplanten Be-
reich derzeit als Flache fiir die Landwirtschaft dar.

Ostlich des Anderungsbereiches befindet sich ein bestehendes Gewerbegebiet mit einge-
schrankten Emissionen. Der dort angesiedelte Betrieb dient der gewerblichen Fleischerzeu-
gung und -verarbeitung. Neben der Produktionsstatte findet sich ein Werksverkauf mit
angegliedertem Hofladen. Die das bestehende Gewerbegebiet umgebenden Flachen sind
als ,Sonstige Grinflachen, Schutzstreifen, Ortsrandeingrinung und ortsbildpragende
Grin- und Freiflachen™ dargestelit.

Im Norden wird der Anderungsbereich durch die KreisstraBe Kr RO 3 (Lauser StraBe) be-
grenzt. Entsprechend Art. 23 BayStrWG ist zur KreisstraBe eine Anbauverbotszone von 15
m einzuhalten. Dem 6stlichen Ortseingang vorgelagert befindet sich innerhalb des Ande-
rungsbereich ein Feldkreuz.

Im Siden wird das Planungsgebiet durch einen Wirtschaftsweg tangiert.

Am odstlichen Randbereich des Anderungsgebiets verlduft eine anndhernd liickenlose Feld-
geholzhecke.

Diese ist im sudlichen Bereich als naturnahe Hecke Bestandteil der Biotopkartierung Bayern
(Biotop Nr. 8037-0079-001). Aufgrund der Auspragung der Gehdlzstrukturen werden diese
im FNP als ,markante naturnahe Hecken / Vogelnahrgehdlz" eingestuft®.

Im zentralen Anderungsbereich befindet sich eine landschaftsbildprégende Baumgruppe im
AuBenbereich.

Eine verbindliche Bauleitplanung gem. § 30 BauGB liegt fir das Uberplante Gebiet nicht
vor. Der Bereich ist als AuBenbereich gemaB § 35 BauGB zu beurteilen.

5.2 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls zur UVP-
Pflicht gem. § 7 UVPG

GemaB § 7 des UVPG ist die UVP-Pflicht im Einzelfall zu priifen, sofern dies nach der Anlage
1 des Gesetzes vorgesehen ist.

Unter der Nummer 18.7.2 der Anlage 1 wird ausgefihrt:

~Bau eines Stadtebauprojektes flir sonstige bauliche Anlagen, fir den im AuBenbereich im
Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer fest-
gesetzten GroBe der Grundflache von insgesamt 20.000 m?2 bis weniger als 100.000 m2"
ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles durchzufihren.

Somit ist auf Ebene der Flachennutzungsplananderung keine Vorprifung der UVP-Pflicht
gemaB § 7 UVPG durchzufliihren.

5.3 Uberblick iiber die in einschligigen Fachgesetzen und Fachplidnen ge-
nannten Ziele des Umweltschutzes

Stddtebauliche Leitlinie im Sinne der Landes- und Regionalplanung ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die zu einer dauerhaften, ausgewogenen und umweltgerechten Ord-
nung gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen fliihrt, ohne die cha-
rakteristische Eigenart der Region zu verlieren.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete — Natura 2000-Gebiete) sind von der Planung
durch eine direkte Inanspruchnahme fiir Bau- und Verkehrsflachen nicht betroffen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die wesentlichen, in den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele aufgeflihrt, die hinsichtlich der Schutzgu-
ter von Bedeutung sind. Auch ist die Art ihrer Berlcksichtigung in der Bauleitplanung dar-
gestellt.
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Fachrecht .. s . .
und Fachpla- | Umweltrelevante Ziele rB‘E:"l;cksmhtlgung T ehe R
nungen
BImSchG, - Vermeidung von schadlichen Um- | Die Uberplante Flache grenzt unmittelbar
TA Larm, welteinwirkungen auf Wohn- und | an bestehende Gewerbeflachen an.
DIN 18005, sonstige schutzbedurftige Ge- | Auf der Ebene des Flachennutzungspla-
16. BImSchV, biete, nes sind nach vorlaufiger Einschétzung
18. BimSchV gesunde Arbeits- und Wohnver- | keine grundsatzlichen Hindernisse gegen
GIRL haltnisse, die geplante Darstellung als Gewerbege-
Beachtung des Trennungsgrund- | biet erkennbar.
satzes. Im Rahmen einer verbindlichen Bauleit-
planung wird eine sachverstdndige Unter-
suchung der auf das Planungsgebiet ein-
wirkenden Immissionen und der Auswir-
kungen der Planung auf die angrenzen-
den Flachen empfohlen. Die Ergebnisse
des Gutachtens sind ggf. im Rahmen ei-
ner verbindlichen Bauleitplanung zu be-
riicksichtigen.
BauGB, Sparsamer und schonender Um- | Die Bodenverhaltnisse im Anderungsbe-
BBodSchG, gang mit Boden, reich wurden auf Grundlage der allgemei-
BNatSchG Innenentwicklung, nen geologischen Verhéltnisse ermittelt.
W]edernutzbarmachung von ver- Altlasten sind nicht bekannt.
siegelten Flachen, Es werden keine Bdden von besonderer
Begrenzung der Versiegelung, Funktionsbedeutung .('zum Beispiel Natur-
Nachhaltige Sicherung der Funk- béden mit geringer Uberformung im Be-
tion des Bodens, reich von historisch altem Wald) in An-
Schutz natirlicher Bodenfunktio- spruch genommen.
nen und der Archivfunktionen der | Die zusatzliche Flachenversiegelung kann
Boden, insbesondere solcher Bo- durch Festsetzungen im Rahmen der ver-
den mit besonderen Funktionen, bindlichen Bauleitplanung soweit mdglich
VorsorgemaBnahmen gegen begrenzt werderl, z. B. durch Mindestvor-
nachteilige Einwirkungen auf den gabe"n zur Begranung, Ifestset.zungen zu
Boden. Ausflihrung von Stellplétzen in wasser-
durchldssigen Belagen etc.
WHG, Grundwasser- und FlieBgew&sser- | Innerhalb des Anderungsbereichs befin-
BauGB schutz, den sich keine Oberflachengewdsser.

Beseitigung von Abwasser ohne
die Beeintrachtigung des Wohls
der Allgemeinheit,

Bericksichtigung der Uber-
schwemmungsgebiete und Risiko-
gebiete,

Erhaltung der  Uberschwem-
mungsgebiete in ihrer Funktion als
Rickhalteflachen,
Berlicksichtigung des Hochwas-
serschutzes und der Hochwasser-
vorsorge

Die allgemeine Grundwassersituation und
die allgemeinen hydrogeologischen Ver-
haltnisse wurden ermittelt. Detaillierte
Erkenntnisse Uber den Grundwasserstand
liegen nicht vor.

Innerhalb und angrenzend an das Pla-
nungsgebiet befinden sich keine festge-
setzten oder vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiete. Das Gebiet befin-
det sich nicht innerhalb eines wassersen-
siblen Bereichs.

Dachflachen- und Niederschlagswasser
von privaten Hof- und Zufahrtsflachen ist
nach Mdglichkeit auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken zu versickern. Dabei ist
eine breitflachige Versickerung lber eine
belebte Bodenzone anzustreben.
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Fachrecht
und Fachpla-
nungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleitpla-
nung

BNatSchG

Schutz von Flachen mit gunstiger
lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung

Dem Planungsgebiet kommt aufgrund der
Lage und der derzeitigen ausgelbten
Nutzung keine (Ubergeordnete bezie-
hungsweise herausragende Bedeutung
als Kaltluftentstehungsgebiet zu.

In Waldflachen wird nicht eingegriffen.

Die geplante Nutzung vermeidet die In-
anspruchnahme anderer, bislang unge-
nutzter und fir das Klima bedeutsamer
Flachen.

BNatSchgG,
BauGB,
BNatSchgG,
BayNatSchgG,
BArtSchv
sowie
FFH-Richtli-
nien und EU-
Vogelschutz-
richtlinien

- Natur und Landschaft sind so zu
schitzen, dass

= die biologische Vielfalt,

= die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts
einschlieBlich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Natur-
glter sowie

= die Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind.

- Der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wiederher-
stellung von Natur und Land-
schaft.

- Erhaltung und Schutz geschitzter
Tier- und Pflanzenarten.

Die durch die Planung vorbereiteten Ein-
griffe in Natur / Landschaft sind zu unter-
suchen und zu bilanzieren. Erforderliche
AusgleichsmaBnahmen sind auf Ebene ei-
ner verbindlichen Bauleitplanung zu be-
stimmen.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH-
und VS-Richtlinien) sind von dieser Be-
bauungsplandnderung nicht betroffen.
Entsprechen ABSP des Landkreises Ro-
senheim werden keine besonderen Vor-
gaben flir das Gebiet benannt. In Wald-
flachen wird mit dieser Planung nicht ein-
gegriffen.

Artenschutzrechtliche relevante Tier- und
Pflanzengruppen sind nach derzeitiger
Einschatzung von der Planung nicht be-
troffen. Dem stadtebaulichen Vorhaben
stehen somit keine grundsatzlichen ar-
tenschutzrechtlichen Aspekte entgegen.
Auf einen detaillierten Fachbeitrag zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) kann daher verzichtet werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung kénnen Festsetzungen zur Vermei-
dung und Verringerung von nachteiligen
Auswirkungen auf Natur und Umwelt ge-
troffen werden (MinimierungsmaBnah-
men).

Der Anderungsbereich erstreckt sich auf
eine Flache mit nur geringer Erholungs-
funktion. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung kénnen zur Minimierung
der Auswirkungen auf den Erholungswert
von Natur und Landschaft zudem Festset-
zungen flur eine ausreichende Ein- und
Durchgriinung sowie eine Begrenzung der
Hoéhenentwicklung der Gebdude getroffen
werden.

BauGB i.V.m.
BNatSchG -
Eingriffsrege-
lung

Vermeidung und Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes.

Das Vermeidungsgebot wird beachtet.
Die durch die Planung vorbereiteten Ein-
griffe in Natur und Landschaft werden auf
Ebene des Flachennutzungsplans ent-
sprechend bilanziert.
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Fachrecht .. s . .
und Fachpla- | Umweltrelevante Ziele rB‘E:"l;cksmhtlgung T ehe R
nungen
BauGB, Berlicksichtigung der Belange der | Entsprechend der Denkmalliste des Bay-
BayDSchG Baukultur, des Denkmalschutzes und | erisches Landesamt flir Denkmalpflege
der Denkmalpflege BLfD befinden sich keine Bau- und Boden-
denkmaler im oder angrenzend an das
Planungsgebiet.
Allgemein wird darauf hingewiesen, dass
Bodendenkmaler, die wahrend der Bauar-
beiten zu Tage treten, der Meldepflicht
gemaB Art. 8 BayDSchG unterliegen. Sie
sind der zustéandigen Behdrde unverzig-
lich zu melden.
Landesent- - Die Gemeinde Feldkirchen-Wes- | pje Festlegung des Planungsgebiets be-
wicklungspla- terham ist im Regionalplan fir die riicksichtigt die Ziele der Raumordnung.
nung (LEP), Planungsregion 18 (RP 18) als | Das Anbindegebot des LEP wird eingehal-
Regionalpla- Grundzentrum eingestuft. Die Ge- | ten.
nung (RP) meinde liegt im Verdichtungsraum | pje planung basiert auf einer stadtebauli-
des Oberzentrums Rosenheim. | chen Konzeption, die nicht zur Zersiede-
Dieser Teilraum soll als regional | |yng der Landschaft fiihrt.
bedeutsamer ertschafts—" und Das Planungsgebiet ist durch die vorhan-
versorgungsraum zur Starkung dene angrenzende Nutzung vorgepragt.
der Region weiter ausgebaut wer-
den (RP 18 AII 3.1 G). Dem Flachenbedarf bestehender Gewer-
: bebetriebe wird vorrangig Rechnung ge-
- Entsprc_echend Regionalplan v_\_/er— tragen werden. Das Vogrr?aben bildgt %ie
en keine besonderen Grundsatze G D _
. . rundlage fur die Sicherung und den Er
und Ziele formuliert. halt sowie fir die Schaffung wohnortna-
- Allgemeine Vorgaben der Regio- | her Arbeitsplatze.
nalplanung: Eine Zersiedelung der Landschaft und
* Nutzung von Potentialen der | eine ungegliederte, insbesondere bandar-
Innenentwicklung, tige Siedlungsstruktur werden durch vor-
= Vermeidung der Zersiedelung | liegende Planung vermieden.
der La_ndschaft, . Vorliegende Planung berticksichtigt durch
* Orientierung der Siedlungsent- | 4ie geplante Ein- und Durchgriinung die
wicklung an der vorhandenen | gjjgemeinen Vorgaben der Regionalpla-
Raumstruktur und ressourcen- | nung.
schone[\de _We_lterfuhrung u_n— Die auBere Ver- und Entsorgungsinfra-
ter Beruck_5|cht|gur_19 der soz!a— struktur ist vorhanden und bietet ausrei-
len und wirtschaftlichen Bedin- chend Kapazitaten. Die innere Erschlie-
gungen, Bung muss neu hergestellt werden.
= Beschrankung der Versiege-
lung des Bodens auf ein Min-
destmal.
Arten- und Entsprechend ABSP Bayern fir den Grundsatzlich werden artenschutzrechtli-
Biotopschutz- Landkreis Rosenheim sind keine be- | che Aspekte und allgemeine Vorgaben
programm sonderen Ziele und MaBnahmen fir | des Artenschutzes bericksichtigt.
ABSP Rosen- | das Planungsgebiet formuliert. Artenschutzrechtliche relevante Tier- und
heim Pflanzengruppen sind nach derzeitiger
Einschatzung von der Planung nicht be-
troffen.
Flachennut- Darstellung des Plangebiets derzeit | Der FNP wird in Vorbereitung einer ver-
zungsplan FNP | als Flachen fur die Landwirtschaft bindlichen Bauleitplanung in diesem Be-
reich geandert.

Tab. 2

schutzes

In einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegte Ziele des Umwelt-
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5.4 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen und Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiithrung der Planung

Die Untersuchung beschrénkt sich im Wesentlichen auf den Anderungsbereich sowie auf
die unmittelbare Umgebung.

Die Betrachtung und Einstufung des Gebiets erfolgt durch eigene Erhebungen mittels
Ortseinsicht und daraus folgender Bestandsanalyse, durch Einsicht in die einschlagigen
Datenbanken und Informationssysteme sowie in den Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan und durch Angaben der Gemeinde Feldkirchen-Westerham.

An Hand der landschaftsdkologischen Funktionen wird die aktuelle Bedeutung des Gebietes
abgeschatzt und seine Empfindlichkeit gegeniber eventuellen nachteiligen Nutzungsande-
rungen bewertet.

Die Beschreibung des Bestands und die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen.

Auf der Grundlage einer verbal-argumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen erfolgt eine schutzgutbezogene Bewertung durch eine Ein-
schatzung der Eingriffsschwere nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit. Hierbei
sind zusatzlich auch Wirkungen in verschiedenen zeitlichen Dimensionen zu bericksichti-
gen: zeitlich begrenzte (voribergehende) und dauerhafte Wirkungen, Auswirkungen wah-
rend der Bauzeit und wahrend des Betriebs.

Diese Prognose ermdglicht die Einschatzung der Projektauswirkungen bei Durchfliihrung
der Flachennutzungsplananderung. Die Bewertung des Eingriffes erfolgt unter der Voraus-
setzung, dass die geforderten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen beachtet wer-
den. Das Ergebnis ist im Folgenden zusammengefasst.

5.4.1 Schutzgut Mensch - Larm- und Luftreinhaltung

5.4.1.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Die KreisstraBen des nordostlichen Gemeindebereiches um den Hohenrainer Raum weisen
allgemein eine Belastung von ca. 1.000 KFZ (Kr RO 6) bis ca. 1.200 KFZ taglich auf. Die
an den KreisstraBen liegenden Ortschaften erfahren keine (ibermaBigen Belastungen durch
Immissionen des Verkehrs (FNP 2016).

Der Anderungsbereich wird im Norden durch die KreisstraBe Kr RO 3 Lauser StraBe be-
grenzt.

Entsprechend der StraBenverkehrszahlung durch das StMWBYV im Jahr 2015 liegen auf der
Kr Ro 3 flir den Abschnitt ,Unterlaus - GroBhéhenrain® (Zahlstelle 80379705) folgende
Werte vor:

Durchschnittl. tagl. Verkehrsbelastung DTV: 1323
Durchschnittl. tégl. Verkehrsstarke [KFZ/24 h]
des Leichtverkehrs (Krad, PKW und Lieferwagen): 1246
Durchschnittl. tégl. Verkehrsstdrke [KFZ/24 h]
des Schwerverkehrs: 77

Zur Umsetzung der im Jahr 2002 verabschiedeten europdischen Richtlinie 2002/49/EG
Uber die Bewertung und Bekampfung von Umgebungslarm (EG-Umgebungslarmrichtlinie)
hat das Bayerische Landesamt fir Umwelt LfU flr eine einheitliche und wirtschaftliche Da-
tenhaltung und -bereitstellung ein sogenanntes Larmbelastungskataster (LBK Bayern) aus-
gebaut. Entsprechend dem Ldarmbelastungskataster Bayern des Bayerischen Landesamt
fir Umwelt LfU sind keine relevanten Belastungen durch Verkehrslarm verzeichnet.

Die unbebauten Fldchen im Anderungsbereich werden derzeit landwirtschaftlich intensiv
zur Granfuttergewinnung und zum Ackerbau genutzt.
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Immissionskonflikte kénnen grundsatzlich zwischen der geplanten gewerblichen Nutzung
und einer vorhandenen Wohnnutzung entstehen. Die bestehenden bebauten, &stlich an-
grenzenden Flachen unterliegen einer gewerblichen Nutzung. Die daran nérdlich und 6st-
lich anschlieBenden Bauflachen unterliegen einer dorflich gepragten, gemischten Nutzung.

Es wird empfohlen, im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung die schalltechnische
Situation zu untersuchen. Soweit erforderlich sind im Bebauungsplan entsprechende Fest-
setzungen zu treffen um eine Vertraglichkeit der unterschiedlichen Nutzungen untereinan-
der sicherzustellen.

Aus schalltechnischer Sicht sind auf der Ebene des Flachennutzungsplanes keine grund-
satzlichen Hindernisse gegen die geplante Entwicklung zu erkennen.

5.4.1.2 Baubedingte Auswirkungen

Beeintrachtigungen durch Larm und Staub entstehen beim Neubau der geplanten Gewer-
bebauten sowie deren ErschlieBung.

Die Bauarbeiten zur Erstellung der geplanten baulichen Anlagen finden voraussichtlich in
den Tagstunden statt. Eine Beeintrachtigung durch Lichtemissionen ist in diesem Zusam-
menhang lediglich in den Wintermonaten zu erwarten. Bei diesen baubedingten Belastun-
gen handelt es sich lediglich um tempordre Stérungen.

Grundsatzliche Hindernisse aus Griinden des Immissionsschutzes flr eine Entwicklung als
Gewerbeflachen sind aus Griinden der baubedingten Auswirkungen nicht zu erkennen. Die
baubedingten Beeintrachtigungen sind somit als gering erheblich zu bewerten.

5.4.1.3 Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Realisierung der Planung des Gewerbegebietes wird zu zusatzlichen Belastungen fiih-
ren.

Zur Beurteilung der detaillierten schalltechnischen Situation und mdéglicher Immissions-
konflikte in Bezug auf Larm und Licht wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
eine entsprechende gutachterliche Untersuchung empfohlen um eine vertragliche Nutzung
sicherzustellen. Entsprechende Ergebnisse sind im Rahmen der Aufstellung eines Bebau-
ungsplans zu berlcksichtigen.

Grundsatzliche Hindernisse aus Griinden des Immissionsschutzes flir eine Entwicklung als
Gewerbeflachen sind aus Grinden der anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen nach
derzeitiger Einschatzung nicht zu erkennen.

Aufgrund der, im Zuge der weiteren Planung zu bericksichtigen, ggf. notwendigen MaB3-
nahme werden die anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen nach derzeitiger Ein-
schatzung als gering eingestuft.

5.4.1.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch - Larm-
und Luftreinhaltung

Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-

S Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit

Mensch: Larm- /
Luftreinhaltung

Tab. 3 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch

gering gering gering gering

5.4.2 Schutzgut Mensch - Erholung / siedlungsnaher Freiraum

5.4.2.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Gebiet wird entsprechend Regionalplan allgemein dem Gebiet flir Tourismus und Er-
holung Nr. 6 ,Inn / Mangfallgebiet" zugeordnet.
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Die unbebauten Flachen im Anderungsbereich werden derzeit landwirtschaftlich intensiv
als Ackerbauflachen und zur Grinfuttergewinnung genutzt. Die stdlich und westlich an-
grenzenden Flachen der naheren Umgebung werden ebenfalls landwirtschaftlich genutzt.

Ostlich angrenzend befindet sich eine gewerblich genutzte Fldche innerhalb des Ortsbe-
reichs von GroBhéhenrain.

Im Norden begrenzt die KreisstraBe Kr RO 6 das Gebiet. Entlang der Lauser StraBe (Kr RO
3) verlauft der Radweg Tour 10 ,Durchs schéne Kupferbachtal®™ im Rahmen des Radwege-
netzes der Landkreise Rosenheim / Ebersberg.

Im Siden befindet sich ein Wirtschaftsweg. Entsprechend der Zielsetzung des rechtskraf-
tigen Flachennutzungsplans soll dieser Weg als Ergdanzung des kommunalen Rad-/Wander-
wegenetzes ausgebaut / realisiert werden. Innerhalb des Anderungsbereich befinden sich
keine Rad-, FuB- und Wanderwege.

Das Planungsgebiet ist in Nord-Sid-Richtung gekennzeichnet durch eine bewegte Topo-
graphie. Die KreisstraBe Kr RO 3 Lauser StraBe befindet sich im zentralen nérdlichen An-
derungsbereich auf einer H6henlage von circa 616,80 m .NN. In Richtung Siden steigt
das Gelande Uber eine Lange von circa 140 m auf eine Hoéhe von etwa 619,50 m . NN.
Das entspricht einer durchschnittlichen Steigung von 1,9 %. AnschlieBend fallt das Geldnde
in Richtung Siden lber eine Lange von 190 m auf eine Hohe im Bereich des vorhandenen
Wirtschaftswegs von circa 610 m U. NN. Das entspricht einem durchschnittlichen Gefélle
von circa 5 %.

Auf dem zentralen Hohenriicken befindet sich eine orts- und landschaftsbildpragende
Baumgruppe aus Uberwiegend Kirsche und Buche entwickelt.

Das siidliche Anderungsgebiet ist zudem geprégt durch eine in Ost-West-Richtung verlau-
fende Gelandesenke.

Das Planungsgebiet befindet sich nach dem Regionalplan RP 18 Sidostoberbayern — Karte
3 ,Landschaft und Erholung"™ (2018) nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsge-
biets. Entsprechend Karte 3a ,Landschaft und Erholung™ (2002) befindet sich das Pla-
nungsgebiet innerhalb des Gebiets fir Tourismus und Erholung Nr. 6 ,Inn / Mangfallge-
biet".

Die Erholungseignung im Anderungsbereich ist aufgrund der aktuellen landwirtschaftlichen
Nutzung sowie der Vorbelastungen durch angrenzende StraBen grundsatzlich einge-
schrankt.

Das Planungsgebiet ist daher als siedlungsnaher Freiraum mit geringer Aufenthaltsqualitat
und Erholungswert einzustufen.

5.4.2.2 Bau-, anlage- / betriebsbedingte Auswirkungen

Belastungen durch Staub entstehen beim Bau der neuen Gewerbebauten und den Ver-
kehrsflachen. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um temporare
Stérungen, die fur das Schutzgut im Wesentlichen vergleichsweise geringe Stérungen mit
sich bringen.

Eine exakte Baudauer flr die einzelnen Gebaude kann nicht prognostiziert werden. Die
Realisierung des gesamten Vorhabens ist voraussichtlich in mehrere Abschnitte unterteilt.
Zu erwarten sind, nach derzeitiger Einschdtzung, einzelne Bauabschnitte mit einem Reali-
sierungszeitraum von jeweils 18 bis 24 Monate.

Belastungen durch eine Beleuchtung der Baustelle entstehen bei Realisierung des Vorha-
bens nur eingeschrénkt in der Ubergangszeit (Herbst/Friihjahr) und im Winter. Allerdings
erfolgt der Bau des Gewerbestandortes nicht durch Nachtarbeit, so dass die Lichteinwir-
kungen zeitlich eng begrenzt sind. Bei diesen baubedingten Belastungen (z.B. Licht, Larm,
Staub etc.) handelt es sich um temporare Stdérungen, die geringe Beeintrachtigungen fir
Erholungssuchende mit sich bringen. Sie sind insgesamt als gering erheblich einzustufen.
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Die einzelnen baubedingten Auswirkungen werden mehrheitlich als gering erheblich einge-
stuft. Aufgrund der Baudauer und damit der Wirkzeit der Beeintrachtigungen sind die Aus-
wirkungen insgesamt jedoch als mittel erheblich zu bewerten.

Das Erscheinungsbild des Planungsgebietes wird den Erholungsraum grundsatzlich veran-
dern. Durch die Darstellung der neuen Gewerbefldachen gehen jedoch keine Flachen mit
bedeutender Erholungsfunktion verloren. FuBlaufige Wegeverbindungen und das geplante
Radwegenetz bleiben von der Planung unberihrt.

Negative Auswirkungen durch die Planung auf die Erholungsqualitat im siedlungsnahen
Freiraum sind zu erwarten, diese sind aufgrund der geringen Aufenthaltsqualitat allerdings
als gering erheblich einzustufen.

Zur Minimierung der negativen Auswirkungen sind im Rahmen einer verbindlichen Bauleit-
planung auf eine umfassende Ein- und Durchgriinung des geplanten Vorhabens, auf die
Berlicksichtigung ausreichender Abstande zu schutzwiirdiger umgebender Bebauung sowie
auf eine Begrenzung der Héhenentwicklung der Gebdaude zu achten.

5.4.2.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch - Erho-
lung und siedlungsnaher Freiraum

Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-

e Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Mensch: Erholung /

siedlungsnaher Frei- mittel gering gering gering
raum

Tab. 4 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch
5.4.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

5.4.3.1 Beschreibung der Ausgangssituation

In der naturrdumlichen Gliederung wird das Uberplante Gebiet wie folgt zugeordnet:

Biogeografische Region: kontinental

GroBlandschaft: Alpenvorland

Naturraum-Haupteinheit: D66 Voralpines Moor- und Htigelland
(Ssymank)

Naturraum-Einheit: 038 Inn-Chiemsee-Higelland

(Meynen/Schmithisen et. al.)

Naturraum-Untereinheit (ABSP): 038-A Jungmoranenlandschaft des Inn-Chiemsee-
Higelgebiets

Potenzielle natirliche Vegetation

Als potentielle natlirliche Vegetation pnV wird der Endzustand einer Vegetation bezeichnet,
den man ohne menschliche Eingriffe in einem Gebiet erwarten wirde. Der direkte Einfluss
des Menschen wird ausgeblendet, es verbleibt lediglich das Beziehungsgeflige zwischen
Vegetation und der Summe der Standortfaktoren. Damit ist die pnV die eigentliche stabile
und standortgerechte Pflanzendecke. Die Neupflanzungen von Gehélzen sollten sich daher
grundsatzlich an der Artenzusammensetzung der pnV orientieren. Aufgrund der auch in
der Region bereits erkennbaren klimabedingten Veranderungen in der Vegetation ist je-
doch zudem verstarkt auf klimagerechte Gehdlze abzustellen, gegebenenfalls auch abwei-
chend von der potentiellen natirlichen Vegetation.

Der Planungsgebiet befindet sich innerhalb der pnV ,Waldmeister — Tannen - Buchenwald;
z.T. mit Komplex mit Waldgersten — Tannen - Buchenwald; &6rtlich mit Rundblatt-Labkraut
- Tannenwald, Schwarz-Erlen - Eschen - Sumpfwald oder Walzen-Seggen - Schwarz-Erlen
- Bruchwald sowie punktuell waldfreie Hochmoor-Vegetation™ [Legendeneinheit M6cCT].
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Entsprechend der Lage im Naturraum wird der Anderungsbereich dem Vorkommensgebiet
gebietseigener Gehdlze (BfN, Verandert d. LfU) ,Nr. 6.1 Alpenvorland" (aut-09.00 EAB)
zugeordnet.

Das Ursprungsgebiet gebietseigenem Saatguts wird mit Nr. 17 ,Siddliches Alpenvorland®
bezeichnet.

FGr Forstbaumarten sind zudem zur Konkretisierung des Begriffs , gebietseigen™ die Her-
kunftsgebiete nach der Forstvermehrungsgut-Herkunftsgebietsverordnung FoVhgH zu ver-
wenden. Demnach befindet sich das Planungsgebiet innerhalb der 6kologischen Grundein-
heit Nr. 45 , Alpenvorland®.

Schutzgebiete

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine internationalen
Schutzgebiete gemaB RAMSAR-Konvention sowie gemaB § 25 BNatSchG (Biospharenre-
servate).

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine europdischen Schutz-
gebiete der NATURA 2000 (FFH-Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete).

Im Bereich der Kirche St. Michael sind Vorkommen der Wimperfledermaus (Myotis emar-
ginatus) sowie der GroBen Mausohr (Myotis myotis) bekannt (siehe folgende Karte). Die
Kolonien sind Bestandteil des FFH-Gebiets Nr. 8037-372. Dieses umfasst Vier individuen-
reiche Quartiere und Wochenstuben von Mausohrkolonien in den denkmalgeschitzten Kir-
chen GroBhohenrain, Feldkirchen, Au und Rossholzen von bundes- bis europaweiter Be-
deutung.

. 4 gl 4 -
Abb. 7 Lage und Abgrenzung des FFH-Gebietes (braun schraffiert) im Umfeld des Ande-

rungsbereichs (schematisch gelb umrandet) - Ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2021 StMFH; Fachdaten: © 2021 LfU; Geobasisdaten: © 2021 Bayerische
Vermessungsverwaltung
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Das nachstgelegene FFH-Gebiet in der weiteren Umgebung befindet sich circa 2,8 km nord-
westlich des Anderungsbereichs. Es handelt sich um das FFH-Gebiet Nr. 8037-371 , Kup-
ferbachtal, Glonnquellen und Gutterstatter Streuwiesen®.

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine nationalen Schutz-
gebiete gemadB §§ 23 bis 24 BNatSchG sowie §§ 26 bis 29 BNatSchG (Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile u. a).

Die nachstgelegenen nationalen Schutzgebiete befinden sich mit dem Landschaftsschutz-
gebiet LSG-00157.01 ,,Inschutzstellung des Kupferbachtals als LSG" und dem Naturschutz-
gebiet NSG-00177.01 ,Kupferbachtal bei Unterlaus™ in einem Abstand von mindestens 2,7
km nordwestlich des Anderungsbereichs.

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden europaischen und nationalen Schutzgebiete
kénnen aufgrund der Lage und dem Abstand zum Planungsgebiet ausgeschlossen werden.
Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen tiber mdégliche Wirkungspfade wie Luft (Larm, Im-
missionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berlicksichtigung der bereits bestehenden
Bebauung im Umfeld des Planungsgebiets nicht zu erwarten.

Biotopkartierung Bayern

Der Anderungsbereich ist im Osten begrenzt durch eine freiwachsende Feldgehélzhecke.
Diese schirmt den bestehenden dstlich angesiedelten Gewerbebetrieb ab. Der stdliche Teil
dieser Geholzstruktur ist Bestandteil der Biotopkartierung Bayern: Flachland (siehe fol-
gende Karte). Es handelt sich um das Biotop Nr. 8037-0079-001 ,,Hecke slidwestlich GroB3-
héhenrain®. Eine Beschreibung der kartierten Strukturen liefert folgende Tabelle.

Bu;::?p Bezeichnung / Beschreibung

HECKE SUDWESTLICH GROSSHOHENRAIN

Aufnahmedatum: 20.09.1990 Aktualisierung 11.09.2005

Schutz (§ 39 / Art. 16) Ja

Schutz (§ 30 / Art. 23) 0 % der Fléche

Pot. Schutz (§ 30 / Art. 23) 0 % der Fléche

Beschreibung:

Ausgehend vom slidwestlichen Ortsrand GroBhdhenrains Uberspannt eine Hecke in sudli-

cher Richtung einen leichten, sowohl nach Norden, als auch nach Siiden 5 Grad geneigten
v Gelandertcken. Die 8 - 10 m hohe, mdglicherweise im Rahmen eines Flurbereinigungs-
8 verfahrens angelegte Hecke trennt eine Intensivwiese im Westen von einer Ackerflache
o im Osten. In der Baumschicht dominiert der Spitz-Ahorn. Berg-Ahorn, Vogel-Kirsche, Vo-
's gelbeere und vereinzelt die Europdische Larche sind beigemischt.
Q Die meist sehr dichte Strauchschicht wird von Hasel, Liguster, Schwarzem Holunder, Feld-
g Ahorn etc. aufgebaut. In der meist schitteren Kraut-/Grasschicht sind Wald- und Saum-
8 arten, wie die Wald-Zwenke, die Echte Nelkenwurz, die Gefleckte Taubnessel etc. repra-

sentiert, stellenweise aber auch Wiesenarten, wie das Wiesen-Knauelgras, der Wiesen-

Léwenzahn oder das Wiesen-Labkraut. Bisweilen sind auch Himbeere und Brombeere bei-

gemischt.

Aufgrund der bis unmittelbar an die Hecke heranreichenden Nutzung fehlt ein ausgespro-

chener Saum weitgehend.

MaBnahmen:

- Beidseits der Hecke sollte ein jeweils 2 m breiter Streifen nur noch alle 3 - 5 Jahre

gemaht bzw. freigeschnitten werden, um so die Ausbildung einer gestuften Saumstruk-
tur zu ermdglichen.

Tab. 5 Beschreibung der angrenzenden Biotopflache der Biotopkartierung Bayern:

Flachland
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FIN-Web) © 2021 LfU

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gemeinde Feldkirchen-Westerham - 4. Anderung des Flachennutzungsplans 23

Abb. 8 Auszug aus Luftbild mit Darstellung der Parzellarkarte und Kennzeichnung der Fla-
chen der Biotopkartierung Bayern (rote Flachenschraffur) sowie Darstellung des

Anderungsbereichs (schematisch gelb umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FIN-Web) © 2021 LfU; Geobasisdaten: © 2021
Bayerische Vermessungsverwaltung

Realnutzung

Das Grundstiick Flur Nr. 229 wird derzeit landwirtschaftlich intensiv zur Griinfuttergewin-
nung und zum Ackerbau genutzt.

Auf dem zentralen Hohenrlcken befindet sich eine orts- und landschaftsbildpragende
Baumgruppe aus Uberwiegend Kirsche und Buche. Der Gbrige Anderungsbereich weist kei-
nen Gehdlzbestand auf.

Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzengruppen

Angrenzend an den Anderungsbereich befindet sich im Osten eine bestehende freiwach-
sende Baum- und Strauchhecke. Im zentralen Anderungsbereich befindet sich eine Baum-

gruppe.
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Die Baumgruppe weist, nach derzeitiger Einschatzung aufgrund des Gehdlzalters keinen
nennenswerten Baumbestand mit Hohlen und Spalten auf, so dass dauerhafte Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten fir Fledermause beziehungsweise Héhlen- und Halbhdhlenbriter
fehlen. Eine diesbezligliche Beeintrachtigung von entsprechenden priifrelevanten Tierarten
kann nach derzeitiger Einschatzung daher ausgeschlossen werden.

Grundsatzlich stellen die vorhandenen Baume und Gehdlze jedoch einen potenziellen Le-
bensraum flr saisonal britende Vogelarten dar.

Die Ubrigen, bislang unbebauten Bereiche im Planungsgebiet werden derzeit intensiv zum
Ackerbau beziehungsweise zur Grinfuttergewinnung genutzt. Diese Flachen weisen keinen
Geholz- oder Baumbestand auf.

Aufgrund der Strukturausstattung im Anderungsbereich wird ein Vorkommen artenschutz-
rechtlicher Reptilienarten nach derzeitiger Einschatzung als nicht wahrscheinlich erachtet.

Ein Vorkommen der Haselmaus wird insgesamt ebenso als unwahrscheinlich erachtet, kann
aufgrund der angrenzenden Feldgehdlzhecke jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen wer-
den. In Bezug auf den Wirkbereich moglicher Haselmaus-Vorkommen wird im Zuge einer
verbindlichen Bauleitplanung daher die Ausarbeitung eines artenschutzrechtlichen Fach-
beitrags zur Ermittlung der Eingriffe und Wirkfaktoren der Planung, mdglicher konfliktver-
meidenden MaBnahmen, der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und der naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Aus-
nahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG empfohlen. Die Ergebnisse dieser
Prifungen sind bei der weiteren Planung zu bertlicksichtigen.

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet sind keine als Laichgewasser geeigneten
Fortpflanzungsstatten far Amphibien vorhanden. Im unmittelbaren Eingriffsbereich sind
keine Geholzstrukturen vorhanden die zur Uberwinterung flir Amphibien geeignet sind.

Bei den Kafern, Schmetterlingen und Libellen ist aufgrund der Biotopausstattung nach der-
zeitiger Einschatzung nicht mit Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten zu rech-
nen. Im Eingriffsbereich fehlen die flir diese Arten nétigen Lebensraumbedingungen. Ein
Vorkommen artenschutzrelevanter Insekten im Planungsgebiet ist daher unwahrscheinlich.

Aus der Gruppe der artenschutzrechtlich relevanten GefaBpflanzen sind aufgrund der
Standortbedingungen keine Vorkommen im Eingriffsbereich zu erwarten.

Das Planungsgebiet befindet sich nicht innerhalb des Gebiets des BayernNetzNatur-Pro-
jekts ,Netzwerke flir den Kiebitz".

5.4.3.2 Baubedingte Auswirkungen

Im Planungsgebiet kénnen Lagerflachen und Baustelleneinrichtungsfldchen wahrend der
Bauphase grundsatzlich Beeintrachtigungen der angrenzenden Lebensraume darstellen.

Durch die Bauarbeiten werden insgesamt Lebensraume mit geringer Bedeutung flr die
Pflanzen- und Tierwelt beansprucht. Die wahrend der Bauzeit verursachten Larmeinwir-
kungen, Erschitterungen und stofflichen Emissionen sind im Umfeld der Vorhaben réum-
lich und zeitlich begrenzt.

Insgesamt sind baubedingt verhaltnismaBig lediglich Auswirkungen geringer Erheblichkeit
zu erwarten.

5.4.3.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

In die angrenzenden Heckenstrukturen wird durch die Anderung des Flachennutzungsplans
nicht eingegriffen. Zur Wahrung eines ausreichenden Abstands sind im Planteil des Fla-
chennutzungsplans Flachen flr ,Sonstige Grinflachen, Schutzstreifen, Ortsrandeingriinung
und ortsbildpréagende Grin- und Freiflachen™ dargestellt.

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung kann die Breite dieser freizuhaltenden Frei-
flachen durch entsprechende Festsetzungen néaher definiert werden.
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Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden europaischen und nationalen Schutzgebiete
koénnen aufgrund der Lage und dem Abstand zum Planungsgebiet ausgeschlossen werden.
Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen tber mégliche Wirkungspfade wie Luft (Ldrm, Im-
missionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berlicksichtigung der bereits bestehenden
Bebauung im Umfeld des Planungsgebiets nicht zu erwarten.

Direkte oder indirekte Beeintrachtigungen von Flachen der amtlichen Biotopkartierung
Bayern sind nicht auszuschlieBen, kénnen nach derzeitiger Einschatzung durch entspre-
chende Festsetzungen im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung jedoch vermieden
beziehungsweise im Vorfeld entsprechend ausgeglichen werden. In diesem Zusammen-
hang wird im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung die Ausarbeitung eines arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrags zur Ermittlung der Eingriffe und Wirkfaktoren der Planung,
maoglicher konfliktvermeidenden MaBnahmen, der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und der naturschutzrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG empfohlen.
Die Ergebnisse dieser Prifungen sind bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen.

Die Uberplanten und bislang unbebauten Flachen besitzen derzeit auf Grund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung im Wesentlichen keine herausragende Bedeutung fir den Na-
turhaushalt.

Besondere faunistische Vorkommen sind nicht bekannt. Die Flachen besitzen durch die
intensive Bewirtschaftung und Begrenzung durch das bestehende Siedlungsgebiet keine
herausragende Bedeutung als Lebensraum fir Wildtiere.

Durch die Realisierung der Planung kommt es allgemein zu einem Lebensraumverlust fiir
Pflanzen und Tiere. In geschitzte Biotopstrukturen wird jedoch nicht unmittelbar einge-
griffen. Das Beeintrachtigungspotenzial moéglicher Vorhaben auf vorkommende Sdugetiere
und Vogel ist nach derzeitiger Einschatzung als gering einzustufen. Zudem ist der Wirk-
raum der neuen Baufldchen beschrankt.

Bei kiinftigen Neupflanzungen von Gehdlzen ist, auch im Sinne einer Vermeidung und Ver-
minderung der nachteiligen Auswirkungen, eine standort- und klimagerechte und eine sich
an der potenziellen natirlichen Vegetation orientierende Artenauswahl wichtig. Zusatzlich
sollte der Einsatz von Baumen als Griin- und Gestaltungselement gezielt stattfinden.

Uberbaute Bereiche bewirken allgemein eine erhéhte Bodenversiegelung. Es gehen sied-
lungsnaher Bewegungs- und Lebensraum flr Tiere verloren. Zur Sicherstellung einer aus-
reichenden Ein- und Durchgriinung sind im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung
groBtmaogliche Abstande zu angrenzenden Biotopstrukturen zu wahren. In diesen Berei-
chen ist bevorzugt die Realisierung einer extensiven Nutzung als Hochstaudenflur anzu-
streben.

Die durch die Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu ermitteln
und im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung durch Festsetzung entsprechender Aus-
gleichsmaBnahmen zu bilanzieren. Zur Minimierung des Eingriffs und der moglichen Aus-
wirkungen kénnen auf Ebene des Bebauungsplans entsprechende Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaBnahmen festgesetzt werden.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind nicht
zu erwarten. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere werden in der Ge-
samtbetrachtung aufgrund der GréBe des Vorhabens insgesamt als mittel erheblich einge-
stuft.

5.4.3.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Pflanzen / Tiere

Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-

Schutzgut Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit

Pflanzen und

Tiere mittel mittel gering mittel

Tab. 6 Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen und Tiere
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5.4.4 Schutzgut Boden

5.4.4.1 Beschreibung der Ausgangssituation
Boden erfillen unterschiedliche natirliche Funktionen:

- Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
(Lebensraumfunktion),

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers.

Zusatzlich sind Béden grundsatzlich Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung und Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Entsprechend der Ubersichtsbodenkarte UEBK25 von Bayern (siehe folgende Karte) ist
das Planungsgebiet gepragt durch ,Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Para-
braunerde aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmorane) Gber Schluff- bis
Lehmkies (Jungmorane, carbonatisch, zentralalpin gepragt)" [Legendeneinheit 30b].

[12a]

[68]

[60]

[30b]

Abb. 9 Auszug aus Ubersichtsbodenkarte UEBK25 von Bayern mit Kennzeichnung des

Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: UmweltAtlas Bayern — Boden © 2021 LfU; Geobasisdaten: © 2021 Bayerische Vermessungs-
verwaltung

In der digitalen geologischen Karte dgK25 ist der Anderungsbereich als ,,Morane (Till),
wilrmzeitlich® klassifiziert. Im Bereich der Gesteinsbeschreibung wird der Bereich als
~Kies bis Blécke, sandig bis schluffig oder Schluff, tonig bis sandig, kiesig bis blockig (Till,
korn- oder matrixgestitzt)" beschrieben (Legendeneinheit [W,,g]).
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Die Nahrstoffverfigbarkeit wird im Planungsgebiet entsprechend der Standortauskunft
~bodenkundliche Bewertung" des UmweltAtlas Bayern: Boden im 1. Meter mit ,hoch™ an-
gegeben. Das Potenzial als Wasserspeicher wird mit ,mittel® klassifiziert. (UmweltAtlas
Bayern Boden © 2021 LfU)

Entsprechend der Moorbodenibersichtskarte MBK25 des bayerischen Landesamts fiir Um-
welt sind innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet keine Moorbdden verzeichnet
(Online-Abfrage UmweltAtlas - Boden vom 16.06.2021).

Im Rahmen der digitalen hydrogeologischen Karte von Bayern dHK100 wird der Ande-
rungsbereich wie folgt klassifiziert:

Digitale hydrogeologische Karte von Bayern dHK100

Verbreitung Grund- Grundwasserstockwerk | Quartdr - Moranenablagerungen

wasserstockwerk
Einheit Mordne des Alpenvorlandes, undifferenziert
heterogene Gesteinsausbildung mit breitem
KorngréBenspektrum (Tonfraktion bis Blécke):
Gesteinsausbildung Ton bis Schiuff, sandig, kiesig bis Kies mit un-
terschiedlichem Sand- und Schluffanteil; Mach-
Hydrogeologische tigkeit wenige Meter bis mehrere 10er Meter
Elr::helten / Klassifi- kleinrdumiger Wechsel von Poren-Grundwas-
ation

serleitern mit geringen bis maBigen Durchlas-

Hydrogeologische Ei- sigkeiten und Ergiebigkeiten und Lockerge-

genschaften steins-Grundwassergeringleitern; Gberwiegend

von lokaler wasserwirtschaftlicher Bedeutung
Schutzfunktionseigen- je nach Feinkornanteil geringes bis hohes Fil-
schaften tervermdégen

Tab. 7 Einstufung des Planungsgebiets entsprechend digitaler hydrogeologischer Karte
dHK100
Datenquelle: UmweltAtlas - Geologie, dHK100 © 2021 LfU

In der Bodenschatzungsiibersichtskarte BSK25 von Bayern (siehe folgende Karte) ist das
Planungsgebiet als Wechselland Grinland - Acker sowie als Flache mit Egartwirtschaft ge-
kennzeichnet. Die Kennzeichnung lautet wie folgt:

(LII2) Wechselland mit bevorzugter Grindlandnutzung

L Lehme

II Zustandsstufe: mittel

2 Wasserstufe: gut

[L4D] Egartwirtschaft in Oberbayern: Klasseneintragung bei Ackernutzung
L Lehme

4 Zustandsstufe (1 sehr gute bis 7 schlechte Stufe)

D Entstehungsart: Diluvialbéden
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4 . !
5 A
Abb. 10 Auszug aus Bodenschatzungsibersichtskarte BSK25 mit Kennzeichnung des Pla-

nungsgebiets (schematisch gelb umrandet) — o. MaBstab
Quelle: UmweltAtlas Bayern — Boden © 2021 LfU

Altlasten sind im Geltungsbereich des Anderungsbereichs nicht bekannt.

5.4.4.2 Baubedingte Auswirkungen

Mit der Realisierung der Gewerbeflachen ist eine Verdanderung des l(iberwiegend unveran-
derten und damit natirlichen Bodengefiiges verbunden.

Mit der Realisierung der Gewerbe- und ErschlieBungsflachen sowie Baufléachen fiir Wohn-
gebiet ist eine groBflachige Veranderung des Bodengefiiges verbunden.

Durch die BaumaBnahmen wird auf den Bauflachen der anstehende natlrliche beziehungs-
weise durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung anthropogen lberpragte Boden be-
seitigt. Eine Unterkellerung der Gebaude ist allgemein mdglich. Eingriffe in tiefere, bislang
unbeeinflusste Bodenschichten sind zu erwarten.

Dariiber hinaus kénnen Belastungen der Bodenflachen durch Verdichtung und Lagerung
entstehen.

Durch die Bauarbeiten und der damit einhergehenden Versiegelung und Verdichtung
kommt es zu einem Ausfall beziehungsweise einer Stérung der Bodenfunktionen.
Generell ergeben sich folgende Auswirkungen:

- Verringerung der Grundwasserneubildung,

- Verlust des Lebensraumes fur Pflanzen und Tiere.

Baubedingte Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Boden in der Gesamtschau als hoch zu
bewerten.
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5.4.4.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Schutzgut Boden ist vor allem durch Versiegelung betroffen. Auf versiegelten Flachen
wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens beeintrachtigt. Dies wiederum hat Einfluss auf
den natlrlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasserneubildung.

Der Boden steht als landwirtschaftliche Produktionsflache nicht mehr zur Verfligung und
geht als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren.

Nach § 17 BauNVO liegt die Obergrenze der héchstzuldassigen Grundflachenzahl GRZ in
Gewerbegebieten bei GRZ 0,8. Es ist somit grundsatzlich ein hoher Versiegelungs- bezie-
hungsweise Nutzungsgrad zu erwarten.

Der Wirkraum betrifft ausschlieBlich den Anderungsbereich. Bodenverunreinigungen an-
grenzender Flachen sind bei Einhaltung der technischen Vorschriften voraussichtlich nicht
zZu erwarten.

In der Gesamterheblichkeit sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch den
groBflachigen Verlust an Bodenfunktionen als hoch einzustufen.

VermeidungsmaBnahmen auf Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung, wie z.B. Ortsrand-
eingrinung, Verwendung sickerfahiger offener Belage im Bereich der Stellplatze, etc. kdn-
nen die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden minimiert werden.

In der Gesamterheblichkeit werden die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden als hoch eingestuft.

5.4.4.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Boden

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Boden hoch hoch mittel hoch

Tab. 8 Erheblichkeit zum Schutzgut Boden
5.4.5 Schutzgut Wasser

5.4.5.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Schutzgebiete

Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind innerhalb und angrenzend an das An-
derungsgebiet nicht vorhanden.

Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet Nr. 2210803700093 befindet sich in einer
Entfernung von circa 950 m sudwestlich des Anderungsbereichs.

FlieB- und Oberflachenwasser

Innerhalb und angrenzend an das Anderungsgebiet befinden sich keine FlieB- beziehungs-
weise Oberflachengewasser

Grundwasser

Entsprechend der Standortauskunft ,bodenkundliche Bewertung" des Bayerischen Landes-
amts fir Umwelt liegt der Grundwasserstand tiefer 2 m unter Geldnde. Stau- oder Haft-
nasse sind gering oder gréBer 0,8 m tief, drtlich auftretend (UmweltAtlas Bayern Boden ©
2021 LfU). Detaillierte Erkenntnisse Uber den Grundwasserstand liegen nicht vor.

Hochwassergefahren

Der Anderungsbereich befindet sich entsprechend dem BayernAtlas - Naturgefahren nicht
innerhalb einer Hochwassergefahrenflache (Online-Abfrage vom 16.06.2021).
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Nach Regionalplan der Region 18 Siidostoberbayern liegt das Gebiet nicht innerhalb eines
Vorranggebiets flir Hochwasserschutz.

Der siidliche Anderungsbereich befindet sich im Randbereich innerhalb eines wassersen-
siblen Bereichs (siehe folgende Karte).

Abb. 11 Darstellung der wassersensiblen Bereiche (griine Fullflache) mit Kennzeichnung

des Anderungsbereichs (schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas - Naturgefahren © 2021 StMFH; Daten: © 2021 LfU Geobasisdaten © 2021
Bayerische Vermessungsverwaltung

Standorte innerhalb des wassersensiblen Bereichs werden vom Wasser beeinflusst. Nut-
zungen koénnen hier beeintrachtigt werden durch

- Uber die Ufer tretende Flisse und Bache,
- zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Téalern oder
- zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie wahrschein-
lich Uberschwemmungen sind.

Oberflachenwasserabfluss (wild abflieBendes Oberflachenwasser)

Angaben zum wild abflieBenden Oberfldchenwasser liegen flir das Planungsgebiet nicht
vor. Der Anderungsbereich ist topographisch differenziert zu betrachten. Ein wesentlich
erhdhtes Risiko von wild abflieBenden Oberflachenwasser ist nach derzeitiger Einschatzung
jedoch nicht zu erwarten.

5.4.5.2 Baubedingte Auswirkungen

Oberflachengewdasser werden durch die geplante Bebauung nicht beeinflusst.

Baubedingte Auswirkungen, zum Beispiel durch Stoffeintrdge von Olen oder Treibstoffen
in das Grundwasser oder benachbarte FlieBgewasser treten bei Einhaltung der technischen
Vorschriften voraussichtlich nicht auf.

Aufgrund der fehlenden Kenntnis beziglich des Grundwasserflurabstands kénnen Auswir-
kungen auf das Grundwasser nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Erhebliche negative
Auswirkungen werden nach derzeitiger Einschatzung jedoch nicht erwartet.
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Grundsatzlich nimmt der Geschitztheitsgrad des Grundwassers infolge von BaumaBnah-
men (insbesondere bei Unterkellerung) ab. Erhebliche Eingriffe infolge einer Barrierewir-
kung durch in das Grundwasser hineinragende grdoBere Baukoérper sind allerdings in Folge
der geringen Baudichte (im Verhaltnis zum Gesamtwasserregime) nicht wahrscheinlich.

Es wird daher nach derzeitiger Einschatzung allenfalls lediglich zu kleinrdumigen Verande-
rung von Grundwasserstromen kommen. Zudem sind VermeidungsmaBnahmen wahrend
der Bauphase mdéglich, die das Grundwasser von Stoffeintragen oder anderen Verunreini-
gungen schitzen kénnen.

Eine Beeintrachtigung von Uberschwemmungsgebieten durch die geplante Bebauung fin-
det nicht statt.

Insgesamt werden die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als gering
erheblich angesehen.

5.4.5.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Ahnlich wie beim Schutzgut Boden, ist in Bezug auf die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser vor allem die Héhe der Versiegelung maBgebend. Eine Reduzierung der Versicke-
rungspotenziale des Bodens reduziert auch die Mdglichkeit zur Grundwasserneubildung.
Auf befestigten Flachen wird durch die Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt und
beschleunigt sowie gleichzeitig das Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert.

Als KompensationsmaBnahme ist im Zuge einer verbindlichen Bauleitplanung, im Sinne
einer gleichmaBigen Oberflachenwasserableitung und damit einer Unterstiitzung des Was-
serhaushalts, eine Begrenzung der versiegelten Flache durch Festsetzung von wasser-
durchlassigen Belagen fir Stellplatze anzustreben. Eine Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers in den Randbereichen der versiegelten Flachen lber Rigolen oder breit-
flachige Versickerung wird empfohlen. Eine Anderung der Versickerungsrate ist in diesem
Fall nur geringfligig gegeben.

Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum verstarkt zu Starkregenereignissen
und in der Folge zu wild abflieBendem Oberflachenwasser oder Schichtenwasser bzw. stark
schwankenden Grundwasserstdanden kommen. Es wird in diesem Zusammenhang empfoh-
len, Gebaude bis 25 cm Uber Geldande konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache ab-
flieBender Starkregen nicht eindringen kann. Unterkellerungen sollten grundsatzlich in
hochwassersicherer Bauweise ausgefihrt werden (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssi-
cher). Offnungen an Gebduden (Kelleréffnungen, Lichtschichte, Zugénge, Installations-
durchflihrungen etc.) sind ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht und ggf. auftriebs-
sicher auszuftihren.

Es dirfen keine Geldndeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflieBende Wasser
aufstauen oder schadlich umlenken kdnnen. Es sind daher keine wesentlichen anlage- oder
betriebsbedingten Auswirkungen auf Oberflachengewasser und den Oberflachenabfluss
(wild abflieBendes Oberflachenwasser) erkennbar. Wesentliche negative Auswirkungen
sind somit nicht gegeben.

Im Anderungsbereich befinden sich keine Uberschwemmungsgebiete, somit sind keine an-
lage- oder betriebsbedingten Auswirkungen gegeben. Die anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen werden insgesamt als gering eingestuft.

5.4.5.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Wasser

Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Oberflachen- . . . .
wasser / -abfluss gering gering gering gering
Grundwasser gering gering gering gering

Tab. 9 Erheblichkeit zum Schutzgut Wasser
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5.4.6 Klima und Lufthygiene

5.4.6.1 Beschreibung der Ausgangssituation
Das Planungsgebiet ist dem Klimabezirk Oberbayerisches Alpenvorland zuzuordnen.

Die mittleren Jahresniederschlage werden fir den Ort GroBhdéhenrain mit 1.144 mm / Jahr
angegeben. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 8,9 °C (Quelle: Climate-Data.org).

In der effektiven Klimaklassifikation nach Képpen und Geiger wird das Planungsgebiet
demnach dem warmgemaBigten immerfeuchten Klima mit warmen Sommern (Cfb) zuge-
ordnet.

Durch die tangierenden KreisstraBen und den angrenzenden, bestehenden Gewerbebetrieb
ist grundsétzlich eine Vorbelastung der lufthygienischen Situation im Anderungsbereich
gegeben. Zudem sind durch die angrenzenden besiedelten Bereiche im Umfeld Ortsteil
GroBhdhenrain zumindest tempordre Vorbelastungen durch siedlungstypische Emissionen
wie Heizabgase und éhnlichem anzunehmen.

Das Uberplante Gebiet Gbernimmt aufgrund der ausgeilibten Nutzung eine allgemeine Funk-
tion als Kaltluftentstehungsgebiet. Eine lokalklimatische Ausgleichsfunktion ist nach der-
zeitige Einschatzung jedoch nicht erkennbar.

Die allgemeine Hauptwindrichtung in Bayern ist West bis Siid-West. Der an einem gege-
benen Ort aufkommende Wind hangt jedoch stark von der értlichen Topografie und ande-
ren Faktoren ab, und die augenblickliche Windgeschwindigkeit und -richtung variieren star-
ker als die stindlichen Durchschnittswerte.

Die vorherrschende durchschnittliche stiindliche Windrichtung im Ortsteil GroBhéhenrain
ist das ganze Jahr Uber vom Westen. Die durchschnittliche stiindliche Windgeschwindigkeit
weist im Verlauf des Jahres geringe jahreszeitliche Variationen auf (Quelle: Weather-
spark.com).

5.4.6.2 Baubedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung von Gebduden und Verkehrsflachen entstehen temporare Belastun-
gen durch Staubentwicklung, An- und Abtransport und Bautatigkeiten. Sie stellen im Hin-
blick auf das Kleinklima sowie auf die Lufthygiene eine temporare und vergleichsweise
geringe Belastung dar.

Baubedingt sind demnach lediglich geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft
ZU erwarten.

5.4.6.3 Anlage- / betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die vorliegende Planung gehen keine klimarelevanten Strukturen verloren. Die Si-
cherstellung einer umfassende Ein- und Durchgriinung ist auf Ebene einer verbindlichen
Bauleitplanung zu berticksichtigen. Negative Auswirkungen auf das AbflieBen von Kalt- und
Frischluft kénnen dadurch minimiert werden.

Versiegelte Flachen reagieren sehr empfindlich auf Sonneneinstrahlung. Dies flihrt zu ei-
nem schnelleren Aufheizen und héheren Oberflachentemperaturen im Vergleich zur nattr-
lichen Bodenoberflache. Mit der Aufheizung erfolgt ein Absinken der relativen Luftfeuchte.
Uber den versiegelten Flachen entstehen somit trockenwarme Luftpakete. Die Umsetzung
von Dachbegrinungen im Bereich der gewerblichen Vorhaben wird empfohlen und kann in
diesem Zusammenhang als Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahme gewertet werden.

Im Planungsgebiet sind begrenzte Verédnderungen des Mikroklimas, das heiBt des Klimas
der bodennahen Luftschicht, zu erwarten. In Verbindung mit der GréBe des Planungsge-
biets ergeben sich daraus mittlere Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima/Luft.

Mit der Darstellung von gewerblichen Bauflachen ist grundsatzlich eine Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens zu erwarten. Wesentliche zusatzliche negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/Luft sind aufgrund der Vorbelastungen durch die angrenzenden und be-
nachbarten regionalen StraBen jedoch nicht zu erwarten.
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Im Anderungsbereich werden gewerbliche Baufldchen dargestellt. Eine Ansiedlung schad-
stoffemittierender Betriebe ist daher nicht zu erwarten. Wesentliche negative Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima/Luft sind diesbezliglich somit nicht zu erwarten.

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung kénnen Festsetzungen zur Errichtung von
Photovoltaik-Anlagen getroffen werden. Die damit verbundene Nutzung regenerativer
Energien unterstitzt eine klimaschonende Versorgung mit Energie.

Anlage- und betriebsbedingt sind zusammenfassend insgesamt mittlere beziehungsweise
geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Kima / Luft zu erwarten.

5.4.6.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Klima und Lufthygiene

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Klima / Luft gering mittel gering gering

Tab. 10 Erheblichkeit zum Schutzgut Klima / Luft
5.4.7 Schutzgut Landschaftsbild

5.4.7.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Der Anderungsbereich liegt am stidéstlichen Ortsrand des Hauptortsteils GroBhdhenrain in
der Gemarkung Héhenrain im nordéstlichen Gemeindegebiet von Feldkirchen-Westerham.

Ostlich des Anderungsbereiches befindet sich ein bestehendes Gewerbegebiet. Der dort
angesiedelte Betrieb dient der gewerblichen Fleischerzeugung und -verarbeitung. Neben
der Produktionsstatte findet sich ein Werksverkauf mit angegliedertem Hofladen.

Im Norden wird der Anderungsbereich durch die KreisstraBe Kr RO 3 (Lauser StraBe) be-
grenzt. Dem ostlichen Ortseingang vorgelagert befindet sich innerhalb des Anderungsbe-
reich ein Feldkreuz. Im Siiden wird das Planungsgebiet durch einen Wirtschaftsweg tan-
giert.

Am 6stlichen Randbereich des Anderungsgebiets verlduft eine annadhernd liickenlose Feld-
gehdlzhecke, diese schirmt den bestehenden angesiedelten Gewerbebetrieb im Ubergang
zur freien Landschaft ab. In die bestehenden Gehoélzstrukturen wird durch vorliegende Pla-
nung nicht eingegriffen.

Der Anderungsbereich selbst wird derzeit landwirtschaftlich zur Griinfuttergewinnung und
zum Ackerbau genutzt.

Das Planungsgebiet ist in Nord-Sud-Richtung gekennzeichnet durch eine bewegte Topo-
graphie. Die KreisstraBe Kr RO 3 Lauser StraBe befindet sich im zentralen nérdlichen An-
derungsbereich auf einer Héhenlage von circa 616,80 m .NN. In Richtung Siden steigt
das Gelande Uber eine Lange von circa 140 m auf eine H6he von etwa 619,50 m . NN.
Das entspricht einer durchschnittlichen Steigung von 1,9 %. AnschlieBend fallt das Geldnde
in Richtung Sitden Uber eine Lange von 190 m auf eine Héhe im Bereich des vorhandenen
Wirtschaftswegs von circa 610 m G. NN. Das entspricht einem durchschnittlichen Gefalle
von circa 5 %. Auf dem zentralen Hoéhenriicken befindet sich eine orts- und landschafts-
bildprégende Baumgruppe aus iberwiegend Kirsche und Buche. Das siidliche Anderungs-
gebiet ist zudem gepragt durch eine in Ost-West-Richtung verlaufende Gelédndesenke.

Auf dem zentralen Hohenrtcken befindet sich eine orts- und landschaftsbildpragende
Baumgruppe aus Uberwiegend Kirsche und Buche. Der lbrige Anderungsbereich weist kei-
nen Gehdlzbestand auf.

Das Planungsgebiet befindet sich nach dem Regionalplan RP 18 Sidostoberbayern - Karte
3 ,Landschaft und Erholung® (2018) nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsge-
biets. Entsprechend Karte 3a ,Landschaft und Erholung" (2002) befindet sich das Pla-
nungsgebiet innerhalb des Gebiets fir Tourismus und Erholung Nr. 6 ,Inn / Mangfallge-
biet".
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Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild hangen grundsatzlich von der Art und dem
MaB der konkret geplanten Bebauung ab.

5.4.7.2 Baubedingte Auswirkungen

Wadhrend der Bauphase kann es fir Anwohner und Betrachter allgemein zu visuellen Be-
eintrachtigungen durch das Baufeld, Materiallager und vor allem -transporte kommen.

Nachdem diese jedoch zeitlich begrenzt sind, werden diese baubedingten Auswirkungen
als gering erheblich eingestuft.

5.4.7.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Beanspruchung von Gehdlzbestanden als pragende Elemente in der Landschaft findet
im Bereich des zentralen Anderungsbereichs statt.

Die Flachennutzungsplananderung fiihrt zudem grundsatzlich zu einer Verdnderung des
Landschaftsbildes. Die Auffalligkeit in der Landschaft ist von Faktoren wie Sichtbarkeit von
Gebduden und Blickbeziehungen in die Landschaft abhangig. Auf Ebene des Flachennut-
zungsplanes liegt kein Detaillierungsgrad vor zur Gebaudehdhe, Baumasse und Lage der
Gebaude etc. Eine exakte Abschatzung der Auswirkungen ist daher erst auf Ebene einer
verbindlichen Bauleitplanung mdéglich.

In dessen Rahmen kann jedoch durch ein Konzept zur Ortsrandeingriinung und entspre-
chende Festsetzungen u.a. zur Begrenzung der Hohenentwicklung der Gebdude auf nega-
tive Auswirkungen auf das Landschaftsbild im Ortsrandbereich entgegengewirkt werden.

Nach Einschatzung der Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 14.01.2021 (AZ:
ROB-2-8314.24_01_R0-15-1-3) ist aufgrund Ortsrandlage im Falle einer Bauleitplanung
auf eine moglichst schonende Einbindung der neuen Gebdude in das Landschaftsbild zu
achten. Es wird empfohlen, die Planung diesbeziiglich mit der unteren Bauaufsichts- und
Naturschutzbehdérde abzustimmen.

Aufgrund der exponierten Lage des Anderungsbereichs werden die anlagebedingten Aus-
wirkungen als hoch angesehen. Entsprechende Festsetzungen im Rahmen einer verbindli-
chen Bauleitplanung kdénnen diese Auswirkungen minimieren. Die betriebsgedingten Aus-
wirkungen sind als gering erheblich einzustufen.

5.4.7.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Landschaftsbild

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Landschaftsbild gering hoch gering mittel

Tab. 11 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild
5.4.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

5.4.8.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Entsprechend dem Bayerischen Denkmal-Atlas und der Denkmalliste Bayern - Feldkir-
chen-Westerham mit Stand vom 15.06.2021 befinden sich innerhalb und angrenzend an
den Anderungsbereich keine Bau- und Bodendenkméler beziehungsweise denkmalge-
schitzte Ensembles und landschaftsprdagende Denkmaler (Online-Abfrage vom
16.06.2021).

Das nachstgelegene Baudenkmal befindet sich in einer Entfernung von circa 430 m, das
nachstgelegen Bodendenkmal circa 570 m &stlich des Anderungsbereichs (siehe folgende
Karte).
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Baudenkmal / Landschaftspragen- ¢ - | Baudenkmal Nr.

des Denkmal Nr. D-1-87-130-26 A% | D-1-87-130-27

Bodendenkmal Nr. D-1-8037-0073 €™ | | Kapellenbild-
»Schloss Hohenrain® - .

Baudenkmal Nr.
D-1-87-130-25
.Bauernhaus"

Yaugapsirab cE

"~ Ny a
Inraiger N

Baudenkmal Nr.
D-1-87-130-24 .
,Lourdeskapelle® s 8 Baudenkmal Nr.
i D-1-87-130-24
Bodendenkmal Nr.
Baudenkmal Nr. D-1-8037-0055
D-1-87-130-29 ~Kath. Pfarrkirche

~Kriegerdenkmal® [* St. Michael®

Abb. 12 Auszug aus Bayerischer Denkmal-Atlas mit Darstellung der Bau- und Bodendenk-
male (rote / blaue Fllflache) und Kennzeichnung des Anderungsbereichs (sche-

matisch gelb umrandet) - Ohne MafBstab
Quelle: Bayerischer Denkmal-Atlas © 2021 BLfD; Geobasisdaten: © 2021 Bayerische Vermessungs-
verwaltung

5.4.8.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Bau- und Bodendenkmale sind nach derzeitiger Einschatzung von der Planung nicht be-
troffen. Allgemein wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaéler, die wahrend der Bau-
arbeiten zu Tage treten, der Meldepflicht gemaB Art. 8 BayDSchG unterliegen. Sie sind der
zustandigen Behdrde unverziglich zu melden.

5.4.8.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Kultur und
Sachgiiter

Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit

Kultur- und Sach- . . . nicht
giiter nicht betroffen | nicht betroffen nicht betroffen betroffen

Tab. 12 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild

Schutzgut
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5.4.9 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu be-
trachtenden Schutzgliter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sowie Wech-
selwirkungen aus Verlagerungseffekten
und komplexe Wirkungszusammen-
hange unter Schutzgitern zu betrach-
ten. Die aus methodischen Griinden auf
Teilsegmente des Naturhaushalts, die
sogenannten Schutzgiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark
vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.
Die folgende Tabelle erlaubt einen Uber-
blick und liefert Beispiele flir mdgliche
Wechselwirkungen der diversen Schutz-
guter.

Im vorliegenden Fall ist auf Grundlage
der vorliegenden Erkenntnisse jedoch
nicht davon auszugehen, dass diese
Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern zu zusatzlichen erhebli-
chen Belastungen flihren werden.

Wechsel-
wirkungen

e
. Landschaftsbild/
Erholun

Abb. 13 Darstellung der Schutzgiter und

deren Wechselwirkungen

Quelle: Wikifk5 der Hochschule fir Wirt-
schaft und Umwelt Nirtingen-Geislingen ©

2009 Julia Balko © MWK-BW

o Tiere und Mensch Klima und Wasser Landschaft | Kultur- und
S Pflanzen Luft Sachgtiter
G
5
L
= Vegetation + Erholung in « Einfluss auf « Einfluss auf « Bewirkt Ero- + Bodenabbau
als Erosions- der Land- die Boden- die Boden- sion +» Veranderung
schutz schaft be- entstehung entstehung durch Inten-
+ Einfluss auf wirkt Erosion und -zusam- und -zusam- siv-nutzung/
die Boden- mensetzung mensetzung Ausbeutung
entstehung « Bewirkt Ero- « Bewirkt Ero-
und -zusam- sion sion
tzung
Tiere und * Boden als * Erholung in * Luftqualitat * Oberflichen- | « Landschaft + Kulturgater
TiEnmeT Lebensraum der Land- sowie Mikro- gewasser als als vernet- als Lebens-
schaft als und Makro- Lebensraum zendes Ele- raum
Storfaktor klima als ment von
Einflussfak- Lebensrau-
tor auf den men
Lebensraum
Mensch = Nahrungs- Luftqualitit = Trinkwasser- = Erholungs- + Schénheit
grundlage sowie Mikro- sicherung raum als Lebens-
« Schanheit und Makro- « Oberflichen- umfeld
des Lebens- klima als gewdsser als
umfeldes Einflussfak- Erholungs-
tor auf den raum
Lebensraum
Klima und * Einfluss der « Einfluss Gber | « Einfluss auf
Luft Vegetation Verduns- Mikroklima
auf Kalt- tungsrate
und Frisch-
Iuftentste-
hung
Wasser * Grundwas- * Vegetation * Erholung als Einfluss auf + Wirtschaftli-
serfilter als Wasser- Stérfaktor Grundwas- che Mutzung
= \Wasserspei- speicher und serneubil- als Starfak-
cher filter dung tor
Landschaft = Bodenrelief = Bewuchs = Larmschutz- Oberflichen- « Kulturgater
als charakte- und Arten- anlagen als gewdsser als als Charak-
risierendes reichtum als Starfaktor Charakteris- teristikum
Element Charakteris- tikum der der Eigenart
tikum der Matiirlichkeit
Natirlichkeit und Eigenart
und Vielfalt
Kultur- und * Substanz- * Erholung als « Luftqualitat
. schadigun Starfaktor als Einfluss-
Sachguter guna Faktor auf
Substanz

Tab. 13 Tabelle nach Schrédter / Habermann-NieBe / Lehmberg: ,,Umweltbericht in der

Bauleitplanung®, 2004, verandert
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5.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nullvariante)

Bei der Nullvariante bleibt die bestehende landwirtschaftlich intensive Nutzung erhalten.

Eine Erweiterung ortsansassiger, bestehender Gewerbe- und Handwerksbetriebe und somit
eine langfristige Sicherung der Betriebe waren dann an dieser Stelle nicht méglich.

Die planungsrechtliche Voraussetzung flr die Bereitstellung gewerblich genutzter Flachen
wirde nicht geschaffen.

Eine bauliche Entwicklung im westlich vorgelagerten Ortsbereich fande vorerst nicht statt.
Damit ware eine Flachenversiegelung durch Gebaude und Verkehrsanlagen ausgeschlos-
sen. Eine Versiegelung des Bodens wiirde als belastende MaBnahmen entfallen.

Die durch die Planung entstehenden negativen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgu-
ter waren nicht vorhanden.

Aufgrund der Stoffeintrage bei einer weiterflihrenden landwirtschaftlich intensiven Nutzung
(Dingung, Pflanzenschutzmittel) und der Luftbelastung (Eintrag von Staub, Reifenabrieb
StraBenverkehr usw.) fanden jedoch auch weiterhin Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden statt. Diese Beeintrachtigungen sind allerdings wesentlich geringer anzusetzen als
die Versiegelung, die durch die Realisierung des Vorhabens entstehen wirde.

Bei einer Nichtbebauung der Flache und einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung wir-
den sich keine Veranderungen des Landschafts- und Ortsbildes ergeben. Eine Beeintrach-
tigung (Verbesserung oder Verschlechterung) des Schutzgutes Natur und Landschaft
wiurde sich bei einer weiteren ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Nutzung ("gute fach-
liche Praxis") ebenfalls nicht ergeben.

Ziel der Gemeinde ist es, mit der Flachennutzungsplananderung die Voraussetzungen fir
die Aufstellung eines verbindlichen, qualifizierten Bauleitplanes zur Erweiterung des beste-
henden Gewerbebetriebs zu schaffen. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist damit
gewahrleistet.

Unbebaute Gebiete in Innerortslagen stehen der Gemeinde nicht oder nicht in ausreichen-
der GroBe zur Verfigung und lassen zudem immissionsrechtliche und / oder verkehrstech-
nische Probleme erwarten.

Die geplante Gewerbegebietsausweisung ist abgestimmt auf die regionalwirtschaftlichen
Gesichtspunkte wie den Strukturerhalt und die Strukturverbesserung, die Schaffung sowie
den Erhalt von Ausbildungs- und Arbeitsplatzen.

Die Uberplante Flache bietet sich auf Grund der Vorpragung durch das angrenzende Ge-
werbegebiet und der Anbindung an das kommunale und regionale StraBennetz flr eine
Entwicklung als Gewerbeflache an.

Die Lage und Ausdehnung des geplanten Gewerbegebiets ist bestimmt durch

- die Anbauverbotszone der KreisstraBe Kr RO 3,

- Notwendige ErschlieBung,

- Angebot an Freiflachen zur Eingriinung und Strukturierung des Gebiets.

5.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteili-
gen Auswirkungen

Bei der Realisierung der Flachennutzungsplananderung kommen folgende Vermeidungs-

und MinimierungsmaBnahmen zum Tragen:

Schutzgut Pflanzen und Tiere

= Nutzung von Flachen mit vergleichsweisen geringen Biotopausstattung und geringeren
Bedeutung fur die Tier- und Pflanzenwelt
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Schutzgut Boden

» Der Anderungsbereich befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer bestehen-
den Bebauung.

Schutzgut Landschaftsbild

= Darstellung von Flachen zur Ein- und Durchgriinung.

Schutzgut Klima / Luft

= Inanspruchnahme vorgeprdgter Bereiche durch angrenzendes Gewerbe.

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung sind weitere MaBnahmen zur Vermeidung
und Verringerung von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft festzusetzen. Diese sind
zum Beispiel:

Schutzgut Mensch / Landschaftsbild

= Festsetzung von MaBnahmen zum Schallschutz auf Grundlage des Larmgutachtens
(derzeit in Bearbeitung).

» Umfassende Eingrinung unter Wahrung groBtmaoglicher Abstédnde zu angrenzender Be-
bauung.

= Ho6henbegrenzung der geplanten Gebaude unter Berlcksichtigung der vorhandenen To-
pographie und der Ortsrandlage.

» Eingrinung und Durchgriinung der geplanten Bauflachen.

»= Gliederung von Stellplatzzeilen durch Baumpflanzungen.

Schutzgut Natur und Landschaft

= Zur Durch- und Eingriinung des Baugebiets ist eine Bepflanzung vorzusehen. Zur Si-
cherstellung einer ausreichenden griinordnerischen Entwicklung und Eingrinung des
Gebiets sowie zur Starkung der Umgebung sind im Bebauungsplan Festsetzungen zur
Entwicklung von Grinflachen und Mindestpflanzgebote heimischer Laub- und Obstge-
hélze, mit Angabe der Mindestqualitaten, zu treffen.

= Gestaltung von Stellpldatzen mit, soweit méglich wasserdurchlassigen und bevorzugt
begrinenden Beldagen.

Schutzgut Boden

= Verwendung von, soweit moéglich sickerfahigen offenen Belagen im Bereich der Stell-
platze und Zufahrten.

= Festsetzung eines Grinflachenanteils.

» Versickerung der anfallenden Dachabwasser und Niederschlagswasser bevorzugt in
Muldensysteme oder Mulden-Rigolensysteme.

* Anpassung des Baugebiets an den vorhandenen Geldndeverlauf zur Vermeidung gro-
Berer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen.

Schutzgut Wasser

= Versickerung der Dachflachenwasser auf den Baugrundstiicken zur Erhdéhung der
Grundwasserneubildungsrate.

» Gestaltung von Stellplatzen mit wasserdurchlassigen Beléagen.

Schutzgut Landschaftsbild

= Detaillierte griinordnerische Festsetzungen zur Eingriinung des geplanten Vorhabens.

= Begrenzung der Héhenentwicklung mit Abstufung in Richtung der freien Landschaft.
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= Empfehlungen zur Dachbegriinung

5.7 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung — Ausgleichserfordernis

Der Leitfaden , Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung (erganzte Fassung)" (Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen StMLU, 2003) regelt die Umsetzung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung.

Das Planungsgebiet liegt im AuBenbereich, die Vorhaben sind nicht privilegiert im Sinne
des § 35 BauGB. Flr diese Bereiche ist gemaB § la Abs. 3 Satz 1 BauGB sowie § 18
BNatSchG die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.

ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ALLGEMEIN

_____ —* Anderungbereich
5/2

—~®———__  Bestehende Flurgrenze,
229 mit Flurnummer, z.B. 229

. Bebauung Bestand

® Feldkreuz

anaa ' .
R Anbaufreie Zone KreisstraBe

NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

EINSTUFUNG DES ZUSTANDS DES PLANGEBIETS NACH DER BEDEUTUNG DER
SCHUTZGUTER

Kategorie 1

Gebiete geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Flachen der Kategorie 11,
Geblete mittlerer Bedeutung fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild

Flachen mit bestehender ErschlieBung
nicht ausgleichsrelevant

EINSTUFUNG DES GEBIETS ENTSPRECHEND DER EINGRIFFSSCHWERE DER
PLANUNG

Q Bebauung Typ A: hoher Versiegelungsgrad
NN GRZ > 0,35

ErschlieBung / StraBe geplant

Abb. 14 Karte Eingriffsflachen M1:2.500
Kartengrundlage: DFK © 2021 Bayerische Vermessungsgrundlage

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine FFH-Gebiete oder Europdische Vogelschutz-
gebiete (SPA-Gebiete) im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete).
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Biotope oder Lebensstatten gemaB § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG bleiben von
der Planung unberihrt. In Waldflachen wird nicht eingegriffen.

Die Ermittlung des Ausgleichs erfolgt im Regelverfahren.

Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung: ca. 3,000 ha
Flachen mit bestehender ErschlieBung ca. 0,050 ha
Gesamte Eingriffsflache Anderungsbereich - ca. 2,950 ha

einschl. beanspruchter Flachen im baulichen Umgriff
5.7.1 Bestimmung der Gebietskategorie und des Eingriffstyps

Gebietskategorie

Die unbebauten, ausgleichsrelevanten Flachen innerhalb des Planungsgebiets werden land-
wirtschaftlich intensiv als Griinland und zum Ackerbau genutzt.

Auf dem zentralen Héhenrlicken befindet sich eine orts- und landschaftsbildpragende
Baumgruppe aus tUberwiegend Kirsche und Buche. Der tbrige Anderungsbereich weist kei-
nen Gehodlzbestand auf.

Im Osten wird der Anderungsbereich durch eine freiwachsende Baum- / Strauchhecke (in
Teilen Bestandteil der Biotopkartierung Bayern: Flachland) begrenzt.

Zur Einordnung des Eingriffs erfolgt mit der Typisierung der Flachen auch die Zuordnung
der Wertigkeit des Anderungsbereichs. Diese Zuordnung erfolgt als Gesamtbewertung
Ubergreifend Uber die einzelnen Schutzglter (siehe folgende Tabellen).

Eingriffsflichen im Anderungsbereich: Landwirtschaftliche Nutzflichen

Schutzgut Kategorie Merkmal
Arten- und I Intensiv genutztes Griin- / Ackerland
Lebensraum

Anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs
Boden II ohne kulturhistorische Bedeutung oder Eignung fiir die
Entwicklung von besonderen Biotopen

Keine Oberflachengewdsser innerhalb des Planungsgebiets,
Wasser I wesentliche Auswirkungen auf das Grundwasser und
die Grundwasserstrome sind nicht zu erwarten

Klima / Luft I Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
Ortsabrundung
Landschafts- II Ausgeraumte, strul_<turarm¢ Agrarlandschaft,
bild Lage mit Fernwirkung
III Bereiche mit natirlichen, landschaftspragenden
Oberflachenformen wie weithin sichtbare Hanglagen
Gesamt- I (Gebiet geringer Bedeutung
bewertung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

Tab. 14 Einstufung des Zustands des Planungsgebietes nach den Bedeutungen der
Schutzglter gem. bay. Leitfaden zur Eingriffsregelung Anh. Teil A ,Bewertung
des Ausgangszustands"

Nachdem in der Auflistung der einzelnen Schutzgliter die Kategorie I Gberwiegt, wird das
Planungsgebiet in der Gesamtbewertung der Kategorie I (Gebiete geringer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild) zugeordnet.

> Flachen innerhalb Gberplanter Bereiche: Kategorie I
Gebiete geringer Bedeutung fur Naturhaushalt
und Landschaft

In Bericksichtigung der héheren Bedeutung einzelner Schutzgiter ist in Bezug auf die
Wahl des Kompensationsfaktors grundsatzlich ein hoher Wert zu wahlen.
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Eingriffsflichen im Anderungsbereich: Flichen mit Baumbestand

Schutzgut Kategorie Merkmal
Arten- und 11 Bauminsel
Lebensraum
Anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs
Boden II ohne kulturhistorische Bedeutung oder Eignung fiir die
Entwicklung von besonderen Biotopen
Keine Oberflachengewasser innerhalb des Planungsgebiets,
Wasser I wesentliche Auswirkungen auf das Grundwasser und
die Grundwasserstrome sind nicht zu erwarten
Klima / Luft I Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
Landschafts- III Landschaftspréagendes Element in Bereichen
bild mit natirlichen Oberflachenformen, Lage mit Fernwirkung
Gesamt- II (Gebiet geringer Bedeutung
bewertung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

Tab. 15 Einstufung des Zustands des Planungsgebietes nach den Bedeutungen der
Schutzglter gem. bay. Leitfaden zur Eingriffsregelung Anh. Teil A ,Bewertung
des Ausgangszustands®

Der Uberplante Bereich wird in der Gesamtbewertung der Kategorie II (Gebiete mittlerer
Bedeutung flr Naturhaushalt und Landschaftsbild) zugeordnet.

> Flachen innerhalb Gberplanter Bereiche: Kategorie II
Gebiete mittlerer Bedeutung flir Naturhaushalt

und Landschaft

Eingriffstyp/Eingriffsschwere

Im Flachennutzungsplan werden die baulichen Entwicklungsflachen als gewerbliche Bau-
flachen: Gewerbegebiet dargestellt. Unter Beriicksichtigung der Obergrenzen nach § 17
BauNVO bzgl. der héchstzuldssigen GRZ von 0,8 und in Anwendung der Einstufung ent-
sprechend Leitfaden des StMLU zur ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, erganzte Fas-
sung", Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren" ist das lberplante Gebiet
demnach als ,Flache mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Typ A)" einzuordnen.

Typ A
Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nut-
zungsgrad

> Versiegelungs- / Nutzungsgrad:

5.7.2

In Anwendung der ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren™ des bayerischen
Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ergibt sich unter Berilicksichtigung
der vorhandenen Gebietskategorien und der Eingriffsschwere eine Spanne der Kompensa-
tionsfaktoren von 0,3 bis 1,0.

Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflaichenbedarfs

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung kénnen KompensationsmaBnahmen zur
Vermeidung und Verringerung des baulichen Eingriffs festgesetzt werden. Durch entspre-
chende Festsetzung der hochstzulassigen Grundflachenzahl kann zudem grundsatzlich Ein-
fluss auf die Eingriffsschwere genommen werden. In Abhangigkeit der tatsachlich gewahl-
ten und maoglichen MinimierungsmaBnahmen ist auf Ebene einer verbindlichen Bauleitpla-
nung ein exakter Ausgleichsfaktor zu bestimmen.

Auf Grundlage der Flachennutzungsplananderung kann folgender voraussichtlicher Aus-
gleichsbedarf abgeleitet werden:
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. . s . . . Erwarteter
Eingriffsflache Eingriffsschwere Ausgleichsfaktor Ausgleichsbedarf
Kategorie I
ca. 2,920 ha 0,3-0,6 0,876 ha - 1,752 ha
Typ A
Kat ie IT
ca. 0,030 ha ategorie 0,8 - 1,0 0,024 ha - 0,030 ha
Typ A
. 0,900 ha -
Erwarteter Ausgleichsbedarf gesamt 1,782 ha

Tab. 16 Uberschlagige Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

5.7.3 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

Fir die geplanten Eingriffe auf einer Flache von gesamt circa 2,950 ha besteht ein erwar-
teter Bedarf an Ausgleichsflachen von etwa 0,900 ha bis 1,782 ha anrechenbarer Flache.

Der Ausgleich fir die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft soll nach Méglichkeit in
der Nahe des Eingriffs erbracht werden. Die genaue Herleitung des Ausgleichsbedarfs, die
Lagebestimmung, detaillierte Beschreibung und dingliche Sicherung der AusgleichsmaB-
nahmen erfolgt auf Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung.

5.8 Artenschutzrechtliche Betrachtung

GemadB § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist flr Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich von Bauleitplanen wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach
§ 44 BNatSchgG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegen-
stehen (spezielle artenschutzrechtliche Priiffung - saP).

GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1) wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu tdéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2) wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich durch
die Stdérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4) wildlebende Pflanzen der besonders geschuitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutz-
gebiete (SPA-Gebiete) im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete). Biotope oder
Lebensstatten gemaB § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung
unberihrt. In Waldflachen wird nicht eingegriffen.

Im gréBeren Umfeld des Planungsgebiets ist von hochwertigen und artenreichen Lebens-
rdaumen und priifrelevanten Arten auszugehen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Zu-
griffsverbote nach § 44 BNatSchG auf Ebene einer konkreten Vorhabengenehmigung ab-
schlieBend zu prifen sind.

Das Grundstick Flur Nr. 229 wird derzeit landwirtschaftlich intensiv zur Grinfuttergewin-
nung und zum Ackerbau genutzt. Diese Flachen weisen keinen Gehdlz- oder Baumbestand
auf,

Auf dem zentralen Hoéhenricken befindet sich eine orts- und landschaftsbildpragende
Baumgruppe aus Uberwiegend Kirsche und Buche.
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Die Baumgruppe weist, nach derzeitiger Einschatzung aufgrund des Baumalters keinen
nennenswerten Baumbestand mit Hohlen und Spalten auf, so dass dauerhafte Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten fir Fledermause beziehungsweise Héhlen- und Halbhdhlenbriter
fehlen. Eine diesbezligliche Beeintrachtigung von entsprechenden priifrelevanten Tierarten
kann nach derzeitiger Einschatzung daher ausgeschlossen werden.

Grundsatzlich stellen die vorhandenen Baume und Gehdlze jedoch einen potenziellen Le-
bensraum fir saisonal britende Vogelarten dar. Durch die Planung gehen aber keine es-
sentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten fliir Brutvogel mit saisonalen Brutpldtzen ver-
loren, eine Gefahrdung der lokalen Brutvogelpopulationen ist daher nicht zu erwarten. Der
maogliche Verlust an Brutplatzen saisonal briitender Vogelarten im Bereich der vorhandenen
Baumgruppe wird durch die vorhandenen Strukturen im Umfeld kompensiert.

Der Anderungsbereich ist im Osten begrenzt durch eine freiwachsende Feldgehdlzhecke.
Diese schirmt den bestehenden 6stlich angesiedelten Gewerbebetrieb ab. Der sidliche Teil
dieser Geholzstruktur ist Bestandteil der Biotopkartierung Bayern: Flachland (siehe fol-
gende Karte). Es handelt sich um das Biotop Nr. 8037-0079-001 ,,Hecke slidwestlich GroB3-
hdéhenrain®. Ein direkter Eingriff in die bestehenden Heckenstrukturen findet nicht statt.

Aufgrund der Strukturausstattung im Anderungsbereich wird ein Vorkommen artenschutz-
rechtlicher Reptilienarten nach derzeitiger Einschatzung als nicht wahrscheinlich erachtet.

Ein Vorkommen der Haselmaus wird insgesamt ebenso als unwahrscheinlich erachtet, kann
aufgrund der angrenzenden Feldgehdlzhecke jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen wer-
den. In Bezug auf den Wirkbereich moglicher Haselmaus-Vorkommen wird im Zuge einer
verbindlichen Bauleitplanung daher die Ausarbeitung eines artenschutzrechtlichen Fach-
beitrags zur Ermittlung der Eingriffe und Wirkfaktoren der Planung, mdglicher konfliktver-
meidenden MaBnahmen, der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und der naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Aus-
nahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG empfohlen. Die Ergebnisse dieser
Prifungen sind bei der weiteren Planung zu berticksichtigen.

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet sind keine als Laichgewasser geeigneten
Fortpflanzungsstatten far Amphibien vorhanden. Im unmittelbaren Eingriffsbereich sind
keine Geholzstrukturen vorhanden die zur Uberwinterung flir Amphibien geeignet sind.

Bei den Kafern, Schmetterlingen und Libellen ist aufgrund der Biotopausstattung nach der-
zeitiger Einschatzung nicht mit Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten zu rech-
nen. Im Eingriffsbereich fehlen die flr diese Arten ndtigen Lebensraumbedingungen. Ein
Vorkommen artenschutzrelevanter Insekten im Planungsgebiet ist daher unwahrscheinlich.

Aus der Gruppe der artenschutzrechtlich relevanten GefaBpflanzen sind aufgrund der
Standortbedingungen keine Vorkommen im Eingriffsbereich zu erwarten.

Das Planungsgebiet befindet sich nicht innerhalb des Gebiets des BayernNetzNatur-Pro-
jekts ,Netzwerke flir den Kiebitz".

Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von dieser Flachennut-
zungsplananderung nicht betroffen. In Waldfldchen wird mit dieser Planung nicht einge-
griffen.

Artenschutzrechtliche relevante Tier- und Pflanzengruppen sind nach derzeitiger Einschat-
zung von der Planung daher nicht betroffen. Dem stddtebaulichen Vorhaben stehen somit
keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen Aspekte entgegen. Damit kann entsprechend
den Hinweisen der Obersten Baubehérde (2008) auf einen detaillierten Fachbeitrag zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) verzichtet werden.

5.9 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Planungs-
alternativen)

Eine grundsatzliche Alternative ist die Nullvariante (siehe hierzu Kap. 5.5 dieser Begrin-
dung). Dies ist jedoch nicht das planerische Ziel der Gemeinde.
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Ziel der Gemeinde ist es, mit der Anderung des Fldchennutzungsplans die planungsrecht-
liche Voraussetzung fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. xx ,GE GroBhdhenrain®™ zu
schaffen. Dies dient der Bereitstellung von gewerblichen Flachen fir ortsansassige Hand-
werksbetriebe und Firmen. Fir Teilbereiche des Gebiets liegen aufgrund aktuellem Ent-
wicklungsbedarf ansassiger Unternehmen kurzfristige Entwicklungsabsichten vor.

Unbebaute Gebiete in Innerortslagen stehen der Gemeinde nicht oder nicht in ausreichen-
der GroBe zur Verfiigung und lassen zudem immissionsrechtliche und / oder verkehrstech-
nische Probleme erwarten.

Die geplante Gewerbegebietsausweisung ist abgestimmt auf die regionalwirtschaftlichen
Gesichtspunkte wie den Strukturerhalt und die Strukturverbesserung, die Schaffung sowie
den Erhalt von Ausbildungs- und Arbeitsplatzen.

Die Uberplante Flache bietet sich auf Grund der Vorpragung durch das angrenzende Ge-
werbegebiet und der Anbindung an das kommunale und regionale StraBennetz fiir eine
Entwicklung als Gewerbeflache an.

Die Lage und Ausdehnung des geplanten Gewerbegebiets ist bestimmt durch
- die Anbauverbotszone der KreisstraBe Kr RO 3,

- Notwendige ErschlieBung,

- Angebot an Freiflachen zur Eingriinung und Strukturierung des Gebiets.

Gem. Ziel B II 3.1 (2020) des RP 18 soll eine Zersiedelung der Landschaft verhindert wer-
den, eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden wer-
den. Bauliche Anlagen sollen schonend in die Landschaft eingebunden werden. Neubaufla-
chen sollen moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden
(Anbindegebot gemaB LEP 3.3 G bzw. Z (2020). Nach Einschatzung der Regierung von
Oberbayern mit Schreiben vom 14.01.2021 (AZ: ROB-2-8314.24_01_RO0-15-1-3) eignen
sich die bestehenden gewerblich genutzten Gebdude im Osten von GroBhoéhenrain sowie
die anschlieBende Bebauung grundsatzlich fir die Anbindung weiterer Siedlungsflachen,
somit auch flr die von der Gemeinde favorisierten ca. 3 ha Gewerbeflachen. Das Anbinde-
gebot gemaB LEP (2020) wird mit vorliegender Planung daher eingehalten.

Flachenbedarf

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen flachensparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Berlcksichtigung ortsspezifischer Gegebenhei-
ten angewendet werden (LEP 3.1 G). Im Zuge der Flachensparoffensive der Bayerischen
Staatsregierung (vgl. Schreiben StMWi vom 05.08.2019 an die Gemeinden in Bayern) soll
die Flacheninanspruchnahme reduziert und die vorhandenen Flachenpotenziale effizient
genutzt werden.

GemadB LEP 3.2 Z sind die vorhandenen Potenziale mdglichst vorrangig zu nutzen, wobei
Ausnahmen zuldssig sind, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfliigung ste-
hen. Damit ist auch bei der geplanten Neuausweisung von ca. 3 ha Gewerbeflachen der
ortliche Flachenbedarf sorgfaltig zu prifen.

Dem Flachenbedarf fir die beabsichtigte Baulandausweisung sind die in der Gemeinde noch
vorhandenen Reservefldchen innerhalb bestehender und ausgewiesener Siedlungsgebiete
gegenlberzustellen. Als Potenzialflachen kommen grundsatzlich im Flachennutzungsplan
dargestellte oder im Bebauungsplan festgesetzte Misch-, Gewerbe- und Industrieflachen
bzw. -gebiete sowie freie, unbebaute Flachen, fir die Baurecht besteht, in Betracht.

Soweit die beabsichtigte Entwicklung der Gemeinde nicht oder nicht in vollem Umfang auf
den innerhalb bestehender und ausgewiesener Siedlungsgebiete noch nicht ausgeschopf-
ten Flachenreserven stattfinden soll, ist dies nachvollziehbar zu begriinden.

Innerhalb der Gemeinde Feldkirchen-Westerham besteht nachgewiesen ein konkreter Be-
darf von ca. 3 ha Gewerbeflachen.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (2016) wurde die wirtschaftliche
Struktur und Entwicklung der gewerblich genutzten Flachen ermittelt und bewertet.
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Demnach befindet sich die Gberwiegende Mehrheit (> 90 %) der mit Stand 2016 unge-
nutzten Gewerbeflachen im Bereich des gewerblich gepragten Ortsteil Weidach, Gemar-
kung Vagen. Die Gbrigen vorhandenen, damals ungenutzten Gewerbeflachen befinden sich
im Ortsteil Feldkirchen, Gemarkung Feldkirchen. Die Gemarkung Héhenrain verfugt Uber
kein Potenzial an ausgewiesenen, ungenutzten gewerblichen Bauflachen.

Die bislang unbebauten Flachen im Gewerbegebiet Weidach wurden bereits an diverse Un-
ternehmen verkauft, entsprechende Baugenehmigungsverfahren wurden durchlaufen.

Die einzige noch unbebaute Gewerbeflache mit einer GréBe von ca. 1,7 ha an der Staats-
straBe 2078 im Osten von Feldkirchen ist aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet
des Feldkirchner Bachs gemdB § 78 Wasserhaushaltsgesetz WHG mit einem Planungsver-
bot belegt. Sie steht daher flir eine bauliche Entwicklung auf absehbare Seit nicht zur Ver-
fligung.

Vor dem Hintergrund der begrenzten gewerblichen Entwicklungspotenziale der Gemeinde
empfiehlt die Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 14.01.2021 (AZ: ROB-2-
8314.24_01_R0-15-1-3) daher, im Rahmen einer méglichen Bauleitplanung in GroBho-
henrain eine moglichst effiziente Nutzung der gewerblichen Bauflachen sicherzustellen.

Moégliche Ansatzpunkte sind in diesem Zusammenhang eine mehrgeschossige Bauweise
sowie eine flachensparende Ausgestaltung der Flachen fiir den ruhenden Verkehr. Sofern
ein groBerer Bedarf an Stellplatzflachen im Gewerbegebiet besteht, sollten diese in Park-
decks oder Tiefgaragen geblindelt werden, um eine intensivere Flachenausnutzung zu er-
madglichen.

5.10 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Fiar die Erstellung des Umweltberichts und die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der
Bayerische Leitfaden ,,Der Umweltbericht in der Praxis — erganzte Fassung" der Obersten
Baubehodrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern und des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen (2007) verwendet.

Als ,technische Verfahren™ bei der Erstellung des Umweltberichtes ist vor allem die Bewer-
tung der Schutzgiter und die Prognose der Umweltauswirkungen zu nennen. Die Bewer-
tung der Schutzglter erfolgte verbal-argumentativ. Die Prognose der Eingriffsschwere
wurde anschlieBend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch.
Folgende Datenquellen wurden zur Erstellung des Umweltberichts verwendet:

- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Feldkirchen-
Westerham

- Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP des Landkreises Rosenheim (StMLU 1995)
- Artenschutzkartierung Bayern, (LfU 2009)

- Biotopkartierung Bayern (LfU 2010)

- Agrarleitplan fiur den Regierungsbezirk Oberbayern (Stand 1988)

- BayernAtlas © StMFH

- Rauminformationssystem Bayern (RISBY) © StMWLE

- Hydrologischer Atlas Deutschland © BAfG

- Online-Kartendienste des Bayerischen Landesamt fir Umwelt LfU (z. B. Umwelt-At-
las, Informationsdienstiiberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern, FIS-Natur
Online - FIN-Web)

- Bayerischer Denkmal-Atlas des Landesamts fiir Denkmalpflege BLfD
- Beschreibung, Bewertung und Empfindlichkeit der landschafts6kologischen Einheiten
(BayStMLU 1978)

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler der Meldepflicht nach Art. 8
Denkmalschutzgesetz (DSchG) unterliegen und dem Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege
bekannt gemacht werden miissen.
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Im Planungsgebiet sind keine Altlasten, Altablagerungen oder sonstige Hinweise auf eine
Bodenbelastung bekannt. Sollten wahrend der Planung oder spateren Bauausflihrung dies-
bezligliche Félle bekannt werden, so ist umgehend das zustdandige Umweltamt der Stadt
Traunstein zu benachrichtigen.

Bei der Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
zur Umweltprifung und bei der Zusammenstellung der Angaben sind Schwierigkeiten beim
Schutzgut Wasser aufgetreten, da keine detaillierten Kenntnisse zum Grundwasserstand
vorlagen. Ansonsten sind keine Schwierigkeiten, technische Liicken oder fehlende Kennt-
nisse aufgetreten.

5.11 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham wird im Rahmen des Monitorings die getroffenen
Prognosen, die mit dem stadtebaulichen Projekt verbunden sind Uberprifen und erforder-
lichenfalls SteuerungsmaBnahmen ergreifen.

Eine Detailierung der UberwachungsmaBnahmen erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung. Hierzu kénnen zum Beispiel zahlen:

- Uberpriifung der Entwicklung von Ausgleichsflaichen und -maBnahmen,
- Uberpriifung der Entwicklung der Ein- bzw. Durchgriinung,
- Uberpriifung der Funktionsfédhigkeit von Versickerungseinrichtungen.

5.12 Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung

Zur Bereitstellung von gewerblichen Flachen flir ortsansassige Handwerksbetriebe und Fir-
men plant die Gemeinde die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets am westlichen
Ortsrand von GroBhohenrain.

Aufgrund fehlender Entwicklungsmadglichkeiten am bestehenden Standort wurden im Vor-
feld der Planung durch zwei ortsansdssige Betriebe bereits der Bedarf an notwendigen
Entwicklungsflachen mit einer FldchengrdBe von mindestens 1,15 ha beziehungsweise min-
destens 0,8 ha angemeldet. Fir die Ansiedelung weiterer potenzieller Betriebe wird ein
Flachenbedarf von zusatzlich 0,8 ha beziehungsweise 0,5 ha beziffert.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist hierzu die Aufstellung ei-
nes qualifizierten Bebauungsplans Nr. 115 ,GE Hohenrain" geplant. Als planungsrechtliche
Voraussetzung hierflr ist der Flachennutzungsplan zu andern.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 16.03.2021 daher den Beschluss gefasst, den
FNP fir die Gberplanten Flachen der Flur Nr. 229 der Gemarkung Hdéhenrain dahingehend
zu andern, dass fur diesen Bereich zuklnftig eine Darstellung als gewerbliche Bauflachen
erfolgt. Zudem wurde in derselben Sitzung die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungs-
plans beschlossen.

Im Vorfeld der Planung wurde, in Abstimmung mit der Gemeinde, den Grundstiickseigen-
timern und potenziellen Betrieben und Firmen flir die Ansiedelung in dem entsprechenden
Gebiet, durch die Planungsgruppe PLG Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim, ein mdagli-
ches stadtebauliches Konzept unter Bericksichtigung der orts- und naturrdumlichen Be-
lange erarbeitet.

Die vorliegende Anderung des FNP basiert auf diesem Konzept. Sie entspricht der ortspla-
nerischen Konzeption der Gemeinde und dient einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung.

Der vorliegende Umweltbericht stellt das Ergebnis der Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzglter Mensch, Pflanzen / Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft / Land-
schaftsbild sowie Kultur- und Sachguter dar, die aus einer Realisierung des stadtebaulichen
Vorhabens resultieren.

Die nachfolgende Tabelle zeigt einen Uberblick auf (iber die bau-, anlage- und betriebsbe-
dingten Auswirkungen auf die Schutzgiter durch das Planungsgebiet.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gemeinde Feldkirchen-Westerham - 4. Anderung des Flachennutzungsplans 47

Baubedingte Anlagebe- Betriebsbe-

Gesamt-

Schutzgut Auswirkun- dingte Aus- dingte Auswir- "
. ergebnis
gen wirkungen kungen

m
Mensch: Erholung /

siedlungsnaher Frei- mittel mittel gering mittel

raum

Mensch: Larm- / Luft-
reinhaltung

gering

Pflanzen und Tiere gering

Boden hoch hoch
Wasser: Oberflachen- : : . .
wasser / -abfluss gering gering gering gering
Wasser: erin erin erin erin
Grundwasser 9 9 9 9 9 9 g g
Klima / Luft gering gering gering
Landschaftsbild gering gering m
Kultur-/Sachgiiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht
betroffen

Tab. 17 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkung auf Umwelt,
Mensch, Kultur- und Sachgiter durch das stadtebauliche Vorhaben

Die Tabelle verdeutlicht, dass Gberwiegend Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwar-
ten sind. Es ist jedoch ersichtlich, dass die Auswirkungen der Planung vor allem bezogen
auf das Schutzgut Boden, Erholung und Landschaftsbild auch Konfliktpotential enthalten,
allerdings kénnen sie durch entsprechende KompensationsmaBnahmen abgeschwacht wer-
den. Im Bebauungsplan sind entsprechende MaBnahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung der nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft festzusetzen.

Artenschutzrechtliche Aspekte stehen dem Vorhaben auf Ebene des FNP nicht entgegen.
Moglichen Zugriffsverboten nach § 44 BNatSchG kann durch entsprechende Vermeidungs-
maBnahmen begegnet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach
§ 44 BNatSchG auf Ebene der konkreten Vorhabengenehmigung abschlieBend zu prifen
sind.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der getroffenen MaBnahmen vor.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
sind auszugleichen. Fir die geplanten Eingriffe auf einer Flache von gesamt circa 2,950 ha
besteht ein erwarteter Bedarf an Ausgleichsflachen von etwa 0,900 ha bis 1,782 ha anre-
chenbarer Fldache. Der Ausgleich fiir die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft soll
nach Mdglichkeit in der Nahe des Eingriffs erbracht werden. Die genaue Herleitung des
Ausgleichsbedarfs, die Lagebestimmung, detaillierte Beschreibung und dingliche Sicherung
der AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung.

Unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- bzw. MinderungsmaBnahmen und notwendiger
Ausgleichsflachen kann das stadtebauliche Vorhaben als umweltvertraglich eingestuft wer-
den. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Feldkirchen-Westerham, den ....................

Hans Schaberl,
Erster Blrgermeister
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Literatur- und Quellenverzeichnis

Die, in dieser Flachennutzungsplandnderung verwendeten Abbildungen und Karten wur-
den, soweit nicht anders angegeben, durch die Planungsgruppe Strasser GmbH - Zweig-
stelle Rosenheim, Kufsteiner Str. 87, 1. OG - Ost, 83026 Rosenheim erstellt.

Im Ubrigen wurden neben eigenen Erhebungen folgende Quellen zur Erstellung dieser Be-
grindung verwendet.

RAUMINFORMATIONSSYSTEM RIS-VIEW IN BAYERN (RISBY)
http://risby.bayern.de/

Auskunftssystem zum Rauminformationssystem der Landes- und Regionalplanung
Bayern

Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium flir Wirtschaft, Landesentwicklung und
Energie, 80525 Miinchen, Referatl01@stmwi.bayern.de

BAYERISCHER DENKMAL-ATLAS
http://www.blfd.bayern.de/denkmalerfassung/denkmalliste/bayernviewer/
Herausgeber: Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege

Hofgraben 4, 80539 Miinchen, poststelle@blfd.bayern.de

KARTENDIENSTE DER LANDESANSTALT FUR UMWELT LFU BAYERN
https://www.Ifu.bayern.de/umweltdaten/kartendienste/index.htm

Herausgeber: Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Blirgermeister-Ulrich-StraBe 160,
86179 Augsburg, poststelle@lfu.bayern.de

REGIONALPLAN DER REGION 18 SUD-OST-OBERBAYERN

© 2005 - 2019 Regionaler Planungsverband Siidostoberbayern
Stand der letzten Bearbeitung 08.09.2018

Herausgeber: Regionaler Planungsverband Siidostoberbayern, Geschaftsstelle Re-
gion 18, BahnhofstraBe 38, 84503 Altotting
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Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium flr Landesentwicklung und Umwelt-
fragen, 81925 Miinchen

Stand: 1995
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Stand: 1988
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