BEBAUUNGSPLAN NR. 70 THAL
GDE. FELDKIRCHEN-WESTERHAM, LKRS. ROSENHEIM
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Die Gemeinde FELDKIRCHEN-WESTERHAM erlafit gema §§ S und 10 BauGB {Baugesetzbuch),,
Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung far den Freistaat Bayern (GO), Art. 81, 5 und 6 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) - samtliche Vorschriften in der jeweils geltenden Fassung -
sowie der Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstocke (BauNVO)

in der Fassung von 1990 und der Planzeichenverordnung (PlanZvO)

in der Fassung von 1990, diesen Bebauungsplan als
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S | DrSe— Zulassige Bebauung maximal zwei Vollgeschosse

MD MD D geman § 5 der
Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 9 ausgenommen.

(BauNvO)

privater Wohnweg mit begrenzter Lange gem. Art. 4 Abs. 2 Satz 2 BayBO mit
Geh-, Fahrt- und Leitung der Hit

Private Granflache mit Streuobst
Der Streuobstbestand ist zu erhalten oder ggf. mit gleichwertigem
Ersatz zu emeuern.

AusgleichsmaBnahme (Ausgleich ca. 895 m?)
Eingranung durch Pflanzung von Baumen und Strauchern in lockeren
Gruppen. Verwendung einheimischer, standortgerechter Geholze.

GRZ 0,35 maximal (z.B.0,35)

siehe F i
Hinweis: Die Festlegungen des § 19 Abs. 4 BauNVO getten unverandert.
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Artderbaulichen Nutzung

MD Dx iet geman § 5 der
Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 9 ausgenommen.

(BauNvO)

MaB der baulichen Nutzung
und Bauweise

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die festgesetzte GRZ und
die Gebaudehohen bestimmt.

Die Anzahl der i inheiten pro
1 Wohneinheiten beschranid.

wird auf

Uberbaubare Grundstocksflache

G werden durch

Die
festgelegt.

Gestaltungimbeplanten Gebiet

Gelande und Hohenkage
Grundsatzlich soll das Gelande in seinem Verfauf unverandert bleiben,

Zur besseren Einpassung kdnnen Abweichungen bis zu 75 cm im Umfeld
des Gebaudes zugelassen werden,

Die Gber dem K darf nicht mehr als
40 cm ober dem nattrlichen Gelande liegen.

Gestaltung von Haupi- und Nebengebauden

Die Gebaude sind als i i

An-und Nebenbauten sind mit dem gleichen auBeren
Erscheinungsbild der Materialien wie bei den Hauptgebauden zu
gestaken. .

Bei geneigten Dachem sind die Dachneigungen anzupassen.

Die Gebaude sind mit Satteldachern mit einer Neigung
2zwischen 18° und 25° zu versehen; die Flachen beider-
seits des stets mittig ber dem Hauptgebaude anzuordnen-
den Firstes sind in Hohe und Neigung symetrisch auszu-
fahren. Unterschiedliche Dachneigungen werden nicht zuge-
lassen.

Der Einbau von Quergiebeln ist zulassig.
Die zulissige Giebelbreite darf max. 1/3 der Gebaudelange betragen.
Der First muss deutlich unter der Hauptfirstiinie enden.

ig sind D und negative D: i
Dachflachenfenster sind aligemein zulassig bis zu einer
Flache von 2 m* pro Dachflichenfenster.

Als Eindeckungsmaterial for geneigte Dacher sind nur rote
bis braune, herkommEche Dachpfannen aus Ton oder Beton
2ulassig. Graue bis schwarze und flachige Platten wie Wel-
eternit oder Blech sind nicht zulassig. Dachrinnen, Abflu-
rohre und sonstige Verblechungen sind farblich der Dach-
deckung anzupassen.

For sind , hell Maver-
flachen und/oder aus Holz konstruierte Teile oder holzver-
schalte Flachen , sind einhei

mittel- bis dunkelbraun, aber nicht schwarz wirkend, zu
behandeln. Glasbausteinflichen sind nicht zulassig.
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Gronordnung

Je 300gm G ist
ein Laubbaum (Obstbaum) zu pflanzen.
(Beispiel: 1000 gm / 300 gm = 3,33 - somit sind far 1000 qm

4 Baume zu pflanzen).

Laub- und Ol sind zu erhalten und bei
Ausfal in gleicher Zahl durch heimische Laub- und
Qbstgehdlze zu ersetzen.
Das Abstatzen von Béschungen ist nur mittels Naturstein-
T die for viele Kleintiere L bieten,
erlaubt.

Einfriedungen sind als Hecken oder als Zaune aus Holz und ohne
Sockel zu gestaten. Unter den Zaunen ist ein Freiraum von mind.
10 cm frei um Kleinti D ichkeiten zu
geben,

Erfolgt die Einfahrt in die Garage unmittelbar von der offent-
lichen StraRe, so ist vor der Garage ein straflenseitig nicht
i i von mii 5m Lange

KFZ- sindin und zu
Belagen, wie zum Beispiel Schotterrasen, Rasenfugenpflaster o.a. zu
erstellen.
Die i von und mit bi
ist aligemein unzulassig.
Befestigte private Verkehrsfidchen sind auf das Notwendigste zu
und i ig zu halten. Die natarliche
ion ist i s wenig zu beei i

Decken

Hinweise und Empfehlungen

L von Dachemn,
zufahrten, Hof- und StraBenflachen ist, soweit die Untergrund-
isse es Ober Sicker dem
L i ist 2u nutzen,
sind durch y gegen das Eindringen von ’

abfieRendem Oberflachenwasser zu sichern.

Die soliten mit Hecken
Arten) mit Bliten- und Deckstrauchermn eingegriint werden,
Keine Thuja- oder geschnittene Hecken.

Die sind ichst als
Wanne auszubilden.

Der i soll mit werden.

Hinsi ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale™ (FGSV) zu beachten.

Far Bod jeglicher Artim des ist eine
denkmalrechtiiche Erfaubnis gem. Art. 7.1 BayDschG notwendig, die in einem
i i i bei der igen Unteren Dx

beharde zu beantragen ist.

Der Bauherr hat eigenstandig Spartenplane aller Versorger einzuholen.

Verfahrensvermerke:

1.

Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 03.03.2020 die 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 70 , Thal“ beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 11.03.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 , Thal” in
der Fassung vom Oktober 2020 wurde mit der Begriindung in der Zeit
vom 21.10.2020 bis 23.11.2020 6ffentlich ausgelegt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zum
Bebauungsplanentwurf der 5. Anderung in der Fassung vom Oktober
2020 in der Zeit vom 07.03.2018 bis 10.04.2018 beteiligt.

Der Bauausschuss hat mit Beschluss vom 01.12.2020 die 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 70 ,,Thal” gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Feldkirchen-Westerham, den 02.12.2020/
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ns Schaberl, 1. Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70
»Thal” wurde am 10.02.2021 gemdaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.
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GEMEINDE
FELDKIRCHEN-WESTERHAM

LANDKREIS ROSENHEIM

5. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 70
THAL / GROSSHOHENRAIN

FASSUNG :
PLANFASSUNG ZUR BEKANNTMACHUNG

Entwurf Oktober 2020
01. Dezember 2020
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