GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM
LANDKREIS ROSENHEIM

Bekanntmachung

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 "Unterlaus"; Bekanntmachung der
offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat hat am 26.11.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111
,Unterlaus Nord“ beschlossen und dazu den Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss
fur dieses Bauleitplan-Verfahren gefasst. Der Bauausschuss hat am 13.04.2021 er-
ganzend beschlossen, dass die Wandhéhe geandert wird.

Mit dieser Anderung wird auf der Flur-NR. 1811 sowie Teilflachen der Flur-Nr. 1868/5
und 1811/3 der Gemarkung Héhenrain Baurecht fur ein Garagengebaude bzw. da-
rauf liegenden Stellplatzen mit Uberdachung/Carport inkl. Zufahrt fur eine Gaststéatte
und Wohnungen geschaffen. Die Ausgleichsflachen werden extern auf der Flur-Nr.
1821 Teilflache der Gemarkung Hé6henrain nachgewiesen.

Der Planungsentwurf wurde durch das Biiro PLG aus Rosenheim erstellt.
Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren.

Der Entwurf fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 ,Unterlaus Nord“ ein-
schlieRlich Begriindung und Umweltbericht liegt gem. § 3 Abs. 2 BauGB erneut in der

Zeit vom
29.07.2021 — 31.08.2021

im Rathaus Feldkirchen, Ollinger Stralle 10, Zimmer 1.22 im OG wahrend der allge-
meinen Dienststunden bzw. aktuell wegen der Corona-Pandemie nach Vereinbarung
eines Termins (08063/9703-206) zur o6ffentlichen Einsicht auf.

Zeitgleich sind die entsprechenden Unterlagen auf der gemeindlichen Homepage
www.feldkirchen-westerham.de unter aktuelle Bekanntmachungen auf folgendem
Link einsehbar: https://www.feldkirchen-westerham.de/de/aktuelles-aus-der-
gemeinde/oeffentliche-bekanntmachungen/

Wahrend dieser Zeit konnen Bedenken und Anregungen vorgebracht werden. Es
wird darauf hingewiesen, dass verspatet abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Feldkirchen, 20.07.2021
Angeschlagen am: 21.07.2021

//// Abzunehmen am: 01.09.2021
(o Abgenommen am:
H

ns Schaberl
1.Burgermeister




Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verflgbar:

Schutzgut Mensch:

Das Plangebiet liegt in einem dérflich gepragten Bereich. Unmittelbar stdlich angrenzend
befindet sich eine Gaststatte. Eingebunden in den vorhandenen Hangbereich befindet sich
eine Garage, 6stlich ein Feldweg, zentral und westlich ein Bolzplatz, welcher von Gebauden
und Nebenanlagen umrahmt ist.

Beeintrachtigungen entstehen wahrend der Bauphase durch Larm und Staub. Diese Beein-
trachtigungen sind temporar.

Der Ziel-und Quellverkehr wird sich durch die Schaffung von Garagen nicht wesentlich erhé-
hen. Hier ergeben sich allenfalls geringe Auswirkungen.

Der Bolzplatz und damit die Erholungsfunktion werden langfristig gesichert.

Gering erheblich eingestuft werden die Auswirkungen durch die Veranderung des Erschei-
nungsbildes des umgebenden Erholungsraumes. Zur Minimierung werden Festsetzungen
zur Ein- und Durchgriinung getroffen.

In der Ergebniszusammenfassung ist somit von geringen Beeintréachtigungen auszugehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Innerhalb des Plangebiets liegen keine geschitzten Teile von Natur und Landschaft. Das
Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Kupferbachtal.im
nérdlichen unmittelbarem Umfeld befindet sich das FFH-Gebiet ,Kupferbachtal, Glonnquellen
und Gutterstatter Streuwiesen“ sowie das Naturschutzgebiet ,Kupferbachtal bei Unterlaus®.

Im nérdlichen und &stlichen Umfeld befinden sich in einer Entfernung von ca. 75 m biotop-
kartiere Flachen des ,Naturschutzgebietes Kithlachen* und ,Streuobstwiesenrest im Kupfer-
bachtal am Sidrand des NSG Kihlachen* sowie ,Steilhangwaldchen am nordéstlichen Orts-
rand von Unterlaus®.

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden Schutzgebiete und —flachen sind aufgrund der
Lage und dem Abstand zum Planungsgebiet sowie der geplanten Nutzung nicht zu erwarten.
Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen oder visuelle Wirkungen sind unter Beriicksichtigung
der bereits bestehenden Bebauung und Nutzung innerhalb und im Umfeld nicht zu erwarten.

Durch Bauarbeiten werden Lebensraume mit geringer bis mittlerer Bedeutung fur die Pflan-
zen- und Tierwelt beansprucht. Die wahrend der Bauzeit verursachten Larmeinwirkungen,
Erschutterungen und stofflichen Emissionen sind im Umfeld des Vorhabens rdumlich und
zeitlich begrenzt. Durch geeignete Vermeidungs- und KompensationsmaRRnahmen kénnen
Beeintrachtigungen reduziert werden.

Insgesamt sind, aufgrund der Gréfe des geplanten Garagengebéaudes, baubedingt Auswir-
kungen von im Verhaltnis geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Besondere faunistische Vorkommen sind nicht bekannt. Die Flachen besitzen durch vorhan-
dene Nutzung keine herausragende Bedeutung als Lebensraum fur Wildtiere.

Durch die Realisierung der Planung kommt es allgemein zu einem Lebensraumverlust fur
Pflanzen und Tiere. In geschitzte Biotopstrukturen wird nicht unmittelbar eingegriffen. Das
Beeintrachtigungspotential auf vorkommende Saugetiere und Végel ist nach derzeitiger Ein-
schatzung als gering einzustufen. Zudem ist der Wirkraum der neuen Baufladchen begrenzt.

Bei Neupflanzung von Gehdlzen ist, auch im Sinne einer Vermeidung und Verminderung der
nachteiligen Auswirkungen eine standort- und klimagerechte und an der natirlichen Vegeta-
tion orientierte Artenauswabhl zu treffen.

Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen und Tiere wird als gering eingestuft.
Schutzgut Boden:



Altlasten und altlastenverdéachtige Flachen sind nicht bekannt.

Mit der Realisierung des Garagen- und Carportgebaudes sowie der notwendigen Erschlie-
RBung ist eine Veranderung des, in Teilbereichen Uberwiegend unveranderten und damit na-
tarlichen Bodengefiiges verbunden.

Durch die BaumaRnahmen wird auf den neu Uberplanten Flachen der anstehende Boden
beseitigt. Abgrabungen und Auffillungen sind aufgrund der vorhandenen Topographie not-
wendig. Dartber hinaus kénnen Belastungen der Bodenflachen durch Verdichtung und La-
gerung entstehen.

Nachdem die Béden im Geltungsbereich bisher jedoch mehrheitlich veréndert und anthro-
pogen Uberpragt wurden, sind die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden vergleichs-
weise als mittel erheblich zu bewerten.

Das Schutzgut Boden ist vor allem durch Versiegelung betroffen. Auf versiegelten Fléachen
wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens beeintrachtigt. Dies wiederum hat Einfluss auf
den naturlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasserneubildung. Das Planungsgebiet
ist durch die vorhandene Nutzung gepragt. Eine zusatzliche Versiegelung findet lediglich im
Bereich des geplanten Garagen- / Carportgebdudes statt.

Der Boden in diesem Umfeld geht als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren.

In der Gesamterheblichkeit sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch den ver-
gleichsweise kleinrdumigen Verlust an Bodenfunktionen als mittel einzustufen.

Durch im Bebauungsplan festgesetzte VermeidungsmaRnahmen, wie z.B. Festsetzungen
zur Grunordnung, Verwendung sickerfahiger offener Belage im Bereich von Stellplatze, etc.
kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden minimiert werden.

Schutzgut Wasser:

FlieR- / Oberflachengewasser

Nérdlich und westlich des Planungsgebiets befinden sich auBerhalb des Geltungsbereichs
Weiher und Teichanlagen von Unterlaus.

Das Planungsgebiet wird im &stlichen Bereich von einem Grabenlauf (Zulauf Kupferbach)
durchquert. Im Westen begrenzt ein Grabenlauf des Kupferbachs das Planungsgebiet. Bei
beiden Grabenldufen handelt es sich um Gewasser Ill. Ordnung. Die Vorhaben befinden sich
daher innerhalb des 60 m — Bereichs von FlieRgewassern.

Schutzgebiete

Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind innerhalb und angrenzend an das Pla-
nungsgebiet nicht vorhanden.

Das néachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet bei Oberlaus befindet sich in einer Entfer-
nung von circa 950 m westlich des Planungsgebiets.

Grundwasser

Entsprechend der Standortauskunft ,bodenkundliche Bewertung“ des Bayerischen Landes-
amts fur Umwelt liegt der Grundwasserstand ,oberflachennah oder daruber”. Stau- oder
Haftndsse sind ,nicht vorhanden®“.

Hochwasser

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend dem Informationssystem uberschwem-
mungsgefahrdeter Gebiete IUG in Bayern weder innerhalb eines festgesetzten oder vor-
laufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet noch innerhalb einer Hochwassergefahrenfla-
che. Das Planungsgebiet befindet sich jedoch innerhalb eines wassersensiblen Bereichs.
Oberflachen- und FlieRgewasser werden durch die geplante Bebauung nicht direkt beein-
flusst.

Baubedingte Auswirkungen, zum Beispiel durch Stoffeintrage von Olen oder Treibstoffen in
das Grundwasser oder FlieR- / Oberflachengewasser treten bei Einhaltung der technischen
Vorschriften voraussichtlich nicht auf.

Aufgrund der fehlenden Kenntnis bezlglich des Grundwasserflurabstands kénnen Auswir-
kungen auf das Grundwasser nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Erhebliche negative
Auswirkungen werden aufgrund der Art und Ausdehnung des geplanten Vorhabens nach
derzeitiger Einschéatzung jedoch nicht erwartet.



Grundsétzlich nimmt der Geschitztheitsgrad des Grundwassers infolge von Baumafnah-
men ab. Erhebliche Eingriffe infolge einer Barrierewirkung durch in das Grundwasser hin-
einragende gréRere Baukoérper sind allerdings in Folge der geringen Baudichte (im Verhalt-
nis zum Gesamtwasserregime) nicht wahrscheinlich.

Es wird daher nach derzeitiger Einschatzung zu keiner Veréanderung von Grundwasserstro-
men kommen. Zudem sind VermeidungsmaRnahmen wahrend der Bauphase méglich, die
das Grundwasser von Stoffeintrdgen oder anderen Verunreinigungen schitzen kénnen.

Eine Beeintrachtigung von Uberschwemmungsgebieten durch das geplante Garagen- /Car-
portgebaude findet nicht statt.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb eines wassersensiblen Bereichs und wird daher
vom Wasser beeinflusst. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung
vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache jedoch nicht angegeben
werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher
Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen werden insgesamt als gering eingestuft.

Schutzgut Luft und Klima:

Das Uberplante Gebiet tibernimmt aufgrund der ausgelibten Nutzung keine besondere Funk-
tion als Kaltluftentstehungsgebiet. Eine lokalklimatische Ausgleichsfunktion ist nach derzeiti-
ge Einschatzung nicht erkennbar.

Durch die Errichtung von Gebauden und Verkehrsflachen entstehen temporare Belastungen
durch Staubentwicklung, An- und Abtransport und Bautatigkeiten. Sie stellen im Hinblick auf
das Kleinklima sowie auf die Lufthygiene eine temporére und vergleichsweise geringe Belas-
tung dar.

Baubedingt sind demnach lediglich geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft zu
erwarten.

Im Planungsgebiet sind aufgrund des geplanten Vorhabens stark begrenzte Verédnderungen
des Mikroklimas, das heillt des Klimas der bodennahen Luftschicht, zu erwarten. In Ver-
bindung mit der GroRe des Planungsgebiets ergeben sich daraus jedoch geringe Beein-
trachtigungen fir das Schutzgut Klima/Luft.

Eine wesentliche Erhéhung des Verkehrsaufkommens ist durch vorliegende Planung nicht zu
erwarten. Wesentliche zusatzliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind,
auch aufgrund der Vorbelastungen durch die angrenzenden regionalen Strallen jedoch zu
erwarten.

Anlage- und betriebsbedingt sind zusammenfassend lediglich geringe Auswirkungen auf das
Schutzgut Kima / Luft zu erwarten.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:

Das Planungsgebiet ist aufgrund der vorhandenen Topographie und der benachbarten Be-
bauung nur bedingt einsehbar. Nordlich grenzen Waldflachen an das Planungsgebiet.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild hdngen grundsétzlich von der Art und dem Mal}
der konkret geplanten Bebauung ab.

Wahrend der Bauphase kann es fur Anwohner und Betrachter allgemein zu visuellen Be-
eintrachtigungen durch das Baufeld, Materiallager und vor allem -transporte kommen.
Nachdem diese jedoch zeitlich begrenzt sind, werden diese baubedingten Auswirkungen als
gering erheblich eingestuft.

Aufgrund der Art und Ausdehnung des geplanten Vorhabens in Ergédnzung der bestehenden
Nutzung sind die Auswirkungen als gering erheblich einzustufen.

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan zu Ein- und Durchgriinung sowie
Hoéhenbegrenzung des geplanten Garagen- / Carportgebdudes sind wesentliche negative
Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht zu erwarten.



Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:

Entsprechend der Denkmalliste des Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege BLfD mit
Stand vom 18.02.2021 sind weder innerhalb noch angrenzend an das Planungsgebiet Bau-
und Bodendenkmale verzeichnet (Bayerischer Denkmal-Atlas, Online-Abfrage vom
25.02.2021).

Bei dem néachstgelegenen Bau- und Bodendenkmal in einer Entfernung von circa 100 m
sudostlich handelt es sich um die ,Katholische Filialkirchen St. Vitus, Saalbau mit Sattel-dach
und Westturm mit Steildach, spatgotischer Tuffquaderbau, barocker Ausbau um 1725, mit
Ausstattung® (Denkmal Nr. D-1-87-130-50) sowie ,Untertagige mittelalterliche und friihneu-
zeitliche Befunde und Funde im Bereich der kath. Filialkirche St. Vitus in Unterlaus und ihrer
Vorgéangerbauten mit zugehérigem Friedhof* (Denkmal Nr. D-1-8037-0077).

Bau- und Bodendenkmale sind nach derzeitiger Einschatzung von der Planung nicht be-
troffen. Allgemein wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkméler, die wahrend der Bau-
arbeiten zu Tage treten, der Meldepflicht gemaR Art. 8 BayDSchG unterliegen. Sie sind der
zusténdigen Behoérde unverziglich zu melden.

Wechselwirkungen:

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern so-
wie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammen-hénge
unter Schutzglitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des
Naturhaushalts, die sogenannten Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein
stark vernetztes komplexes Wirkungsgeftige.

Im vorliegenden Fall ist auf Grundlage der vorliegenden Erkenntnisse jedoch nicht davon
auszugehen, dass diese Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern zu zusétzlichen
erheblichen Belastungen fiihren werden.



