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GRUSSWORT DES
1. BURGERMEISTERS

Sehr geehrte Damen und Herren,

<Unterschrift>

Johannes Zistl

1. Blrgermeister



01 EINFUHRUNG



1.1 Anlass und Ziel

Unsere Stadte und Gemeinden stehen aktuell vor gro-
Ben Herausforderungen. Drangende Themen wie
Wachstum und Flachenverbrauch, bezahlbarer Wohn-
raum, sozialer Frieden, Klimaschutz und Klimafolgen-
anpassung, Verkehrswende, funktionsfahige Ortsmit-
ten u. v. m. verlangen eine grundséatzliche Neuaus-
richtung und fordern neue Strategien und L&sungen.

Um dieser verantwortungsvollen Aufgabe gerecht zu
werden hat sich die Gemeinde Feldkirchen-Wes-
terham entschlossen, eine Ubergreifende Zukunftsbe-
trachtung vorzunehmen und ein ,Integriertes Stadte-
bauliches Entwicklungskonzept (ISEK)" fiir das ge-
samte Gemeindegebiet aufzustellen.

Bei einem ISEK handelt es sich um ein Planungs-
instrument in der Stadt- bzw. Gemeindeentwicklung,
das eine strategische Grundlage fiir die langfristige
Entwicklung einer Stadt oder Gemeinde darstellt. Ein
ISEK beriicksichtigt integriert verschiedene Aspekte
der Stadtentwicklung. Ein ISEK wird in der Regel von
Planungsfachleuten in Zusammenarbeit mit der Ver-
waltung, Birgerinnen und Blrgern, der Politik sowie
anderen relevanten Akteuren erarbeitet. Es soll als
Leitlinie dienen und konkrete Handlungsempfehlun-
gen und Projekte flr die zukiinftige Stadtentwicklung
aufzeigen. Neben der Funktion als informelles Instru-
ment ist das ISEK auch férmliches Instrument und Vo-
raussetzung zur Anwendung des besonderen Stadte-
baurechts und damit zur finanziellen Férderung von
Projekten und EinzelmaBnahmen.

Das ISEK soll einen langfristigen Orientierungsrah-
men fur eine zielfihrende Entwicklung der gesamten
Gemeinde Feldkirchen-Westerham in den nachsten
15 bis 20 Jahren schaffen. Damit wird das ISEK zu ei-
ner wichtigen Grundlage flr die Zukunft der Ge-
meinde. Als informelle Planung stellt es ein ziel- und
umsetzungsorientiertes, strategisches Steuerungs-
instrument dar sowie Abwagungsgrundlage und Leit-
linie fir nachgeordnete weiterfiihrende Fachplanun-
gen, wie auch flir weitere Schritte im Sinne eines ge-
meinsamen und vernetzten Handelns aller Akteure.

Aufgabe des ISEKs ist es auch, als férmliches Instru-
ment die Fordergebiete der Stadtebauférderung zu
bestimmen und die relevanten Handlungsfelder und
erforderlichen MaBnahmen aus den Zukunftsaussich-
ten und Entwicklungsvorstellungen der Gesamtge-
meinde abzuleiten. Das ISEK stellt somit auch die Vo-
raussetzung fiir die Stadtebauférderung im Ortsteil
Feldkirchen dar.

Motivation fir das ISEK ist insbesondere die Entwick-
lung der Ortsmitte von Feldkirchen, die sowohl stadt-
rdaumlich als auch funktional stédtebauliche Miss-
stdnde aufweist. Die Gemeinde Feldkirchen-Wes-
terham mochte in den kommenden Jahren die gestal-
terische und funktionale Aufwertung der Ortsmitte
fortsetzen und geht hier einen ersten Schritt in Form
einer Vorbereitenden Untersuchung der Ortsmitte.

Auch die Vorbereitende Untersuchung (VU) ist ein
férmliches Instrument und Voraussetzung zur Anwen-
dung des besonderen Stadtebaurechts und damit
zwingende Voraussetzung zur finanziellen Forderung
von Projekten und EinzelmaBnahmen. GemaB §141
des Baugesetzbuchs (BauGB) ist es fiir jede Kom-
mune erforderlich, vor der offiziellen Festlegung eines
Sanierungsgebiets vorbereitende Untersuchungen
durchzufiihren. Diese Untersuchungen dienen dazu,
die gesetzlichen Bedingungen fiir die Erstellung bezie-
hungsweise Schaffung einer Sanierungssatzung zu
priifen oder zu etablieren.

Mit der VU wird geprift, ob im abgegrenzten Gebiet
der Ortsmitte Feldkirchen stadtebauliche Missstande
vorliegen. Zur Beseitigung von stadtebaulichen Miss-
standen definiert das besondere Stadtebaurecht
stadtebauliche SanierungsmaBnahmen innerhalb ei-
nes formlich festgelegten Bereichs, dem Sanierungs-
gebiet. Werden stadtebauliche Missstande festge-
stellt, kann die Gemeinde hierfir ein ,,Sanierungsge-
biet“ férmlich festlegen sowie Ziele und Zwecke der
Sanierung bestimmen (Sanierungssatzung). Die Be-
hebung der Missstdnde muss in jedem Fall dem
Wohle der Allgemeinheit dienen (vgl. §136 Abs. 4
BauGB). Dies ist die Voraussetzung zur finanziellen
Forderung von Projekten und EinzelmaBnahmen in
der Ortsmitte, die letztlich der Behebung der zuvor
festgestellten Missstdnde dienen (Stadtebauférder-
gebiet). Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham wird
mit Mitteln des Bund-Lénder-Stadtebauférderungs-
programms , Lebendige Zentren“ geférdert.



1.2 Untersuchungsgebiet

ISEK Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet des ISEK umfasst den ge-
samten Bereich der Gemeinde Feldkirchen-Wes-
terham mit einer Flache von knapp tber 53km?2.



VU Untersuchungsgebiet

Der Umgriff der Vorbereitenden Untersuchungen be-
grenzt sich auf die Ortsmitte von Feldkirchen. Die
nordliche Grenze bilden der Pfarrer-Huber-Ring, die
Pater-Maier-StraBe und der Mareisring. Im Osten
schlieBt das Grundstiick 6stlich der Kreuzung zwi-
schen Hoéhenrainer und Rosenheimer StraBe sowie
die Ollinger StraBe bis in den Sliden das Gebiet ab. Im
Westen bilden die Grundstiicke westlich der Wester-
meyerstraBe sowie der Sudetenweg die Grenze.

Dabei ergibt sich eine Flache von etwas tber 29 Hek-
tar.



1.3 Planungs- und Beteili-
gungsprozess

Die wichtigen Weichenstellungen fir die Zukunftsge-
staltung der Gemeinde Feldkirchen-Westerham wur-
den in einem partizipativen Prozess gemeinsam mit
Birger*innen, der ortlichen Politik, Verwaltung, Insti-
tutionen, Verbadnden und Behdrden erarbeitet, so
dass eine robuste Planungsleitlinie flir die ndchsten
15 - 20 Jahre sowie fiir die spatere Umsetzung von
MaBnahmen eine gute Férdergrundlage entsteht.

Das vorliegende ISEK wurde in Kombination mit der
Vorbereitenden Untersuchung der Ortsmitte durch-
gefiihrt. Somit konnten bei verschiedenen Prozess-
schritten Synergien genutzt werden. Die Basis bildete
eine eingehende Bestandsaufnahme inklusive Grund-
lagenermittlung mit der Auswertung bestehender Un-
terlagen oder Bestandsaufnahmen hinsichtlich Iden-
titdt und Image, Bevodlkerungsstruktur, Flachennut-
zung, Orts- und Bebauungsstruktur, Wirtschaft und
Einzelhandel, Landschaftsraume, Energie sowie Ver-
kehr und Mobilitat.

Die Analyseinhalte wurden hinsichtlich Konflikten und
Problembereichen als auch Potenzialen und Qualita-
ten analysiert und in einer Starken-Schwachen-Chan-
cen-Risiken-Analyse (SWOT) zusammengefasst. Dar-
aus geht im VU-Gebiet der Nachweis der stadtebauli-
chen Missstande im Sinne des §136 BauGB hervor,
die die Umsetzung von SanierungsmaBnahmen ge-
maB dem besonderen Stadtebaurecht erforderlich
machen.

Aufbauend auf der Bestandsanalyse, den Ergebnissen
der Burger*innenbeteiligungen wurden gemeinsam
mit dem Gemeinderat in einer zwei-tagigen Klausur-
tagung langfristige Entwicklungsziele und Handlungs-
schwerpunkte formuliert.

Aus den Zielen und Leitlinien des Gemeindegebietes
wurden sowohl die Ziele und Zwecke fir die Sanie-
rung des Ortskerns Feldkirchen in Form eines Rah-
menplans als auch ein Entwicklungskonzept fiir den
Gesamtort abgeleitet. Zur Umsetzung und Finanzie-
rung der MaBnahmen im Ortskern Feldkirchen wurde
ein Sanierungsgebiet vorgeschlagen.



Beteiligung ist in der Stadtebaufdrderung eine grund-
satzliche Anforderung (§ 137 BauGB) und wird als ge-
winnbringende Einbindung von Akteuren in die Orts-
entwicklung verstanden. Wé&hrend des Planungspro-
zesses fanden in regelméBigen Abstédnden Abstim-
mungsgesprache zwischen dem Altbirgermeister Jo-
sef Schaberl sowie dem 1. Burgermeister Johannes
Zistl, dem Leiter der Bau- und Grundsticksverwaltung
Herrn Hermann Weber und dem Planungsteam, ins-
besondere USP Projekte, der Leitung des ISEK Pla-
nungsteams, statt.

Ein fester Bestandteil des ISEK- und VU-Prozesses
war die begleitende Beteiligung, deren Ergebnisse
friihzeitig und kontinuierlich in den Planungsprozess
integriert wurden:

19.10.2021 Auftaktworkshop mit der Regierung

von Oberbayern

26.10.2021 Auftakt der Lenkungsgruppe

28.03.2022 Zukunftswerkstatt

01.06.2022 drei Stakeholdergesprache
Stakeholderworkshop

21.06.2022 1. Lenkungsgruppensitzung

27.06.2022 Betroffenenveranstaltung VU Feldkir-
chen (friihzeitige Birger*innenbeteiligung)

04.10.2022 4. Stakeholdergesprach
13.10.2022 Gemeinderatssitzung

19.10.2022 Ortsbeteiligung Héhenrain
26.10.2022 2. Lenkungsgruppe Thema Mobilitat
26.10.2022 5. Stakeholdergesprach
21.11.2022 Ortsbeteiligung Vagen

25. & 26.11.2022 Klausurtagung (Gemeinderat)
SWOT Ziele und Leitlinien

20.03.2023 Ortsbeteiligung Feldolling

25.07.2023 Gemeinderatssitzung

11.09.2023 3. Lenkungsgruppe Konzeptansatze
13.11.2023 4. Lenkungsgruppe Konzeptentwirfe

11.12.2023 Abstimmung Regierung von Oberbay-
ern

19.12.2023 Gemeinderatssitzung

26.02.2024 5. Lenkungsgruppe MaBnahmenvor-
schlage

18.03.2024 Biirgerwerkstatt MaBnahmen



02 GRUNDLAGEN



2.1 Raumliche Einordnung

Geographische Lage und Erreichbarkeit

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham liegt im Frei-
staat Bayern, im Siiden des Regierungsbezirks
Oberbayern innerhalb des Landkreises Rosenheim.

Die Entfernung zur Kreisstadt betrégt ca. 25km und
zur Landeshauptstadt Miinchen ca. 40km. Die ver-
kehrliche Anbindung ist durch die StaatsstraBe
ST2078 sowie durch die benachbarte Autobahn A8
Ausfahrt Weyarn gegeben.

Mit der Bahn ab den Stationen Westerham oder Fel-
dolling ist Minchen innerhalb von ca. 50 Minuten mit
Umstieg in Holzkirchen erreichbar.

Nach der naturrdumlichen Gliederung liegt das Ge-
meindegebiet im voralpinen Hiigel- und Moorland.
Diese Haupteinheit gehdrt zum Alpenvorland und ist
gekennzeichnet durch ihre hlgelige Landschaft, die
durch die eiszeitlichen Ablagerungen der Gletscher
geformt wurde. Das spezifische Isar-Inn-Hiigelland er-
streckt sich zwischen den Flissen Isar und Inn und
umfasst eine Vielzahl von Seen, Waldern und land-
wirtschaftlich genutzten Flachen.

Gemeinde Feldkirchen-Westerham

Die westlichste Gemeinde im Landkreis Rosenheim
erstreckt sich Uber eine Flache von nahezu 54 km?
und bietet rund 11.000 Bewohnern eine Heimat. Ins-
gesamt sind 54 Ortsteile in der Gemeindegliederung
eingetragen, welche sich iiber die weitldufige Land-
schaft verteilen. Das Gemeindegebiet setzt sich aus
den drei Gemarkungen Hohenrain, Feldkirchen und
Vagen zusammen.



2.2 Landes- und Regionalpla-
nung

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020
(LEP)

Das Gemeindegebiet Feldkirchen-Westerham liegt
nach der naturrdumlichen Gliederung innerhalb des
Inn-Chiemsee-Higellandes (Naturrdumliche Haupt-
einheit 038).[S1]

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern
liegt das Gemeindegebiet Feldkirchen-Westerham in-
nerhalb der Region Stdostoberbayern und charakte-
risiert sich als Verdichtungsraum des Oberzentrums
Rosenheim mit Mittelzentrum Bad Aibling. Angren-
zend befinden sich allgemein Idndliche Rdume der Re-
gionen Minchen und Oberland.



2.3 Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Feld-
kirchen-Westerham liegt aktuell in der Fassung vom
April 2016 mit Genehmigungsbescheid des Landrats-
amtes Rosenheim vom 25.08.2016 vor. [S2]

Die historischen Ortsmitten der jeweiligen Gemeinde-
teile sind Uberwiegend als Dorfgebiet gekennzeich-
net. Dies hat seinen Ursprung in der Siedlungsentste-
hung mit land- oder forstwirtschaftlichen oder ande-
ren nicht storenden Betrieben. Diese Struktur spie-
gelt sich auch heute noch in den jeweiligen Siedlun-
gen wieder, entspricht jedoch nicht zwingend immer
den tatsachlichen Verhaltnissen. Neben Dorfgebieten
finden sich auch Mischgebiete in den Ortsmitten
(Wohngebiete mit nicht stérendem Gewerbe). Je nach
GroBe des jeweiligen Gemeindeteils grenzen an die
landlich gepragten Ortsmitten unterschiedlich groB-
flachige allgemeine Wohngebiete.

Als Gewerbegebiete festgelegte Bereiche finden sich
sowohl innerhalb der Siedlungen (z. B. GroBhdhen-
rain, Feldkirchen, Vagen, Westerham) als auch im au-
Berhalb liegenden Gewerbegebiet Weidach, welches
zudem Flachen fir einen Industriestandort aufweist.

Die unterschiedlichen Bauflachen der Orte sind je-
weils durch landwirtschaftliche und naturnahe Fla-
chen getrennt.

Innerhalb als auch angrenzend an die Ortsmitte sowie
in Ortsrandbereichen Feldkirchens sind Flachen fir
verschiedene Gemeinbedarfe festgelegt. (Flachen-
nutzung und z. Funktionen s. Kap. 3.1.3)

FNP Ortsmitte Feldkirchen [S2]

FNP Siedlungsbereich Westerham [S2]

FNP Vagen [S2]

FNP Ortsmitte Feldolling [S2]



FNP Hbéhenrain [S2]



Aktuelle Bebauungsplane

Im Untersuchungsgebiet wurden bereits tiber 110 Be-
bauungspline aufgestellt. Uberwiegend befinden sich
diese im Bereich des Siedlungsschwerpunktes Feld-
kirchen, Westerham oder im Unterdorf Feldolling.
Vereinzelt wurden auch in kleineren Gemeindeteilen,
wie Oberwertach, Thal, Aschbach, Altenburg oder H6-
henrain Bebauungsplane aufgestellt.

Fldchen mit aufgestelltem Bebauungsplan (gelb) und aufgehobenen Bebauungsplédnen (rot) [S8]



Vorangeganges/ehemaliges Sanierungsgebiet Das Sanierungsgebiet umfasste im Wesentlichen
Areale um die Kreuzung Glonner StraBe und Staats-
straBe 2078 sowie angrenzende Gebéaude, den Dorf-
platz und den Friedhof.

Bis zum Beginn des ISEK-Erstellungsprozesses, wel-
cher zusammen mit Vorbereitenden Untersuchungen
der Ortsmitte durchgefiihrt wird sowie der daraus
hervorgehenden Sanierungssatzung, bestand das
ehemalige Sanierungsgebiet ,Feldkirchen - Ortskern
|“ seit 1993.



2.4 Satzungen und Verordnun-
gen

Fur das ISEK der Gemeinde Feldkirchen-Westerham
einschlieBlich Vorbereitende Untersuchungen fiir den
Ortskern Feldkirchen sind folgende Satzungen und
Verordnungen von Belang:

Stellplatzsatzung
vom 14.08.2007 (letzte Anderung vom 25.05.2021)

Erlass der Verordnung des Uberschwemmungs-
gebietes am Feldkirchner Bach auf dem Gebiet
der Gemeinde Feldkirchen-Westerham

vom 01.12.2021

Bau- und landesplanerische Behandlung von Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen

Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und
Verkehr

2021

2.5 Vorliegende informelle
Planungen und Konzepte

Fur das ISEK der Gemeinde Feldkirchen-Westerham
einschlieBlich Vorbereitende Untersuchungen fir den
Ortskern Feldkirchen sind folgende informelle Pla-
nungen und Konzepte relevant:

Energienutzungsplan  Feldkirchen-Westerham.
Abschlussbericht

energie.concept.bayern GmbH & Co. KG

2024

22156 Studie Entwicklung Altenburg
Planungsgruppe Strasser GmbH
2023

Stiadtebauliches Konzept Pfarrzentrum Feldkir-
chen

Architekturbiro Schindler GbR

2023

Anbau Gemeindehaus Hohenrain
Planungsbiiro Rieder
2022

MaBnahmenbeschlusskatalog 2011/2014
Agenda 21 Feldkirchen-Westerham - Arbeitskreis
Verkehr

2022

Neubau Grundschule Feldkirchen-Westerham
Architekturbiro Leinhdupl + Neuber
2021

Bebauungsstudie Miesbacher StraBe - Feldkir-
chen-Westerham

Planungsgruppe Strasser GmbH

2020

Rahmenplan Angerberg
Planungsgruppe Strasser GmbH
2017

Das Energiekonzept von Feldkirchen-Westerham
energie.concept.bayern GmbH & Co. KG
2014

Dorferneuerung Westerham
Rahmenplan Ortskern Westerham
Planungsbiiro Otto Kurz

2010

Dorferneuerung 2020. Zukunftskonzeption und -
strategien der Dorferneuerung in Bayern

0. Univ.-Prof. Dr.-Ing. Holger Magel, Technische Uni-
versitat Minchen

2010

Gemeindeentwicklung Feldkirchen-Westerham
Pilotprojekt Feldkirchen-Westerham. Dorferneu-
erung 2020

Planungsbiiro Otto Kurz

2010

Strukturkarte. Entwicklungsstufe Westerham
2050

Planungsbiiro Otto Kurz & Landschaftsarchitekt Uwe
Schmidt

2007

Dorferneuerung Westerham

Erlduterungsbericht zur Vorbereitungsplanung. Orts-
raumliche Planung und Griinordnung/Dorfékologie
Planungsbiiro Otto Kurz & Landschaftsarchitekt Uwe
Schmidt

2006

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Einrichtung einer T30-Zone im Wohngebiet zwischen
Mangfall und Bahnlinie

CrealLab GmbH

o.J).



03 BESTANDSERHE-
BUNG UND BEWER-
TUNG



3.1 ISEK Betrachtungsgebiet
Gesamtort

Das ISEK der Gemeinde Feldkirchen-Westerham be-
dient sich eines ganzheitlichen und fachlbergreifen-
den Ansatzes. Die Bestandsaufnahme und -analyse
betrachtet die Identitat und das Image, die Bevolke-
rungsstruktur und -entwicklung sowie die Flachennut-
zung, die Ortsstruktur, die Landschaft und Griin-
rdume genauso wie den Verkehr und die Mobilitat.

3.1.1 Identitat und Image

Die Identitat eines Ortes spielt eine zentrale Rolle bei
der Definition seiner Einzigartigkeit, Geschichte, Kul-
tur und Charakteristik. Diese ldentitat wird durch die
Kombination einer Vielzahl von Faktoren geformt:
dem historischen Erbe, der lokalen Gemeinschaft, der
natirlichen Umgebung und der wirtschaftlichen Akti-
vitat. In einer Gemeinde wie Feldkirchen-Westerham
mit seinen vielen Ortsteilen wird diese Identitat

Qualitédten der Gemeinde aus Biirger*innensicht

zusatzlich durch die individuelle Geschichte und den
Charakter jedes einzelnen Ortsteils bereichert.

Jeder Ortsteil bringt seine eigenen Traditionen, Ge-
schichten und Gemeinschaftsstrukturen mit, die zur
Gesamtidentitat der Gemeinde beitragen. Die vielfal-
tigen historischen Geb&dude, Feste und Brauche der
verschiedenen Ortsteile schaffen ein reiches kulturel-
les Mosaik. Die naturliche Umgebung, bestehend aus
Hugeln, Waldern und gewéassernahen Landschaften,
variiert von Ortsteil zu Ortsteil und verstarkt das Ge-
fuhl der Vielfalt innerhalb der Gemeinde.

Diese Vielzahl an individuellen Orten und Gemein-
schaften flihrt zu einer starken lokalen Verbundenheit
und einem vielfaltigen Lebensgefiihl, das die Bewoh-
ner*innen von Feldkirchen-Westerham in ihrer ge-
samten Gemeinde erleben. So entsteht eine einzigar-
tige Identitat, die durch die bunte Mischung der Ort-
steile gepragt ist und Feldkirchen-Westerham zu ei-
ner charakteristischen und lebendigen Gemeinde
macht.
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In der Blirger*innenbeteiligung zeigte sich eine groBe
Heimatverbundenheit und teils auch Stolz auf die ver-
schiedenen Qualitdten der Gemeinde. Die Qualitat
liegt fur die Birgerinnen und Birger in der Natur samt
Naherholungsmdglichkeiten, der Gemeinschaft und
der starken Identitat der Ortsteile, die vielen eine Hei-
mat ist.

Auf der anderen Seite fehlten vielen Teilnehmenden
der Beteiligungsveranstaltungen teilweise eine breite
Identifikation mit der Gesamtgemeinde. Auch die
problematische Verkehrssituation wird kritisch gese-
hen.
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3.1.2 Bevolkerungsstruktur und
demographische Entwicklung

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham ist Teil der
Metropolregion Minchen, die durch eine zuneh-
mende Bevolkerungsentwicklung gekennzeichnet ist.

Die Gemeinde verzeichnete zum 18.06.2024 eine
Einwohnendenzahl im gesamten Gemeindegebiet von
11.341. Diese teilen sich folgendermaBen auf die ein-
zelnen Ortsteile auf [S3]:

Westerham 3.010
Feldkirchen 2.968

Vagen 1.910
Feldolling 926
Héhenrain 891

umliegende Orte 1.636

Die Einwohnenden des gesamten Gemeindegebietes
verteilen sich auf die Alterskohorten in einer Urnen-
form und machen den demographischen Wandel in
Feldkirchen-Westerham sichtbar. Die groBte Al-
terskohorte bilden die 50 - 65-jahrigen. Unterdurch-
schnittlich wenig vertreten sind die Alterskohorten
zwischen 18 bis 30 Jahren. Sichtbar ist allerdings
auch, dass Familien mit Kindern sesshaft sind und die
jiingeren Generationen vertreten sind. [S4]

Bevolkerungszusammensetzung 2022
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In den letzten Jahren verzeichnete Feldkirchen-Wes-
terham ein stetiges Wachstum. In einem Zeitraum
von elf Jahren, von 2013 bis 2024 hat die Bevdlke-
rung insgesamt um fast 900 Einwohner zugenom-
men. [S4]

Auch fir die Zukunft liegt Feldkirchen-Westerham in
einer der bayerischen Regionen, die insgesamt eine
zunehmende Bevdlkerungsentwicklung zu erwarten
haben.

Bevolkerungsentwicklung Feldkirchen-Westerham
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Nach Prognosen des Bayerischen Landesamts fiir
Statistik wird die Bevdlkerungszahl im Landkreis Ro-
senheim bis 2040 im Vergleich zu 2020 um weitere
2,5 bis 7,5 Prozent ansteigen. Die positive Bevolke-
rungsentwicklung kann zum einen dazu beitragen, die
hohe Kaufkraft vor Ort zu sichern. Zum anderen ver-
zeichnen die Ortsteile auch einen steigenden Bedarf
an Kinderbetreuungsstatten und Bildungseinrichtun-
gen.

Bevélkerungsentwicklung in den kreisfreien Stéddten und Landkreisen Bayern 2040 zu 2020 (©Bayerisches Landes-

amt fiir Statistik 2022) [S5]
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3.1.3 Siedlungsstruktur und Fla-
chennutzung

Historische Ortsentwicklung und Siedlungsge-
schichte

Die weit zurtickreichende Vergangenheit und das his-
torische Erbe der heutigen Gemeinde Feldkirchen-
Westerham wird in zahlreichen Funden, die bis in die
Jungsteinzeit (5000 - 3200 v. Chr.) reichen, bezeugt.
Im 4. Jahrhundert n. Chr. wurde im Zuge des Rémi-
schen Reiches eine bedeutende MilitérstraBe von
Salzburg nach Augsburg angelegt, die nordlich von
Feldkirchen verlief. Aus dieser historischen Strecke
entwickelte sich spater die SalzstraBe, die von Rei-
chenhall bis zum Bodensee fiihrte und eine zentrale
Rolle fir den Handel und Verkehr in der Region
spielte. [S6]

Im Jahr 1818 wurde Feldkirchen zur politischen Ge-
meinde erhoben, bestehend aus 15 Anwesen und ei-
nem Salzstadel neben der Kirche. Der Handel auf der
SalzstraBe bildete die wirtschaftliche Basis der Re-
gion.

Die Eroffnung der Bahnlinie Holzkirchen-Rosenheim
im Jahr 1857 markierte den Beginn der Neuzeit in der
Region. Diese Bahnlinie diente hauptsédchlich dem
Transport von Kohle aus dem Haushamer Bergwerk
zum Salinensudhaus in Rosenheim.

In Westerham spielt die Wasserkraft der Mangfall
eine besondere Rolle. 19 14 wurde das Leitzach-Kraft-
werk mit beeindruckenden Druckrohren errichtet,
welches zwischen 1958 und 1960 von der Stadt Miin-
chen zu einem Pumpspeicherwerk umgebaut wurde.
Dieser Umbau filihrte zu einem Strukturwandel, sicht-
bar durch den Bau neuer Wohnanlagen und Betriebe.

Der wirtschaftliche Aufschwung und die voranschrei-
tende Industrialisierung ging mit Siedlungserweite-
rungen in den verkehrlich gut angebundenen Gemein-
deteilen Feldkirchen und Westerham einher. In letzte-
rem sowohl im Bereich der Ortsmitte als auch um den
Bahnhof. Dieses Wachstum setzt sich auch die fol-
genden Jahrzehnte fort. Es entstehend Wohngebiete
rund um die historischen Ortskerne in Feldkirchen,
Westerham und Vagen. In Feldolling wéachst das Un-
terdorf stidlich der Bahn.

Historische Siedlungsstruktur Feldkirchen-Westerham
1913 (©BayernAtlas) [S7]

Im Jahr 1966 siedelte sich die Firma Spinner aus Miin-
chen als erster groBerer Industriebetrieb in Wes-
terham an, was zur Entwicklung eines Gewerbege-
biets im Miillerland und entlang der Aiblinger StraBe
fuhrte.

Historische Siedlungsentwicklung Feldkirchen-Wes-
terham 1968 (©BayernAtlas) [S7]

Das heutige Feldkirchen-Westerham entstand 1972
durch den Zusammenschluss der zuvor eigenstandi-
gen Gemeinden Feldkirchen und Vagen (mit den Ort-
schaften Feldolling, Vagen und Westerham). Dieser
Zusammenschluss wurde 1978 durch die Eingemein-
dung von Hohenrain erganzt. [S6]
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Historische Siedlungsentwicklung Feldkirchen-Wes-
terham 1990 (©BayernAtlas) [S7]

Bedingt durch die wirtschaftlich sichere Situation in
der Metropolregion Miinchen und die attraktive Lage
der Gemeinde steigt der Bedarf nach (bezahlbarem)
Wohnraum weiter. Auch Klein- und GroBhdhenrain so-
wie im nérdlichen Vagen angekniipft an die Gemeinde
Bruckmuhl bildeten sich im Verlauf der letzten Jahr-
zehnte neue Wohngebiete.

Historische Siedlungsentwicklung Feldkirchen-Wes-
terham 2008 (©BayernAtlas) [S7]

Ortsgefiige und Ortsteile

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham besteht aus
54 Gemeindeteilen, die sich auf die drei Gemarkun-
gen Hohenrain, Feldkirchen und Vagen verteilen.

Topografisch ist das Gemeindegebiet gepréagt durch
die Lage und Entstehung im Grundmoranengebiet des
Inn-Gletschers, der sich in der letzten Eiszeit dort aus-
breitete. Entstanden ist dadurch eine topographische
und landschaftliche Vielfalt mit verschiedenen H6-
henlagen, Lebensrdumen und Mikroklimata. Struktu-
rell gliedernd wirken die beiden Flisse Leitzach und
Mangfall. Die Gemeindeteile sind eingebettet in eine
Kulturlandschaft bestehend aus Waldern, naturnahen
Gehdlzen und intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Flachen.

Siedlungen verteilen sich Gberwiegend lber die zent-
ralen und nordlichen Bereiche des Gemeindegebietes
und werden durch vielféltige Griinstrukturen und
landwirtschaftliche Zasuren mit konventioneller Nut-
zung abgewechselt. Ein GroBteil der Gemeindeteile
sind Weiler, bestehend aus wenigen Hausern, oder
gar Eindden, welche teils aus einzelnen Gehoften be-
stehen. Dorfer mit zentraler Struktur, einer Kirche,
Kapelle oder einem Dorfplatz mit einer gewissen Inf-
rastruktur und mehreren Wohnh&usern oder Wohnbe-
reichen finden sich im Norden in Unterlaus, Thal,
GroB- und Kleinh6henrain und Aschhofen, sowie im
Westen in Aschbach, Altenburg und Oberreit. Sied-
lungsschwerpunkt bildet die zentrale Ebene mit Feld-
kirchen, Westerham und Feldolling. Etwas abseits an-
derer Gemeindeteile im Siden am HangfuB des
Irschenbergs in unmittelbarer Nachbaschaft zu
Bruckmdhl, befindet sich der Ort Vagen, welcher mit
einer Vielzahl an innredrtlichen Griinflichen und his-
torischen sowie landwirtschaftlichen Anwesen ein be-
sonders attraktives Ortsbild auszeichnet.

Siedlungsrander sind wesentlich fir die AuBenwahr-
nehmung einzelner Gemeindeteile. Dadurch wird de-
finiert, wie die Orte in den Landschaftsraum eingebet-
tet sind. Es wird zwischen zwei Arten von Ortsrandern
unterschieden. Es existieren klar definierte Sied-
lungskanten in Form von natirlichen Gegebenheiten,
wie Handkanten oder Waldrandern, sowie kinstlich
geschaffenen, wie Bahnanlagen, Straen, Sport- und
Griinanlagen. Daneben gibt es auch ungefasste, of-
fene Siedlungsrander, die sich an keiner raumgeben-
den Struktur orientiert. Diese ist besonders sensibel,
da sie direkt an die Kulturlandschaft anschlieft.

Neben den genannten Siedlungsabgrenzungen kon-
nen in Feldkirchen-Westerham Siedlungsrénder in
Form von Bachen und ihrer natirlichen

27



Auenbereiche, Baumpflanzungen oder angrenzende
Walder als besonders positiv bewertet werden.

Historische Ortsrandeingriinung entlang des Feld-
kirchner Baches im Osten Feldolling

Privat angelegte Ortsrandeingriinung entlang der Géar-
ten der Wohnsiedlung am Eichberg, Feldkirchen

Defizitéare Bereiche mit unklarem Ortsrand finden sich
beispielsweise im Siden von Feldkirchen, GroB- und
Kleinhéhenrain. Insbesondere das KuS auf der griinen
Wiese ist nicht in Feldkirchen eingebunden. Der gra-
vierendsten fehlenden Ortsrander finden sich in Wes-
terham. Der Ort ist in Richtung Feldolling und Feldkir-
chen ausgedehnt und nahezu mit diesen verschmol-
zen. Hier fehlt es an einer Signatur oder einem groB-
zligigeren trennenden Freiraum. Das Fehlen eines
Ortsrandes kann dazu fiihren, dass die kulturellen
und sozialen Identitdten der Orte verschmelzen oder
sich verwassern, was fir die Bewohner*innen Identi-
tatsfragen aufwirft oder zu Konflikten fiihren kann.
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Pufferzonen um gewerblich genutzte Gebiete kénnen
teilweise stéarkere Auswirkungen auf ein positives
stéddtebauliches Erscheinungsbild sowie die L&rm-
und verkehrliche Belastung haben. Die gewerblich
und industriell genutzten Fldchen in Westerham sind
nicht durch einen Ortsrand nach Westen, Siiden und
Osten von den Wohnsiedlungen Im Miillerland, Ham-
mer oder Westerham, Garten- und Weidacher Strafe
abgetrennt. Der raumlich nahe Ubergang beeinflusst
das stddtebauliche Erscheinungsbild der jeweiligen
Siedlungsbereiche negativ. Die verkehrliche Belas-
tung mit einhergehender Larm- und Luftverschmut-
zung beeintrachtigt die Wohnqualitat der betroffenen
Anwohnenden.

Flachennutzung und zentrale Funktionen

Die Bodenflachen der Gemeinde Feldkirchen-Wes-
terham werden Uberwiegend von Vegetation (85%)
bedeckt. Den gréBten Teil davon nimmt die Landwirt-
schaft mit 48 % ein. Ungefahr die Halfte aller landwirt-
schaftlichen Flachen werden als Wiesen oder Weiden
genutzt. Die andere Hélfte wird als Ackerland bewirt-
schaftet, Uberwiegend flr Mais oder Weizen. Neben
der Landwirtschaft pragen auch Wald- und Geholzfla-
chen mit einem Anteil von 36 % die Landschaft der
Gemeinde. Nicht zu vernachldssigen sind auch die
Gewadsser mit den Fliissen Leitzach, Mangfall, dem
Unterlauser See und dem Staubecken des Leitzach-
werkes, welche insgesamt nahezu 2% der Gemeinde-
flache bedecken. Siedlungs- und Verkehrsflachen
nehmen nur einen Anteil von 13 % an der Flachennut-
zung von Feldkirchen-Westerham ein. (vgl. Statistik
kommunal 2023)
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Trotz der Eigensténdigkeit der einzelnen Gemeinde-
teile sind diese mit zentralen Funktionen, wie Einzel-
handel und Dienstleistungen, 6ffentlichen oder be-
hérdlichen Einrichtungen, genauso wie Bildungs-, ge-
sundheitlichen, kirchlichen oder sozialen Einrichtun-
gen Uberwiegend unterversorgt. Die Anforderungen
an zentrale Funktionen variieren jedoch je nach
GroBe eines Ortes aufgrund der unterschiedlichen
Bedirfnisse und der wirtschaftlichen Kapazitaten. Mit
zunehmender Einwohnerzahl wéachst die Vielfalt der
Bediirfnisse, was eine breitere Palette an Dienstleis-
tungen und Einrichtungen erfordert. Die Entwicklung
und Bereitstellung zentraler Funktionen richtet sich
somit nach der jeweiligen GréBe und den spezifischen
Anforderungen der Gemeinschaft.

Viele kleinere Gemeindeteile in Feldkirchen-Wes-
terham verfligen Uber &rtliche Spielplatze, eine Ka-
pelle oder Kirche, sowie eine Freiwillige Feuerwehr
und sind damit fiir ihre GroBe gut ausgestattet. In den
Ortsmitten von Vagen, Westerham und GroBhohen-
rain finden sich darlber hinaus einige wenige zentrale
Funktionen in Form von Dienstleistungen, Gastrono-
mie oder sozialen Einrichtungen. Das geringe Ange-
bot und geeignete Flachen fiir zentrale Aufenthalts-
bereiche fiihren zusammen mit der hohen verkehrli-
chen Belastung eines GroBteils der Ortskerne zu einer
Stoérung der Funktion als zentrale Anlaufstelle und so-
zialer Treffpunkt.

Verkehrlich dominierte Ortsmitte Unterlaus

Schwerpunkte zentraler Funktionen finden sich je-
doch nur zu einem gewissen Grad im Ortskern von
Feldkirchen sowie im Nahversorgungszentrum im Ge-
werbegebiet Weidach. Letzteres fiihrt zum einen
durch den Standort weitab von Wohngebieten zu lan-
gen Versorgungswegen und damit einhergehend ei-
ner hoheren verkehrlichen Belastung. Zum anderen
zieht dieser Versorgungsschwerpunkt wichtige Funk-
tionen und aus der Ortsmitte Feldkirchen ab, was ihre

Eigenschaft als Zentrum mindert. Denselben Effekt
hat auch das dezentral im Siden Feldkirchens gele-
gene Kultur- und Sportzentrum (KuS), welches durch
den Anziehung in den Ortsrandbereich Frequenzen
und Lebendigkeit aus der Ortsmitte abzieht.

Schwerpunkte zentraler Funktionen in Feldkirchen
und Westerham

Somit lasst sich auch sagen, dass im Kontext der Ge-
samtgemeinde, Feldkirchen in seiner zentralen Lage
den Anspriichen an einen lebendigen Ortskern nicht
gerecht wird.

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham zeichnet sich
durch eine gute Bildungsinfrastruktur mit drei Grund-
schulen in Feldkirchen, Vagen und GroBhohenrain,
sowie einer Mittelschule in Feldkirchen aus. Darlber
hinaus existieren sieben Kindertagesstatten in den
zentralen Orten. Der Bedarf an Bildungsinstitutionen
ist jedoch tendenziell weiter steigend.

Flachen fur Freizeit und Erholung finden sich vorwie-
gend in Bereichen mit naturnahen Grinstrukturen,
wie an der Mangfall und Leitzach oder den zahlrei-
chen Waldgebieten. Darlber hinaus liegt zwischen
Feldkirchen und Percha, ein weitldufiger Golfclub mit
uberortlicher Anziehungskraft. Weitere Freizeitmdg-
lichkeiten finden sich in den vielzéhligen Spiel- und
Sportplatzen im Gemeindegebiet.
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3.1.4 Orts- und Be-
bauungsstruktur

Die Orts- und Bebauungsstruktur in Feldkirchen-Wes-
terham lasst sich in zwei unterschiedliche Bereiche
einteilen. In den kleineren Gemeindeteilen herrscht
fast  aussschlieBlich  eine  landwirtschaftliche
Dorfstruktur vor. Diese wird vor allem durch die tradi-
tionell oberbayerische Baustruktur mit Uberwiegend
zweigeschossigen Flachsatteldachbauten mit ausge-
bautem Dachgeschoss gepréagt, die vielerorts zuséatz-
lich durch Luftimalereien , Erkern oder Lauben ge-
schmiickt sind.

Zentrales Bauernhaus mit Liiftimalerei und Kapelle in
Aschhofen

Zentraler Einfirsthof mit benachbarter Kapelle in
Percha

Zweigeschossiger Flachsattelbau mit Kniestock, Ldiftl-
malerei und Fassadenbegriinung in Vagen

Je mehr Einwohnende der jeweilige Gemeindeteil auf-
weist und je jliinger die Bebauung ist, desto eher fin-
den sich auch kleinteilige Einzelhaussiedlungen. 73 %
der Wohngebdude der Gemeinde Feldkirchen-Wes-
terham sind flachenintensive freistehende Hauser in
offener, loser Bebauung.

Austragshéduser in KleinhGhenrain

Wohngebiet am Mareisring, Feldkirchen
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In den Gemeindeteilen, die im Laufe der Jahre am
meisten Zuwachs verzeichnet haben, wie Feldkir-
chen, Westerham, Feldolling sowie Vagen aber auch
Hohenrain, dominieren kleinteilige Einzelhausbebau-
ungen abseits der historischen Ortskerne.

Wohneinheiten
(vgl. Statistik kommunal 2023)

2.999 Wohngebaude gesamt, darunter:

2.177  Einfamilienhduser

494 Doppelhauser

326 Mehrfamilienhduser

116,2 m? durchschnittliche Wohnflache je Wohnein-
heit

GroBmaBstabliche, Gberwiegend heterogene Bebau-
ungsstrukturen fiir gewerbliche Nutzungen finden
sich vor allem im Gewerbegebiet in Westerham aber
auch in Feldkirchen sowie in Form von landwirtschaft-
lichen Betrieben lber das Gemeindegebiet verteilt.
Oftmals ist es gelungen, einzelne groBmaBstabliche,
gewerbliche Baukdrper sorgsam in die Kulturland-
schaft einzubetten. Dort, wo dies nicht der Fall ist,
sticht es jedoch negativ ins Auge. Allen voran stehen
hier die Entwicklungen im Gewebegebiet Westerham,
die neben den verwendeten Materialien auch von der
Bauweise unpassend sind und sich nicht harmonisch
in das Ortsbild einfligen. Beispielsweise werden mo-
derne Glas- und Stahlfassaden, Betonwande ohne
Verblendung und groBflachige Metallverkleidungen
vorallem kombiniert mit Flachdachern als unpassend
empfunden. Die Materialien kontrastieren stark mit
den traditionellen Baumaterialien des Ortes wie Zie-
gel, Naturstein und Holz, die typischerweise fir die
Dorfstruktur charakteristisch sind. Dariiber hinaus
kann die industrielle Bauweise dieser Gebaude, oft
gepragt durch groBe, unstrukturierte Flachen und ku-
bische Formen, das gewachsene, kleinteilige und oft
detailreich gestaltete Ortsbild stéren. In Verbindung
mit ihrem Standort und der Sichtachse von Feldkir-
chen in Richtung Bergkulisse, beeintréchtigt das Ge-
werbegeiet die dsthetische und architektonische In-
tegritat der Gemeinde.

Metallverkleidete Flachbauten, Westerham

Farblich hervorstechender DHL Gewerbebau, Wes-
terham

Im Gegensatz dazu existieren auch moderne 6ffentli-
che Gebaude, die mit feinem Gespiir fiir die Baukultur
in die Ortsbilder eingepasst wurden. Vorzeigeprojekt
ist hierbei beispielsweise das als Begegnungsstatte
entwicklete Boschnhaus in Vagen, welches einen er-
folgreichen Kompromis aus zeitgeméaBer Architektur
und Harmonie mit dem historischen Bestand findet.
Auch das Kinderhaus in Westerham passt sich mit der
holzbauweise hervorragend an das Ortsbild, welches
durch einen hohen Anteil Holzbauweise und Wirt-
schaftsstadel gekennzeichnet ist, aus.

Saniertes und umgebautes Dorfzentrum Vagen, das
Boschnhaus
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Neues Kinderhaus Westerham

Auch fiir gweberbliche Nutzung lasst sich eine zum
Ortsbild passende Bauweise anwenden, beispiels-
weise durch die typischen Satteldacher und an Ein-
firsthofe angelehnte Architektur mit Holzverschalung
im Obergeschoss und groBziigigem Dachiiberstand.

Ins Ortsbild passende Gewerbebauten, Westerham

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham zeichnet sich
durch eine Vielzahl stddtebaulicher Dominanten aus:
darunter markante Bauwerke wie Schloss Altenburg,
Schloss Hoéhenrain, das Schlossgut Staudach und
Schloss Vagen. Ergdnzend zu diesen Schléssern pra-
gen Gutshduser das Landschaftsbild. Uber ein Dut-
zend Kapellen entlang von Wegkreuzungen oder die
Uber 20 Kirchen in den Zentren kleiner Gemeindeteile
sind ein charakteristisches Merkmal der Bebauungs-
kultur. Diese religiosen Gebaude tragen maBgeblich
zur ldentitdt und dem historischen Erbe der Ge-
meinde bei. Die historische Bedeutung der Gemeinde
zeigt sich auch in ihrer Vielzahl an Baudenkmalern
(63) und Bodendenkmalern (29), die wichtige Zeug-
nisse der regionalen Geschichte darstellen.

Schlossgut Staudach

Pfarrkirche St. Laurentius, Feldkirchen

Fur eine zukiinftige Siedlungsentwicklung mit dem
Schwerpunkt Wohnen werden neben den bereits de-
finierten Bereichen im FNP weitere Potenzialflachen
in Ortsrandlagen sowie innerhalb der Dorfer identifi-
ziert:

= Feldolling zwischen Ollinger StaBe und
Bahnhof

= Westerham zwischen Aiblinger / Miesba-
cher StraBe und Bahnlinie

=  Westerham zwischen am Angerlberg und
Hohenkirchener StraBe

=  Ortsabrundung Feldkirchen am Grenzweg

=  Ortsabrundung Feldkirchen Ollinger StraBe
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Die Entwicklung von Wohnsiedlungen in Potenzialfl-
chen am Ortsrand oder innerhalb eines Ortes ist eine
nachhaltige und zukunftsorientierte Planungsstrate-
gie, die 6kologische, soziale und wirtschaftliche Vor-
teile bietet und zur langfristigen Lebensqualitit der
Gemeinde beitréagt.

Erstens bieten Potenzialflaichen am Ortsrand oder in-
nerhalb des Ortes insbesondere in den Gemeindetei-
len Feldkirchen, Westerham und Feldolling eine bes-
sere Anbindung an bestehende Infrastrukturen wie
Verkehrsanbindungen, Schulen, Geschéafte und ge-
sundheitliche Einrichtungen. Dies erleichtert den Zu-
gang zu wichtigen Dienstleistungen und reduziert die
Abhéngigkeit vom Autoverkehr, was sowohl &kolo-
gisch als auch sozial vorteilhaft ist.

Zweitens tragt die Entwicklung von Wohnsiedlungen
in bereits besiedelten oder geplanten Bereichen zur
Verdichtung und Nachhaltigkeit der Siedlungsent-
wicklung bei. Dies kann dazu beitragen, wertvolle Na-
tur- und Agrarflachen in AuBenlagen zu erhalten und
die Flachenversiegelung zu reduzieren, was wichtig
fiir den Erhalt der Biodiversitdt und die Anpassung an
den Klimawandel ist.

Drittens fordern Wohnsiedlungen in zentraleren oder
bereits strukturierten Bereichen oft eine lebendige
Gemeinschaft und soziale Interaktion, da sie ndher an
bestehenden sozialen und kulturellen Einrichtungen
liegen. Dies kann die Lebensqualitidt der Bewohnen-
den verbessern und zur Schaffung eines lebendigen
und vielfaltigen sozialen Umfelds beitragen.

Die Gesamtflachen an Baullicken und untergenutzten
Freiflaichen innerhalb des Siedlungsschwepunktes
birgt ein erhebliches Potenzial zur Erweiterung von
Wohngebieten, ohne zusatzliche Flachen in der be-
nachbarten Kulturlandschaft in Anspruch zu nehmen.

In der Mobilisierung der unbebauten Grundstiicke
aber auch in der Nachverdichtung von groBflachigen
Grundstiicken verbirgt sich erhebliches Instrumenta-
rium zur Begegnung der Wohnraumnachfrage.
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3.1.6 Klima, Landschaft
und Naturraume

Geologie und Topographie

Die malerische Landschaft von Feldkirchen-Wes-
terham wird im Slden durch die Niederterrasse des
Mangfalltals und im Norden durch das Tal der Glonn
gepragt. Diese Landschaft ist typisch fiir die voralpine
»Inn-Chiemsee-Hugellandschaft®, mit klaren Hohen-
riicken mit Hiigeln, Hebungen und Senken. Im Nord-
westen der Gemeinde befinden sich das Kupferbach-
tal, im Stiden das Mangfalltal und das Leitzachtal mit
holozane Flussablagerungen; sie sind als Flussschot-
ter und -sande wichtige Grundwasserleiter und Roh-
stoffe. Da die Moréanen aus Gesteinen aus den Alpen
bestehen, ist der Boden durchléassig und flachgrindig.
Durch die Gletscher der letzten Eiszeit ist die Land-
schaft wellig und mit kleinen Schotterflachen und
Schmelzwasserrinnen durchsetzt. In vielen Bereichen
haben sich Moore gebildet.

Malerische Landschaft mit Blick aus Aschbach
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Boden

Der Boden der Gemeinde ist vielseitig und wertvoll.
Das Bodenmaterial ist typisch fiir Mordnen und be-
steht aus unsortiertem Lockermaterial und Gesteinen
unterschiedlicher Herkunft. Typischer Boden ist der
Pararendzina, mit flachgriindiger humoser Bodenbil-
dung auf carbonatreichem, sandig-kiesigem Mora-
nenmaterial. Dartber liegt der humusreichere
Oberboden. Es gilt, die Bodenqualitaten zu schitzen.

Schutzgiiter und Biotope

Insgesamt besteht die Landschaft von Feldkirchen-
Westerham aus waldreicher, grinlandgepragter und
strukturreicher Kulturlandschaft. Sie beinhaltet, ne-
ben Landwirtschaft und Forstwirtschaft, zahlreiche
Schutzgebiete und Biotope, wie Naturschutz- und
Landschaftsschutzgebiete, Flor-Fauna-Habitat und
Biotope, und bieten einen hervorragenden Bestand
an hochwertvolle Tier- und Pflanzenarten.

Besonders das Naturschutzgebiet Kupferbachtal bei
Hoéhenrain / Unterlaus beinhaltet eine hohe Anzahl
geschiitzter und seltener Arten. Die Landschafts-
schutzgebiete Kupferbachtal, Untere Leitzach und
Tuffberg sind Heimat vieler Tierarten, wie zum Bei-
spiel der Sumpfgrashiifper und der Sumpfspitzmaus.
Das Kupferbachtal ist eines der 6kologisch wertvolls-
ten Kalkflachmoore in Stidostbayern.

Auch Natura 2000 Gebiete (FFH-Gebiete) decken
GroBflachen des Gemeindegebietes ab, wie zum Bei-
spiel das Mangfalltal, Leitzachtal oder die Mausohr-
kolonie.

Dariiber hinaus verfugt Feldkirchen-Westerham uber
eine hohe Zahl geschiitzten Biotopflachen, wie Laub-
und Auenwaélder, naturnahe lineare Begleitgehdlze an
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FlieBgewéasser wie Feldkirchner Bach, und naturnahe
Feldgehdlz und Heckenstrukturen.

Natura2000 / FFH Gebiet an der Mangfall

Im Einzelnen sind es folgende Flachen (Besonders ge-
schitzte Flachen (6d1- / 13d Flachen):

Moore und Simpfe, Rohrichte, seggen- oder bin-
senreiche Nass- und Feuchtwiesen, Pfeifengras-
wiesen und Quellbereiche,

Moor-, Bruch-, Sumpf- und Auwalder,

natlirliche oder naturnahe Bereiche flieBender
und stehender Binnengewéasser einschlieBlich

ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleiten-
den naturlichen oder naturnahen Vegetation, so-
wie ihrer naturlichen oder naturnahen Verlan-
dungsbereiche, Altarme und regelmaBig Uber-
schwemmten Bereiche; dies gilt nicht fir regel-
maBig erforderliche MaBnahmen zur Unterhal-
tung der kinstlichen, zum Zweck der Fischerei-
wirtschaft angelegten geschlossenen Gewasser,
Magerrasen, Heiden, Borstgrasrasen, offene Bin-
nendinen, warmeliebende Saume, Lehm- und
Lésswéande, offene natdrliche Block-, Schutt- und
Gerollhalden,

Walder und Gebische trockenwarmer Standorte,
Schluchtwaélder, Block- und Hangschuttwalder,
offene Felsbildungen, alpine Rasen und Schnee-
télchen, Krummholzgebische und Hochstauden-
gesellschaften.

Die Landschaft wird davon sehr gepragt.
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Moore von Feldkirchen-Westerham

Weitere Landschaftselemente von Feldkirchen-Wes-
terham sind die Moore als wertvolle Bestandteile des
Naturraumes. Die Moortypen in der Gemeinde Feld-
kirchen-Westerham reichen von Talstaumoore (z.B.
Kupferbachtal), Schichtquellmoore oder Hochmoore
(z.B. Vagener Tuffberg, Aschbach). Moore sind Re-
tentionsrdume (Wasserriickhaltung) und CO; Spei-
cher. Es gilt, sie zu schiitzen und wieder zu renaturie-
ren.
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Klima

Das Klima in Feldkirchen-Westerham ist gemaBigt mit
warmen Sommern und kalten Wintern. Typisch fiir
das Voralpenland sind auch feuchte Wetterbedingun-
gen mit hdufigen Niederschldgen. Durch den Klima-
wandel sind jedoch zunehmend Verdnderungen spiir-
bar: die Sommer werden heiBer und trockener, wah-
rend im Winter mildere Temperaturen und weniger
Schneefall zu beobachten sind. Seit Mitte des 20.
Jahrhunderts ist die Jah-resmitteltemperatur in
Oberbayern um 2°C gestiegen (Ref. Klimasteckbrief
BLfU, 2022). Extremwetterereignisse wie Starkregen
und Hitzeperioden treten haufiger auf, was sowohl die
Landwirtschaft als auch das Okosystem der Region
beeinflusst.

Die Talrdume, Hohenrlicken mit Wald- und Griinland-
flachen, sowie Moore der voralpinen Inn-Chiemsee-
Hugellandschaft sind fir die Produktion von Kaltluft-
stromen wie beispielsweise dem Kalterbachtal, dem
Feldkirchner Bachtal oder dem Mangfalltal verant-
wortlich. Diese sind insbesondere vor dem Hinter-
grund des Klimawandels von entscheidender Bedeu-
tung fiir das Gesamtklima des Gemeindegebietes. Es
ist daher wichtig, dass die Kalt- und Frischluftleitbah-
nen nicht durch weitere Siedlungsentwicklung oder

StraBenbau in ihrer Wirksamkeit eingeschrankt und
blockiert werden.

Anstieg der Mittleren Jahrestemperatur zwi-
schen 2019 zu 1971 - 2000 in der Region
Rosenheim-Berchtesgadener Land-Traun-
stein (Bayerisches Klimainformationssys-
tem LfU 2024)
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Biotopverbund und Gehélzstrukturen

Es wird aber zunehmender Druck auf die Landschaft
und die Schutzgebiete durch intensive Landwirtschaft
und fortschreitenden StraBen- und Siedlungsbau
wahrgenommen, so dass der Aufbau eines Biotopver-
bundsystems als sehr wichtig erscheint.

Hier werden Griinkorridore vorgeschlagen, auf eine
Biotopvernetzungsstruktur (Biotopverbund) aufbau-
end. Ein moglichst groBer Biotopverbund hat zum
Ziel, die heimischen Arten und Artengemeinschaften
und ihre Lebensraume nachhaltig zu sichern.

AuBerdem geht es darum, funktionsfahige ¢kologi-
sche Wechselbeziehungen in der Landschaft zu be-
wahren, wiederherzustellen und zu entwickeln. Griin-
korridore bestehen somit aus natirlichen und natur-
nahen Flachen und Grinflachen, erfiillen wichtige
Aufgaben fir den Menschen und fiir die Umwelt, und
konnen multifunktional gestaltet werden.

Die Mangfall in Westerham
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Still- und FlieBgewasser

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham ist reich an
FlieB- und Stillgewassern, die das Landschaftsbild
entsprechend pragen. Im Siiden dominiert die Mang-
fall als einzige FlieBgewasser der 1. Ordnung, gefolgt
mit der Glonn im Nordosten als Gewasser 2. Ordnung.
Beide FlieBgewé&sserbereiche haben hohe Grundwas-
serstande. Die Leitzach im Siidwesten gilt als ausge-
bauter Wildbach der 3. Ordnung.

Ubrige FlieBgewasser sind auch Gewisser 3. Ord-
nung: nennenswert sind hier der Kupferbach, der
Feldkirchner Bach, der Kupferbach, der Tiefenbach
und der Miihlbach. Der Kupferbach flieBt nach Nor-
den, der Feldkirchner Bach flieBt nach Siiden, beide
entspringen das Bergmassiv bei Irnberg / Oberauf-
ham. Alle Gewadsser sind in einem guten bis sehr gu-
ten 6kologischen Zustand. Der Feldkirchner Bach hat
seinen Ursprung in mehreren Quellbgchen westlich
des Buchbergs, durchflieBt den Ort Feldkirchen ent-
lang der Glonner StraBe, teilt sich an der Kreuzung
mit der StaatsstraBe, flieBt verrohrt unter der Staats-
straBe bzw. am Dorfplatz vorbei und weiter stdlich
am Kindergarten, der SalzstraBe und entlang der Fel-
dollinger StraBe.

GroBere Stillgewasser im Gemeindegebiet sind die
Leitzachstauseen nordwestlich von Vagen. Als groRe-
res Stillgewasser befindet sich der Lauser Weiher im
Norden der Gemeinde bei Unterlaus in Verbindung
mit dem Kupferbach. Kleinere, teilweise auch natur-
nahe Weiher sind {iber das Gemeindegebiet verteilt,
wie z.B. die Weiher bei Niederstetten im Osten, in
Oberreit oder am Saum: Sie werden Uberwiegend fir
die Fischzucht bewirtschaftet.

Insgesamt befinden sich 11 Wasserschutzgebiete im
Gemeindegebiet bzw. am Rand des Gemeindegebie-
tes mit jeweils einer engeren Schutzzone und einer
weiteren Schutzzone um den Brunnen. Hinzu kommt
ein groBes Trinkwasser-Vorranggebiet im Mangfalltal
zwischen Feldolling und Vagen (Regionalplan 18 Siid-
Ost-Oberbayern). Das gewonnene Trinkwasser ist von
hoher Qualitat und stellt eine entsprechend wichtige
Ressource flr die Gemeinde dar.

Hochwasser im Mangfalltal treten haufig auf und stel-
len aufgrund der geografischen Lage und der zuneh-
menden Extremwetterereignisse eine besonders
ernstzunehmende Gefahr dar, da sie erhebliche Scha-
den an Infrastruktur, Landwirtschaft und Siedlungen
verursachen koénnen, weshalb dringend Schutz- und
PraventionsmaBnahmen notwendig sind, um die Si-
cherheit der Bevolkerung zu gewahrleisten.

Seit 2008 werden an der Mangfall umfangreiche
Hochwasserschutzmafnahmen durchgefiihrt. Ein
erster Bauabschnitt mit Polder, Querdeich und Entlas-
tungsmulde wurde in der Vagener Au am rechten Si-
dufer der Mangfall zwischen Feldkirchen-Westerham
und Bruckmiihl realisiert, ein zweiter Bauabschnitt in
Feldolling war eine Verbesserung des Retentionsrau-
mes mit Gewadsseraufweitung, um alle bebauten
Wohngebiete, die Kldranlage und den Bauhof vor ei-
nem 100-jahrlichen Hochwasserereignis zu schiutzen.
Das Hochwasserrickhaltebecken Feldolling am Si-
dufer der Mangfall im Ortsteil Feldolling wurde in den
letzten Jahren ausgebaut: Es dient der Hochwasser-
rickhaltung unter Beriicksichtigung des landesweit
geforderten Klimazuschlags von 15 %. Im Becken
kann ein Volumen von 4,62 Mio. m3 gespeichert wer-
den. Durch die Einbeziehung der Unterwasserbecken
(UW-Becken) der Leitzachwerke erhoht sich dieses
Volumen um 2,0 Mio. m3 auf 6,62 Mio. m3.

Das Steuerungskonzept des HRB sieht eine Fillung
bei Hochwasserabflissen groBer HQ 100 an der
Mangfall oder bei gleichzeitig auftretenden Hochwas-
serabflissen groBer HQ 100 am Inn + groBer HQ 30
an der Mangfall vor. Eine Fillung erfolgt statistisch
etwa einmal in 100 Jahren, wobei ein entsprechendes
Ereignis natirlich auch kurzfristig eintreten kann.
(Quelle WWA)

HochwasserschutzmalBBnahme in Feldolling

Eine weitere HochwasserschutzmaBnahme wurde fiir
den Feldkirchner Bach entwickelt: nordlich von Pfar-
rer-Huber-Ring in Feldkirchen, sowie zur Leiten und
an der Glonner StraBe wurden Rickhaltebecken er-
richtet. Innerorts von Feldkirchen wird fiir den Feld-
kirchner Bach ebenfalls HochwasserschutzmaBnah-
men entwickelt: Sie werden im Rahmen einer Feinun-
tersuchung stédtebaulich und landschaftlich geprift.

Innerhalb der Biirgerbeteiligung kam der Wunsch die

HochwasserschutzmaBnehmen landschaftlich und
stadtebaulich vertraglicher zu gestalten.
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3.1.7. Griinraume im Siedlungs-
zusammenhang

Griinraume und Siedlung

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham verfiigt tber
eine Vielzahl an Griin- und Freiflachen sowie Waldern.
Zudem sind in ihrem Gebiet verschiedene Schutzge-
biete ausgewiesen, darunter Biotope, FFH-Gebiete,
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete und
mehr.

Unter siedlungsnahem Griinraum wird eine groBfla-
chige Flache verstanden, die sich aus Griinanlagen
und Parks, sowie Landschaftsraumen wie Wald- und
Landwirtschaftsflachen zusammensetzt. Zu den wich-
tigen siedlungsnahen Griinrdumen zahlen beispiels-
weise Flachen um Feldkirchen und Westerham, Fel-
dolling, Klein- und GroBhdhenrain sowie Vagen. Sie
stellen wesentliche Elemente der griinen Infrastruk-
tur des Gemeindegebietes dar.

Landwirtschaft und Wald

Die visuell wahrnehmbaren Wald- und Landwirt-
schaftsflachen beeinflussen das Landschaftsbild in
Feldkirchen-Westerham erheblich. Die landwirt-
schaftliche Nutzung verteilt sich zu 62 % auf Dauer-
grinland und zu 38 % auf Ackerland. Die Obstanlagen
nehmen eine Flache von 1 % ein, was einer Gesamt-
flache von 2.537 ha entspricht (47,7 % des Gesamt-
gebiets). Die Waldflache betragt 1.888 ha, was einem
Anteil von 35,5 % am Gesamtgebiet entspricht (Sta-
tistik Kommunal 2022).

Wald- oder Landwirtschaftsflachen stellen wertvolle
Kaltluftentstehungsgebiete dar, welche zur Abkih-
lung der nahegelegenen Siedlungsstrukturen beitra-
gen. Diese Griinflachen sollten unbedingt geschiitzt,
im besten Fall ausgebaut und das kommunale Grin-
raumnetz eingebunden werden.

Diese Flachen sind allerdings nicht immer miteinan-
der vernetzt, auch nicht mit der Siedlungsstruktur, so-
dass sie ihre Funktion als Griinsystem nicht vollum-
fanglich erfiillen kénnen. Die Vielfalt von Tier- und
Pflanzenarten, die Unterschiedlichkeit der Individuen
und ihrer Lebensrdaume - kurz: die Biodiversitat - be-
notigt Flachen und Verbindungsachsen, damit sie er-
halten und wo moglich wieder erhdht werden kann.

Das Netz der Verkehrswege kann dabei sowohl fla-
chenmindernd und trennend als auch verbindend wir-
ken. Verkehrsnebenflachen, zu denen Seitenstreifen,
Boschungen, Damme und Wasserwege zahlen, wei-
sen ein Potenzial zur Vernetzung auf und stellen fir

einige geschutzte Artengruppen, beispielsweise Rep-
tilien, Schwerpunktlebensrdaume dar.

Ausgerdumte Landschaft in der Mangfall-Ebene

Die durch die Infrastruktur vorgegebenen Verbrei-
tungsachsen sind daher, ebenso wie Schneisen,
Querverbauungen, Unterfiihrungen oder Uberbrii-
ckungen, in o6kologisch durchgangiger und zukunfts-
fahiger Weise zu gestalten.

Die Schaffung eines Griingeriists, welches aus Griin-
raumen besteht, ist ein wesentlicher Bestandteil der
Strategie zur Férderung der Biodiversitat. Das Grin-
gerist soll eine ,griine Infrastruktur” formen, welche
Biotopflachen, Schutzgebiete, Moorflachen und wei-
tere Elemente umfasst. Diese Elemente sollen mit
den Siedlungsflachen verbunden werden.

Obstwiesen und -gérten

Des Weiteren sollen auch Obstgérten, die einen wei-
teren Reichtum des Griinbestandes darstellen, in die
Uberlegungen miteinbezogen werden. Diese befinden
sich Uber das gesamte Gemeindegebiet verteilt, ins-
besondere innerhalb kleinerer Orte wie GroB- und
Kleinh6herain sowie Unterlaus.

Obstgérten in GroBhdhenrain.
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3.1.8 Energie und War-
meversorgung

Im Jahr 2022 betrug der Stromverbrauch in der Ge-
meinde Feldkirchen-Westerham etwa 85.753 Mega-
wattstunden (MWh).

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham ist reich an
Energiequellen. Der Energienutzungsplan fir Feldkir-
chen-Westerham (Stand Januar 2024) verdeutlicht,
dass noch ein betrachtliches Ausbaupotenzial in
Richtung Klimaneutralitdt besteht. So werden etwa
die Halfte des Strombedarfs und drei Viertel des Hei-
zenergiebedarfs noch Uber fossile Energietrager be-
reitgestellt [S9].

Energie- und Warmeversorgung

Windenergie
Zum Zeitpunkt der Erstellung des Energienutungs-

konzepts gibt es in der Gemeinde Feldkirchen-Wes-
terham keine Windkraftanlagen.

Sonnenenergie - Photovoltaikanlagen

Seit Anfang 2023 gibt es in der Gemeinde Feldkir-
chen-Westerham laut Energie-Atlas Bayern rund 958
PV-Anlagen. Diese Anlagen erzeugten im Jahr 2022
insgesamt etwa 13.829.079 kWh Strom.

Wasserkraft

Die neun Wasserkraftanlagen befinden sich im Be-
reich um Vagen (iberwiegend Laufkraftwerke) zur
Gewinnung von Energie.

Biomasseanlagen
Die Gemeinde verfligt liber sieben Biomasseanlagen,

die holzbasierte, feste Brennstoffe zur Warmegewin-
nung verwenden. Diese befinden sich in GroBéhen-
rain, Unterlaus, Percha, Feldkirchen und Westerham.

Auf der Gemarkung Hohenrain existieren acht Biogas-
anlagen, die Uber Kraft-Warme-Kopplung Strom und
Warme produzieren.

Tiefengeothermie
Zum Zeitpunkt der Konzepterstellung existieren in der

Gemeinde Feldkirchen-Westerham keine Tiefenge-
othermieanlagen.

Oberflachennahe Geothermie / Warmepumpen

In der Gemeinde Feldkirchen-Westerham sind 33 Erd-
warmesonden auf 7 Standorte verteilt. Die Endteufen
der Bohrungen reichen von 42 m bis 74 m unter Ge-
landeoberkante.

Blockheizkraftwerke

In der Gemeinde gibt es insgesamt 9 Blockheizkraft-
werke (BHKW), die nach dem Erneuerbare-Energien-
Gesetz (EEG) und dem Kraft-Warme-Kopplungsgesetz
(KWK-Gesetz) gefordert werden.

Energieversorgungspotenziale

Zur Erreichung der Klimaneutralitdt werden im Ener-
gienutzungsplan MaBnahmen vorgeschlagen, die sich
sowohl auf die Energieeinsparung als auch auf die
Energieerzeugung beziehen.

Folgende Energieerzeugungspotenziale werden fiir
Feldkirchen-Westerham ermittelt:

@ Abwarme, zum Beispiel aus Produktion Pri-
vatunternehmen (z. B. Neenah Gessner)

@ PV/Solarthermie, zum Beispiel PV-Anlagen
Dachflachen vorallem im Gewerbegebiet,
PV-Freiflachen / AgriPV-Anlagen mit ein Ge-
samtpotenzial von 1.436.153 MWh/a

o Kraft-Warme-Kopplung mit Versorgung von
20 Quartieren

@ Oberflaichennahe Geothermie mit 158
GWh/a Warme Produktion

@ Windkraft ,oft Kleinwindenergieanlagen und
GroBwindenergieanlagen mit drei Potenzial-
flachen fur Windenergie mit Gesamtproduk-
tion von 21.600 MWh/a

@ tiefe Geothermie mit einer gewonnenen
Warme von ca. 120°C

@ vorhandene Biogasanlagen

Im Rahmen der vorgeschlagenen MaBnahmen mit
dem groBten Energiepotenzial sind insbesondere die
Errichtung einer zweiten Windenergieanlage im Ried-
holz sowie die Installation von Agri-PV-Anlagen zu
nennen. Einige landwirtschaftliche Nutzflaichen eig-
nen sich fir die Installation solcher Anlagen. Die ent-
sprechenden Standortvorschldge sind im ISEK ent-
halten.
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3.1.9 Verkehr und Mobilitat

FlieBender Kfz-Verkehr
Ubergeordnete Erreichbarkeit

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham ist tberdrtlich
sowohl Uber die Autobahn A8, als auch iber die
StaatsstraBe 2078 nach Rosenheim und nach Min-
chen in ca. 20-30 Autofahrminuten erreichbar. Die
KreisstraBe RO2 durchquert die Gemeinde aus Rich-
tung Glonn in Richtung Miesbach. Die KreisstraBe
RO 6 verlauft von Feldkirchen tber Aschhofen und
GroBhohenrain nach Thal. Die KreisstraBe RO 13 ver-
lauft stdlich der Mangfall parallel zu StaatsstraBe
2078 vom Ortsteil Ast (St 2078) {iber Feldolling und
Vagen nach Gétting und Willing (St 2078).

Die Autobahn A8 verlduft einige Kilometer sidlich
und kann uber die Autobahnanschlussstellen Weyarn
oder Irschenberg erreicht werden. Der Anschluss
Weyarn ist jedoch nicht uneingeschrankt schwerver-
kehrstauglich, da die Mangfallbriicke in Westerham
auf 16 Tonnen beschrénkt ist.

Da die StaatsstraBe 2078 weitgehend parallel zur Au-
tobahn A8 verlduft, muss sie im Falle einer Uberlas-
tung der Autobahn immer wieder Ausweichverkehre
aufnehmen, was den Verkehrsfluss innerhalb der
Ortsdurchfahrt Feldkirchen héaufig zum Erliegen
bringt.

Verkehrserhebungen

Im Rahmen des ISEK sollte auch das Verkehrsmodell
von Prof. Kurzak von 2008 aktualisiert werden. Dafir
wurden im Oktober 2021 Verkehrszéhlungen und -
befragungen durchgefiihrt. Sie sollten auBerdem ei-
nen Vergleich mit der Verkehrsuntersuchung 2008
zulassen.

Hierzu fanden aktuelle Verkehrszéhlungen an allen
wichtigen Knotenpunkten im Bereich der Ortsteile
Feldkirchen, Westerham und Feldolling, sowie Ver-
kehrsbefragungen an den auf die 0.g. Ortsteile zufiih-
renden StraBen (Minchener-, Glonner-, Rosenhei-
mer-, Hohenrainer-, Miesbacher und Vagener Strafe)
statt (siehe Zahl- und Befragungsstellenplan in der
Anlage).

Die Verkehrserhebungen dienten zur Fortschreibung
des Verkehrsmodells von Prof. Kurzak. Mit dem Ver-
kehrsmodell ist es moglich verschiedene Netzzu-
stande (Einfligen neuer StraBenverbindungen, Sper-
rung bestehender StraBen bzw. Verkehrsberuhi-
gungsmaBnahmen) modellhaft darzustellen und

deren Auswirkungen auf das Ubrige StraBennetz in
Feldkirchen-Westerham zu prognostizieren.

Die detaillierten Ergebnisse der Verkehrszahlungen
und -befragungen sind dem Anhang zu entnehmen.

Abbildung Kfz/24 Std. Bestand 2021

Die HauptverkehrsstraBen (Miinchener StraBe, Ro-
senheimer StraBe, Westerhamer StraBe, Miesbacher
StraBe, Feldkirchener StraBe, Vagener StraBe, Aiblin-
ger StraBe), sind stark belastet. Auf der Miinchener
StraBe / Rosenheimer StraBe fahren zwischen 9.000
und 12.400 Fahrzeuge am Tag.
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Differenzbelastungen der Verkehrszahlungen 2008
und 2021, Kfz/24 Std.

Ein Vergleich der Verkehrszahlungen zeigt, dass die
Verkehrsmengen in der Ortsdurchfahrt Feldkirchen
weitgehend konstant geblieben sind, jedoch auf ho-
hem Niveau. Verkehrszunahmen sind in erster Linie
im Gewerbegebiet Weidach zu verzeichnen, was auf
den Ausbau des Gewerbegebiets zuriickzufiihren ist.

Die Verkehrsbefragung zeigt in erster Linie regionale
Verkehrsstrome zwischen den Landkreisen Rosen-
heim und Miesbach mit dem slddstlichen Landkreis
Miinchen und der Stadt Miinchen. Allerdings ist auch
erkennbar, dass ein groBer Teil den erfassten Ver-
kehrsbeziehungen auch die Autobahn A8 niitzen
konnte.

Herkunft-/Ziel-Verteilung an der Befragungsstelle
Minchener StraBe 2021/2008

An der Minchener StraBe sind zwei Drittel des Kfz-
Verkehrs Durchgangsverkehre, allerdings betréagt der
Anteil des Quell-/ Zielverkehrs, der auf Feldkirchen,
Westerham und Feldolling gerichtet ist, etwa ein Drit-
tel des Gesamtverkehrs.

Herkunft-/Ziel-Verteilung an der Befragungsstelle
Glonner StraBe 2021/2008

An der Befragungsstelle Glonner StraBe sind Uberwie-
gend Quell-/Zielverkehre vorhanden. Die Durch-
gangsverkehre beziehen sich in erster Linie auf die
néhere und weitere Umgebung.
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Herkunft-/Ziel-Verteilung an der Befragungsstelle
Rosenheimer StraBe 2021/2008

Die Herkunft-Ziel-Verteilung an der Befragungsstelle
Hohenrainer StraBe ist nahezu ausschlieBlich durch
lokale Verkehrsbeziehungen gepragt, wahrend an der
Miesbacher und Vagener StraBe iiberwiegend nach-
barschaftliche, aber auch regionale Herkiinfte bzw.
Ziele zu verzeichnen sind. Die Darstellungen sind den
Anlagen zu entnehmen.

Summe Durchgangsverkehre, Kfz/24Std.

Die weit Uberwiegenden Durchgangsverkehre finden
in Ost-West-Richtung statt, in erster Linie im Zuge der
StaatsstraBe 2078. Nord-Siid-Durchgangsverkehre
sind eher schwach ausgepragt. Deutlich wird jedoch
auch, dass Ost-West gerichtete Verkehre mit Quelle
oder Ziel sudlich der Mangfall in Westerham bzw. Fel-
dolling die Mangfall queren, um zur Miinchener

StraBe zu gelangen. Der Anteil des Durchgangsver-
kehrs war 2021 gegeniber 2008 an allen Befragungs-
stellen riicklaufig, auBer an der Vagener und Miinche-
ner StraBe, wo leichte Steigerungen zu verzeichnen
waren.

Weitraumige Durchgangsverkehre sind gegeniiber
2008 meist zurickgegangen. Die Durchgangsver-
kehre sind Uberwiegend regional orientiert, in erster
Linie zwischen den Raumen Mangfalltal/Rosenheim
und den sidostlichen Umlandgemeinden der Landes-
hauptstadt Minchen.

HauptstraBennetz (VorrangstraBBennetz)

Feldkirchen-Westerham verfligt (iber ein dichtes
HauptstraBennetz. In Ost-West-Richtung fiihrt die St
2078 durch den Ortskern von Feldkirchen. In stidliche
Richtung zweigt die RO 2 ab, die durch den Ortskern
von Westerham fiihrt. Die RO 2 verlauft in nordlicher
Richtung nach Percha und Unterlaus. Die Aiblinger
StraBe dient als HauptverbindungsstraBe zwischen
Westerham, Feldolling und Vagen. Diese ist ebenfalls
die HauptzulieferungsstraBe fiur das Gewerbegebiet
Weidach. Die RO6 verbindet Feldkirchen, Aschhofen
mit GroB- und Kleinhdhenrain. Zwischen diesen und
Unterlaus verlauft die RO3. Die RO8 verlauft im Nor-
den des Gemeindegebiets, vorbei an Thal und bietet
somit eine weitere Verbindung nach Glonn und Bruck-
miuhl. Die genannten StraBen sind allesamt Teil des
klassifizierten StraBennetzes und weisen Verbin-
dungsfunktion auf. Sie bilden das VorrangstraBen-
netz der Gemeinde Feldkirchen-Westerham. Eben-
falls dem VorrangstraBennetz zugeordnet werden
kann die Aiblinger StraBe, die das groBte Gewerbege-
biet der Gemeinde erschliet. Sie befindet sich je-
doch in der Baulast der Gemeinde.

Nachgeordnetes StraBennetz

Abseits der HauptverkehrsstraBen (Vorrangstrafen)
existiert ein nur teilweise verkehrsberuhigtes Neben-
straBennetz. Die nordlichen Wohngebiete von Feldkir-
chen sind bereits auf 30 km/h temporeduziert. Glei-
ches gilt fiir die Wohngebiete nérdlich des Bahnhofs
Westerham und siidlich der Westerhamer StraBe. Der
Rest des Netzes, insbesondere in den Wohngebieten,
ist nicht temporeduziert (siehe Plandarstellung Stra-
Ben- und Wegenetz gemaB StVO). Hier liegt Gberwie-
gend eine Rechts-vor-Links-Regelung vor.
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Ruhender Kfz-Verkehr

Uber das gesamte Gemeindegebiet werden ausrei-
chend Stellplatze angeboten, auch in Feldkirchen.

Auf der Nordseite des Bahnhofs Westerham existie-
ren Park&Ride-Parkplatze. Weitere Park&Ride Park-
platze sollen im Rahmen des Umbaus des Bahnhofs
Westerham sidlich des Bahnhofs entstehen. Stiddst-
lich des Bahnhofs Feldolling befinden sich einige we-
nige Stellplatze.

Am Seiorenheim Vitalis finden sich 22 Stellplatze, die
auf 2 Stunden beschrénkt sind. Gleiches gilt entlang
der SchieBstattstraBe mit 54 Stellplatzen auf dem
ausgewiesenen Parkplatz. 29 Stellplatze entlang die-
ser sind unbeschrankt und 33 in privater Hand. Der
Grieblweg bietet 10 + 2 (Behinderten)- Stellflachen.
Die Zufahrt erfolgt Uber SchieBstattstraBe, die aber
als verkehrsberuhigter Bereich gewidmet ist. No6rd-
lich des Mareisrings befinden sich abermals 18 Stell-
platze. Nahe der Kita befinden sich 5 Elternpark-
platze. Im Zuge der neuen Kita werden nochmal 10

Platze ausgewiesen. Im Gebiet der SalzstraBe finden
sich 37 private Stellplatze, davon sind 28 auf 2 Stun-
den beschréankt.

6PNV

Die Gemeinde ist Uber die Bahnhéfe Westerham und
Feldolling an die Mangfalltalbahn (Kursbuchstrecke
958) Holzkirchen - Rosenheim angebunden. Diese
wird derzeit von der Bayerischen Regiobahn (BRB) be-
trieben. Die Fahrzeit nach Miinchen Hbf betréagt ca.
50 Minuten, wahrend Rosenheim in weniger als einer
halben Stunde erreicht werden kann. Der Takt
schwankt zwischen einem Halbstunden- bzw. Stun-
dentakt. Wahrend der Hauptverkehrszeit gibt es au-
Berdem durchgéngige Zige nach Munchen. Der Hal-
tepunkt Feldolling wird jedoch, als einziger an der
Mangfalltalbahn, durchgehend nur stiindlich bedient.
Die Bahnlinie Holzkirchen - Rosenheim ist eine ein-
gleisige Hauptbahn, die jedoch elektrifiziert ist und
deshalb auch als Umleitungsstrecke fiir Fernziige ge-
nutzt wird. Kreuzungsmaéglichkeiten sind nur an eini-
gen Bahnhofen vorhanden, z.B. in Westerham, nicht
aber am Haltepunkt Feldolling.
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Die Gemeindeteile Feldkirchen, Westerham, Fel-
dolling und Vagen werden von den Buslinien 276, 277
mehrmals am Tag bedient. Die Buslinie 276 startet in
Bad Aibling, uber Bruckmihl, Mittelkirchen, Waith,
Vagen, Feldolling, Westerham, Feldkirchen, Unterreit,
bis nach Aying. Die Linie verkehrt flinfmal am Tag. Die
Buslinie 277 verkehrt ebenfalls von Bad Aibling,
Bruckmuhl, Feldolling, Feldkirchen, bis nach Aying,
neunmal am Tag. Beide Linien sind jedoch nicht ver-
taktet.

Die Linie 278 erschlieBt GroB- und Kleinhdhenrain,
fahrt Gber Thal und Holzham, nach Bruckmiihl zum
Bahnhof. Dementsprechend existiert keine direkte
Busverbindung zum Gemeindehauptort. Der Takt al-
terniert zwischen einem Halbstundentakt, Zweistun-
dentakt und Dreistundentakt.

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham betreibt ein
bedarfsorientiertes Rufbus-System, den sog. ,,Gmoa-
bus“. Der Betrieb erfolgt bedarfsgerecht ohne festge-
legte Route und bietet Uber 80 Haltepunkte verteilt
Uber das Gemeindegebiet. Start, Ziel und Zeitpunkt
der Fahrt legt der Fahrgast bei der Buchung fest. Die
Fahrten missen jedoch am Vortag gebucht werden.
Die Fahrer sind ehrenamtlich tatig. Der Gmoabus
fahrt 100% elektrisch und bietet acht Sitzplatze.

Lokale Erreichbarkeit von maBgeblichen Funkti-
onsorten

Die gemeindlichen Versorgungseinrichtungen und
mafBgeblichen Funktionsorte sind im Allgemeinen mit
dem Kfz gut zu erreichen. Mangel zeigen sich aller-
dings bei der ErschlieBung und Erreichbarkeit fiir den
FuB- und Radverkehr (auf kurzen und direkten We-
gen) - und insbesondere beim OPNV. Die Verkehrs-
magnete und die Klassifizierung der StraBen kdnnen
dem Plan "Bestand - StraBenfunktion nach RASt 06
mit Verkehrsmagneten" entnommen werden.
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Nahversorgung

Die Haupteinkaufsmoglichkeiten befinden sich au-
Berhalb der Ortskerne. Ostlich des Ortskerns Feldkir-
chen befindet sich ein Vollsortimenter (Edeka) an der
Rosenheimer StraBe, ein Discounter (Netto) und ein
Getrankemarkt liegen an der Westerhamer StraBe.An
der Aiblinger StraBe (Gewerbegebiet Weidach) befin-
den sich neben einem Vollsortimenter (Edeka), ein
Drogeriemarkt (DM) und ein Discounter (Aldi). Die Er-
reichbarkeit ist in erster Linie auf den Kfz-Verkehr
ausgerichtet.

Gewerbe

Das groBte Gewerbegebiet befindet an der Aiblinger
StraBe. Es zeichnet sich durch Nahversorgung und
uberwiegend produzierendem Gewerbe aus. Dort
sind auch groBere Betriebe mit vielen Arbeitsplatzen
vorhanden. Auch die Schwerverkehrsbelastung ist
hoch. Dariiber hinaus ist noch mit Verkehrszunahmen
zu rechnen, da das Gewerbegebiet noch nicht gefiillt
ist. Die Verkehrszihlungen zwischen den Jahren
2008 und 2021 zeigen Zunahmen vor allem im Ge-
werbegebiet.

Ein weiteres Gewerbegebiet ,,Glonner StraBe West*
befindet sich unmittelbar westlich des Ortskerns
Feldkirchen. Im Gewerbegebiet liegt u.a. eine Tank-
stelle mit Autowerkstatt, die einen starken Verkehrs-
magneten darstellt. Das Gewerbegebiet wird durch
umfangreiche Kfz-Abstellflichen optisch stark vom
Autohandel gepragt. An der Miinchener StraBe be-
fand sich ehemals ein Supermarkt, dessen Flachen
auch vom Autohandel vereinnahmt wurden.

Bildungseinrichtungen

Das Schulzentrum (Grund- und Mittelschule) befindet
sich sudlich des Gemeindeteils Feldkirchen an der
Westerhamer StraBe. Die Anbindung erfolgt iber die
Buslinien 267 und 277. Das Schulzentrum ist auch
gut zu FuB oder mit dem Rad erreichbar. Der gemein-
same Geh- und Radweg entlang der Westerhamer
StraBe ist jedoch benutzungspflichtig beschildert.
Dariiber hinaus gibt es weitere Grundschulen in GroB-
héhenrain und Vagen. Vor den Schulen ist jeweils
Tempo 30 angeordnet.

Im Ortsteil Westerham befindet sich ein Weiterbil-
dungszentrum der IHK, das Uber die Von-Andrian-
StraBe angebunden ist. Die fuBlufige Entfernung
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zum Bahnhof Westerham betrégt ca. 700 Meter. Ver-
kehrliche Anziehungspunkte sind mehrere Kitas in
der Gemeinde (SalzstraBe, Mareisring, Hohenkirche-
ner StraBe, GroBhdhenrain, NeuburgstraBe, Miesba-
cher StraBe). Eine weitere Kita ist am Mareisring im
Bau.

Freizeit und Naherholung

Freizeiteinrichtungen sind liber das gesamte Gemein-
degebiet verteilt. Die Sporthalle befindet sich an der
Westerhamer StraBe unmittelbar neben dem Schul-
zentrum. Die Rasensportflachen und das Stadion sind
uber die SchulstraBe angebunden und sowohl mit
dem Kfz, als auch zu FuB und mit dem Rad gut zu er-
reichen. Die Tennisplatze sind liber den Schrannen-
weg und die ZugspitzstraBe gut erreichbar. Des Wei-
teren befinden sich Fitness-Studios in der Ortsmitte
Feldkirchen und in der Aiblinger StraBe. Uberértlicher
Anziehungspunkt, in erster Linie mit dem Kfz, ist der
Golfclub in Oed zwischen Feldkirchen und Percha.

FuB- und Radverkehr

In Feldkirchen, Westerham und Feldolling finden sich
eine Vielzahl von Radwegeverbindungen, die aber
teils noch Verbesserungspotenzial bieten.

Ortsverbindende Radwege in die Gemeindeteile, wie
nach Hoéhenrain, Vagen oder Naring existieren nicht.
Entlang der Ollinger StraBe zwischen Feldkirchen und
Feldolling ist ein Radweg in Planung. Die StraBe ist
zwar nur gering belastet, wird aber vom Kfz-Verkehr
haufig als Abklrzungsroute genutzt. Zwischen Feld-
kirchen und Westerham existiert ein Geh- und Rad-
weg entlang der Westerhamer StraBe. Eine sehr gute
Radfahrverbindung zwischen Feldkirchen und Wes-
terham, nahezu ohne Kfz-Verkehr, stellt die Zugspitz-
straBe dar. Grundsatzlich sind Uber die vorhandenen
Feldwege gute Radfahrbedingungen zwischen den
Ortsteilen Feldkirchen, Westerham und Feldolling ge-
geben.

Eine starke Barriere stellt die Bahnlinie dar. So fehlt
die ErschlieBung des Westerhamer Bahnhofs von Si-
den und eine gesicherte Querungsmoglichkeit auf
Hohe des Gewerbegebiets an der Aiblinger StraBe.
Die Planungen zum Ausbau des Westerhamer Bahn-
hofs sehen eine FuB- und Radwegunterfiihrung vor.
Fir die Querung zum Gewerbegebiet liegen noch
keine Planungen vor.
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Besonders fallt die Barrierewirkung der Miinchener-
und Rosenheimer StraBe sowie die fehlendenden
Querungsmdoglichkeiten auf.

Barrierewirkung der Miinchener Stral3e

Kleinere Beschilderungsméngel gibt es ebenfalls auf
dem Gemeindegebiet, Dazu gehdren die fehlende
Freigabe von EinbahnstraBen in Gegenrichtung oder
der fehlende Hinweis auf die Durchlassigkeit der
Sackgassen fiir den FuB- und Radverkehr.

Insbesondere die benutzungspflichtigen Radver-
kehrsanlagen an der Westerhamer StraBe entspre-
chen teilweise nicht den Richtlinien. Auch die ange-
ordnete Radwegbenutzungspflicht innerorts muss auf
ihre Notwendigkeit geprift werden.

Positiv fir den FuB- und Radverkehr sind Geschwin-
digkeitsreduzierungen auf 30 km/h. Im Norden Feld-
kirchens und Westerhams, sowie westlich des Schul-
zentrums sind bereits fldchendeckend Tempo 30-Zo-
nen vorhanden. In den Ubrigen Gemeindeteilen fehlen
sie weitgehend.

Uberértliche Verbindungen fehlen oder sind nicht at-
traktiv ausgebaut. Besonders fehlt eine Verbindung
nach ,KreuzstraBe®, um die Gemeinde mit dem S-
Bahnnetz zu verbinden. Die Ortsteilverbindungen zwi-
schen den einzelnen Gemeindeteilen fehlen eben-
falls.

Fahrradabstellanlagen

Fahrradabstellplatze sind an den wichtigsten Orten,
wie den Schulen, den Kindergarten, Freizeitstatten,
Einkaufsmoglichkeiten, Altenheimen und Rathaus
vorhanden. Deren Qualitdt schwankt jedoch die
stark.

Am Rathaus beispielsweise befinden sich vorbildliche
Fahrradabstellanlagen, die Uberdacht und beleuchtet
sind und den Vorgaben des ADFC entsprechen.

Attraktive Fahrradabstellanlagen am Rathaus

Allerdings sind Uberwiegend unattraktive, teilweise
beschéadigte und nicht mehr zeitgemaBe Abstellanla-
gen die Regel.

Unattraktive Fahrradabstellanlagen in der Ollinger
StraBe

Haltestellenqualitat

Der Bahnhof Westerham hat zwei Bahnsteige, die
aber nicht barrierefrei sind. AuBerdem muss zum Er-
reichen des zweiten Bahnsteiges das Gleis gequert
werden. Dadurch entstehen Sicherheits- und Kapazi-
tatseinschrankungen. Durch die Zweigleisigkeit be-
steht eine Kreuzungsmaoglichkeit.

Es existieren jedoch Planungen fiir einen barriere-
freien Ausbau des Bahnhofs mit zweitem AuBenbahn-
steig, Personenunterfiihrung und Park&Ride-Park-
platz auf der Siidseite.
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Bahnhof Westerham mit fehlender héhenfreier Gleis-
querung

Der Haltepunkt Feldolling ist moderner und ist somit
barrierefrei, besitzt aber nur ein Bahnsteiggleis. Zu-
dem erfolgt der Zugang umstandlich uber eine Kfz-
Unterfiihrung und ist vom Ortskern Feldolling umwe-

8g-

Bahnhof Feldolling barrierefrei

Bushaltestellen sind iber das gesamte Gemeindege-
biet verteilt, sind aber auch nicht komfortabel. Eine
Uberdachung oder ein Wartehauschen ist nicht an al-
len Haltestellen vorhanden.

Bushaltestelle Raiffeisenbank ohne Wartehduschen

Neue Mobilitit, Information, Kommunikation und
Mobilitatsmanagement

Die Gemeinde hat drei Projekte im Zuge der neuen
Mobilitdt ausgewiesen. Eines dieser Projekte ist Bike
& Walk. Ziel ist es durch ein Netz von Rad- und FuB-
wegen die Fahrrad- und FuBmobilitdt zu erhohen. E-
Ladeséaulen fiir E-Bikes sind ebenfalls geplant.

Auch sog. ,Mitfahrerbankerl“ finden sich im gesam-
ten Gemeindegebiet. Hier konnen Biirger per Anhal-
ter mitgenommen werden.

Mitfahrbankerl

Infrastruktur fir Elektro-Kfz

Ladestationen fiir E-Autos existieren derzeit an vier
Standorten (Aldi Sid 2 Saulen, Energielésung GmbH
2 Séaulen, Aschbacher Hof 1 Saule, Cognitive Insight
GmbH 3 Saulen).

Im Zuge des Kitaausbaus am Mareisring soll eine
neue Ladesdule entstehen.

E-Car-Sharing ist ebenfalls angedacht. Langfristig soll
ein interkommunales E-Car-Sharing System mit den
benachbarten Kommunen im Mangfalltal geschaffen
werden.
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3.1.10 Zusammenfassung der Starken-Schwachen-Chancen-Risiken

Folgendes Kapitel beinhaltet die Ergebnisse der Bestands-
aufnahme und -bewertung zusammengefasst nach The-
mengebieten und Handlungsfeldern. Die Anwendung des
strategischen Instruments, der Starken-Schwéachen-Chan-
cen-Risiken-Analyse, auch bekannt als SWOT-Analyse, er-
moglicht durch die Bewertung der internen Stérken und
Schwéchen sowie externe Chancen und Risiken der Ge-
meinde Feldkirchen-Westerham, sowohl eine Ubersicht
als auch die Ergebnisse miteinander in Beziehung zu set-
zen. Dies unterstutzt die Gemeinde darin, Strategien zu
entwickeln, die die Starken nutzen, die Schwéchen ange-
hen, Chancen nutzen und Risiken mindern.

Nachfolgende Plane fassen die Qualitdten und Potenziale
sowie die Defizite und Konflikte visuell zusammen und ver-
orten diese.
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Siedlungsstruktur und Entwicklung

Handlungs-

..,
°
o

Starken

Gesellschaftliches Mitei-
nander & Vereinsleben,
Feste, Kultur

Starke Dorfgemeinschaf-
ten, z. B. in H6henrain
und Vagen

Ortsteile mit starker ei-
gener ldentitat und eige-
nem Charakter

Historische identitatsstif-
tende Ortskerne

Hohe Baukultur bei Sa-
nierungen und Neubau-
ten

Beliebter Wohnstandort

Bediirfnis nach gemein-
schaftlichem Wohnen

Landlicher Charakter

Ablesbares Ortsgefiige
von unterschiedlichen
Dorftypen

Ortsteile mit eigenem
Charakter

Klar definierte Ortsran-
der (baulich, topogra-
phisch, naturrdumlich)

Siedlungsschwerpunkte

Schwéachen

Mangel an Begegnungs-
statten, z. B. in Hohen-
rain

Fehlender Einbezug aller
Generationen und Zuge-
reister

Storung des Ortsbildes
durch unmaBstabliche
bauliche Entwicklungen

Verlust und Verfremdung
ortsbildpragender Bau-
substanz durch Anbau-
ten, Fassadenverande-
rungen

Mangel an bezahlbarem
Wohnraum

Leerstand in Vagen

Strukturelle und topogra-
phische Trennung des
Gemeindegebietes

Ungefasste Ortsrander

Fehlende Verbindungen
zwischen den Ortsteilen

Chancen

Begegnungsstatten und
-flachen fiir alle Genera-
tionen

Einbindung der Bevolke-
rung (inkl. Zugereiste) in
den Entwicklungsprozess

beste Voraussetzung fir
Erhalt und Weiterent-
wicklung von identitats-
stiftenden Ortsbildern

Baukultur im Bewusst-
sein der Birger:innen

Neue Wohnraumkon-
zepte

Vagen: Sanierung und
Umnutzung leerstehen-
der Hofstellen fir Mehr-
generationenwohnen
(Mustersanierung mit ho-
hem Anspruch an Bau-
kultur)

Potenziale zur Innenent-
wicklung, Nachverdich-
tung und Ortsabrundung

Risiken

Soziale Integration und
Miteinander

Zusammenwachsen der
Ortsteile

Identitatsverlust der Ort-
steile

Ungebremstes Wachs-
tum fiihrt zu Identitats-
verlust

Verlust von ortsbildpra-
genden Gebauden durch
Abbruch

Anstieg der Grundstiicks-
und Mietpreise

Verstarkter Druck auf
Wohnflachen durch star-
ken Zuzug

Ungebremste bauliche
Entwicklung

AuBenentwicklung vor In-
nenentwicklung, Fla-
chenfra

Zusammenwachsen der
Ortsteile
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Soziale Einrichtungen in
Ortsmitte von Feldkir-
chen

Nutzungsmischung in der
Ortsmitte von Feldkir-
chen

Dorfliche Struktur

Freigehaltener Ortsanger
in Vagen

Historische Ortskerne

Baudenkmaler und orts-
bildpragende Gebaude

Ortsbildprégende Gewas-
ser

Mangel an frequenzbrin-
genden zentralen Funkti-
onen in den Ortsmitten
(Feldkirchen: z. B. Dorf-
wirtschaft, Arztehaus, Di-
rektverkauf regionaler
Produkte; GroBhéhen-
rain: fehlendes Gemein-
schaftshaus / Vereinsge-
baude, Feuerwehrhaus,
Kinderhaus /Vagen: feh-
lender Dorfwirt)

Dezentrale Einzelhan-
delslagen

Dezentrale Bildungsein-
richtungen und 6ffentli-
che Einrichtungen

Unangemessene Nutzun-
gen in Ortsmitten (z. B.
Autohéuser in Feldkir-
chen)

Leerstand (Vagen: Hof-
stellen ohne Nachfolger)

Konflikt Wohnen und Ge-
werbe

GroBmaBstabliche Bau-
korper

Trennwirkung von ver-
kehrsbelasteten StraBen,
der Bahnlinie und von
Gewassern

Fehlende strukturelle
Ortsmitten /Dorfplatze

Verkehrsbelastete
Staats- und KreisstraBen
zerschneiden Ortsmitten

Starke Verkehrsbelastun-
gen auf den Staats- und
KreisstraBen, verbunden
mit Larm- und

Nachverdichtungspoten-
zial mit zentralen Funkti-
onen

Verlegen von in zentralen
Lagen befindlichen Ge-
werbebetrieben ins Ge-
werbegebiet

Verkehrsberuhigende
MaBnahmen auf den
StaatstraBen (evtl. IBA-
Projekt) und Kreisstra-
Ben fur die funktionale
Aufwertung der Ortsmit-
ten

Kleinteilige Einzelhausbe-
bauung mit Nachverdich-
tungspotential

Untergenutzte Flachen
mit Nachverdichtungspo-
tenzial

Beste Voraussetzungen
fur eine strukturelle und
gestalterische Aufwer-
tung der Ortsmitten

Verkehrsberuhigende
MaBnahmen auf den
StaatstraBen (evtl. IBA-
Projekt) und Kreisstra-
Ben sind essentiell fiir

Onlinehandel

Inflation und sinkende
Kaufkraft

Dezentralitat fuhrt zu er-
héhtem Verkehrsauf-
kommen

Weiterer Verlust an zent-
ralen Funktionen in den
Ortsmitten

Gesichts- und qualitats-
loses Wachstum

Verlust der landlich ge-
pragten Struktur

Offentlicher Raum wird
vom flieBenden und ru-
henden Kfz-Verkehr do-
miniert
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Einzelne qualitatsvolle
Grin- und Freirdaume mit
Aufenthaltsqualitat

Feinstaubbelastung, feh-
lende Aufenthaltsqualitat

Kfz-Dominanz, zu wenig
Raum fir FuBgéanger- und
Radfahrer*innen

UbermaBige Versiege-
lung

Stoérungen des Ortsbildes
durch unmaBstébliche
Neubauten und Neubau-
ten mit Gestaltungsdefi-
ziten / ohne Baukultur

Undefinierte Ortsein-
gange

Fehlende Raumkanten

Gebaude in schlechtem
baulichen Zustand

Fehlende Vernetzung von
Grin- und Freirdumen

Nicht erlebbare Gewas-
ser

die gestalterische Auf-
wertung der Ortsmitten

Aufwertung des offentli-
chen Raumes mit Erho-
hung der Aufenthaltsqua-
litdt als Voraussetzung
fur den Erhalt und die
Stérkung zentraler Funk-
tionen in den Ortsmitten

Landschaft, Naherholung, Begriinung und Energie

Handlungs-

feld Starken

Sehr gute klimatische
Bedingungen und Klima-
kontext im Voralpenland

wertvoller Umweltbe-
stand

Hochwertige unter-
schiedliche Naturrdume

Wertvoller Biotop/Wald-
bestand und hohe Arten-
vielfalt

Schwiachen

Empfindliche Gebiete
durch Hochwasser- und
Uberflutung

Fehlende Biotopvernet-
zungen

Fehlende identitatsstif-
tende Verbindungsele-
mente wie z.B.
Baumalleen

Chancen

Beste Grundlagen und
gute Voraussetzungen
fur nachhaltige Umwelt-
entwicklung

Natur In Wert setzen und
besser erlebbar machen

Erhaltung der raumpra-
genden Gestaltelemente,
Kleinstruktur

Risiken

Klimagefahren z.B. Tro-
ckenzeit, Hitzewellen

Gebiete verletzbar durch
Klimaveranderungen

Gefahr von Uberflutun-
gen und Umweltzersto-
rungen

Biotopverarmung

Verlust des Baumbestan-
des und des Naturrau-
mes
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Umfangreiche und hoch-
wertige Schutzgebiete
FFH / NSG / LSG

Reichtum an FlieB- und
Stillgewassern mit Mang-
fall, Leitzach, Glonn und
verschiedenen Weihern
und Seen

Gute Grinausstattung
auf Gemeindegebiet

Wichtige Kaltluftkorri-
dore im Westen, Siiden
und Norden

Wertvolle Topographie
der Kulturlandschaft

Kompakte, an die Topo-
graphie angepasste Sied-
lungsform

Hervorragende Blick- und
Landschaftsbeziige

Hochwertige Naherho-
lungsrahmen

Beste Bedingungen und
Voraussetzungen fiir Nah-
erholung und Tourismus

Fehlende Grinverbindun-
gen innerorts und Orts-
eingédnge

Attraktivitatsverlust
durch erhohtes Ver-
kehrsaufkommen mit
Larm und Luftverschmut-
zung

Hochwassergefahrdete
Bereiche

Georiskzonen (z.B. Ab-
bruchkanten, Rutschun-
gen, Ablagerungen)

Schwach eingegriintes
Gewerbegebiet in Wes-
terham

Storender Individual-Au-
toverkehr auf Gemeinde-
gebiet

Aufgerdumte Naturland-
schaft in der Mangfall-
Ebene

Radwegeinfrastruktur
nicht durchgéngig ausge-
baut, Schnellradwege
nicht vorhanden

Flusserlebnis-Rdume
nicht weiter entwickelt,
strategische Vermarkung
nicht vorhanden

Schwache Bewirtungsinf-
rastruktur

Biotope und Schutzge-
biete weiterentwickeln
und vernetzen,
Baumalleen als Element
einflihren

Kaltluftkorridore auf-
bauen und vernetzen

Aufbau einer Griininfra-
struktur innerorts

Weiterentwicklung der
identitatsstiftenden
Grininfrastruktur

Lebenswerte Heimat als
Motto

Motivierte Blrger fir
hochqualitative Kultur-
landschaft

Sehr gute Eignung der
Kulturlandschaft fir Nah-
erholungsinfrastruktur,
FuB- und Wanderwege,
Radwege und Tagestou-
rismus

Verlust des Umweltbe-
wusstseins

Hochwassergefahr
Hitze

Hohe Nachfrage nach
Bauflachen und Leer-
standproblematik, Griin-
flachenverlust durch
Suburbanisierung

Extremwetterereignisse

Hoher Siedlungsdruck
und nicht abgestimmte
Siedlungspolitik

Fehlendes Bewusstsein
fir den Wert der Kultur-
landschaft

Mangel an Klimaanpas-
sung

Mégliche starke Zu-
nahme der Erholungssu-
chenden, mit Park- und
Suchverkehr

Unvorbereitete Infra-
struktur
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Gut geeignete Boden fir
(intensive) Landwirt-
schaft im Talbereich und
Hochebene

Umfangreiche Potential-
flachen fir Windenergie,
Photovoltaik, Wasser-
kraft, Geothermie und Bi-
0gas

Energieneutralitdt im
Strombereich/Warmebe-
reich moglich

Oberflachen- und Tiefen-
geothermie moglich

Lokale Energieproduk-
tion - lokaler Energiebe-
darf

Forderprogramme auf
Landesebene vorhanden,
z.B. PV Forderung, Wind-
kraft, Geothermie

Energiekonzeption vor-
handen

MaBnahmenkatalog mit
Kurzbeschreibung

Gemeinde und Biirger
stark motiviert

Intensive Ackernutzung,
kaum Grinland in der
Talebene

Talebene landwirtschaft-
lich strukturarm, Grund-
wassereintrag

Energieversorgung auf
Gemeindeebene nicht in
einer Hand

Unterschiedliche Akteure
und Interesse bei Pro-
duktion und Angebot

Starkes kommunales In-
teresse bayernweit

Verlangsamung der Ener-
giewende durch Birokra-
tie-Verzégerungen

Verschiedene Energieun-
ternehmen

Koordinierung durch Ge-
meinde

Gute Eignung fiir 6kologi-
sche Landwirtschaft und
lokale Versorgung, vor
allem Hochebene

Kommunale Strategie zur
Forderung und gemein-
samen Nutzung erneuer-
baren Energien

Grindung einer lokalen
Energieversorgungsinitia-
tive

Abgestimmtes Vorgehen
auf kommunaler Ebene

Energieautarkie moglich
vor 2030-2040

Hoher Bedarf durch
Energiekrise

Hohe Potentiale der
Energieforderprogramme

Hohe Motivation und
Birgerengagement fur
die Energiewende

Gemeinde als Pionier der
Energiewende in Bayern

Weitere intensive Land-
wirtschaft, Grundwas-
sereintrag (Nitrat, etc.)

Marktfragmentierung
und Kostenexplosion bei
Energieproduktion und
Nachfrage

Keine weitere aktive Ak-
teursbeteiligung bzw. -
einbindung

Investitionsriickstau und
Investitionsverzogerun-
gen

Unkonzertierte Aktionen
und Strategie zur Umset-
zung der Energiewende
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Mobilitat

Handlungs-
feld

Starken

Wachsendes Problembe-
wusstsein - Blirger ste-
hen einer Veranderung
der Mobilitat aufge-
schlossen gegeniiber

Positive Einstellung ins-
besondere zum Radver-
kehr gefordert durch
Elektromobilitat

Veranderungsbereit-
schaft in der Politik

Gut ausgebaute Verbin-
dungen zwischen den
Gemeindeteilen

Kaum Parkdruck im Orts-
kern

Im Allgemeinen keine
Leistungsféhigkeitsprob-
leme an den Knoten-
punkten

Verkehrsmagneten teils
in FuBwegreichweite

Querung der Staats-
straBe an der Signalan-
lage

FuBgangerzone im Orts-
kern

Quartierverbindende
FuBwege

Schwéachen

Dominanz Kfz-Verkehr
und Schwaéchen bei Al-
ternativangeboten

Verkehrlicher Handlungs-
bedarf bisher nur durch
Kfz-Verkehr induziert und
motiviert

StraBenbauverwaltung
sieht nur Durchgangsver-
kehre, keine Riicksicht-
nahme auf den Ort

Viel Verkehr, insbeson-
dere Schwerverkehr,
durch Gewerbegebiete

Viel Durchgangsverkehr
/ Autobahnausweichver-
kehr

Stark belastete Haupt-
verkehrsstraBBen

Nicht umfeldangepasste
Geschwindigkeiten

Fehlende Querungshilfen

Hauptverkehrsstraen
als Barriere

Teils sehr schmale Geh-
wege

Gewerbe teils schlecht
zu FuB zu erreichen

Chancen

Verlagerung auf Umwelt-
verbund und nachhaltige
Verkehrsarten (Modal
Shift)

Gewinne fur nicht Kfz-af-
fine Bevolkerungsgrup-
pen

Nach Ablehnung der vom
Staatlichen Bauamt ge-
planten Umfahrungs-
strafBe, Chance auf Ver-
kehrsberuhigung im
ubergeordneten Strafen-
netz

Verringerung des Durch-
gangsverkehrs

Autobahn als Umfahrung

Reduzierung des Kfz-Bin-
nenverkehrs

Entlastung der Hauptver-
kehrsstraBen

Gesamtverkehrliche Op-
timierung kommt auch
dem notwendigen Kfz-
Verkehr zugute

Viel Griin, das Spazieren
attraktiv gestalten kann

Gewinn an Aufenthalts-
qualitat

~Stadt der kurzen Wege*
durch Nutzung/Ausbau
bereits vorhandener
Wege

Risiken

Schwindender Hand-
lungsdruck durch Ge-
wohnheit und Arrange-
ment

Rickkehr zu alten Hand-
lungsmustern bei Hinder-
nissen im Transformati-
onsprozess

Kfz-orientierte Planung
verhindert Verénderung

Fehlende Flexibilitat in

der Ausgestaltung stra-
Benverkehrsrechtlicher
Vorschriften insbeson-

dere durch ibergeord-

nete Behdrden

Subjektive Angst eines
Verkehrszusammen-
bruchs

Niedrige Priorisierung
des FuBverkehrs in Poli-
tik und Gesellschaft

Grundsticksverfligbar-
keit
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Gutes Radwegnetz in den
Gemeindeteilen

Fir den Radverkehr
glnstige Topographie

Anschluss an Uberregio-
nale Radwege

Zwei Bahnhofe im Ge-
meindegebiet

Verkniipfung zur S-Bahn
in KreuzstraBBe

Gute Bahnverbindungen
nach Rosenheim und
Miinchen

Busverbindungen im
Ortskern

Fahrradabstellanlagen an
den Bahnhdfen vorbild-
lich

Hohes Verkehrsaufkom-
men als Gefahr fiir den
FuBverkehr

Fehlende Geschwindig-
keitsreduktion in Wohn-
gebieten

Licken im Radwegnetz

Stark belastete Haupt-
verkehrsstraBen und
hohe Geschwindigkeiten
als Hemmnis fiir den
Radverkehr

Wechselnde Radver-
kehrsfiihrung und man-
gelnde Breiten

Zugdurchfahrten in Fel-
dolling

Bahn nur eingleisig, feh-
lende Kreuzungsbahn-
hofe

Bahnhof Westerham
nicht barrierefrei

Unregelmé&Bige Busver-
bindung nach Vagen,
keine direkte Busverbin-
dung nach Hoéhenrain

Unterschiedliche Ta-
rifsysteme

Hohes Potenzial fiir die
Schaffung eines durch-
gangigen und attraktiven
Radwegnetz

Hohes Potenzial fiir ei-
nen Modal Shift, insbe-
sondere im Binnenver-
kehr

Direktverbindung ver-
kehrsarmer StraBen und
Wege zwischen den gro-
Ben Ortsteilen vorhanden

Reduzierte Geschwindig-
keiten des Kfz-Verkehrs
machen das Radfahren
auf der Fahrbahn attrak-
tiver

Haufigere Verbindung
nach Rosenheim und
Minchen

Taktverdichtung bei
Bahn und Bus sowie An-
schlusssicherheit

Verbesserung des Ange-
bots in den Tagesrandla-
gen insbesondere beim
Busverkehr

Barrierefreiheit bei Bahn
und Bus

Einheitliches Tarifsystem

Umverteilung des Stra-
Benraums wird als Be-

nachteiligung des Kfz-

Verkehrs empfunden

Niedrige Priorisierung
des Radverkehrs in Poli-
tik und Gesellschaft

Unterschiedliche Zustan-
digkeiten

Grundstucksverfiigbar-
keit

Unterschiedliche Zustén-
digkeiten und Involvie-
rung vieler Akteure hem-
men den Ausbau des
Systems

Ungeklarte Finanzierung
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3.2 VU - Vertiefungsbereich
Ortsteil Feldkirchen

In einer vertiefenden Analyse wird eine Vorbereitende
Untersuchung (VU) in der Ortsmitte Feldkirchens
durchgefiihrt. Als formelles Instrument ist es eine Vo-
raussetzung fiir die Festlegung eines Sanierungsge-
biets. Im Zuge der VU wird geprift, ob in der Orts-
mitte stadtebauliche Missstande vorliegen.

Grundsatzlich lassen sich die staddtebaulichen Miss-
stédnde in Struktur- und Funktionsschwéchen auftei-
len. Strukturschwéachen liegen vor, wenn die Beschaf-
fenheit des Raums, wie die Bebauung oder Verkehrs-
wege, nicht den allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder grundle-
genden Sicherheitsanspriichen genauso wie Belan-
gen des Klimaschutzes oder der Klimaanpassung ent-
spricht. Funktionsschwéchen liegen vor, wenn die
Aufgaben des jeweiligen Gebietes nicht erfillt wer-
den kénnen. Die Aufgaben und Funktionen von Orts-
kernen weisen komplexe Funktionsanforderungen
auf, die durch die Kommune erfillt werden missen.
Wesentlich flr die Funktionsfahigkeit eines Areals
sind neben den vorhandenen Nutzungen auch Ver-
kehr und Mobilitat, die wirtschaftliche Situation ge-
nauso wie Grin-und Freirdume, Anlagen des Gemein-
bedarfs, kulturelle und soziale Infrastruktur. (vgl.
§136 Abs. 1 BauGB)
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3.2.1 Gebaude- bzw.
grundstiicksbezogene
Nutzung

Zentrale Funktionen

Entlang der Hauptachse durch das VU-Gebiet, der
Minchener / Rosenheimer StraBe findet sich liber-
wiegend im Erdgeschoss eine Reihe unterschiedli-
cher Funktionen. Rund um den Dorfplatz und die zent-
rale Kreuzung der Glonner und Rosenheimer StraBe
finden sich verschiedene kleinere, oftmals inhaberbe-
triebene Einzelhandelsgeschafte oder Dienstleis-
tungsanbieter. Diese Funktionen setzen sich auch
teilsweise in der SalzstraBe und der Westerhamer
StraBe fort.

Am westlichen Ortseingang, der sich innerhalb des
VU-Gebiets befindet, sind mehrere Automobilge-
werbe sowie eine Tankstelle und der TOV Siid ange-
siedelt. Diese Gewerbearten ziehen keinen FuBgan-
gerverkehr an und tragen nicht zur gewuinschten Nut-
zungsmischung bei, die fir lebendige und attraktive

Ortsmitten notwendig ist. Automobilgewerbe erhé-
hen zudem den motorisierten Verkehr in der Orts-
mitte Feldkirchens, was zu Verkehrsproblemen und
einer geringeren Aufenthaltsqualitat fihrt. In unmit-
telbarer Nachbarschaft zu Wohngebieten kénnen Au-
tomobilgewerbe deren Wohnqualitdt durch Léarmbe-
lastung oder unpassenden Verkehr beeintrachtigen.
Durch die Verlagerung solcher Gewerbe in speziali-
sierte Gewerbegebiete konnte die Funktion der Orts-
mitte als lebendiger und attraktiver Treffpunkt fur die
Gemeinschaft gestéarkt werden.

Gasthaus Paulaner und Bader Mainl Autohaus in der
Miinchener StraBBe
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Gastronomische Angebote finden sich unmittelbar
am Dorfplatz mit einem griechischen Restaurant, ei-
nem Schnellimbiss sowie einer Eisdiele. In der Min-
chener StraBe existieren ein thailandisches Restau-
rant, ein Café sowie die Paulaner Schanke. All diesen
Angeboten fehlt jedoch eine ansprechende AuBen-
gastronomie. Ubernachtungsméglichkeiten sowie
eine traditionelle Wirthauskultur findet sich in der
Ortsmitte Feldkirchens nicht.

Frequenzbringer Eisdiele und Imbiss am Dorfplatz

Mit der Kirche und dem Pfarramt genauso wie dem
Kindergarten, der Musik- und Volkshochschule und
dem Seniorenheim Vitalis finden sich einige sozial
ausgerichtete Einrichtungen im Ortskern. Aus funkti-
onaler Sicht auf die soziale Gemeinschaft Feldkir-
chens sind jedoch Defizite bei den Angeboten fiir Kin-
der und Jugendliche feststellbar, die durch den Weg-
fall der Spielflaichen am Dorfplatz noch weiter ver-
starkt werden.

Leerstande sind in moderatem Umfang vorhanden.
Diese befinden sich jedoch fast ausschlieBlich in
Nachbarschaft der Ortsmitte und beinflussen die
Dichte an Nutzungen und Angeboten negativ.

Wohngebiete finden sich iberwiegend im Siiden des
Gebiets im Giglbergerweg, in der Westerhamer- und
WestermeyerstraBe sowie vereinzelt an den duferen
Réndern des VU-Gebiets.

Bereiche fiir Freizeit und Naherholung finden sich in
der Ortsmitte nur bedingt. Jedoch kdnnen verschie-
dene kleine Freiraumbereiche fir Freizeitaufenthalt,
wie am Dorfplatz, im Friedhof oder entlang des Mar-
eisrings, sowie am Feldkirchner Bach in der Salz-
straBe genutzt werden.
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3.2.2 Ortsbild und -gestalt

Die rédumliche Struktur des Vertiefungsbereichs im
Ortskern wird gepréagt durch die DurchgangsstraBe
Minchener / Rosenheimer StraBe von Ost nach West
sowie die Westerhamer und Glonner StraBe von Nord
nach Sid. Trotzdem, dass der Ortskern entlang der
DurchfahrtsstraBen nicht klar strukturell abgegrenzt
ist, ist das Zentrum des Ortes in Form des Dorfplatzes
deutlich zu erkennen. Dieser Bereich bildet den his-
torischen Kern, der durch eine hohe Dichte an Bau-
denkmalern und ortsbildpragenden Gebduden ge-
kennzeichnet ist. Besonders die Kirche und weitere
historische Strukturen, wie der Friedhof, der Griebl-
weg oder die SalzstraBe sind wichtige Identifikations-
punkte fiir die Einwohner.

Attraktiv gestalteter Feldkirchner Bach in der Orts-
mitte

Die Bebauungsdichte ist im Zentrum sidlich der Miin-
chener StraBe am dichtesten und lockert sich insbe-
sondere nach Nord-Osten Richtung Ortseingang
Minchener StraBe auf. Norden entlang des Mareis-
rings finden sich groBziigigere Raumstrukturen. Die
dort befindliche Freiflache bildet zusammen mit dem
Friedhof eine griine Insel in der Ortsmitte.

Fast ausnahmslos sind die Gebdude mit Sattelda-
chern ausgestattet, welche unregelmaBig teils giebel-
seitig teils traufseitig zur StraBe ausgerichtet sind.
Vereinzelt finden sich Zelt-, Flach- oder Walmdéacher.
Eine einheitliche Dachform sowie Ausrichtung kann
zur visuellen Asthetik der StraBenfront beitragen und
kann das Erscheinungsbild einer Nachbarschaft oder
eines Ortsteils positiv gestalten. Diesem Idealbild an
Einheit und Struktur kann der Gebdudebestand der
Ortsmitte Feldkirchens nicht mehr entsprechen. Die
Vielfalt an Bauformen spiegelt jedoch die historische

Entwicklung des Ortes wider und trégt zum Erhalt sei-
ner Authentizitat bei. In der zukinftigen Entwicklung
ermdglicht dieses Ortsbild auch eine krative Gestal-
tung der Gebaude, um moderne Anforderungen zu er-
fullen, sowie Flexibilitét bei der Anpassung an topo-
grafische Gegebenheiten und stadtebauliche Heraus-
forderungen. Die Erhaltung und Pflege dieser histori-
schen Strukturen sowie eine angepasste stadtebauli-
che Entwicklung sind daher von groBer Bedeutung fir
die langfristige Attraktivitdt und Identitdt des Orts-
kerns.

Ortmitte Kreuzung Rosenheimer und Westerhamer
StraBBe

Ein herausforderndes Element ist jeodoch die feh-
lende klare Raumkante auf der Zufahrt in die Orts-
mitte durch die Miinchener StraBe von Westen her.
Hierdurch koénnen baulich unpassende Entwicklun-
gen, wie die Autoh&user aber auch die Stromtrasse
das Ortsbild zusatzlich stéren.

Nicht eingefasste Ortsdurchfahrt Miinchener StraBBe
nach Westen mit Stromtrasse

Dem Gestaltungsanspruch der Ortsmitte stehen ein-
zelne Gebadude, welche eine hochwertige Gestal-
tungsqualitat vermissen lassen oder sich nicht in das
Ortsbild einfligen, entgegen. Die Gebaude und Frei-
flachen, welche in der Eingangssituation zur Orts-
mitte lokalisiert sind, trifft eine besondere Gestal-
tungsverantwortung. Die Autoh&duser mit ihren aus-
ufernden, stark versiegelten oder wenig begriinten
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Parkplatz- und AuBenverkaufsflachen sowie der un-
maBstablichen Architektur mit atypischen Dachform
wird dieser nicht gerecht.

Unvertraglich mit der Ublichen Gestaltungsqualitét ist
auch das Seniorenheim Vitalis. Der mangelnde Ge-
staltungsanspruch spiegelt sich in der kubischen
Form des Flachdachgebdudes, welches technisch
funktional gepréagt ist, jedoch weder gestalterische
AuBenelemente, wie Fensterladen oder Begrindung
noch Sichtschutz zu den Erdgeschossen in Form ei-
nes Abstandes oder Begriinung aufweist.

Ortsbildstorendes Seniorenwohnheim Vitalis

Auch die Gebaudehdhe bzw. die Anzahl der Ge-
schosse hat Auswirkungen auf die Raumstruktur in
der Ortsmitte. Den Hochpunkt bildet die katholische
Kirche im Zentrum der Ortsmitte. In Konkurrenz dazu
steht jedoch das Seniorenwohnheim Vitalis, welches
eines der wenigen viergeschossigen Gebdude ist.
Vereinzelt finden sich einstéckige Gebaude, wie bei-
spielsweise der Getranke- und Automobileinzelhan-
del.

Ortsansicht von der westlichen Zufahrt aus mit domi-
nantem Seniorenzentrum (Mitte)

Der GroBteil der Gebdude im Ortskern verfiigt Gber
zwei oder drei Stockwerke, wobei sich die dreistdcki-
gen Gebdude liberwiegend an den zentralen Verkehr-
sachsen befinden.

Auch die beiden Mehrparteienhdauser am westlichen
Auslaufer des VU-Gebiets stehen mit ihrer asymeti-
schen Baulinie und ihrer angrenzend an ein Einfamili-
enhausgebiet unverhéltnisméBige Dimensionierung
im Wiederspruch zum Ortsbild.

Unverhéltnismé&Big dimensioniertes Mehrfamilienhaus

Eine Bewertung des Geb&dudezustands im Rahmen
der vertiefenden Untersuchungen der Stadtebaufér-
derung tragt dazu bei, gezielte MaBnahmen zur Ver-
besserung der stadtischen Infrastruktur, der Wohn-
verhdltnisse und der Lebensqualitdt der Bewoh-
ner*innen zu treffen. Auf der Grundlage der Untersu-
chungsergebnisse konnen gezielte Sanierungskon-
zepte entwickelt werden. Im Rahmen der Bestands-
aufnahme wurden die Gebaude einzeln von auBen in
Augenschein genommen.

Grundsétzlich ist der Geb&udezustand im Vertie-
fungsbereich als gut zu bewerten. Es konnten jedoch
ein paar wenige Gebdude in schlechtem Zustand
identifiziert werden. Ein geringer Anteil an Hausern,
oftmals ortsbildpragende Geb&ude in den Haupt-
durchfahrtsstraBen weisen einen Sanierungsbedarf
auf. Vielerorts handelt es sich jedoch nur um kleine
Méngel, wie sogenannte Salzrdnder in der Sockel-
zone. Einzelne Hauser weisen einen von auBen sicht-
baren Instandhaltungsbedarf auf, um weiteren Verfall
zu stoppen. Eine umfassende Bewertung des Gebau-
dezustands dient als Grundlage fir langfristige Stadt-
entwicklungspléne. Sie ermdglicht eine gezielte und
nachhaltige Entwicklung, um die Wohnqualitdt zu
steigern und das Stadtbild insgesamt zu verbessern.

Fir eine umfassende Bewertung des Gebaudezu-
stands ist oft die Expertise von Architekten, Bauinge-
nieuren oder Gutachtern erforderlich. Die Bewertung
des Gebdudezustands kann auch den Fokus auf As-
pekte der Energieeffizienz und Nachhaltigkeit setzen.
Sie bietet Einblicke in Verbesserungspotenziale, um
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den Energieverbrauch zu reduzieren und die Umwelt-
vertraglichkeit zu erhéhen.
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3.2.3 Offentlicher Raum und
private Grinraume

Die Qualitaten des offentlichen Raumes im Ortsteil
Feldkirchen werden sehr stark durch den Durch-
gangsverkehr der StaatsstraBe St 2078 bestimmt:
Larm und Emissionen beeinflussen die Lebensquali-
tat und das Freiraumerlebnis.

Ein umfangreiches Problem in Feldkirchen ist die feh-
lende Aufenthaltsqualitdt in den &ffentlichen und
halboffentlichen Rdumen, insbesondere durch die
starke und sichtbare Prasenz des motorisierten Indi-
vidualverkehrs. Es gibt nur wenige Orte, an denen
Ruhe und Griin gefunden werden kénnen: u.a. am
Feldkirchner Bach beim Kindergarten, an der Salz-
straBe, im rlckwartigen Bereich der Kirche beim
Friedhof. Insgesamt ist der &ffentliche Raum stark
versiegelt und mineralisch gestaltet: Viele Flachen
sind einfach asphaltiert, als Kiesflaichen oder Beton-
platten Uberdimensioniert versiegelt.

Ansétze einer Umgestaltung befinden sich um den
Dorfplatz und an der SalzstraBe. Aber eine durchge-
hende und klare Gestaltung der &ffentlichen Raume,

die zur Orientierung und ldentitat beitragt, ist leider
nicht vorhanden.

Hohe Versiegelung an der Glonner Stral3e

Eine Barrierefreiheit der 6ffentlichen Rdume der Orts-
mitte ist ebenfalls nicht ganz gegeben. Es fehlen klare
zugéngliche Flachen.

Dagegen bilden private Griinrdume den groBten Teil
des Griinbestandes aus. Hier bilden Privatgarten eine
abwechslungsreiche und gute Griinstruktur.
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3.2.4 Verkehrliche ErschlieBung

FlieBender Kfz-Verkehr

Die StaatsstraBe 2078 verlauft mitten durch den his-
torischen Ortskern Feldkirchen und trennt damit das
Dorf in zwei Teile.

Die StraBe selbst ist nach verkehrlichen Anspriichen,
insbesondere denen des Kfz-Verkehrs, gestaltet.
Dies zeigt sich an einem durchlaufenden Regelquer-
schnitt fir die Fahrbahn mit verbleibenden ,Restfla-
chen® fir den FuB- und Radverkehr. Diese Restfla-
chen schrumpfen in manchen Abschnitten, z.B. vor
der Kirche, auf ,,Gdnsemarsch“-Gehwege.

In Anbetracht der starken Verkehrsbelastung (9.000
- 12.000 Kfz/24 Std.) und des starken Schwerver-
kehrs miissen derart geringe Seitenrdume als sicher-
heitskritisch angesehen werden. Bei Staus oder Ver-
kehrsbehinderungen auf der Autobahn A8, wird hau-
fig die StaatsstraBe 2078 als Ausweichroute genutzt,
so dass der Verkehr in der Gemeinde zum Erliegen
kommt.

Es ist zwar gelungen auf der Siidseite weitgehend
normgerechte FuB- und Radverkehrsanlagen herzu-
stellen, was aber deutliche Defizite auf der Nordseite
zur Folge hat.

Nicht normgerechte FuB- und Radverkehrsanlagen
auf der Nordseite der Miinchener StraBe

Durch die StraBenraumgestaltung werden keinerlei
Ortseingdnge markiert, ebenso wenig wie der histo-
rische Ortskern den Verkehrsteilnehmern vermittelt
wird.

Die an der Miinchener- und Rosenheimer StraBe lie-
genden Gebdude werden fast nur Uber diese er-
schlossen, was eine Vielzahl von Grundstiickszufahr-
ten zur Folge hat.

Die versetzte vierarmige Kreuzung Minchener
StraBe, Glonner StraBe und Westerhamer StraBe ist
der neuralgische Knotenpunkt in der Ortsmitte. Wah-
rend in der Minchener StraBe jeweils eine kurze

Linksabbiegespur vorhanden ist, fehlen diese in den
NebenstraBen Glonner und Westerhamer StraBe
(KreisstraBe RO 2). Da sich die Linkseinbieger aus
den NebenstraBen auch noch Uberkreuzen, wurde
eine verkehrsabhéngige drei-Phasen-Schaltung ein-
gerichtet, um den Kfz-Verkehr, vorzugsweise im
Zuge der StaatsstraBe, leistungsfahig abzuwickeln.
Da die Nebenstrome, jeder fiir sich separat Griin er-
halten, sind diese Griinphasen nur kurz. Dies wirkt
sich insbesondere fiir die, iber die StaatsstraBe que-
renden FuBganger sehr negativ aus.

Kreuzung Miinchener Stral3e / Glonner StraBBe

Ruhender Kfz-Verkehr

Im Umgriff des VU-Gebiets befindet sich auch ein
zentral gelegener Parkplatz mit 54 Stellplatzen, der
uber die SchieBstattstraBe und die SchitzenstraBe
anfahrbar ist. Hierzu existieren Vorschlage diesen
Parkplatz in Form einer Parkpalette (,,Parkscheune®)
zu erweitern. Allerdings ist der Parkplatz teilweise
von Wohnnutzung umgeben. Eine Erweiterung wiirde
weiteren Kfz-Verkehr in ruhigere Bereiche der Orts-
mitte ziehen. 19 zusatzliche Stellplatze befinden sich
entlang der SchieBstattstraBe im Bereich des Dorf-
platzes, weitere 22 im Bereich des Friedhofs. Diese
sind jedoch zeitlich begrenzt.

Ein weiterer wichtiger Parkplatz ist der Parkplatz vor
dem Seniorenheim Vitalis mit 22 Stellplatzen, der
sich im Eigentum der Gemeinde befindet. Dieser ist
deutlich besser an das HauptverkehrsstraBennetz
angebunden.

FuBlaufige ErschlieBung

Im Bereich des Ortskerns fehlen kurze riickwartige
Wegverbindungen, die ein zu FuB gehen abseits der
stark belasteten StraBen ermdglichen. Die Miinche-
ner-/ Rosenheimer StraBe stellt, aufgrund der feh-
lenden Querungsstellen und der starken Verkehrs-
belastung, eine Barriere dar. Gerade fir die Bewoh-
ner des Seniorenheims stellt dies ein groBes Prob-
lem dar, da diese meist nicht mehr mit dem Auto mo-
bil sind. Es existieren meist Gehwege an den Haupt-
verkehrsstraBen, die aber oft keine normgerechten
Breiten aufweisen, wie beispielsweise an der Min-
chener StraBe nordseitig oder der Glonner- und Wes-
terhamer StraBe. Positiv hervorzuheben ist der
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Grieblweg, der als fuBlaufigen ErschlieBung fiir das
Wohngebiet, Friedhof und der Kita dient.

Ein dhnliches Bild zeichnet sich beim Radverkehr ab.
Die StaatsstraBe wirkt als Trennung in ein ,,Feldkir-
chen-Std“ und ein ,Feldkirchen-Nord“. Entlang der
HauptverkehrsstraBen, sind benutzungspflichtige
Radwege vorhanden, die aber oft nicht der Mindest-
breite entsprechen. AuBerdem verlduft der Radweg
entlang der Miinchener und Rosenheimer StraBe als
einseitiger Zweirichtungsradweg, was zuséatzliche
Querungen erfordert und an den einmindenden
StraBen Konflikte erzeugt. Auch die Oberflache weist
z.T. Schéaden auf. Hervorzuheben ist auch das Ge-
werbegebiet Glonner StraBe West, welches durch
ein dichtes Netz an benutzungsberechtigten Radwe-
gen erschlossen wird. An der Glonner StraBe selbst
sind keine Radverkehrsanlagen vorhanden.

Der Grieblweg dient als ErschlieBung fiir den Radver-
kehr zur Kirche, dem Friedhof und der Kita.

Unmittelbar nordlich der StaatsstraBe schlieBt sich
mit dem Dorfplatz ein groBziigig und aufenthaltsori-
entierter Bereich an, der zum Verweilen einladt.
Durch die Trennwirkung der StaatsstraBe fehlt eine
Fortsetzung nach Suden.

Nachteilig fir den Radverkehr ist auch die fehlende
Freigabe der SchieBstattstraBe in Gegenrichtung

und des Dorfplatzes fiir den Radverkehr im Allgemei-
nen.

Offentlicher Personennahverkehr

Im VU-Gebiet befinden sich zwei Bushaltestellen
,Hotel Mareis“ und ,Raiffeisenbank®. Es existieren
keine Wartehduschen fiir den Regenschutz. Auch die
Barrierefreiheit ist nicht gegeben.

Innovative neue Mobilitdtsangebote bzw. sog. ,Mo-
bilitdtspunkte“ sind derzeit nicht vorhanden.

Die Verortung der Mangel kann dem Plan "Mangel
und Konfliktbereiche" entnommen werden.

73



3.2.5 Qualitaten & Potenziale,
Nachweis der stadtebaulichen
Missstande

Indem sowohl stadtebauliche Missstéande als auch
Qualitaten ermittelt werden, konnen Bereiche und
Handlungsfelder mit Potenzial fir Verbesserungen
und Entwicklungschancen identifiziert werden, wel-
che in anschieBend in das Entwicklungskonzept ein-
flieBen. Das Wissen um bereits bestehende Qualita-
ten kann dabei helfen, diese zu erhalten und zu star-
ken.

Die Kombination aus stadtebaulichen Missstanden
und Qualitdten ermdglicht eine ausgewogene Ana-
lyse und Planung, die nicht nur auf Defiziten basiert,
sondern auch die positiven Aspekte eines Gebiets
wirdigt und weiterentwickelt.

Qualitaten und Potenziale

Die Untersuchungen haben neben dem Nachweis
der stadtebaulichen Missstande auch eine Vielzahl
an Qualitdten und Potenzialen ergeben, auf welchen
zuséatzlich zur Behebung der Missstande aufgebaut
werden kann.

Funktionelle Qualitaten:

= Teilweise offenliegender Bachlauf des Feld-
kirchner Baches in der Ortsmitte beeinfluBt das
Mikroklima positiv.

=  Nutzungsqualitaten in der Ortsmitte :
o Offentliche, behordliche Einrichtungen
o Bildungs-, gesundheitliche, kirchliche und

soziale Einrichtungen und Freirdume
@ Einzelhandel (oftmals inhabergefiihrt) mit
Stérke

o Gastronomie, Imbiss und Backerei
@ Dienstleistungen

= Freirdume zur Naherholung in unmittelbarer
Nahe am Friedhof und Feldkirchner Bach am
Dorfplatz und der SalzstraBBe

= (private) Griinflichen und Baumbestand

= Relativ gute Verfligbarkeit von offtl. Stellplat-
zen sichert die Erreichbarkeit des Ortskerns
mit dem Kfz

= Erreichbarkeit mit bedarfsgesteuerten Gmoa-
bus

Strukturelle Qualitdten und Potenziale:

= |dentitatsstiftender historischer Ortskern mit
Dorfplatz und Freibereichen hoher Aufenthalts-
qualitat

Hohe Gestaltqualitdt durch neun historische
Baudenkméler sowie 17 weitere ortsbildpra-
gende Gebadude

Ortsbildpragende Sichtachsen mit Blick in die
Berge von den Ortseingdngen Rosenheimer
und Ollinger StraBe Richtung Siidosten
Ortsbildpragende Sichtachse vom Mareisring
in das Ortszentrum mit der Kirche als bauliche
Konstante

Ortsbildpragende Sichtachse von der Glonner
StraBe nach Nordwesten in die landliche Kul-
turlandschaft

Klare Raumkanten im Kern des Zentrums rund
um den Dorfplatz

Historisches Erbe in den untertagigen mittelal-
terlichen und frihneuzeitlichen Bodendenkma-
lern im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Lau-
rentius sowie am Grieblweg, welcher ein ehe-
malige StraBe der romischen Kaiserzeit ist
Entwicklungspotenzial fur Bebauung und neue
Wegeverbindungen fiir den FuB- & Radverkehr
auf untergenutzten oder unbebauten Flachen
Ortsbildpragende Grinrdume und Baumbe-
stand in der SalzstraBe, am Friedhof und dem
Mareisring
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Konflikte und Missstinde

Die Untersuchungen haben jedoch auch ergeben,
dass im Untersuchungsgebiet stadtebauliche Miss-
stande im Sinne des §136 BauGB vorliegen, die die
Umsetzung von SanierungsmaBnahmen geméaB dem
besonderen Stddtebaurecht erforderlich machen.
Basierend auf der planerischen Einschatzung lassen
sich die stadtebaulichen Missstande im Bereich der
Vorbereitenden Untersuchungen der Ortsmitte Feld-
kirchens folgendermaBen feststellen:

Missstidnde, welche die Funktionsfahigkeit der Orts-
mitte erheblich einschranken / Funktionsschwa-
chen (§ 136 Abs. 3 Satz 2 BauGB):

Das AusmaB und die Schwere der funktionalen Miss-
stande flihren zusammen zu einer Stérung der Funk-
tionsfahigkeit der Ortsmitte als soziales Zentrum der
Ortsgemeinschaft, der wirtschaftlichen Situation
und der Entwicklungsfahigkeit unter Berlcksichti-
gung der Versorgungsfunktion.

= Erhebliche Beeintrachtigung der Ortsmittenfunk-
tion der Miinchener / Rosenheimer StraBe als
zentraler Einkaufs-, Flanier- und Aufenthaltsort
durch Misssténde in der StraBenraumgestaltung.

= Nutzungskonflikte durch die starke Verkehrsbe-
lastung und damit einhergehende Trennwirkung
sowie Ldrmbeldstigung und geringe Aufenthalts-
qualitdt, was die Moglichkeit des ungestorten
Einkaufs und damit die Versorgungsfunktion er-
heblich stort.

= Fehlende sichere und barrierefreie Moglichkeit
der Querung im innerdrtlichen Verlauf der Min-
chener / Rosenheimer StraBe aufgrund der ver-
kehrlichen Dominanz stellt ein Sicherheitsrisiko
dar.

= Mit dem erhdhten Kfz-Verkehr gehen Konflikte
mit anderen Verkehrsarten, wie FuBgéangern und
Radfahrenden einher. Insbesondere fehlende
ausreichende geschiitzte Raume fir FuB-Radver-
kehr.

= Beeintrdchtigung der Funktion der Westerhamer
StraBe und SalzstraBe als sekundarer Einkaufs-,
Flanier- und Aufenthaltsort durch Missstande in
der StraBenraumgestaltung und damit resultie-
rende dominante Verkehrsfunktion.

= Beeintrdchtigung der Wohnfunktion in der Wes-
termeyer StraBe durch die hohe verkehrliche Be-
lastung.

= Fehlende wichtige Verbindungen flr den FuBver-
kehr entlang der Ostlichen Seite der Glonner
StraBe sowie fehlende Erlebbarkeit und Beein-
trachtigung der Aufenthaltsmoglichkeiten am

Feldkirchner Bach durch das Kfz-optimierte Stra-
Benprofil.

Funktionsstorende Nutzungen durch hohen Ge-
werbeanteil in der Minchener StraBe und am
Pfarrer-Huber-Ring in unmittelbarer Nahe zur
Ortsmitte.

Stoérung der Ortseingangsfunktion zur Ortsmitte
durch dominante Nutzung als Autohaus / Park-
platze und umfangreiche hochversiegelte Fla-
chen.

Mangelhafte Beriicksichtigung der Belange des
Klimaschutzes und insbesondere der Klimaan-
passung durch einen hohen Versiegelungsgrad in
allen offentlichen StraBenrdumen, welche zu ur-
banen Warmeinseln und Uberhitzung fiihrt sowie
das Risiko des Hochwassers bei Starkregener-
eignissen fordert.

Mangel eines geeigneten und stédtebaulich ver-
traglichen Hochwasserschutz entlang des Feld-
kirchner Baches sowie Mangel im Regenwasser-
management durch den hohen Versiegelungs-
grad.

Untergenutzte Bereiche im Zusammenhang mit
der Ortsmitte sowie unbebaute Grundstiicke in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Ortskern ver-
mindern die Funktionsféhigkeit als wirtschaftli-
ches und soziales Zentrum des Gemeindelebens
und verstérken den herrschenden Mangel an
zentralen Funktionen.

Beeintrachtigung der Funktion der Ortsmitte
durch Leerstand in riickseitigen Bereichen in un-
mittelbarer Ndhe zum zentralen Dorfplatz.

Mangelnde Versorgung mit Gastronomie / Wirts-
haus unter Einbeziehung derer sozialen und kul-
turellen Aufgaben.

Fehlende wichtige Verbindungen flr den FuBver-
kehr zwischen Giglbergerweg und Westerhamer
StraBe, ZugspitzstraBe und JahnstraBe sowie im
rickseitigen Bereich vom Dorfplatz Richtung Vi-
talis Seniorenwohnheim sowie an der Glonner
StraBe.

Lange Rickstaus im Ortskern

Mangel an geschitzten, ruhigen, komfortablen
sowie rickseitigen Verbindungen fir den FuB-
und Radverkehr mit geringen Kfz-Verkehren im
Ortskern.

Mangel an Fahrradabstellplatzen

Fir den Radverkehr unattraktive und zum Teil un-
geeignete StraBenrdume pragen die Ortsmitte.
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Fehlende Angebote als soziale Treffpunkte fir
Familien, Kinder- und Jugendliche vernachlassi-
gen die soziale Funktion der Ortsmitte.

Fehlende Temporeduzierung in Wohngebieten
(Tempo 30) stellen Sicherheitsrisiko dar.

Verkehrsfiihrung an Knotenpunkten fir den
nichtmotorisierten Verkehr oft mangelhaft

Fehlende Furtmarkierungen an Einmiindungen

Fehlende Netzverknipfungen fir den nichtmoto-
risierten Verkehr zwischen den Gemeindeteilen
und Nachbargemeinden

Angeordnete Benutzungspflicht auf Radwegen
unbegriindet oder nicht normgerecht (Gemein-
same Geh- und Radwege zu schmal und ohne Si-
cherheitsstreifen zur Fahrbahn)

Fehlende Hinweise auf durchldssige Sackgassen
flir den FuB- und/ oder Radverkehr

Fehlende Freigabe fiir den Radverkehr bei Ein-
bahnstraBen in Gegenrichtung

Mangelhafte Oberflaichenzustdande auf bereits
existierenden Radverkehrsanlagen

Nicht richtlinienkonforme Umlaufsperren behin-
dern den Radverkehr

Méngel in der Beschilderung

Nicht fiir den Radverkehr freigegebene quartier-
verbindende FuBwege

Strukturelle Missstande, welche die Wohn- und Ar-

beitsverhaltnisse oder die Sicherheit der Menschen

im Gebiet einschrénken (§ 136 Abs. 3 Satz 1 BauGB):

Ortsbildstérende Dominanz von Verkehrsanla-
gen insbesondere negativ pragende Gestaltung
der StaatsstraBe im Bereich der Ortsmitte. Ein-
schrankung der Gestaltung durch den ruhenden
Verkehr, insbesondere durch die Abstell- und
Verkaufsflachen des Kfz-Handels im Freiraum.

Raumliche Trennwirkung durch die verkehrsdo-
minierten Hauptverkehrsachsen Minchener /
Rosenheimer StraBe sowie in geringerem Um-
fangin der Glonner und Westerhamer sowie Wes-
termeyerstraB3e.

Defizite bei der Gestaltung von privaten und ge-
werblich genutzten Hof-, Zufahrts- und Grinfla-
chen. Sehr hoher Versiegelungsanteil, negative
Wirkung gewerblich genutzter Freiflaichen auf
den offentlichen Raum.

Méngel in der Gestaltung von offentlichen Plat-
zen und StraBenrdumen insbesondere hinsicht-
lich Klimaanpassung, beispielsweise durch iiber-
mé&Bige Versiegelung sowie unzureichende oder
fehlende Bepflanzung im StraBenbereich.

Mangelnde Wahrnehmbarkeit und Erlebbarkeit
sowie teilweise Unzugédnglichkeit des Bachlaufs
insbesondere im Bereich der Glonner StraBe so-
wie im Bereich der Ollinger StraBe.

Fehlende raumgebende Geb&dudekante oder
grinstruktur in der Minchener StraBe.

Stérung des Ortsbildes durch bauliche und ge-
stalterische Defizite an verschiedenen Gebau-
den. Insbesondere unmaBstébliches und gestal-
terisch weder in der Dachform noch in der Fas-
sadengestaltung und -gliederung integriertes Se-
niorenheim Vitalis. Stérung durch stark kubische
Form des Flachdachgebdudes, welches tech-
nisch funktional gepragt ist, ohne kleinteilige ge-
stalterische AuBenelemente, wie z.B. Fensterla-
den oder Begriinung oder Sichtschutz zu den Erd-
geschossen in Form eines Abstandes oder Begri-
nung. Fehlender Freiraum stort soziale Funktion
des Seniorenzentrums.

Ahnliche stidtebauliche Fehlentwicklungen fin-
den sich in Form der Autohduser mit ihren aus-
ufernden, stark versiegelten oder wenig begrin-
ten Parkplatz- und AuBenverkaufsflichen sowie
der unmaBstablichen Architektur ohne ortstypi-
sche Dachform.

Einen weiteren strukturellen Mangel stellt der un-
klare westliche Ortsrand mit fehlender Signaturin
Verbindung mit der undefinierten und mangein-
den verkehrlichen Gestaltung des Zugangs zur
Ortsmitte von Siiden und Osten dar.

Untergenutze Flachen mit einem Schwerpunkt
am westlichen Ortsrand in Form von weitlaufigen
Kfz-Abstellflachen, sowie vereinzelten Baullicken
mit dem Potenzial zur Erweiterung und Ergén-
zung von ortsmittenvertraglichen Nutzungen.

Substanzschwéache/Sanierungsbedarf des orts-
bildpragenden Gebaudes an der gestalterisch be-
deutenden Einmindung Glonner / Mdinchener
StraBe (heutiges Postgebdude).

Notwendige Sanierung und Instandhaltung von
mehreren ortsbildpragenden Gebduden insbe-
sondere um den Dorfplatz und die Rosenheimer
StraBe zur Sicherung des Ortsbildes und der
Funktion als Wohn- und Arbeitsstéatte.

Fehlende Geschwindigkeitsbremsen am Ortsein-
gang und fehlende Definition der Ortseingénge.
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Zusammenfassend lasst sich sagen, dass im Bereich
der Vorbereitenden Untersuchung des Ortskerns
deutliche stddtebauliche Missstdnde gemaB §136
BauGB, hinsichtlich der Beschaffenheit des 6ffentli-
chen Raums und der angrenzenden Gebé&ude, hin-
sichtlich der Anforderungen an den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, hinsichtlich der Versorgungs-
einrichtungen und hinsichtlich der verkehrlichen und
wirtschaftlichen Funktionsféahigkeit identifiziert wur-
den. Nachfolgender Plan fasst die Konflikte und
stéddtebauliche Missstdnde zusammen.

Ohne umfassende und einheitliche Steuerung in
Form einer SanierungsmaBnahme und Unterstut-
zung durch die Bayerische Stadtebauférderung, wer-
den die Defizite weiter fortschreiten und die Miss-
stdnde zunehmen. Die SanierungsmaBnahmen ge-
maBk § 136 BauGB dienen dem Gemeinwohl und zie-
len darauf ab, die bauliche Struktur unter Beriick-
sichtigung von Klimaschutz, sozialen Bedirfnissen
und wirtschaftlichen Anforderungen zu entwickeln.
Es ist entscheidend, die 6ffentlichen und privaten In-
teressen, wo mdglich, in Einklang zu bringen oder
fair abzuwégen und die vorhandenen Qualitdten zu
bewahren und zu entwickeln.
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04 HANDLUNGSFEL-
DER, ZIELE UND LEIT-
LINIEN



4.1 Handlungsfelder

Aus der Starken-Schwéachen-Chancen-Risiken haben
sich thematische Handlungsfelder und rdumliche
Schwerpunkte ergeben.

Die Handlungsfelder beziehen sich auf bestimmte
Bereiche oder Aspekte innerhalb der Gemeinde, die
gezielt bearbeitet werden missen. Jedes Handlungs-
feld umfasst spezifische Herausforderungen, Star-
ken und Schwachen, die in einem nachsten Schritt
durch Zielsetzungen und gezielte MaBnahmen ange-
gangen werden kdnnen, um die Entwicklung und Le-
bensqualitat in der Gemeinde zu verbessern. Die Ab-
leitung der Handlungsfelder aus der Bestandsana-
lyse soll der Gemeinde darin unterstitzen das Zu-
sammenleben und die Lebensqualitat zu verbessern.
Die Handlungsfelder kdnnen als Schwerpunkte be-
trachtet werden, auf den sich die Bemihungen der
Gemeinde konzentrieren, um positive Veranderun-
gen zu bewirken.

Stadtplanung

Gemeinschaft und Verantwortung

Trotz starker Dorfgemeinschaften mangelt es vielen
Orten an Begegnungsstétten. Es besteht die Not-
wendigkeit, mehr Begegnungsstatten zu schaffen
und die Bevdlkerung aktiv in den Entwicklungspro-
zess zu integrieren, um die Eingliederung von Zuge-
reisten und das gemeinschaftliche Leben zu starken.

Kultur und Identitat

Im Handlungsfeld Kultur und Identitat liegt eine zent-
rale Starke in dem vorhandenen vielfaltigen Kultur-,
Sport- und Freizeitangebot sowie in der Eigenstan-
digkeit der Gemeindeteile. Dennoch besteht eine
Herausforderung in der fehlenden Lebendigkeit vie-
ler Ortskerne, allen voran Feldkirchen. In den Betei-
ligungsveranstaltungen zeigte sich die Identifikation
mit dem jeweiligen Gemeindeteil deutlich starker als
mit Feldkirchen-Westerham als Gesamtes.

Ortsbild und Baukultur

Ortsteile mit starker eigener Identitat und histori-
schen Ortskernen bilden die Grundlage fiir den Er-
halt und die Weiterentwicklung eines identitatsstif-
tenden Ortsbildes. Hohe Baukultur bei Sanierungen
und Neubauten ist wichtig, doch unmaBstabliche
bauliche Entwicklungen storen das Ortsbild. Ein Be-
wusstsein fir Baukultur unter der Biirgschaft ist hier-
fir notwendig. Ungebremstes Wachstum und

bauliche Verdanderungen kdnnen zur Verfremdung
und zum Verlust ortsbildpragender Bausubstanz und
Gebaude fiihren.

Gemeindeteile, Ortsgefiige und Siedlungsent-
wicklung

Die gesamte Gemeinde ist von einem lI4ndlichen
Charakter geprégt und setzt sich aus 54 Gemeinde-
teilen, die baulich, topographisch oder naturrdum-
lich voneineinander getrennt sind. Feldkirchen, Fel-
dolling und Westerham bilden den Siedlungsschwer-
punkt. Hier gilt es sowohl vorhandenen Potneziale
zur Innenentwcklung und Nachverdichtung zu nut-
zen, jedoch ohne, dass die Gemeindeteile miteinan-
der verschmelzen.

Flachennutzung und Zentrale Funktionen

In Feldkirchen und dem Gewerbegebiet Westerham
befinden sich eine Vielzahl an zentralen Funktionen.
Jedoch mangelt es in den Ortsmitten an frequenz-
bringenden zentralen Funktionen, wie Dorfwirtschaf-
ten, Arztehduser, genauso wie soziale Treffpunkte
oder Betreuungseinrichtungen. Dezentrale Einzel-
handels-, Bildungs- und 6ffentliche Einrichtungen so-
wie unangemessene Nutzungen in den Ortsmitten,
wie Autohauser in Feldkirchen, tragen zu Leerstand
und Nutzungskonflikten bei.

Orts- und Bebauungsstruktur

GroBmaRBstabliche Baukorper und die Trennwirkung
durch verkehrsbelastete StraBen, die Bahnlinie und
Gewasser beeintrachtigen die dorfliche Struktur. Die
kleinteilige Einzelhausbebauung bietet Nachverdich-
tungspotenzial, ebenso wie untergenutzte Flachen.
Gesichts- und qualitatsloses Wachstum fiihrt jedoch
zum Verlust der landlich gepragten Struktur.

Wohnen

Der Umgang mit der steigenden Nachfrage nach be-
zahlbarem Wohnraum stellt in der gesamten Ge-
meinde Feldkirchen-Westerham ein nicht zu ver-
nachldssigendes Handlungsfeld dar. Sowohl neue
Wohnkonzepte als auch eine effiziente Nachverdich-
tung stellen ungenutzte Potenziale dar.

Landschaft Freiraum und Okologie

Landschaft, Naturraum, Biotope, Artenvielfalt

Obgleich Landschaft, Naturraum, Biotope und Arten-
vielfalt identitatsstiftende Merkmale der Gemeinde
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Feldkirchen-Westerham darstellen, drohen durch
Umweltkrisen Biodiversitatsverluste und Beeintrach-
tigungen von Okosystemen. Die Férderung des Um-
weltbewusstseins sowie die Umsetzung angepasster
MaBnahmen wie die Biotopvernetzung und die Pflan-
zung von Baumalleen, beispielsweise entlang der
StaatsstraBe, aber auch die Inwertsetzung der Natur
werden in den Beteiligungsprozessen als essenziell
erachtet.

Klima- und Umweltschutz

Die zunehmende Klimagefahren wie Hitzewellen,
Uberflutungen und Hochwasser machen auch Feld-
kirchen-Westerham verwundbar. Es wird auch in Zu-
kunft darum gehen, MaBnahmen zu ergreifen, die die
Gemeinde resilienter und anpassungsfahiger ma-
chen. Um die Gemeinde Feldkirchen-Westerham zu-
kunftsfahig zu gestalten, sind MaBnahmen zum
Hochwasserschutz wie beispielsweise der Feldkirch-
ner Bach und die Mangfall sowie groBflachige Grin-
rdaume wie die Ortsmitte Feldkirchen oder das Areal
zwischen Feldkirchen und Westerham erforderlich.

Siedlungsgebiet Klima, Begriinung

Im Handlungsfeld Siedlungsgebiet Klima und Begrii-
nung stellt die vorhandene, gute Griinaustattung von
Feldkirchen-Westerham eine signifikante Starke dar.
Dennoch besteht die Notwendigkeit, Griinverbindun-
gen, Kaltluftkorridore und eine starke innerdrtliche
Griininfrastruktur aufzubauen, um dem Attraktivi-
tatsverlust durch Verkehrsaufkommen entgegenzu-
wirken. Dies gilt ebenfalls fir die Ortsrénder, die ins-
besondere in Feldkirchen und Westerham einer stér-
keren Eingriinung bedurfen.

Landschaftsbild, Kulturlandschaft

Das wertvolle, von der Topographie bestimmte Land-
schaftsbild von Feldkirchen-Westerham zeigt auch
einige Schwachen. Dazu zahlen die fehlende Eingri-
nung des Gewerbegebietes in Westerham sowie
stark versiegelte Flachen in der Ortsmitte Feldkir-
chens. Motivierte Bilrger*innen sind jedoch bereit,
sich fiir eine hochwertige Kulturlandschaft zu enga-
gieren.

Naherholung

Das Handlungsfeld Erholung ist in Feldkirchen-Wes-
terham durch eine sehr gut geeignete Kulturland-
schaft gepragt, die sich in besonderem MaBe fiir
Naherholung und Tourismus eignet. Dennoch be-
steht eine signifikante Herausforderung in der Wei-
terentwicklung der Erholungsinfrastruktur, beispiels-
weise in Form von Flusserlebnisrdumen wie dem
Mangfallbad, einer addquaten Bewirtungsinfrastruk-
tur, wie etwa einem Biergarten an der Mangfall, so-
wie einer unvollstandigen Radweginfrastruktur.

Energie

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham verfiigt Giber
hinlangliche (Flachen-)Potenziale, um eine Energie-
neutralitdt und Klimaneutralitdt zu erreichen, bei-
spielsweise durch den Einsatz von Windkraft oder
PV-Anlagen. Dennoch wird Anfang 2024 etwa die
Halfte des Strombedarfs und drei Viertel des Hei-
zenergiebedarfs noch Uber fossile Energietrager be-
reitgestellt. Diese Situation stellt die Gemeinde vor
betréchtliche Herausforderungen, die sie beispiels-
weise durch die Grindung einer lokalen Energiever-
sorgungsinitiative bewaltigen konnte.

Mobilitat

Modal-Split

Im Handlungsfeld Verkehr besitzt die Gemeinde be-
reits Starken in der Uberregionalen Anbindung des
OPNV, der positiven Einstellung zum Radverkehr, der
E-Mobilitédt und der Leistungsfahigkeit fir den Kfz-
Verkehr. Im Fokus steht der sog. "Modal-Shift", d.h.
Mobilitat weg vom Autoverkehr, hin zu anderen Mo-
bilitdtsarten, wie zum @PNV, FuB- und Radverkehr.
Insbesondere beim Kfz-Binnenverkehr werden hier
groBe Potenziale gesehen, da Kurzstreckenfahrten
mit dem Kfz sehr haufig auch durch fahrten mit dem
Fahrrad ersetzt werden kénnen.

Verkehrssicherheit

Im Zuge dessen, gerade zur Erhéhung der Verkehrs-
sicherheit fir schwachere Verkehrsteilnehmer, soll-
ten Geschwindigkeitsreduzierungen in Wohngebie-
ten und der Ausbau der Radverkehrsanlagen, gerade
zwischen den Ortsteilen, aber auch im Nahbereich,
fokussiert werden. In der Verwaltungsvorschrift zur
StraBenverkehrsordnung (VwV-StVO) ist in der §1
die Verkehrssicherheit als oberstes Ziel festgehalten
(Vision-Zero: Keine Verkehrstoten).

Radverkehrsinfrastruktur

Der Ausbau und die Verbesserung der bereits exis-
tierenden Radfahrinfrastruktur stellen ein weiteres
Handlungsfeld dar. Dabei geht es um die flachende-
ckende Abdeckung mit Fahrradwegen auf dem ge-
samten Gemeindegebiet, durch die Ausweisung von
FahrradstraBen, straBenbegleitenden und alleinste-
henden Fahrradwegen. Auch die Aufhebung von Be-
schilderungsmangeln fallt in dieses Feld. Grundsétz-
lich werden Ortsverbindung zwischen einzelnen Ge-
meindeteilen bendtigt.
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Aufenthaltsqualitidt im StraBenraum

Im Allgemeinen soll die Aufenthaltsqualitdt im Stra-
Benraum auf dem gesamten Gemeindegebietes ge-
starkt werden, damit die Nutzung des Fahrrads und
das ZufuBgehen attraktiver werden.

Barrierewirkung der Bahn

Raumlich muss die Barrierewirkung der Bahnlinie
verringert werden. Dies wird durch zahlreiche
Bahnquerungen fiir den FuB- und Radverkehr und
durch eine hdéhenfreie Bahnquerung fiir alle Ver-
kehrsarten zwischen Bahnhof Westerham und der
Westerhamer StraB3e erreicht.

St 2078 Ortsdurchfahrt Feldkirchen

Das Zuriickdrédngen des Autobahnausweichver-
kehrs, einer Verkehrsberuhigung, einen Umbau der
StaatsstraBe St 2078 und einer Umgestaltung des
Knotenpunktes Glonner StraBe / Miinchener StraBe
/ Westerhamer StraBe sind das Kernhandlungsfeld.

Ortsmitte Feldkirchen (VU-Gebiet)

Neben der Ortsdurchfahrt der StaatsstraBe 2078 ist
die Verlagerung des Langzeitparkens aus der unmit-
telbaren Ortsmitte auf Parkpldtze am Rande des
Ortskerns ein zentrales Handlungsfeld. Durch eine
Umgestaltung der StaatsstraBe 2078 sollen Querun-
gen fliir FuBganger erleichtert und die Aufenthalts-
qualitét erhoht werden. Gleichzeitig sollen durch die
Schaffung eines dichten innerdrtlichen FuB- und
Radwegenetzes die Wege zu FuB und mit dem Rad
verkirzt wirden und damit Kfz-Fahrten im Ortskern
verringert wirden. Auch die SalzstraBe, Westerhamer
StraBe und die Glonner StraBe sollen in ihrer Gestal-
tung fiir den nichtmotorisierten Verkehr attraktiver
werden.

Ortsmitte GroBhéhenrain

In Klein- und GroBhéhenrain kdnnen mehrere Hand-
lungsfeldern idientifiziert werden, zum einen die Um-
gestaltung der Ortsmitte GroBhohenrain, die Ver-
deutlichung der Ortseingénge, die Geschwindigkeits-
reduzierung in den Wohngebieten und der Ausbau
der Radfahrinfrastruktu .

Ortseingangssituation

Ein weiteres rdumliches Handlungsfeld sind die Ver-
deutlichungen der Ortseingangssituationen durch
bauliche MaBnahmen im HauptstraBennetz zur Si-
cherstellung der innerdrtlichen Hochstgeschwindig-
keit.

Mobilitdtsdrehscheiben Bahnhof Westerham
und Haltepunkt Feldolling

Einen wichtigen Handlungsschwerpunkt stellt der
Bahnhof Westerham dar und dessen bauliche und
technische Nachriistung zu fiir Fahrgédste und Be-
triebsablauf zeitgemaBen Standards eines moderen
"Mobilitats-Hubs" (z.B. Barrierefreiheit, Betriebssi-
cherheit, Fahrplanstabilitat, etc.).

Der Bahnhof Westerham soll barrierefrei gestaltet
und die Erreichbarkeit des zweiten Gleises durch
eine hohenfreie Gleisquerung gewahrleistet werden.
Es wird die Variante mit einem zweiten AuBenbahn-
steig auf der Sldseite empfohlen, da sie weniger
Platz benétigt und barrierefrei zugénglich ist. Damit
einher geht auch eine konfliktfreie Kreuzungsmog-
lichkeit flr die Zuge.

Der Haltepunkt Feldolling kann nur dann sein Poten-
zial voll ausschopfen, wenn das Fahrtenangebot dem
der (brigen Bahnhdfe der Mangfalltalbahn ent-
spricht.

Ein weiteres Handlungsfeld ist die Schaffung von
Mobilitdtspunkten an den Bahnhdfen, an welchen
ein Umstieg auf andere Verkehrsmittel, wie Busse,
Fahrrader, Car- und Bike-Sharing bereitgestellt wird.

An beiden Bahnhofen sollen zudem die Park & Ride
Kapazitaten erweitert werden.

OPNV allgemein

Im Linienbusverkehr Die Herstellung der Barrierefrei-
heit ist insbesondere ein wichtiges Handlungsfeld.

Eine Verbesserung der Anschlisse, der Vertaktung
und der Fahrtenhdufigkeit zu einem "verlinkten"
OPNV—System von Bahn, Bus und bedarfsorientier-
ten Systemen, einschlieBlich Sharing-Systeme fir
die "letzte Meile" bilden ebenfalls ein wesentliches
Handlungsfeld.
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4.2 Ziele und Leitlinien

Aufbauend auf der SWOT-Analyse und auf den Vor-
schldgen des Planungsteams wurden in einer Klausur-
tagung des Gemeinderates gemeinsam mit der Len-
kungsgruppe ein umfassendes Zielbild samt Leitlinien
fur die kiinftige Entwicklung Feldkirchen-Westerhams
festgelegt. Diese gliedern sich in die Bereiche Sied-
lungsentwicklung, zentrale Funktionen, Landschaft,
Klimaschutz, Energie und Mobilitdt. Hierbei dienten
die Ergebnisse der abgeschlossenen Bestandsana-
lyse sowie die Erkenntnisse aus den intensiven inhalt-
lichen Diskussionen der Lenkungsgruppe, Stakehol-
derbeteiligungen und Beteiligungsveranstaltungen
der Gemeindeteile als Grundlage fir die Zielentwick-
lung.

Den Zielen {ibergeordnet ist ein Leitbild fiir diezukiinf-  Klausurtagung des Gemeinderates zu Zielen und Leitlinien
tige Entwicklung der Gemeinde:

Feldkirchen-Westerham, die Perle im Mangfalltal,

ist eine liebenswerte, ldndliche und leistungsstarke Gemeinde mit Tradition, Will-kommenskultur, star-
ker Gemeinschaft und regem Vereins- und Kulturleben,

die energiepositiv, autark, nachhaltig und im schonenden Zusammenspiel mit der Natur handelt,

und in der alle Generationen in selbstbewussten Ortsteilen mit schénen Ortsmit-ten, gutem Einzelhan-
del, Wirtschaft und Gastronomie in wunderschéner Natur, verkehrsberuhigtem, barrierefreiem Umfeld
und in bezahlbarem Wohnraum ge-meinsam leben und stolz auf ihre Gemeinde sind!

”

Auf der Klausurtagung erarbeitetes ,,Zielehaus*

Fiir den ISEK- und VU-Prozess wurde draiiber hinaus vereinbart, dass das Leitbild und die Ziele mit Riickgrat (Uber-
zeugung) angewendet werden. Die Bevolkerung in den Entwicklungsprozess eingebunden werden soll. In Abstim-
mung mit der Regierung von Oberbayern sollen weitere Teilbereiche vertieft untersucht werden: Ortsmitten von
GroBhdohenrain, Vagen und Feldolling. Die Umsetzung soll auch ohne Férderung stattfinden. Die Ziele sollen mess-
bar sein, zeitliche festgelegt und regelméaBige evaluiert werden, spatestens alle 10 Jahre. Zum Abschluss des ISEKs
sollte ein Fest stattfinden.
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Gemeinschaft und Soziales

Die Selbstverantwortung der Gesellschaft soll
durch Kommunikation geférdert werden. Die Bir-
gerschaft soll zusammenricken.

Stadtplanung

Ortsbild und Baukultur

Der landliche Charakter des Ortsgefiiges soll erhal-
ten werden, wobei klar vorgegebene Gestaltungs-
grundséatze verfolgt werden. Die individuellen Cha-
raktere der Gemeindeteile sollen erhalten und ge-
starkt werden, indem die Gestaltung der Ortsein-
gange und Ortsrander bericksichtigt wird. Die
Struktur des Ortes soll vielseitig und nicht schema-
tisch sein, wobei die Ortsteile eher in landwirt-
schaftlicher Struktur entwickelt werden.

Offentlicher Raum

Der o6ffentliche Raum soll eine hohe Lebens- und
Aufenthaltsqualitat bieten und ¢kologische Funkti-
onen erfillen. Wo méglich, sollen Flachen entsiegelt
und wasserdurchléssig sowie begriint gestaltet wer-
den. Die Durchgriinung des besiedelten Bereichs
soll durch Begrinung privater Grundsticke sowie
die Begrinung an und auf Gebauden erreicht wer-
den.

Siedlungsentwicklung, Ortsteile

Ziel ist eine qualitative und nachhaltige Entwick-
lung. Dabei wird ein ,organisches“ Wachstum* an-
gestrebt. Der jeweilige individuelle Charakter der
Ortsteile soll erhalten bleiben, indem sie rdumlich
eigenstandig bleiben. Es wird eine Mischung der
Nutzungen angestrebt, um lebendige Ortsmitten zu
schaffen. Diese Ortsmitten sollen durch die Kon-
zentration und Ansiedlung weiterer zentraler Nut-
zungen sowie durch die Aufwertung des offentli-
chen Raums individuell gestarkt werden und als
Treffpunkte dienen.

Flachennutzung und zentrale Funktionen

Es wird eine nachhaltige und qualitative Entwick-
lung auf funktionaler Ebene angestrebt. Fldchen sol-
len effizient genutzt und in den Ortsmitten verdich-
tet werden, wahrend die Bausubstanz erhalten
bleibt. Ein Leerstandsmanagement soll vorangetrie-
ben werden, und Entwicklungen sollen unter dem
Leitgedanken kurzer Wege erfolgen, um nachhaltige
Mobilitat zu ermdglichen.

Wohnen

Ziel ist das Schaffen von bezahlbarem Wohnraum.
Dabei sollen die Flachen auch hinsichtlich des
Wohnraumbedarf pro Kopf mdoglichst effizient ge-
nutzt werden. In der Umsetzung soll dabei auch in
die Richtung Kooperation der Gemeinde mit Arbeit-
gebern, Mehrgenerationen-Wohnen und Wohnen im
landlich geprégten Bestand gedacht werden.

Landschaft Freiraum und Okologie

Umweltschutz und Klimaanpassung

Das Ziel ist die Starkung der 6kologischen Vielfalt
und Vernetzung unter Einbeziehung vorhandener
Potenziale. Bachldufe sollen renaturiert werden, um
die natiirlichen Okosysteme wiederherzustellen.
Grun- und Kaltluftkorridore sollen erhalten und wei-
terentwickelt werden, um das Klima zu regulieren
und die Lebensqualitat zu verbessern.

Die Biotopvernetzung soll gestarkt und weiterentwi-
ckelt werden, um dem Verlust der biologischen Viel-
falt entgegenzuwirken und die genetischen Res-
sourcen fir zukiinftige Generationen zu sichern.
Die nachhaltige Landwirtschaft wird gefordert, um
die Produktivitat der Boden zu erhalten und zu ver-
bessern sowie die negativen Auswirkungen auf
Klima, Boden, Wasser, Luft, Biodiversitdt und die
menschliche Gesundheit zu minimieren.

Okologisch und landschaftlich bedeutsame Berei-
che, wie die Gebiete zwischen Westerham und Va-
gen entlang der Mangfall oder das Kupferbachtal
und das Feldkirchner Bachtal, sollen geschiitzt wer-
den, da diese Bereiche groBe Griinziige im Gemein-
degebiet darstellen.

Die Vernetzung von Griinflachen soll als Griinzige
gestarkt werden, um eine grine Infrastruktur zu
schaffen und einzelne Griinziige mit Klimakorrido-
ren zu verbinden. Zudem wird der Schutz bedeuten-
der Moorflaichen im Gemeindegebiet betont, um
diese wichtigen 6kologischen Bereiche zu erhalten.

Griine Strukturgliederung der Ortsteile

Hier wird im Randbereich der privaten Bauflachen,
z.B. am sidlichen Rand der Ortserweiterung Feld-
kirchen, ein extensiv gepflegter Griinstreifen mit lo-
ckerer Gehdlzpflanzung unter Verwendung heimi-
scher Baum- und Straucharten angelegt. Die Orts-
randeingrinung dient der Abschirmung und Einbin-
dung in die Landschaft.

Zudem sollen Griinzasuren zwischen den Gemein-
deteilen geschaffen werden, die von Bebauung frei-
zuhalten sind, um ihre Eigenstdndigkeit sowie of-
fene Landschaftsraume zu bewahren.

Energie

Alle regenerativen Energiepotenziale sollen genutzt
und priorisiert werden, einschlieBlich der Vernet-
zung mit anderen Kommunen und dem Gewerbe.
Ein umfassendes Energiemanagement soll vorange-
trieben werden, um die Energie-Autarkie auch in
Notfallen zu gewahrleisten. Die kritische Infrastruk-
tur soll in Gemeindehand bleiben, damit die regio-
nale Wertschopfung in der Gemeinde verbleibt. Zu-
satzlich soll der Aufbau eines Warmenetzes ange-
strebt werden, um die Energieversorgung nachhal-
tiger und effizienter zu gestalten.
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Mobilitat

Mobilitatskultur

Das Ziel ist die Verkehrswende und die Férderung
einer veranderten Mobilitdtskultur hin zu FuB-, Rad-
und offentlichem Verkehr (Modal Shift). Die ver-
schiedenen Verkehrsarten sollen besser mit dem
offentlichen Verkehr vernetzt werden, wobei Barrie-
refreiheit als Grundsatz gilt. Ein Anreizsystem fir
autofreie Mobilitat soll geschaffen werden.

MIV

Die StraBen sollen entsprechend ihrer Funktion und
den stadtebaulichen Anforderungen gestaltet wer-
den, unter anderem durch ein 30-/50-Konzept. Die
StaatsstraBe soll attraktiver fiir den Ort gestaltet
werden, um den Durchgangsverkehr zu reduzieren.
Auch die Ortsdurchfahrten in den Ortsteilen sollen
attraktiver werden.

OPNV

Der vorhandene offentliche Verkehr soll maximal
ausgenutzt und das Angebot verbessert sowie ver-
starkt werden, auch durch Lobbyarbeit. Die Integra-
tion der Bahnlinie soll verbessert werden, um die
Trennwirkung zu reduzieren. Die Anbindung und der
Zugang zu den Bahnhofen sowie der Umstieg auf
andere Verkehrsmittel sollen optimiert werden.

FuB- und Radverkehr

Alle Gemeindeteile und Nachbargemeinden sollen
mit sicherer Radinfrastruktur verbunden werden.
Ein durchgehend sicheres Radwegenetz soll ge-
schaffen und die Schulwegesicherheit fir FuBgan-
ger und Radfahrer verbessert werden. Das Freizeit-
Radangebot soll ebenfalls ausgebaut werden.
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05 ENTWICKLUNGS-
KONZEPT



5.1 Entwicklungskonzept
ISEK

Als Ubergeordnete Entwicklungsperspektive und
Handlungsleitfaden wurden im nachfolgenden Ent-
wicklungskonzept ISEK sédmtliche rdumlichen Ziel-
vorgaben (siehe Kap. 4.2) zusammengefihrt und in
einem umfassenden Gesamtplan dargestellt.

Das ISEK Entwicklungskonzept erkennt Chancen
und Entwicklungsimpulse und beeinflusst maBgeb-
lich Entscheidungen mit einem ganzheitlichen und
fachubergreifenden Ansatz. Es liefert daruber hin-
aus den Entwicklungskontext der gesamten Ge-
meinde Feldkirchen-Westerham fiir die weitere Ge-
staltung der Ortsmitte Feldkirchen.
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5.2 Rahmenplan Ortsmitte
Feldkirchen

Der Rahmenplan zur Entwicklung der Ortsmitte
Feldkirchen wurde basierend auf den Ergebnissen
der Vorbereitenden Untersuchung sowie den Betei-
ligungsergebnissen des ISEK + VU Prozesses entwi-
ckelt. Dieses Konzept bildet den Rahmen fiir die zu-
kinftigen SanierungsmaBnahmen geméaB dem be-
sonderen Stadtebaurecht des BauGB.

Der Rahmenplan beschreibt in einem ersten Schritt
vor dem MaBnahmenentwurf libergeordnete Prinzi-
pien und Zusammenhange. In diesen sind alle we-
sentlichen Zielaussagen der Fachthemen in einen
Gesamtplan zusammengefiihrt.

Ein zentrales Ziel ist die Aufwertung und Starkung
der Ortsmitte. Hierzu soll der &ffentliche Raum ent-
lang der Hauptachsen der Minchener /Rosenhei-
mer StraBe, SalzstraBe und Westerhamer Straf3e so-
wie Glonner StraBe, SchiitzenstraBe und SchieB-
stattstraBe durchgéngig, jedoch von auBen zum
Zentrum hin zunehmend, aufgewertet werden. Die
Aufenthaltsqualitat soll insgesamt gesteigert wer-
den. Insbesondere soll die Trennwirkung der Staats-
straBe so weit wie moglich aufgehoben und der
StraBenraum wieder in das Dorfgeflige integriert
werden. Diese Aufwertung beinhaltet sowohl eine
Anpassung der verkehrlichen Raumaufteilung als
auch eine klimaangepasste Gestaltung. Im Rahmen
der Umgestaltung sollen moglichst gute Randbedin-
gungen fir den FuB- und Radverkehr geschaffen
werden. Die Flachen fir den ruhenden und flieBen-
den Kfz-Verkehr sollen auf ein notwendiges MaB re-
duziert werden. Der 6ffentliche Raum soll barriere-
frei werden.

Die Gestaltung der Ortseingdnge tragt erheblich
zum Gesamtkonzept der Entwicklung der Ortsmitte
Feldkirchens bei, indem sie eine positive erste
Wahrnehmung und einen einladenden Ubergang in
den Ort schafft. Dies kann durch fahrdynamisch
wirksame Gestaltung des StraBenraums, charakte-
ristische architektonische Elemente, Beschilderun-
gen oder besondere Begriinungen erreicht werden,
die die Besucher begriiBen und das Gefiihl von An-
kunft vermitteln, zum Beispiel Baumalleen entlang
der HauptstraBen oder einheitliche Pflasterung.
Diese MaBnahmen tragen zur visuellen Klarheit
(wAnkommen*® im Dorf) und zur Schaffung eines ein-
heitlichen Erscheinungsbildes bei.

Die entstandenen ansprechenden und funktionalen
Ubergangsbereiche sollen auch an den Eingéngen
zur Ortsmitte, an der Kreuzung Glonner und Min-
chener StraBe, Rosenheimer und Hohenrainer
StraBe sowie an der Platzsituation beim Getranke-
handel in der Westerhamer Strafe angewendet wer-
den. Hier soll eine entsprechende StraBenraum-
und ggf. auch Belagsgestaltung fir alle Verkehrs-
teilnehmenden wahrnehmbar eingerichtet werden.

Diese soll auch eine verlangsamende Wirkung auf
den flieBenden Kfz-Verkehr haben.

Insgesamt soll dadurch eine gestaffelte Steigerung
der Aufenthaltsqualitdt Richtung Ortsmitte erfol-
gen. Innerortliche Griinflaichen sollen erhalten und
Grunraume vernetzt sowie neue Griinkorridore ge-
schaffen werden. Bestehende Griinflachen werden
okologisch aufgewertet, stark versiegelte Bereiche,
wie die Platzgestaltung an der Westerhamer StraBe
und die Parkflachen am &stlichen Ortseingang, sol-
len entsiegelt werden.

Ein Konzeptansatz, der sich zentral durch das VU-
Gebiet zieht, ist die Renaturierung des Feldkirchner
Bachs und die Steigerung seiner Erlebbarkeit. Dabei
sollen attraktive Erholungsraume mit Spielmdglich-
keiten und Aufenthaltsbereichen entlang des Ba-
ches in der Glonner und Ollinger StraBe geschaffen
werden, die soziale Interaktionen férdern und Frei-
zeit- und Erholungsraume fir alle Altersgruppen bie-
ten. Hier werden Aufenthaltsflachen direkt am Bach
vorgesehen, wie zum Beispiel eine Holzterrasse,
Kneippanlage, oder Treppen ins Wasser. Gleichzei-
tig wird ein stédtebaulich vertraglicher Hochwas-
serschutz in die Neugestaltung des Bachlaufs inte-
griert, der das Uberschwemmungsrisiko minimiert,
sich aber gleichzeitig auch harmonisch in das Orts-
bild einfligt. Die Begriinung der Bachufer fordert die
Biodiversitat, bringt natirliche Kiihlungseffekte mit
sich und verbessert das Mikroklima.

Um dies alles zu erreichen, ist es notwendig die
Glonner StraBe als Hauptverkehrsachse aus der
Ortsmitte herauszunehmen (Verlegung in das Ge-
werbegebiet) und auch die Ollinger StraBe weitest-
gehend vom Kfz-Verkehr zu entlasten (nur Anlieger-
verkehr).

Insgesamt wird dadurch nicht nur die dsthetische
Qualitat der Ortsmitte erhoht sondern auch das
Ortsbild 6kologisch verbessert. Es werden nicht nur
attraktive und funktionale Rdume geschaffen, die
den Bedlrfnissen der Bewohner gerecht werden,
sondern auch die gesamte Lebensqualitat in Feld-
kirchen wird nachhaltig gesteigert.

Die dadurch erzielbare Erhdhung der Verweilquali-
tat macht einen Besuch der Ortsmitte attraktiv.
Dadurch wird eine nachhaltigere Nutzung der vor-
handenen Geschéfte und Gastronomie, die Neuan-
siedlung neuer gastronomischer Betriebe und eine
insgesamt nachhaltige Starkung der Ortsmitten-
funktion erwartet.

Im Kontext der Funktionalitat der Ortsmitte sollen
langfristig untergenutzter Bereiche baulich entwi-
ckelt werden, um den Anspriichen an zentrale Funk-
tionen gerecht zu werden. Die Ansiedlung ortsmit-
tenstarkender Nutzungen ist dabei unerlasslich. Die
innerortlichen Flachenreserven werden ebenso wie
durch ebenerdige Stellplatze, Wiesen oder Brache
untergenutzte Bereiche mit dem Potenzial zur In-
nenentwicklung und Nachverdichtung als bauliche
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Entwicklungsbereiche definiert. Darunter fallt ein
groBer Teil der fir den Auto-Einzelhandel gewerb-
lich genutzten Grundstiicke zwischen der Miinche-
ner StraBe und dem Pfarrer-Huber-Ring, sowie der
zentrale Parkplatz an der SchieBstattstraBe und der
ehemalige landwirtschaftlich genutzte Hof am
Grieblweg. Bei der baulichen Neuordnung und ge-
gebenenfalls Umnutzung der Gebaude zugunsten
von Wohnraum, o&ffentlich-sozialen Einrichtungen
oder Nahversorgung soll die dorfliche Struktur und
der landliche Charakter beibehalten, respektiert
und gestarkt werden. Dies wird unterstiitzt durch
eine weitgehende Entsiegelung und Eingrinung. Et-
waige Neubauten sollen dabei stets auch dahinge-
hend geprift werden, dass attraktive Sichtbezie-
hungen freigehalten werden.

Neben der untergenutzten Bereiche gehdren auch
die bestehenden Bauliicken sowie groBflachige
Grundsticke im Sidosten der Ortsmitte Feldkir-
chens zu Potenzialflachen zur Siedlungsentwick-
lung, die unter Prifung des Hochwasserrisikos vor
einer Entwicklung in AuBenbereichen priorisiert
werden sollten.

Um bestehende Qualitaten zu erhalten und ein at-
traktives Ortsbild zu starken, sollen Geb3dudesanie-
rungen, insbesondere fir 6ffentliche Gebaude, aber
auch die Forderung privater SanierungsmaBnah-
men, die Auswirkungen auf den 6ffentlichen Raum
haben, stattfinden. Die Ortsrandeingrinung spielt
ebenfalls eine wichtige Rolle. Hier wird im Randbe-
reich der privaten Bauflachen, zum Beispiel am siid-
lichen Rand einer moglichen Ortserweiterung Feld-
kirchen, ein extensiv gepflegter Grinstreifen mit lo-
ckerer Gehdlzpflanzung unter Verwendung heimi-
scher Baum- und Straucharten vorgeschlagen. Dies
verhindert zudem ein weiteres Zusammenschmel-
zen mit den Gemeindeteilen Westerham und Fel-
dolling.

Bei der Neugestaltung der Ortsmitte ist aus klimati-
schen und gestalterischen Griinden die Entsiege-
lung stark versiegelter Bereiche ein weiteres Ziel,
welches insbesondere bei der Platzgestaltung Wes-
terhamer StraBe und den Parkflachen am 6stlichen
Ortseingang Beachtung finden soll.

Zur Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse im
Sinne einer zukunftsweisenden Mobilitat sind MaB-
nahmen zur Verkehrsberuhigung (z.B. Tempo-30-
Zonen), zur Erleichterung von Querungen, der Netz-
entwicklung und Sicherheit des Radverkehrs, der
besseren Anbindung der Ortsteile durch den Um-
weltverbund, der Optimierung der Bahnanbindung
einschlieBlich Mobilitatspunkte, ein LKW-Fihrungs-
konzept, eine Neuordnung des Parkens in der Orts-
mitte sowie Verkehrsanlagen vorgesehen, die einen
vertraglichen, riicksichtsvollen, aber dennoch leis-
tungsfahigen Verkehrsablauf begiinsitgen.

Zur Umsetzung des VU-Rahmenplans dienen die in
nachfolgendem Kapitel dargestellten MaBnahmen-
vorschlage.
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5.3 Entwicklung von mogli-
chen Planfallen und Ver-
kehrsmodellrechnungen

Entwicklung moglicher Planfille

Auf der Basis des von Prof. Kurzak erstellten Prog-
nose-Nullfalls wurden im Folgenden verschiedene
Planfélle entwickelt mit denen die Auswirkungen
verkehrlicher MaBnahmen modellhaft beschrieben
werden konnen.

Ergdnzend dazu wurden die Leistungsfahigkeiten
der wichtigen Knotenpunkte zu den relevanten Spit-
zenstunden berechnet, um Hinweise auf deren zu-
kinftige Gestaltungserfordernisse zu erhalten.
Folgende Planfédlle wurden betrachtet:

] Planfall 1: Abh&ngung der Glonner StraBe
(Sperrung zwischen ehem. Postamt und
Apotheke fiir den allgemeinen Kfz-Verkehr

. Planfall 1a: MaBnahmen des Planfalls 1, zu-
zlglich Einbahnregelung in der Westermey-
erstraBe in Fahrtrichtung Norden

. Planfall 1b: MaBnahmen des Planfalls 1, zu-
zlglich Einbahnregelung in der Westermey-
erstraBe in Fahrtrichtung Sliden

] Planfall 2: Sperrung der Ollinger StraBe (std-
lich des Seniorenheims) fiir den allgemeinen
Kfz-Verkehr

Ll Planfall 3: MaBnahmen des Planfalls 2 zuziig-
lich Sperrung der Aiblinger StraBe zwischen
Westerham und dem Gewerbegebiet

] Planfall 3 erweitert: MaBnahmen des Plan-
falls 1a und des Planfalls 3 mit vollstéandiger
Sperrung aller Durchfahrten zwischen Wes-
terham und dem Gewerbegebiet

In Zuge der Konzeptentwicklung sind finf Planfalle

gerechnet worden. Der Bestand der StraBenbelas-
tungen kann in der nachfolgenden Grafik entnom-
men werden. Die StraBenbelastungen und die je-
weiligen Differenzen sind in den jeweiligen Unterka-
piteln vorhanden und ablesbar.

Analyse, Verkehr 2021; StraBenbelastung Werktag;
Gesamtverkehr in 1000 Kfz/24 Std.

Planfall 1 geht von einer Sperrung der Glonner
StraBe aus. Eine Erweiterung stellt der Planfall 1a
dar. Hier wird zusatzlich noch eine EinbahnstraBe
mit Fahrtrichtung Norden in der Westermeyerstrafe
ausgewiesen. In Planfall 1b wére noch ein Lkw-
Durchfahrtsverbot denkbar. Eine Sperrung der
Ollinger StraBe sldlich des Seniorenheims fiir den
allgemeinen Kfz-Verkehr und ein zusatzlicher Kreis-
verkehr an der Kreuzung St 2078 / RO 13 ist in
Planfall 2 berechnet worden. Die meisten Anderun-
gen finden sich in Planfall 3 (erweitert). Hier ist die
Glonner StraBe abgehangt, in der Westermeyer-
straBe ist eine nach Norden gerichtete Einbahn-
straBe eingerichtet, die Ollinger StraBe ist fir den
allgemeinen Kfz-Verkehr gesperrt und es wurde ein
Kreisverkehr an der St 2078 / RO 13 bericksichtig.
Zusatzlich wird eine Durchfahrtsperre der Aiblinger
StraBe und der EdelweiBstraBe sowie Schwimm-
badstraBe zwischen dem Wohngebiet und dem Ge-
werbegebiet zugrundegelegt.
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Planfall 1, Verkehr 2021; StraBenauslastung Werk-
tag; Gesamtverkehr in 1000 Kfz/24 Std.

Im Planfall 1 sind Verkehrsverlagerungen von der
Glonner StraBe in erster Linie auf den Pfarrer-Hu-
ber-Ring zu erwarten ca. 2700 Kfz/24 Std.. Auch
erhéhen sich die Verkehrsbelastungen um ca. 2800
Kfz/24 Std. auf der Miinchener StraBe. Es ist mit
Abnahmen um ca. 1200 Kfz/24 Std. auf der Wes-
terhamer StraBe und Zunahmen von ca. 1300 -
1500 Kfz/24 Std. auf der WestermeyerstraBe zu
rechnen. Die Verkehrsqualitdtsberechnungen zei-
gen, dass nach der Abhéngung der Glonner StraBe
ein Kreisverkehr am Knotenpunkt Mdinchener
StraBe / Pfarrer-Huber-Ring notwendig wird, da
sonst die Linkseinbieger in die Munchener StraBe
nicht mehr leistungsfahig abgewickelt werden kon-
nen (Verkehrsqualitédt einer unsignalisierten Ein-
mindung in der Morgenspitze D, und in der Abend-
spitze F). Mit einem Kreisverkehr verbessert sich
die Leistungsfahigkeit des Pfarrer-Huber-Rings auf
die Qualitatsstufe A. Die Minchener StraBe ver-
zeichnet weiterhin eine gute Verkehrsqualitat.
Durch die Verkehrsfiihrung tber die Pfarrer-Huber-
StraBe entstehen auch Verkehrsverlagerungen von
der Westerhamer StraBe (Abnahme 1100-1200
Kfz/24 Std. auf die WestermeyerstraBe (Zunahme
1300-1500 Kfz/24 Std.).

Planfall 1, Verkehr 2021; Differenz zur Analyse

In den Planféllen 1a und 1b sind die Veranderungen
auf der Glonner StraBe und dem Pfarrer-Huber-Ring
anndhernd ahnlich. Unterschiede sind durch die
Einbahnregelung in der WestermeyerstraBe auf der
Westerhamer StraBe (Zunahme 400 - 500 Kfz/24
Std.), der WestermeyerstraBe (Abnahme 500-1000
Kfz/24 Std.) und der Miinchener StraBe (Zunahme
2700 - 3500 Kfz/24 Std.) zu erwarten (Planfall 1a).

Planfall 1a, Verkehr 2021; Glonner StraBe gesperrt;
Gesamtverkehr in 1000 Kfz/24 Std.

In den Planfallen 1 und 1a konnte zwar auf eine Sig-
nalanlage am Knotenpunkt Minchener-/Westerha-
mer StraBe verzichtet werden, jedoch wére der
Linkseinbieger von der Westermeyerstrale dann
nicht mehr ausreichend leistungsfahig. Eine reine
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~verschiebung® der Lichtsignalanlage von der Wes-
terhamer- an die WestermeyerstraBe wird jedoch
als nicht sinnvoll angesehen. In Variante 1b (Ein-
bahnregelung in der WestermeyerstraBe in Rich-
tung Suden) wirde die Linkseinbiegeproblematik
dort nicht mehr auftreten, jedoch ware dann weiter-
hin eine Signalanlage an der Westerhamer Strafe
erforderlich um die Linksabbieger dort abzuwickeln.
Es zeigt sich, dass die Einbahnregelungen Vor- und
Nachteile besitzen. Zuséatzlich ké@men Nachteile
durch die kompliziertere ErschlieBung der Wohnge-
biete hinzu.

Deshalb erscheint es sinnvoll auf eine Selbstregu-
lierung zu setzen und zunachst moglichst wenige
Verédnderungen vorzunehmen. Da in der Wester-
meyerstraBe bereits zwei Abbiegespuren vorhan-
den sind, erscheint es sinnvoll diese auch zu nutzen,
um den Knotenpunkt an der Minchener-/Westerh-
amer StraBe von Linkseinbiegern zu entlasten.
Gleichzeitig erscheint es auch sinnvoll die Signalan-
lage an der Westerhamer Strafe zu erhalten, um die
WestermeyerstraBe, insbesondere in den Spitzen-
stunden, zu entlasten.

Es ist davon auszugehen, dass zu den Spitzenstun-
den ein Selbstregulierungseffekt eintritt, d.h. im
Falle langerer Wartezeiten beim Linkseinbiegen von
der WestermeyerstraBe in die Miinchener Strafe
wird der Kfz-Verkehr die Lichtsignalanlage am Kno-
tenpunkt Minchener-/ Westerhamer StraBe zum
Linkseinbiegen nutzen, da diese noch ausreichende
Reserven hat.

Nach Abhdngung der Glonner StraBe und Vereinfa-
chung des Knotens (verbleibender dreiarmiger Kno-
ten) verbessern sich die Querungsméglichkeiten fiir
den FuBverkehr sehr deutlich. So ist die Freigabe-
und maximale Wartezeit an der FuBgangerquerung
Miinchener StraBe West mit jetzt 10 Sekunden und
einer Wartezeit von 86 Sekunden in der Abend-
spitze mit Qualitatsstufe F zu bewerten.

Zukunftig ergabe sich, sowohl in der Morgen-, als
auch in der Abendspitze Qualitdtsstufe B. Die Que-
rungssituation an der Miinchener StraBe Ost wiirde
sich ebenfalls entsprechend verbessern.

Einzig die Querung der Westerhamer StraBe wirde
sich in der Morgenspitze wirde unglinstiger von
derzeit Qualitatsstufe A (Freigabezeit von 63 Sekun-
den und einer maximalen Wartezeit von 27 Sekun-
den) auf zukinftig Qualitédtsstufe B (Freigabezeit
von 24 Sekunden und einer maximalen Wartezeit
von 39 Sekunden).

Planfall 1a, Verkehr 2021; Differenz zur Analyse

Deutlich verbessert wird die Situation an der Glon-
ner StraBe (Wartezeiten heute in der Morgenspitze
37 Sekunden und Abendspitze 30 Sekunden). Zu-
klinftig waren keinerlei Wartezeiten flr den FuBver-
kehr mehr vorhanden (Signalisierung entfallt). Der
und der FuBverkehr hatte dauerhaft Vorrang ge-
nieBt (in die SchieBstattstraBe einfahrende Kfz mis-
sen den Vorrang des FuBverkehrs beachten).
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Im Planfall 2 sind in erster Linie Verlagerungen von
der Ollinger- und SalzstraBe auf die ndrdliche Feld-
kirchener- und Rosenheimer StraBe zu erwarten
(Rickgange auf der Ollinger StraBe bis zu 1400
Kfz/24 Std. und auf der SalzstraBe 500-590 Kfz/
24 Std.). Diese verlagern sich auf die RO13 (Zu-
nahme 1200 Kfz/24 Std.) und die Rosenheimer
StraBe (Zunahme 1200 Kfz/24). Auf dem restlichen
StraBennetz, wie der Aiblinger StraBe und der Wes-
terhamer StraBe sind nur geringe Veranderungen zu
verzeichnen (plus/minus 200 Kfz/24 Std.). Grund-
satzlich erscheint der Planfall 2 zeitnah umsetzbar,
da er sensible Bereiche entlastet, ohne andernorts
UbermaBige Belastungen zu erzeugen. Gleichzeitig
wird die direkte Verbindung zwischen Feldolling und
der Ortsmitte Feldkirchen fiir den nicht-motorisier-
ten Verkehr aufgewertet. Um das Linkseinbiegen
von der RO 13 in die St 2078 zu erleichtern wird ein
ein Kreisverkehr empfohlen, der eine gute bis sehr
gute Leistungsfahigkeit besitzt.

Planfall 2, Verkehr 2021, nur Ollinger StralBe ge-
sperrt; Gesamtverkehr in 1000 Kfz/24 Std.

Planfall 2, Verkehr 2021; Differenz zur Analyse
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Im Planfall 3 nehmen die Belastungen auf der Aib-
linger StraBe zwischen 1400 - 6700 Kfz/24 Std.,
auf der Ollinger StraBe um 1400 Kfz/24 Std. zu, auf
der SalzstraBe um 580-1200 Kfz/24 Std. ab. Eine
Verlagerung des Verkehrs erfolgt auf die Minche-
ner-/ Rosenheimer StraBe (Zunahme 1000-5600
Kfz/24 Std.), auf die RO 13 (Zunahme 2600 Kfz/24
Std.) und auf die SchwimmbadstraBe (Zunahme
2200-2600 Fahrzeuge/Tag).

Planfall 3, Verkehr 2021, Ollinger- und Aiblinger
StraBBe gesperrt; Gesamtverkehr in 1000 Kfz/24
Std.

Planfall 3, Verkehr 2021; Differenz zur Analyse

In der erweiterten Variante des Planfalls 3, der die
Varianten 1, 2 und 3 kombiniert, sind die Belas-
tungsveranderungen im StraBennetz noch deutli-
cher.

Abnahmen sind gegenliber dem Nullfall auf der Aib-
linger StraBe (ca. 1800-6700 Kfz/24 Std.), auf der
Ollinger StraBe (ca,580-1400 Kfz/24 Std.), auf der
Glonner StraBe (ca. 3200 Kfz/24 Std.), auf der Wes-
termeyerstraBe (ca. 400 Kfz/24 Std.), der
SchwimmbadstraBe (ca. 200 Kfz/24 Std.) und auf
der SalzstraBe (ca. 600 Kfz/24 Std.) festzustellen.

Planfall 3 erweitert, Verkehr 2021; Glonner StraBBe
abgehéngt, Ollinger-, Aiblinger- und Schwimm-
badstrale gesperrt; Gesamtverkehr in 1000 Kfz/24
Std.

Im Gegenzug sind gegeniiber dem Nullfall sehr
starke Zunahmen auf der Minchener- bzw. Rosen-
heimer StraBe. (ca. 2500-8400 Kfz/24 Std.), auf
der RO 13 (ca. 2900-5300 Kfz/24 Std.), auf der
Westerhamer StraBe (ca. 2100-4000 Kfz/24 Std.)
und auf dem Pfarrer-Huber-Ring (ca. 1100 Kfz/24
Std.) zu erkennen. Insgesamt ware bei dieser Vari-
ante die Rosenheimer StraBe mit bis zu 19700
Kfz/24 Std. am starksten belastet.
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Planfall 3 erweitert, Verkehr 2021; Differenz zur Ana-
lyse

Mit der Sperrung der Aiblinger StraBe (einschlieB-
lich Schwimmbad- und EdelweiBstraBe) fiir den all-
gemeinen Kfz-Verkehr sind erhebliche Verlagerun-
gen im StraBennetz von Feldkirchen-Westerham
verbunden. Unter den gegenwartigen Umsténden
(derzeitiger Modal Split) kann eine solche ein-
schneidende MaBnahme nicht empfohlen werden,
da andere StraBen, die ihrerseits schon stark belas-
tet sind, diese zuséatzlichen Verkehre aufnahmen
missten (z.B. Rosenheimer StraBe). Der Planfall
stellt jedoch eine langfristige Option fiir die Zukunft
dar, wenn es gelingt den weitrdumigen Durchgangs-
verkehr von der StaatsstraBe auf die Autobahn zu
verdrangen (z.B. durch aufenthaltsorientierte Um-
gestaltung der Ortsdurchfahrt) und insbesondere
im innerdrtlichen Verkehr den Modal Split deutlich
zugunsten des nicht-motorisierten Verkehrs zu ver-
andern (z.B. durch eine bewusstere Verkehrsmittel-
wahl).

Zusammengefasst ist die verkehrlich bedeutendste
MaBnahme ist die Abhdngung der Glonner StraBe
und die damit einhergehende Verlegung der Kreis-
straBe auf den Pfarrer-Huber-Ring. Dadurch entste-
hen an der Kreuzung Pfarrer-Huber-Rung / Miinche-
ner StraBe eine Vielzahl von neuen Linkseinbiegern,
die bei der jetzigen Kreuzungssituation nicht ausrei-
chend leistungsfahig sind (s. Anhang Verkehrsqua-
litat Kfz F =» A). Deswegen wird hier ein Kreisver-
kehr vorgeschlagen. Dieser kann den starken Links-
einbiegestrom leistungsfahig abzuwickeln.

Durch die Abhangung der Glonner StraBe verringert
sich auch die Komplexitat des Knotenpunktes. Der
FuBgangerverkehr muss weniger lang auf eine

Grunphase warten (s. Anhang Verkehrsqualitat FuB-
génger E/F = B)
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Die Verkehrsqualitdten aus alllen Planféllen konnen
den folgenden Tabellen und Abbildungen entnnom-
men werden. Zur Erlduterung: Die Berechnungen
zur Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte werden fiir
beide relevanten Spitzenstunden (Pléane s. Anhang)
auf Basis der erhobenen sowie der prognostizierten
Verkehrsstrome liberschlagig nach dem "Handbuch
fir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen
(HBS 2015)" durchgefiihrt.

Die Bewertung der Leistungsfahigkeit mittels Quali-
tatsstufen des Verkehrsablaufs (QSV) in Form von
Buchstaben entspricht dem Berechnungsverfahren
nach HBS 2015, wobei "A" die beste und "F" die
schlechteste Beurteilung ("véllige Uberlastung der
Verkehrsanlage") darstellt. Die Definition der Grenz-
werte der mittleren Wartezeiten fiir die einzelnen
Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs ist im Anhang
aufgefiihrt. Ein Ergebnis im Bereich "D" mit mittle-
ren Wartezeiten bis zu 70 Sekunden fiir signalisierte
Knotenpunkte sowie bis zu 45 beziehungsweise 20
Sekunden fur unsignalisierte Knotenpunkte (Kreis-
verkehr sowie Regelung mit Vorfahrtsbeschilderung
beziehungsweise "Rechts vor Links") ist das Min-
destergebnis, das angestrebt werden sollte.
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5.4 Klimagefahren und
Klimaanpassung

Der Klimawandel ist in Bayern sichtbar und spiirbar.
Die Haufigkeit der splrbaren Klimaverédnderungen
aber vor allem auch Klimagefahren steigt an, sei es
durch Hochwasser, Hitze- und Trockenperioden
oder Stlrme.

Auch landliche Gemeinden wie Feldkirchen-Wes-
terham mussen sich an den Klimawandel anpassen.
Landwirtschaft, Infrastruktur und lokale Okosys-
teme sind besonders empfindlich gegeniiber Ext-
remwetterereignissen wie Starkregen, Diirreperio-
den oder Hitzewellen. Ohne AnpassungsmaBnah-
men koénnten Ernteausfélle, Hochwasserschaden
oder gesundheitliche Belastungen durch Hitze das
tégliche Leben und die regionale Wirtschaft erheb-
lich beeintrachtigen. Zudem tragt jede Gemeinde
eine Verantwortung, die CO -Emissionen zu verrin-
gern, um den globalen Temperaturanstieg zu brem-
sen.

Klimaangepasste Siedlungsentwicklung

Die vorgeschlagenen MaBnahmen zur Ortsentwick-
lung und Siedlungserweiterung sollen stets trans-
disziplindr auch die Themen einer geeigneten Klima-
anpassung zentral beriicksichtigt werden. nachfol-
gende Rahmenbedingungen werden fiir zukinftige
Entwicklungen vorgeschlagen:

Historische Griinanlagen und Ortskerne sollten
nicht nur erhalten, sondern durch neue Griinflachen
erweitert werden. Diese tragen zur Klimaregulation
bei und dienen als natiirliche Wasserspeicher. In
neuen Baugebieten kdnnten naturnahe Géarten und
begriinte Dacher auf Gewerbebetreiben integriert
werden, ohne das léndliche Erscheinungsbild zu
storen.

Historische Geb&ude sollten so saniert werden,
dass ihre traditionelle Bauweise erhalten bleibt,
wahrend moderne Energieeffizienztechniken einge-
baut werden. Dies konnte durch den Einsatz von In-
nendammung, traditionellen Materialien mit besse-
ren Ddmmeigenschaften und diskreten Solaranla-
gen auf Dachern geschehen. Neubauten sollten
sich harmonisch in das Ortsbild einfliigen und
gleichzeitig hochsten energetischen Standards ent-
sprechen. In beiden Bereichen - Bestand und Neu-
bau - ist ein nachhaltiges Regenwassermanage-
ment wichtig. Versiegelte Flachen konnten redu-
ziert werden, um Uberschwemmungsrisiken ZU mi-
nimieren.

Neue Mobilitatslésungen, wie E-Ladestationen flr
landwirtschaftliche Fahrzeuge oder Carsharing-An-
gebote, sollten die landliche Struktur respektieren.
Gleichzeitig kénnten gut angelegte Rad- und Wan-
derwege die Verbindung zwischen den Dorfern und
der Natur starken, ohne das Landschaftsbild zu be-
eintrachtigen.

Bei der Modernisierung der Infrastruktur sollten Ma-
terialien und Techniken verwendet werden, die den

Charakter der Region bewahren, gleichzeitig aber
extremen Wetterbedingungen standhalten. Dies
konnte den Einsatz von lokalem Holz und Stein in
Verbindung mit moderner Bauweise umfassen, um
Hochwasserschutz und Hitzebesténdigkeit zu ge-
wahrleisten.

Dariber hinaus kénnen durch lokale Initiativen wie
den Ausbau erneuerbarer Energien oder wassereffi-
ziente Landwirtschaft wichtige Schritte zur Klimaan-
passung geleistet werden.

(siehe Kap. 06 MaBnahmen)

Klimaeinfluss Temperaturanstieg (Hitze)

Seit Mitte des 20. Jahrhunderts ist die Jahresmittel-
temperatur in Oberbayern um 2°C gestiegen (Ref.
Klimasteckbrief BLfU, 2022). Durch die verléngerte
Vegetationsperiode ergeben sich verdnderte Anfor-
derungen an Stadtbdume sowie Frei- und Grinfla-
chen: In Feldkirchen-Westerham werden daher im
Rahmen des ISEK Griinzlige (Biotop- und Freiraum-
vernetzung) vorgeschlagen und festgelegt. Frisch-
luftschneisen wurden ausgewiesen und bilden ein
stabiles Netz der Frischluftzufuhr fir das gesamte
Gemeindegebiet. Trenngrin und Abstandsflachen
wurden im Rahmen mdglicher Siedlungserweiterun-
gen beriicksichtigt. Entlang der Glonner StraBe und
der StaatsstraBe im Zentrum von Feldkirchen wer-
den neue Baumpflanzungen vorgeschlagen.

Zum Thema Hitzestress: Als Klimaverbessernde
MaBnahme kann auch die GewdssermaBnahme an
der Glonner StraBe mit der Aufweitung des Feld-
kirchner Baches angesehen werden. Hier wird die
innerértli-che Wasserflaiche deutlich vergroBert,
was einen direkten Kihleffekt fir den Ortskern zur
Folge hat.

Mehr Informationen unter Bewertung an-hand der
Entwicklung der Hitzetage Ver-gangenheit / Zu-
kunft, Klimaszenario RCP 8.5 (weitere Nutzung fos-
siler Ressourcen) (Datenquelle z.B.: Bayerisches
Klimainfor-mationssystem - Klimatool der Vergan-
gen-heit / Klimatool der Zu-kunft https://klimain-
formationssystem.bayern.de/klimatool)

Klimaeinfluss zunehmende Trockenheit
Grunflachen werden in Zukunft einen er-héhten Be-
darf an Bewdsserung haben, dem wird mit der Ge-
wasserumgestaltung des Feldkirchner Baches in
der Ortsmitte Rechnung getragen, indem groBere
Was-serflachen und Wasserreserven geschaffen
werden. Auch die Landwirtschaft wird sich umstel-
len missen, daher werden im ISEK Flachen fir eine
nachhaltige Landwirt-schaft vorgeschlagen. Schat-
tige Bereiche und ein Waldfreibad zur Erholung sind
ebenfalls im ISEK vorgesehen.
Mehr Informationen unter: Bewertung an-hand der
Entwicklung des Niederschlages im Sommerhalb-
jahr und der Trockenperio-den (Datenquelle z.B.:
Bayerisches Klimain-formationssystem - Klimatool
der Vergan-genheit / Klimatool der Zu-kunft
https:/ /klimainformationssystem.bayern.de /kli-
matool)
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Klimaeinfluss Zunehmende Extremwetterereig-
nisse

Fir Feldkirchen-Westerham wurden in den letzten
Jahren spezielle HochwasserschutzmaBnahmen an
der Mangfall umgesetzt. Die Planungen fiir die
Hochwasserschutzmanahmen am Feldkirchener
Bach sind in Bearbeitung. Die Hochwassergefahren
der Mangfall und des Feldkirchener Baches wurden
aufgenommen und in das Gesamtkonzept inte-
griert.

Mehr Informationen unter: Gewéssern auf-grund
von Hochwasser, durch Oberfld-chenwasser und
Sturzfluten als Folge von Starkregen HQ 10 / 100
/ Extrem (Daten-quelle z.B. Uberschwemmungsge-
fahren Umweltat-las  https://www.umweltat-
las.bayern.de/).

Hochwasser am Feldkirchner Bach in der Ortsmitte
2024

Hochwasser an der Mangfall mit Schaden am Steg
2023 (©Merk)
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06 MABNAHMEN-
KONZEPT



6.1 MaBnahmen ISEK

Aus den vorangegangenen Kapiteln 03 Bestands-
aufnahme und -bewertung inklusive der Ergebnisse
der Beteiligungsveranstaltungen, 04 Handlungsfel-
der, Ziele und Leitlinien sowie 05 Entwicklungskon-
zept wurden MaBnahmen entwickelt.

Die Gliederung der MaBnahmen erfolgt gemaB
Fachthemen sowie raumlichen Schwerpunkten (vgl.
Kapitel 4.1.2). Vor diesem Hintergrund werden zu-
nachst Ubergeordnete MaBnahmen eingefiihrt, die
eine gezielte und strukturierte Steuerung der Sanie-
rung sowie die Umsetzung des Integrierten Stadt-
entwicklungskonzepts (ISEKs) ermdglichen (vgl. Ka-
pitel 5.1). AnschlieBend werden in den nachfolgen-
den MaBnahmenubersichten alle MaBnahmen den
definierten Zielen zugeordnet und in tabellarischer
Form aufgefihrt.

MaBnahmen mit * kennzeichnen Winsche und An-
regungen aus den Beteiligungsveranstaltungen, die
in den MaBnahmenentwurf eingeflossen sind oder
auf die aufgebaut wurde.

Die MaBnahmen wurden priorisiert und ihr Umset-
zungshorizont abgeschéatzt. Die Prioritat der MaB-
nahmen und der Zeithorizont ihrer Durchfihrung
sind nicht voneinander abhéngig. Zeitliche Ver-
schiebungen sind in Abhéngigkeit von Entwicklun-
gen, veranderten Rahmenbedingungen und Mitwir-
kungsbereitschaft moglich.

Prioritat P
1 Hoch

2 Mittel

3 Niedrig

Umsetzungshorizont UH
K kurzfristig 1-5 Jahre
M mittelfristig 5-10 Jahre

L langfristig ab 10 Jahre

Art der MaBnahme M
P Planung
B BaumaBnahme

S/B Satzung / Beschluss

A Politische Aktivitat
O Organisation

F Forderungen

Akteure
GFW Gemeinde Feldkirchen

ext. FP externe Fachplaner*innen

Bei den einzelnen MaBnahmen sind die verantwort-
lichen Akteure genannt. Die Kosten kdnnen auf-
grund von Kennwerten nur grob geschétzt werden.
Die Finanzierbarkeit und Durchfihrbarkeit der MaB-
nahmen wird nach vorliegender Kostenschéatzung
Uberprift.

Je nach Planungs- und Bearbeitungsstand werden
die MaBnahmen im Verlauf des Sanierungsprozes-
ses weiter konkretisiert. Die Umsetzung der einzel-
nen MaBnahmen erfordert zu gegebener Zeit je-
weils eigene Entscheidungen seitens des Gemein-
derats.

Die Forderung einer MaBnahme durch die Stadte-
bauférderung ist in der Regel nur dann mdglich,
wenn die MaBnahme im Integrierten Stadtentwick-
lungskonzept (ISEK) enthalten ist, einen klaren Ge-
bietsbezug aufweist und sich in einem Férdergebiet
befindet, wie beispielsweise einem Sanierungsge-
biet. Sofern weitere EinzelmaBnahmen im Rahmen
des ISEK den Zielen der Stadtebauforderung ent-
sprechen und einen stadtebaulichen Bezug inner-
halb der Gemeinde aufweisen kénnen diese auch
auBerhalb des Sanierungsgebietes gefordert wer-
den.

Bei Neubauten sind nur Forderansatze zur Quali-
tatssicherung im Stadtebau vorhanden. Des Weite-
ren ist grundsatzlich nur ein stadtebaulicher Mehr-
aufwand forderféhig. Beispielsweise kénnen infra-
strukturelle MaBnahmen, die im Rahmen der Bau-
leitplanung erforderlich sind, in der Regel nicht
durch Stadtebauforderung unterstitzt werden.
Auch Ausgleichsflachen, die im Zuge der Bauleitpla-
nung bendtigt werden, sind normalerweise nicht
forderfahig. Die Prifung der forderfahigen Kosten
erfolgt anhand einer konkreten Planung.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
soll zukiinftig allen Beteiligten als Orientierung bei
der Durchfiihrung von MaBnahmen dienen und ein
gemeinsames und vernetztes Handeln aller Akteure
fordern.
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MaBnahme AdM UH Kosten Akteure Finanzierung
Siedlungsentwicklung / Stadtebau
24 Feinuntersuchung zur Ermittlung der spezifi- P k
schen SledIungsentw!cklungspotenyale zur GFW, Grund-
Ortsabrundung Feldkirchen, Feldolling, Wes- .. . .
8 ) 100.000 € | stlickseigentu- GFW
terham unter Einbeziehung des Hochwasser- mer*innen
schutzes sowie unter Wahrung des bisher be-
stehenden Charakters der Ortsteile
25 Sukkzessive Mobilisierung und Entwicklung O/P m
der vorhandenen unbebauten bzw. unterge-
nutzten Grundsticke
25a Kontaktaufnahme mit Grundstiicks- | O m
eigentimer*innen verwaltungs- GFW. Grund-
25b Beratung hinsichtlich der Nutzungs- | O m | interne Kos- oY, rund
. A - . stlckseigenti- GFW
und Zwischennutzungsmaglichkei- ten, projekt- mer*innen
ten abhangig
25¢ Beratung hinsichtlich der Nachver- | O m
dichtungsmoglichkeiten
25d Grundstiickskauf durch die Ge- 0 m
meinde
26 Schaffung und Bereitstellung von bezahlbarem m | projektab- KommWFP, EOF, Wirtschafts-
Wohnraum hangig forderung, GFW
26a Modellprojekt fir innovatives Woh- | B m
nen (Mehrgenerationenwohnen) in- projektab- KommWFP, bis zu 40% KfW
klusive alternativer Mobilitdtsange- héngig GFW
bote (z. B. eines Lastenrads)
26b Kommunale Wohnraumférderungs- | F m roiektab-
projekte fiir Familien und generati- P héin : GFW, Grund-
onsiibergreifende Wohnprojekte 88 stiickseigenti-
26¢ Forderung und Initiierung von ge- F m mer*innen
melnschaftllchgn Wohnmegellen / projektab- KommWFP, EOF, Wirtschafts-
nachbarschaftliches Wohnen wo- hingi férderung. GFW
mdglich auch in Kooperation mit Ar- 8l &
beitgebern
26d Etablieren und Forderung von Initia- | F m .
. projektab-
tiven zur Schaffung von Mehrgene- o
. hangig
rationenwohnen
27 Schaffung einer Senior*innentagesstatte 0 m . GFW, Grund-
projektab- N - .
P stiickseigenti-
hangig .
mer*innen
28 Stadtebaulich und landschaftlich vertraglicher |P / B k | projektab-
Hochwasserschutz im Gemeindegebiet hangig
28a Gestaltungsaufwertung bestehender | B k
Hochwasserschutzbauten (z. B. Be- projektab- GFW, Stadte-
grinung Hochwasserschutzmauer hangig bauférderung, Stadtebauférderung ,Hoch-
Pfarrer-Huber-Ring) Hochwasser- wasserschutz
28b Stadtebaulicher Mehraufwand Pla- | P k schutz
nungsleistung Hochwasserschutz / projektab-
Hydraulik / technische Planung / hangig

Planfeststellung Hochwasserschutz
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Entwicklung eines Parkplatz Feldkirchen Ost B m
zur verbesserten Erreichbarkeit der Ortsmitte 525.000 € CFW
Umsetzung Mobilitdtspunkte (Vernetzung von
Mobilitdtsangeboten)
Bahnhof Westerham
Bahnhof Feldolling
Ortsmitte Feldkirchen
Standortakquise bei groBeren Fir-
men
Einsetzen fur Verbesserungen im Fahrtenan- | P
gebot des OPNV
Einwirken auf Taktverdichtung Bahn-| A k
verbindung (Fahrtenangebot Bahn- GFW, Landkreis, Regionalisierung
hof Feldolling an das Angebot am Freistaat
Bahnhof Westerham angleichen)
Anschlussoptimierung in Kreuz- k GFW, Landkreis,
strafe Freistaat
Busverbindung GroBhdhenrain k GFW, Landkreis,
Freistaat
Verbesserung der Bustaktung Vagen k GFW, Landkreis,
Freistaat
Ausbau P+R Feldolling mit FuBwegeunterfiih- I
rung
Bedarfsermittlung P m 3.000 €
P&R-Flachen provisorisch B m 5.000 €
Ausbau Bahnhof Westerham (AuBenbahn- B m
steige; Personenunterfiihrung mit Radweg); GFW, Landkreis, Schnittstellenprogramm
P&R (Sidseite), Fahrradabstellanlage (Std- Freistaat
seite); Buswendeanlage (Sudseite)
FahrradstraBen zwischen den Ortsteilen
Feldolling-Feldkirchen (Ollinger 0] m GEW intern, GFWhaushalt
StraBe)
Westerham-Feldkirchen (Zugspitz- | O k GFW intern, GFWhaushalt
straBe)
Gmeinwieser StraBe 0 k GFW intern, GFWhaushalt
FuB-/Radverbindung mit Bahnquerung zwi- B m
schen Ollinger Weg und Im Miillerland bzw. 2.000.000 € GFW’BZT::SChe GFW, Deutsche Bahn
LeiBstraBe
Kreisverkehr StaatsstraBe 2078 /Feldkirchener m 687.000 € Staatliches Bau- | Staatliches Bauamt Rosen-
StraBe (RO 13) ’ amt Rosenheim heim
Neubau Eisenbahniberfiihrung (Bahnunterfiih- I Landkreis Rosen-
rung) Westerhamer StraBe mit Verbindung zur heim, GFW, Deut-
LeiBstraBe (parallel zur Bahnlinie) sche Bahn
Optimierung Kreuzungsbereich RO 13 Aiblin- M | 356 000 € Landkrei§ Rosen-
ger StraBe heim
Tempo 30 Zonen in Wohngebieten 0] k GEW intern, GFWhaushalt
Anpassen Beschilderung (verkehrsrechtliche k | i.R. der lau-
Korrektur) fenden Ver- GFW intern, GFWhaushalt
waltung
StraBenbegleitende Geh- und Radwege an den
OrtsverbindungsstraBen
Geh- und Radweg Feldkirchen - B m . .
Aschhofen - Groghé')henrain (an der 6.002.500 € Landk.rels Rosen- | Forderprogramm Stadt und
. heim, GFW Land
KreisstraBe RO 6)
Geh- und Radweg Unterlaus - GroB- | B M | 3920000 € Landkreis Rosen-

héhenrain (an der KreisstraBe RO 3)

heim, GFW
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beidseitig durchgéngige Geh-/Rad- |B
wege (ohne Benutzungspflicht) an 1.260.000 € GFW
der Aiblinger StraBe
Radweg an der Staatsstrafe von wird noch | Landkreis Rosen-
Feldolling nach Vagen erganzt heim, GFW
Konzept zur LKW-Fiihrung 3.000€ GFW ohne Beschilntiee:]ungsmaﬁnah—
Miesbacher StraBe MaBnahme zur Verbesse- wird noch | Landkreis Rosen-
rung der Sicherheit fiir Rad- und FuBverkehr erganzt heim, GFW
Freiraum und Okologie
45 Herstellen von Ortsrandeingriinungen inklusive | Pflan-
notiger Flachenerwerb und Pflanzung (Alterna- | zung 120€/Ifm GFW / Privat
tiv: Festlegungen im Bebauungsplan)
46 Herstellen Trenngriin/Griinzésur zwischen P/S
Feldkirchen und Westerham; Grundsatzbe- /B
schluss zur Freihaltung der Bebauung ein-
schlieBlich Herausnahme der Sidumgehung
aus dem FNP
47 Baumalleen Miinchener StraBe, Rosenheimer | Pflan-
StraBe, Pfarrer-Huber-Ring, Ollinger StraBe, so- | zung 500€/Baum
wie weiteren geeigneten StraBen
48 Schaffung einer Bademdglichkeit (z. B. Natur- | B GFW, Grund-
schwimmbad, Mangfall-Baden, etc) prolekt‘ab— stlckseigentU- intern, GFWhaushalt
hangig mer, Hochwas-
serschutz
49 Grindung eines Netzwerks zur Interessensver- | P
. . . LT . GFW, Stakehol- . ..
einigung fur Landwirte, Gastronomie, Einzel- i.R. der lau- der (Landwirte Forderprogramm KULAP Fla-
handel, (Hofladen / Dorfladen) mit dem Ziel fenden Ver- Gastronomen’ chenbezogene MaBnahmen
der Forderung einer 6kologischen Landwirt- waltung ’ StMELF

schaft

Einzelhandel)

Begleitung der interkommunalen Energie-Ge- | O . l ]
sellschaft (Mangfalltal Energie GmbH) und Bau IR. der lau GFW, %takeﬂol GFW, Engagierte Blrger*in-
. ., . fenden Ver- | der, Blrger*in-
von Energierzeugungsanlagen mit Biirgerbetei- nen
. . waltung nen
ligung (Crowdfunding)
Ubergreifgnde energetische Gebaudesanie- O/B projektab- GFW, Landrats- GFW, BayModR, BEG EM,
rung und Offentlichkeitsarbeit héngig amt Energieberatung
Effizienzsteigerung bei der.Mobllltat (Forde- F/0 GFW, Landrats- GFW, Forderrichlinie Elektro-
rung Umweltverbund, Sharing-Angebote, E-Mo- . amt, Nachbarge- AN -
e projektab- . > mobilitat, Klimaschutzinitia-
bilitat) P meinden, Bevol- . . ~
hangig kerung. Unter- tive, KommKlimaFoR,
& RZOPNV, BMM+
nehmen
Warmeversorgungskonzepte fir diinn besie- P roiektab- GFW, Landrats-
delte Ortsteile e amt, Bewoh- GFW, BEG, KfW 432
8'8 ner*innen
Effiziente Warmeversorgung iiber Warmepum- |P /B projektab- GFW, Bewoh-
pen héngig; ab | ner*innen, Nach- Bewohner*innen
8.000 € bargemeinden
Zweite Windenergieanlage im Riedholz B GFW, Landrats-
800 - 1000 | amt, Nachbarge- | GFW, Biirgerenergiegesell-
€/kW meinden, Bevol- schaften BMWK (70%)
kerung, ext. FP
Errichtung von Agri-PV Anlagen B ca1.37(§)(§) "~ | GFW, Grundbesit-| GFW, Biirgerenergiegesell-
€/kWp zer*innen schaft EEG
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§o|are Nahyvarme und Langzeitwarmespeicher | P 325 - 1250 GFW, Nahwarem— GFW, BEW, BEG, BioWarme
in Neubausiedlungen netzbetreiber,
€/m?2 Bayern
ext. FP
Nutzung der Abwéarme von bestehenden Bio- P/B GFW, Landrats-
gas-BHKWs (V\./armeabnehme.r am §tandort (z. 1.000.000 - amt, Netzbetrei- GFW, kooperierende Betrei-
B. Neubaugebiet) oder Netzeinspeisung (Infra- ber, Anlagenbe-
3.000.000€ . ber
strukturausbau)) treiber, Bauamt,
ext. FP
Nthung der Abwdrme von bestehenden Ab- O/B laufende GFW, Unterneh-
warmeproduzenten (z. B. Neenah Gessner) so- Kosten, pro- . .
. . . . . men, Netbetrei- GFW, Netzbetreiber
wie Netzeinspeisung (Infrastrukturausbau), An- jektabhan-
- - ; . ber
knlpfung an bisherige Verhandlungen gig
Technische Sanierung bestehender Wasser- projektab- | GFW, Anlagenbe- .
kraftwerke zur Erhdhung ihrer Effizienz hangig treiber GFW, Anlagenbetreiber
Errichtung von PV-Anlagen auf Parkflachen O/P ca.700- | GFW, Grundbesit- " .
. GFW, Birgerenergiegesell-
und Gewerbebauten 1300 zer*innen, Unter-
schaft EEG
€/kWp nehmen
Forderung von nachhaIFlgen.Energle— und Wfir_ F projektab- GFW, Bewoh- GFW, Engagierte Birger*in-
meversorgungsalternativen in Bestandsgeb&u- n .
hangig ner*innen nen

den
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6.2 EinzelmaBnahmen Sanie-
rungsgebiet Ortsmitte

Aus der Bestandsanalyse des ISEK sowie der Vor-
bereitenden Untersuchung zeichnet sich die Orts-
mitte Feldkirchens als Schwerpunkt fir die Sanie-
rung ab.

Ein GroBteil des innerhalb der Vorbereitenden Un-
tersuchung analysierten Areals verzeichnet deutli-
che stadtebauliche Missstande im Sinne des §136
BauGB. Dieser Bereich wird durch den Vorschlag
zur Abgrenzung des kinftigen Sanierungsgebiets
umfasst. Auf diesen Bereich und die Beseitigung der
stadtebaulichen Missstande zielen die MaBnahmen-
vorschlage ab.

Die bevorstehenden SanierungsmaBnahmen in der
Ortsmitte Feldkichens zeichnen sich insbesondere
durch Um- und AusbaumaBnahmen im Sinne einer
erhaltenden Sanierung sowie Klimaanpassungs-
maBnahmen und umfassende Neuordnungsmaf-
nahmen aus.

Die MaBnahmen koénnen aus den nachfolgenden
Planen, zuerst nummeriert, danach verkehrlich ver-
ortet entnommen werden.

Die verkehrlich bedeutendste MaBnahme ist die Ab-
hangung der Glonner StraBe und die damit einher-
gehende Verlegung der KreisstraBe auf den Pfarrer-
Huber-Ring. Dadurch entstehen an der Kreuzung
Pfarrer-Huber-Rung / Miinchener StraBe eine Viel-
zahl von neuen Linkseinbiegern, die mit der jetzigen
Kreuzungssituation nicht ausreichend leistungsfa-
hig sind (s. Anhang Verkehrsqualitdat Kfz F =» A).
Deswegen wird hier ein Kreisverkehr vorgeschla-
gen. Dieser wird in der Lage sein, den starken Links-
einbiegestrom leistungsfahig abzuwickeln.

Durch die Abhdangung der Glonner StraBe verringert
sich auch die Komplexitat des Knotenpunktes. Der
FuBgéngerverkehr muss weniger lang auf eine
Grunphase warten (s. Anhang Verkehrsqualitat FuB-
ganger E/F = B).

108









A UH Kosten Finanzierung
Nr. MaBnahmen d Akteure
M
S k | keine Mehrkos- GFW
/ ten (bewilligtes
B Angébot 9.500) GFW, ext. FP
Beschluss Sanierungssatzung
Sanierungsberatung (Begleitung und Beratung des | O k 15.000 € p.a. GFW, Stadtebauforderung
Marktes bei der Umsetzung der MaBnahmen aller
- . . = . GFW, ext. FP
Fachbereiche) inklusive Stadtebaufdérderungsbera-
tungsstelle flr die Birger:innen
Monitoring und Evaluation : nach Aufwand | GFw, ext. Fp | Stadtebauforderung, GFW
0] k 50.000€ zzgl. GFW, Wirtschaftsférderung
Immobilienmanagement und Baulandmobilisierung 10.000€ fortlau- | GFW, ext. FP
mit Beratung der Grundstiickseigentiimer fend p.a.
MaB- A UH Kosten Finanzierung
Nr. d Akteure
nahme M

Erlebnisort Feldkirchner Bach: Gestaltung des m
stéadtebaulichen Hochwasserschutzes entlang
des Feldkirchner Baches
Feinuntersuchgung zur stadtebaulich P k 50.000 €
vertraglichen Einbindung der geplanten
HochwasserschutzmaBnahmen in der
Ortsmitte Feldkirchen 8rFlY:/1’dz)t(l:cE:: GFW, Stadtebauforderung,
Stadtebaulicher Mehraufwand Planungs- | P k 7.500 € eigen-tii- Hochwasserschutz ,(,ZUC,)rd'
leistung Hochwasserschutz / Hydraulik mer*innen nung entwurfsabhangig)
/ technische Planung / Planfeststellung
Hochwasserschutz
Bachabschnitt Glonner Strafe m 1.225.000 €
Bachabschnitt SalzstraBe und Ollinger- m 1.050.000 €
straBe
Stiadtebauliche Neugestaltung der StaatsstraBe
zwischen Pfarrer Huber-Ring und Héhenrainer
StraBe mit Neugestaltung Glonner Platz und
Dorfplatz (IBA Projekt) nach Bauabschnitten
Stadtebauliche Feinuntersuchung P k 50.000 € GFW, Stadtebauforderung
Aufsetzen IBA-Projekt P m | verwaltungs-in- GFW, Stadtebauforderung
terne Kosten
Stadtebaulicher Ideen- und Realisie- [P | 1| m | 180.000€ | CFW> Grund- 'ocy “oix dtebauférderung
. . stlickseigen-
rungswettbewerb, einschl. Vorbereitung timer*innen:
und Durchfiihrung VgV-Verfahren ext. FP ’
Kreisverkehr Miinchener StraBe B m 150.000 € ’
Neugestaltung Glonner Platz B m 227.500 €
Neugestaltung Dorfplatz B m 322.000 € Freistaat Bayern, Stidte-
Bauabschnitt Pfarrer-Huber-Ring bis B m 1.575.000 € bauférderung, GFW
Glonner Platz
Bauabschnitt Glonner Platz bis ein- B | 1.487.500 €

schlieBlich Hohenrainer Platz

Neugestaltung des 6ffentlichen Raumes der Ne-
benstraBen der Ortsmitte
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7a Feinuntersuchung Neuaufteilung und- | P k 50.000 € Stadtebauférderung, GFW
gestaltung Glonner StraBe
7b Umsetzung in Verknipfung Hochwas- B m | entwurfsabhan- GFW, Stadtebauforderung,
serschutzmaBnahmen gig Hochwasserschutz (Zuord-
nung entwurfsabhéngig)
76 Feinuntersuchung Neugestaltung Salz- | P m 20.000 € Stadtebauférderung, GFW
straBBe GFW, Grund-
7d Umsetzung Neugestaltung SalzstraBe B m 267.750 € stiickseigen- | GFW, Stadtebauférderung,
tumer*innen; | Hochwasserschutz (Zuord-
ext. FP nung entwurfsabhangig)
7e Feinuntersuchung Entwicklung Westerh- | P I 20.000 € Stadtebauférderung, GFW
amer StraBe mit Gestaltung Westerha-
mer Platz
7f Umsetzung Entwicklung Westerhamer B | 1.890.000 € Stadtebauférderung, GFW
StraBe mit Gestaltung Westerhamer
Platz
8  Gestaltungvorgabe (Leitfaden / Gestaltungshand- P m 20-40.000 € GFW, Stadtebauforderung
buch oder Gestaltungssatzung), einschl. Einfriedun-
gen und Vorgédrten sowie einem Ausstattungskata- GFW, ext. FP
log fiir den 6ffentlichen Raum (als Grundlage fir die
Aufstellung eines kommunalen Férderprogramms)
9  Aufstellung eines kommunalen Forderprogramms F | 10.000 € p. a. GFW, Stadtebauforderung
fur die Vergabe von Férdermitteln an private Eigen-
timer*innen zur Aufwertupg von Geb&uden und pri- GFW, ext. FP
vaten Vorbereichen, (Anreizsystem zur Bewusst-
seinsbildung: Vortrage zur Baukultur und Besichti-
gung von "Best Practice-Beispielen")
10  Ortsbild und stadtklimatische Aufwertungen durch | P k 500€/Baum
Baumpflanzungen, Schaffung von intakten Grinver- | /
bindungen B
MaB- A UH Kosten Finanzierung
Nr. d Akteure
nahme
M
Ortsentwicklung
11 Neubau "Pfarrsaal mit Ergédnzung ", inkl. Ideen-und | B m 5.000.000 € GFW, ext. FP, GFW, Stadtebauférderung,
Realisierungswettbewerb Kirche Kirche
12 Sanierung Baudenkmal "Alte Post" (Miinchener B m 1.543.750 € GFW, Stadtebauférderung
StraBe 8) GFW, ext. FP
13 Entwicklung Grieblweg zur Nachverdichtung und B m 94.000 € GFW, Stédtebauférderung
Neuordnung (Mischnutzung) mit besonderen Wohn-
formen und sozialer Treffpunktfunktion unter Erhalt
der ortsbildpragenden Hofstelle; integrierte Betrach-
tung mit Vernetzung und Durchgriinung
13a Feinuntersuchung ( m 50.000 € GFW, ext. FP | Stadtebauférderung, GFW
P
)
13b Neuaufstellung Bebauungsplan ( m 44.000 € GFW
P
)
14 Entwicklung Ortseingang West (zwischen Minche- | B I GFW, Stadtebauférderung
ner StraBe und innerer Pfarrer-Huber-Ring) Neukon- GFW, ext. FP,
zeption Wohnen und Nahversorgung mit 6ffentli- Grundstucks-
chem Parkplatz; integrierte Betrachtung mit Mobili- eigen-ti-
tatskonzept (reduzierter Stellplatzschlissel) und mer*innen

Durchgriinung sowie Klimaanpassung
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14a Feinuntersuchung ( m 100.000 € Stadtebauférderung, GFW
P
)
14b Umsetzungskonzept (Baulandmobilisie- | ( m 10.000 € GFW
rung) P
)
14c Bebauungsplan inkl. reduzierter Stell- ( I 77.300 € GFW
platzschliissel P
)
15 Nachverdichtung Ortsmitte und Funktionsstarkung | B m GFW, Stadtebauforderung
(Mischnutzung mit Mehrgenerationenwohnen); inte-
grierte Betrachtung mit Vernetzung und Durchgri-
nung sowie Klimaanpassung:
15b Stadtebaulicher Ideen- und Realisie- ( m 70.000 € Stadtebauférderung, GFW
rungswettbewerb P GFW. ext. FP
) T
15¢ (Vorhabenbezogener) Bebauungsplan ( m 20.750 € GFW
P
)
15d Objektplanung und BaumaBnahme Neu- | B m | entwurfsabhan- GFW
bau Parkplatz gig
MaB- A UH Kosten Finanzierung
Nr. d Akteure
nahme M

Realisierung zusatzlicher Verbindungen fiir den FuB-
und Radverkehr im Ortskern

Durchwegung im Bereich der Flursticke
10, 11/2,11/3,11/6,46,47,49/6
(Minchener StraBe - Giglbergweg - Wes-
terhamer StraB3e)

Durchwegung im Bereich der Flurstilicke
16, 19 (Dorfplatz - Friedhof - Grieblweg)
Durchwegung im Bereich der Flurstiicke
231/5,231/10,231/19, 231/20,
231/24,231/26,231/42,231/43
(Miinchener StraBe - Pfarrer-Huber-Ring)
Durchwegung im Bereich des Flurstiicks
51/15 (Miinchener StraBe - Ostland-
weg)

Durchwegung im Bereich des Flurstiicks
2633/1 (Miinchener StraBe - Sudeten-
weg)

Durchwegung im Bereich der Flursticke
39/2,67/2,67/3,76 (Westerhamer
StraBe - Ollinger StraBe)

Durchwegung im Bereich der Flurstiicke
28/3,28/4,28/6,28/7, 30, 35, 84,
84/1,86,88/2, 143, 144/3, 144 /31,
144/32, 144 /35, 144 /40 (SalzstraBe -
Ollinger StraBe - FriihlingstraBe, entlang
des Feldkirchner Bachs)

25.000 €

131.250 €

87.500 €

10.500 €

21.000 €

175.000 €

306.250 €

GFW, Grund-
stlickseigen-
timer*innen;
ext. FP

GFW, Stadtebauférderung

GFW intern

Durchflihrung einer Parkraumerhebung auf den be-
stehenden offentlichen Stellplatzen zur Abschat-
zung des Parkraumbedarfs in der Ortsmitte; Park-
raumkonzept mit Vorschldgen moglicher Ergén-
zungs-/ Ersatzstandorte fiir ortsmittenbezogene
Parkpldtze und deren Dimensionierung

25.000 €

GFW, ext. FP

GFW, Stédtebauférderung
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MaB- A UH Kosten Finanzierung
Nr. d Akteure
nahme
M
EinzelmaBnahmen der Stidtebauférderung
18 Schaffung von attraktiven Ortseingéngen zur klaren | B m 50.000 €
Abgrenzung von der Kulturlandschaft sowie Star-
kung der Identitdt und AuBenwahrnehmung
18a Feldkirchen Minchener StraBe Ost in-
klusive der Aufwertung der als Parkfl&-
che genutzten Griinfldche
18b Feldkirchen Westerhamer StraBe auf
Hohe des KuS
18¢ Feldkirchen Rosemheimer Strafe
18d Feldkirchen Héhenrainer StraBe
18e Westerham an der Miesbacher StraBe
18f Vagen FriedhofstraBe
18g Vagen HauptstraBe -
o gen Haup GtﬁW,; Crund- | ey Stadtebauférderung,
Feldo”lng Feldkirchener StraBBe S”UC Se.lgen_ Grundstﬁckseigentﬁmer*in_
18i . ) timer*innen;
GroBhdhenrain Aschhofener StraBe nen
: ext. FP
18] GroBhd&henrain Lauser StraBe
19 Neugestaltung Ortsmitte GroBhdhenrain (verkehrl. | B m 1.400.000 €
MaBnahmen im ISEK)
20 Neugestaltung Ortmitte Feldolling (verkehrl. MaB- B m 500.000 €
nahmen im ISEK)
21 Modellprojekt Sanierung Hofstelle Vagen: Gemein- | B m | entwurfsabhén-
wohlorientiertes Wohnen / Mehrgenerationenwoh- gig
nen / Wohnen im Alter
22 Neugestaltung Ortsmitte Vagen (Platzgestaltung) B m 770.000 €
23 Neugestaltung Ortsmitten kleinerer Ortsteile B I 250.000 €
23a Ortsmitte Kleinhdhenrain B I 350.000 €
23b Ortsmitte Unterlaus B I 300.000 €
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07 SANIERUNGSKON-

ZEPT

7.1 Vorschlag zur Festlegung des formlich
festgelegten Sanierungsgebietes

7.2 Begriindung
7.3 Sanierungsverfahren

7.4 Sanierungssatzung
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08 BEGLEITENDE BE-
TEILIGUNG UND MIT-
WIRKUNG



8.1 Informelle begleitende
Beteiligung (ISEK)

In Feldkirchen-Westerham wird die Unterstiitzung
durch alle wesentlichen Akteure als eine Vorausset-
zung fir ein erfolgreiches ISEK gesehen. Dabei
wurde keine klassische Blrgerbeteiligung mit dem
Schwerpunkt auf Information durchgefiihrt, son-
dern der Fokus lag vielmehr auf einer qualifizierten
Mitwirkung aller Beteiligten.

Als indirektes Beteiligungsinstrument hat sich die
Lenkungsgruppe als informelles Gremium zur Bera-
tung der Prozessschritte bewahrt. Als Teilneh-
mende werden Vertreter*innen verschiedener Or-
ganisationen einberufen, die einen Querschnitt von
Interessengruppen der Gemeinschaft darstellt. Sie
dient dem fach- und institutionenilbergreifenden
Austausch in de m co-kreativen Prozess zur Erstel-
lung des ISEK. Die Entscheidungshoheit liegt jedoch
allein beim Gemeinderat. Je nach erreichtem Mei-
lenstein wurde in Feldkirchen ein erweiterter Aus-
schuss der lenkungsgruppe mit Gemeinderaten,
Ortsraten, dem Sozialen Netzwerk, der Lokalen
Agenda 21, der Landkreisschulersprecherin, dem
FK + West Birgerforum sowie dem Gewerbever-
bund abgehalten. Im kleinen Rahmen fand die Len-
kungsgruppe mit den drei Burgermeistern Johannes
Zistl, Christiane Noisternig, Josef Hupfauer sowie
der Verwaltung. statt.

26.10.2021 Auftakt der Lenkungsgruppe
21.06.2022 1. Lenkungsgruppensitzung Be-
standsbewertung und -analyse

26.10.2022 2. Lenkungsgruppe Schwerpunkt-
thema Mobilitat

11.09.2023 3. Lenkungsgruppe Konzeptansatze
13.11.2023 4. Lenkungsgruppe Konzeptentwiirfe
26.02.2024 5. Lenkungsgruppe MaBnahmenvor-
schlage

Um die Meinung verschiedener Stakeholder umfas-
send abzufragen fanden im Rahmen der Bestandbe-
wertung und -analyse zwischen Juni und Oktober
2022 finf Stakeholdergesprache zu spezifischen
Themenkomplexen sowie ein groBer angelegter
Stakeholderworkshop statt.

Stakeholderworkshop wéhrend der Coronapande-
mie

Fir die Bevolkerung von Feldkirchen-Westerham
fand am 28.03.2022 eine Zukunftswerkstatt mit
dem Ziel den ISEK- und VU-Prozess zu erlautern,
Persepektiven und Know-How der Bewohnenden
sowie Bediirfnisse abzufragen.

Im Zuge der Bearbeitung des ISEK hat sich gezeigt,
dass durch die Eigenstandigkeit der jeweiligen Ge-
meindeteile und Dorfgemeinschaften auch separate
Beteiligungsveranstaltungen notwenig sind. Auf-
bauend auf die Zukunftswerkstatt fanden somit wei-
tere Orts-Biirgerwerkstatten statt, am
19.10.2022 in Héhenrain, am 21.11.2022 in Va-
gen und am 20.03.2023 in Feldolling.

Ortsbeteiligung Hohenrain
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Ortsbeteiligung Vagen

Ortsbeteiligung Vagen

Ortsbeteiligung Feldolling

Nach der Erstellung der Konzeptentwiirfe auf ge-
samtortlicher und VU-Ebene wurde am 18.03.2024
eine Biirger*innenwerkstatt im Schitzenhaus in
Westerham durchgefihrt.

Biirger*innenwerkstatt zu den MalBnahmenvorschla-
gen

Insgesamt sollte der Gemeinderat eng in den stad-
tebaulichen  Entwicklungsprozess eingebunden
sein, da er wesentliche Entscheidungen trifft, die
die Richtung und den Erfolg des Projekts beeinflus-
sen kénnen. Die friihzeitige und kontinuierliche Ein-
bindung des Gemeinderats hilft, ein Projekt auf die
Bediirfnisse und Wiinsche der lokalen Gemein-
schaft abzustimmen und unterstiitzt die Transpa-
renz und Akzeptanz des Entwicklungsprozesses.
Aus diesem Grund fanden mehrere Gemeinderats-
sitzungen zu verschiedenen Schwerpunktthemen
und Konzeptphasen statt. Am 13.10.2022 wurde
gemeinsam mit den Planungteam die vom Staatli-
chen Bauamt geplante Ortsumfahrung Feldkirchens
in einer Gemeinderatssitzung erortert. Dartber hin-
aus fand am 25. & 26.11.2022 eine Klausurtagung
mit dem gesamten Gemeinderat zur SWOT, den
Ziele und Leitlinien statt. Die Gemeinderatssitzung
am 25.07.2023 hatte die Vertiefende Untersu-
chung GroBhohenrains zum Anlass. Am 19.12.2023
wurden die Konzeptansatze auf ISEK- und VU-Ebene
dem Gemeinderat vorgestellt.

Um sicherzugehen, dass alle Forder- und Planungs-
anforderungen erfillt werden und insbesondere die
Sanierung der Ortmitte Feldkirchen erfolgreich
durchgefiihrt werden kann, wurde die Regierung
von Oberbayern in allen wesentlichen Meilenstei-
nen des ISEK- und VU-Prozesses eingebunden. Es
fand am 19.10.2021 ein Auftaktworkshop, am
03.05.2023 ein Beratungsgesprach zum Pfarrzent-
rum Feldkirchen sowie am 11.12.2023 eine Abstim-
mung zu den Analyseergebnissen und ersten Kon-
zeptansatzen statt.
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8.2 Formelle begleitende Be-
teiligung (VU)

Beteiligung gilt in der Stidtebauférderung als eine
grundlegende Anforderung gemaB § 137 des Bau-
gesetzbuchs (BauGB) und wird als gewinnbringende
Einbindung von Akteuren in die Ortsentwicklung
verstanden. Fur die formell vorgeschriebene Betei-
ligung diente zum einen auch die Zukunftswerk-
statt zur Bestandsaufnahme und -bewertung.

Fir die Bewohner*innen des VU-Gebiets fand am
27.06.2022 eine Betroffenenveranstaltung als
frihzeitige Birger*innenbeteiligung statt. Hier
wurde Uber den Prozess, die Ziele und Entwick-
lungsansétze informiert und diskutiert sowie ergan-
zende Anregungen und Perspektiven der Anwoh-
nenden eingeholt.

Schlussendlich fand nach der Erstellung des Ent-
wurfs des ISEK-Berichts einschlieBlich der Ergeb-
nisse der Vorbereitenden Untersuchung dessen Of-
fenlage sowie die Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange statt.
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Anhang

Présentation 1: Zielvorschlage am 25/26.09.2022

Prasentation 2: Planféalle und Verkehrsqualitaten
am 18.03.2024

Prasentation 3: Sitzung kleine Lenkungsgruppe
11.09.2023 am 11.09.2023

Prasentation 4: VU Ortsteil Feldkirchen Stakehol-
derworkshop am 01.06.2022

Prasentation 5. Bestandsanalyse und Handlungsbe-
darf. Fachbereich Verkehr und Mobilitdt am
26.10.2022

Prasentation 6: Vertiefende Untersuchung GroBho-
henrain am 04.05.2023

Prasentation 7: Lenkungsgruppensitzung am
13.11.2023

Prasentation 8: Schwerpunktthemen der bisherigen
Analyse und Beteiligung - Mobilitadt und Verkehr am
01.06.2022

Plan 1: Vertiefende Untersuchung GroB- und Klein-
héhenrain Bestand - Beschilderung (geméaB StVO)

Plan 2: Vertiefende Untersuchung Feldkirchen,
Westerham, Feldolling Bestand- StraBen- und We-
genetz (geméB StVO)

Plan 3: Vertiefende Untersuchung GroB- und Klein-
héhenrain Bestand - StraBen und Wegenetz (gemaB
StVO)

Plan 4: Vertiefende Untersuchung Feldkirchen,
Westerham, Feldolling Bestand- StraBenfunktion
nach RASt 06 mit Verkehrsmagneten

Plan 5: Vertiefende Untersuchung GroB- und Klein-
héhenrain Bestand - StraBenfunktion nach RASt 06
mit Verkehrsmagneten

Plan 6: Vertiefende Untersuchung Vagen Bestand -
StraBenfunktion nach RASt 06 mit Verkehrsmagne-
ten

Plan 7: Vertiefende Untersuchung Feldkirchen,
Westerham, Feldolling Mé@ngel und Konfliktbereiche

Plan 8: Vertiefende Untersuchung Feldkirchen,
Westerham, Feldolling Starken und Schwachen

Plan 9: ISEK-Feldkirchen-Westerham Gemeinde
Feldkirchen-Westerham Verkehrliche Ziele

Plan 10: VU-Vertiefungsbereich Ortsteil Feldkirchen
Sanierungskonzept Ziele und Zwecke

Plan 11: VU-Vertiefungsbereich Ortsteil Feldkirchen
Sanierungskonzept Minikreisverkehr Miinchener
StraBe / Pfarrer-Huber-Ring Prinzipskizze

Plan 12: Vertiefende Untersuchung GroB- und Klein-
héhenrain Verkehrliche MaBnahmen

Plan 13: Vertiefende Untersuchung Feldkirchen,
Westerham, Feldolling Verkehrliche MaBnahmen

Tabelle 1: Grenzwerte und Bedeutung der Qualitéts-
stufen des Verkehrsablaufs gemaB HBS 2015 mit
Lichtsignalanlage

Tabelle 2: Grenzwerte und Bedeutung der Qualitéts-
stufen des Verkehrsablaufs gemaB HBS 2015 ohne
Lichtsignalanlage
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