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PRAAMBEL

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlasst aufgrund der folgenden Rechtsgrundlagen

diese Bebauungsplanerweiterung als Satzung:

- 8§ 1und 2, sowie §§ 8, 9, 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- Art. 4 bis 8 und 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

- Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO),

- Satzung Uber abweichende MaB3e der Abstandsflachentiefe gemaB Art. 81 Abs. 1 Nr. 6
BayBO der Gemeinde Feldkirchen-Westerham,

- Satzung Uber die Zahl, GroBe und Beschaffenheit von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge
sowie deren Abldse und der Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fir Fahr-
rader (Stellplatzsatzung) in der Gemeinde Feldkirchen-Westerham.

Die Bebauungsplanerweiterung besteht aus der Planzeichnung, den Festsetzungen durch
Planzeichen und durch Text, den Hinweisen und Kennzeichnungen durch Planzeichen und
durch Text sowie der Begriindung zu der Bebauungsplanerweiterung.

Die Bebauungsplanerweiterung ergdnzt fir ihren Geltungsbereich den Planteil des
Bebauungsplans Nr. 102 "Bahnbereich Westerham". Die Festsetzungen durch Planzeichen
beschranken sich auf die in der Bebauungsplanerweiterung verwendeten Planzeichen.

Diese Bebauungsplanerweiterung beinhaltet lediglich die planungsrelevanten Festsetzungen
durch Text. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen durch Text des rechtskréftigen Bebauungs-
plans auch fir diese Erweiterung. Die Ziffernfolge wurde angepasst, ergénzende Festsetz-
ungen bzw. Anderungen wurden eingefigt.

HINWEIS

In den Entwurf der Erweiterung des Bebauungsplans Nr 102 "Bahnbereich Westerham"
wurden die Ergebnisse der Abwégung der Bedenken und Anregungen aus der Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingearbeitet. Zum besseren Ver-
standnis sind die abgestimmten, geanderten oder erganzten Festsetzungen und Hinweise
farbig markiert.

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.0 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 102 "Bahnbereich Westerham".

g

2.0 Art und MaB der baulichen Nutzung

WH 10,30 Zulassige Wandhdhe [m] als HéchstmaB, z.B. 10,30 m

_@_ Hoéhenbezugspunkt der bestandsbezogenen, hdochstzuldssigen
Wandhéhe gemal Planeintrag
@ FUr Gebaudeteile bzw. GeschoBebenen mit nebenstehendem
W Planzeichen ist im ErdgeschoB eine Wohnnutzung ausge-
schlossen.

3.0

4.0

5.0

6.0

Uberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der baulichen Anlagen

) — —— . —

Vorgeschriebene Firstrichtung

Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Flachen fiir Nebenanlagen und fiir Anlagen fiir den ruhenden Verkehr:

Garagen / Carports

{_Ga 1| Flachen fir Anlagen fiir den ruhenden Verkehr:

- Garagen / Carports

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

J—

Festsetzungen zur Griinordnung

Heimischer Laub- / Obstbaum, zu pflanzen
Mindestqualitat: H 3xv mB STU 20-25 cm

StraBenbegrenzungslinie zur 6ffentlichen Verkehrsflache

Flache fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Mindestqualitat von Strauchern: vStr 2xv Hoehe 60-100 cm

HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN DURCH

PLANZEICHEN

{ Grenze des raumlichen
— Geltungsbereichs des

rechtskraftigen Bebauungs-
plans Nr. 102 "Bahnbereich
Westerham"

Bestehende Grundstiicks-

2896/73 grenze, mit Bezeichnung

der Flurnummer,
z.B. 2896/73

D Bestehende Haupt-
und Nebengebaude

[ 7% — ¢

X 4( Baubestand,

X — zur Disposition

Vorgeschlagene Anordnung
der Stellplatze / ErschlieBung
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o
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Offentliche
Verkehrsfllache

Flache fur
Bahnanlagen

Bahnhaltestelle /
Bahnhof

Park-and-Ride -
Parkplatz

FuBweg

Laubbaum,
Bestand, zu er-
halten

1.0

1.1

2.0

2.1

2.2

2.3

3.0

3.1

3.2

3.3

3.4

4.0

4.1

4.2

4.3

4.4

5.0

5.1

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet MI

Das Baugebiet wird als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Zuldssig sind gemadB § 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 3 BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blrogebaude,

3. Schank- und Speisewirtschaften, Einzelhandelsbetriebe

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zugelassen sind gemaB § 6 Abs. 2i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

PN B W

Die Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans.

MaB der baulichen Nutzung
Zuldssige Grundflache GRZ

Im Mischgebiet wird die maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ entsprechend
§ 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,6 begrenzt.

Zulassige Wandhdhe
Die maximal zuldssige Wandhéhe [m] gemaB § 18 BauNVO wird planteilbezogen
festgesetzt.

Skizze:
Die zulassige Wandhéhe [m] gemaB § 18 BauNVO wird //}\
gemessen von der Oberkante FertigfuBboden OK.FFB.EG
bis zum Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit I -
OK Dachhaut. nl 3
OK.FFB.EG
Héhenlage der Gebdude: v 'l

Die OK.FFB.EG darf maximal 0,30 m Uber nachstliegendem Héhenbezugspunkt
entsprechend Planeintrag liegen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen

Bauweise
Fir den Geltungsbereich dieser Bebauungsplanerweiterung wird die offene Bau-
weise gemadB § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch die im Plan eingetragenen
Baugrenzen festgesetzt.

Uberschreitungen dieser Baugrenzen durch Anbauelemente wie z.B. Balkone,
Vordacher etc. bis max. 1,50 m Tiefe sind gemal § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVvVO
zulassig.

Uber den § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO hinaus diirfen die Baugrenzen durch
Terrassen Uberschritten werden, wenn diese in ihrer Summe die GréBe von 30 m?2
je Grundstick nicht Gberschreiten.

Geschlossene, untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. Erker, Wintergdrten etc.
dirfen die Baugrenzen max. 1-seitig Uber hochstens 1/2 der AuBenwandlange
bzw. -breite bis zu einer Tiefe von 1,50 m Uberschreiten.

Erforderliche Abstandsfléachen
Als MaB der Abstandsflachentiefe gilt die im Bebauungsplan festgesetzte Wand-
hohe i.V.m. den festgesetzten Baugrenzen.

Stellung der baulichen Anlagen
Die Firstrichtung der baulichen Anlagen wird durch Planzeichen zwingend
festgesetzt.

Flachen fiir Nebenanlagen und fiir Anlagen fiir den ruhenden Verkehr:
Garagen, Carports, Stellplédtze, und deren Zufahrten

Es gilt die Satzung Uber die Zahl, GréBe und Beschaffenheit von Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge sowie deren Ablése und der Herstellung und Bereithaltung von
Abstellplatzen fir Fahrrader (Stellplatzsatzung) in der Gemeinde Feldkirchen-
Westerham.

Flachen fir Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auf den

nicht Gberbaubaren, privaten Grundstlicksflachen zulassig, ausgenommen sind die,
entsprechend Planzeichen festgesetzten Flachen fir die Anpflanzung von Baumen
und Strauchern.

Bewegliche Wertstoff- u. Abfallsammelbehalter sind innerhalb der baulichen
Anlagen unterzubringen.

Flachen fiur Anlagen fir den ruhenden Verkehr: Garagen, Carports
Die Errichtung von Garagen, Carports ist nur innerhalb der, entsprechend Plan-
zeichen gekennzeichneten Flachen und innerhalb der Baugrenze zulassig.

Bei einseitiger Grenzbebauung von Garagen, Carports Skizze: oq),
und deren Nebenrdumen an der Grundstiicksgrenze ist I
abweichend zu Art. 6 Abs. 7 BayBO gemaB Art. 81 Abs. 1 Iy

BayBO zur Beibehaltung landschaftstypischer Dachiber-
stande ein Abstand von mind. 0,60 m von der Grundstlicks- ~
grenze einzuhalten. G-

Flachen fir KFZ-Stellpléatze
Eine Einfriedung von Stellplatzen zum StraBenraum hin ist allgemein unzuldssig.

Private Stellplatze sind auf den Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grund-
stlcksflachen zuldssig. Ausgenommen sind die entsprechend Planzeichen fest-
gesetzten Flachen fir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern.

Die Befestigung von oberirdischen Stellplatzen mit bitumindsen Decken ist unzu-
lassig. Stattdessen sind Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster, Rasenfugen-
pflaster, wassergebundene Decken oder dhnliche wasserdurchlassige Beldage zu
verwenden.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetztes BImSchG

Bauschalldédmm-MalB
AuBenflachen von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen missen abhangig von
der Nutzung mindestens folgendes Gesamtschalldamm-MaB erreichen:

Nordfassade | Westfassade | Ostfassade Siidfassade
Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht
R' _ [dB]: Biiro 28 29 29 30

w,ges

R' [dB]: Wohnen" | 33 33 34 36 34 35 35 38

w,ges

1) fiir iberwiegend zum Schlafen genutzte Rdume

5.2
5.2.1

5.2.2

5.2.3

6.0

6.1

6.2

6.3

6.4

7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.0

8.1

8.2

Grundrissorientierung Wohnen
Aufenthaltsraume von Wohnungen dirfen nicht ausschlieBlich tiber die bahnzu-
gewandte Stdwestfassade belliftet werden kdnnen.

Schlaf- und Kinderzimmer miissen Uber die bahnabgewandte Nordostfassade
bellftet werden kénnen.

Kénnen die Vorgaben der Ziffn. 5.1 und 5.2 nicht umgesetzt werden,

muss durch bauliche SchallschutzmaBnahmen wie z.B. Vorbauten / Prallscheiben /
verglaste Loggien / Wintergdrten etc., schallgedédmmte Schiebeldden oder beson-
dere Fensterkonstruktionen sichergestellt werden, dass bei einem teilgedffneten
Fenster bei gewahrleisteter Bellftbarkeit ein mittlerer Innenraumpegel von

Lp ., = 30 dB(A) nachts nicht Uberschritten wird.

Die MaBnahme (Vorbau + teilgedffnetes Fenster) muss hierfir eine Pegel-
differenz von 32 dB an der Sidwestfassade und 28 dB an der West- und Ost-

fassade erreichen.

Falls nachweislich keine der beschriebenen MaBnahmen umgesetzt werden kann,
muss der Schlafraum mittels einer fensterunabhdngigen schallgedammten
Liftungseinrichtung bellftet werden. Der Innenraumpegel der Anlage darf bei
Betrieb 25 dB(A) nicht tberschreiten.

Gestalterische Festsetzungen

Dachform

Als Dachform sind gleichmaBig geneigte Satteldéacher mit mittigem First zulassig.
Flr eingeschossige Gebaudeteile bzw. Anbauten, untergeordnete Nebenanlagen,
Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) ist auch ein Pultdach oder ein
Flachdach zulassig.

Zuldssige Dachneigung
Hauptgebaude mit Satteldachern DN 22° - 30°,
Flr untergeordnete Bauteile, Nebenanlagen, Garagen und lUberdachte Stellplatze

sind auch andere Dachneigungen zuldssig. Flachdacher sind auch begriint zuldssig.

Dachaufbauten, Gauben, Giebel, Einschnitte

Dachgauben, Zwerch- und Kreuzgiebel sowie sonstige Dachaufbauten sind
unzulassig.

Technische, nicht zum Aufenthalt vorgesehene Dachaufbauten wie Uberfahrten
flr Aufzige und Aufzugsmaschinenraume sind, unter Einhaltung eines Mindest-
abstandes von 1,50 m bis zum oberen Abschluss der Wand, als Einzelobjekt
oder in Summe, bis zu einer Grundflache von 12,0 m2 zulassig.

Eine Uberschreitung der festgesetzten héchstzuldssigen Wandhéhe durch o. g.
technische Dachaufbauten ist bis zu max. 3,0 m zulassig.

Dacheinschnitte sind je Gebaude einseitig zugelassen. Die zuldssige Breite wird,
als Einzelobjekt oder in Summe, auf maximal 1/3 der Gebdudelange (Traufseite)
ohne Berilicksichtigung des Dachiiberstandes begrenzt.

Dachuberstande

Alle Gebaude mit Satteldachern missen Dachiberstande aufweisen.

Dabei sind folgende MindestmaBe einzuhalten: Giebel- / Traufseite 0,60 m.
Fir Garagen / Carports und sonstige Nebengebaude sind geringere Dachiber-
stdnde zugelassen, mindestens jedoch 0,30 m.

Festsetzungen zur Griinordnung

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

In der entsprechend Planeintrag festgesetzten Flache flir das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sind im Sinne einer Ein- und Durchgriinung heimische
Baume und Straucher zu pflanzen.

Der Flachenanteil der Strauchpflanzungen betragt mindestens 40 % der im Plan-
teil dargestellten Flache, das entspricht einer Pflanzflache von circa 50 m=2.

Je 1,5 Quadratmeter erforderlicher Pflanzflache ist mindestens 1 standort- und
klimagerechter, bevorzugt heimischer Strauch zu pflanzen.

PflanzmaBnahmen und Neupflanzung von Gehdlzen

Alle Pflanzungen sind aus standort- und klimagerechten, Bédumen und Stréuchern
fachgerecht herzustellen. Die gepflanzten Gehdlze sind zu pflegen, zu erhalten
und bei Ausfall durch Neupflanzung in entsprechender Qualitdt zu ersetzen.

Durchfiihrung der Pflanzarbeiten
Die festgesetzten Pflanzarbeiten sind spatestens in der Vegetationsperiode nach
Nutzungsaufnahme der geplanten Gebdude auszufiihren.

Mindestpflanzgebot fiir heimische Laub- / Obstbdume

Anzahl und Standorte fur Baumpflanzungen sind im Planteil durch Planzeichen
festgesetzt. Von der dargestellten Lage der Baume kann abgewichen werden,
wenn technische, verkehrstechnische oder gestalterische Griinde dies erfordern.
Die Anzahl der Baume darf nicht unterschritten werden.

Heckenpflanzungen

Hecken sind nur aus standort- und klimagerechten, bevorzugt heimischen
Laubgehdlzen zulassig.

Durchgdngige, geschlossene (barrierehafte) Heckenstrukturen mit einer Héhe
gréBer 1,00 m sind nicht zugelassen.

Festsetzungen zum Artenschutz

Rodungsarbeiten

Die Entfernung und Rodung von Baumen und Gehdlzen ist nur auBerhalb der
Vogelbrutzeit zuldssig. Der vorgegebene Zeitpunkt fir eine Rodung liegt demnach
zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar. Rodungsarbeiten sind nur innerhalb
dieses Zeitraums durchzufthren.

Abbrucharbeiten / Rdumung des Baufelds

Der Abbruch von Gebduden und Gebaudeteilen darf nur im Zeitraum vom

01. Oktober bis Ende Februar erfolgen. Holzverkleidungen an Fassaden sind von
Hand abzutragen. Vor den Abbrucharbeiten sind die Gebaude auf Vorkommen
von gebaudebritenden Végeln und Fledermausen durch Fachpersonal zu unter-
suchen.

HINWEISE DURCH TEXT

Bodendenkmale

Bodendenkmaler, die bei der Ausfihrung von BaumaBnahmen zu Tage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDSchG). Sie sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
BLfD oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Leitungen / Kandle

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt FGSV-Nr. 939 "Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale", der Forschungsgesellschaft flir StraBen- und
Verkehrswesen FSGV, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass
durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung von Tele-
kommunikationslinien und sonstigen unterirdischen Leitungen und Kanéalen nicht
behindert werden.

Vorbeugender Brand- und Gefahrenschutz

Die Vorgaben und Richtlinien zum vorbeugenden Brand- und Gefahrenschutz der
Bayer. Bauordnung BayBO und des Bayer. Feuerwehrgesetzes BayFwG u.a., zum
Beispiel Zuganglichkeit zum Objekt, Flachen fiir die Feuerwehr und Abstand der
1. Léschwasserentnahmestelle, sind zu beachten.

PflanzmaBnahmen

Nach der DIN 18916 und den Empfehlungen der FFL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.) bendétigt ein Baum ein durchwurzel-
bares Volumen von 12 cbm bei einer Tiefe von mind. 50 cm.

Niederschlagswasser / Versickerung

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrts-
flachen sind, soweit die Bodenverhaltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen
Grundsticken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Utber eine
belebte Bodenzone anzustreben.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unter-
lagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-,
Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138
und M 153 einzuhalten.

Nahere Hinweise zum erlaubnisfreien Versickern von Niederschlagswasser und ein
Programm zur Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlagswasserein-
leitungen kdénnen kostenlos auf der Internetplattform des Bay. Landesamtes flr
Umwelt LfU abgerufen werden unter https://www.Ifu.bayern.de

Thema/Rubrik: Wasser / Abwasser / Niederschlagswasser.

Die Behandlung des Niederschlagswassers ist durch einen detaillierten Entwasser-
ungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen. Die Nutzung von Regenwasser wird
empfohlen.

Lokale Belastungen des Bodens

Innerhalb des liberplanten Bereiches kdnnen belastete Auffillungen oder lokale
Belastungen des Bodens nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Treten im Fall
von AushubmaBnahmen Verfilllungen mit Hinweisen auf schadliche Bodenver-
anderungen auf, sind diese AushubmaBnahmen durch ein fachliches geeignetes
Ing.-Biro oder einen Gutachter begleitend zu Gberwachen. Das Landratsamt
Rosenheim ist in diesem Fall unverziiglich zu benachrichtigen.

Anfallendes Aushubmaterial ist in dem Fall nach Ricksprache mit dem Landrats-
amt Rosenheim ordnungsgemaB und gegen Nachweis zu entsorgen oder zu ver-
wahren. Bei Hinweisen auf schadliche Bodenveranderungen, deren Ausmal auf
eine Grundwassergefahrdung hindeuten, sind das Landratsamt Rosenheim sowie
das zustandige Wasserwirtschaftsamt unverzlglich zu benachrichtigen.

Die Entwasserung gesammelten Niederschlagswassers muss dann auBerhalb von
verunreinigten oder verfillten Bereichen erfolgen, um eine mdgliche weitere Ver-
frachtung von Schadstoffen in Richtung Grundwasser zu unterbinden.

Schalltechnische Untersuchung

Flr das Planungsgebiet wurde im Mai 2021 eine schalltechnische Untersuchung
durch die Ing.-GmbH fir Immissionschutz und Bauphysik c. Hentschel Consult,
85354 Freising erstellt. Die Untersuchung bildet die Grundlage fiir die getroffenen
Festsetzungen.

Die genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung
selbst kénnen zu den ortsliblichen Offnungszeiten bei der Gemeinde Feldkirchen-
Westerham eingesehen werden.

Die DIN 4109 ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und bei der Bauaus-
fihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammen-
wirken mit seinem zustandigen Architekten in der glltigen Fassung umzusetzen
und zu beachten. Bei den festgesetzten Bau-Schalldédmm-MaBen handelt es sich
um Mindestanforderungen nach DIN 4109:2018-2 ,Schallschutz im Hochbau®
unter Berlicksichtigung des Verkehrslarms mit einem Abzug von 5 dB gemaRB
DIN 4109:2018-2 Kapitel 4.4.5.3.

Im Rahmen der Harmonisierung der europdischen Normen gibt es neben der Ein-
zahlangabe flir das bewertete Schallddmm-MaB so genannte Spektrum-Anpassungs-
werte "C". Beispielsweise: Ry (C;C;,) = 37 (-1;-3). Der Korrekturwert "C." be-
ricksichtigt den stadtischen \gtraﬁenverkehr mit den tieffrequenten Gerdauschan-
teilen. Im obigen Beispiel ergibt sich eine Schallddmmung flr den StraBenverkehrs-
larm, der um 3 dB geringer ausfallt, als das Schallddmm-MaB R,y,. Aufgrund

dessen empfehlen wir, bei der Auswahl der Bauteile darauf zu achten, dass die
Anforderung mit Beriicksichtigung des Korrekturwerts Cy . erreicht wird.

AuBenliegende Klima- und Heizgerdte:

Der Immissionsbeitrag aus ggf. vorhandenen auBenliegenden Klima- und Heiz-
geraten (z.B. Luftwarmepumpen) muss in der Nachbarschaft den Immissionsricht-
wert der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten und darf am Immissions-
ort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerausche ist die E-DIN
45680:2020-09 zu beachten.

Bahnbetrieb

Die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs darf durch bauliche MaBnahmen nicht
gefahrdet werden.

Notwendige MaBnahmen zur Unterhaltung, Erneuerung, Rationalisierung und
Modernisierung und bestimmungsgemaBen Nutzung des Bestandsnetzes der
Eisenbahnen des Bundes dirfen nicht behindert oder erschwert werden. Fir
notwendige, bauliche MaBnahmen an den Betriebsanlagen der Bahn ist deren
jederzeitige Zuganglichkeit zu gewahrleisten.

Die vom gewdhnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen, wie ins-
besondere Erschiitterungen und Larm, aber z.B. auch Elektrosmog, elektrische
Strahlung und Funkenflug, sind hinzunehmen.

Auf die Stellungnahme der DB AG - Immoblien (AZ: CR.R 04-S (E1) XP TOEB-
MUN-21-108054 vom 06.09.2021 wird ausdriicklich hingewiesen, diese ist
Bestandteil des Bebauungsplans. Die entsprechende Stellungnahme kann, ebenso
wie der Bebauungsplan, im Bauamt der Gemeinde Feldkirchen-Westerham zu den
ortstblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Gefahren durch Wasser

Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum verstarkt zu Starkregen-
ereignissen und in der Folge zu wild abflieBendem Oberflachenwasser oder
Schichtenwasser bzw. stark schwankenden Grundwasserstdnden kommen.
Gebaude sind daher bis 25 cm Uber Gelédnde konstruktiv so zu gestalten, dass in
der Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann.

Unterkellerungen sollten grundsatzlich in hochwassersicherer Bauweise ausgefiihrt
werden (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher). Offnungen an Gebduden
(Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchflihrungen etc.) sind
ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht und ggf. auftriebssicher auszufiihren.
Es dirfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflieBende
Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes wird auf §44 "Vorschriften flir besonders ge-
schitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten" des Gesetzes lber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) hinge-
wiesen. Demnach ist es unter anderem verboten, geschiitzte Arten zu stéren, zu
verletzen, zu téten, zu beschadigen oder zu zerstéren. Es ist im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen, dass im Rahmen der Satzung umge-
setzte Bauvorhaben weder durch ihre Errichtung oder ihren spateren Bestand
den Regelungen des §44 BNatschG entgegenstehen.

Freiflachengestaltungsplan

Mit der Vorlage des Bauantrages ist auf Grundlage der Art. 5 und 7 BayBO ein
qualifizierter Freiflachengestaltungsplan, erstellt durch einen Fachplaner (z. B.
Landschaftsarchitekt*in) fir den Bereich der privaten Freiflachen vorzulegen,

der aus den Festsetzungen des Bebauungsplans entwickelt ist.

In diesem sind Angaben zu treffen Gber Anordnung der erforderlichen Stellplatze,
Verkehrsflachen, deren Oberflachenbefestigung, Art und Umfang der Griinfléachen,
Flachengestaltung, Materialien, Pflanzstandorte und -arten, Lage und GréBe von
Nebenanlagen sowie die H6henentwicklung des Gelandes.

DIN- und sonstige Vorschriften

Soweit der Bebauungsplan Bezug auf DIN- und sonstige Vorschriften sowie
Regelwerke nimmt, kdnnen diese, ebenso wie der Bebauungsplan, im Bauamt
der Gemeinde Feldkirchen-Westerham zu den ortsiblichen Offnungszeiten ein-
gesehen werden.

PLANUNGSGRUNDLAGEN
Dieser Bebauungsplan wurde tUber CAD erstellt. Fir die Lagegenauigkeit der Darstellung
wird keine Gewahr Ubernommen.
Kartengrundlage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1:1.000, Stand April 2021
Daten des Bayer. Landesamts fiir Vermessung und Geoinformation (LVG): Quelle:
. . T
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung <o> (www.geodaten.bayern.de)
Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM
LANDKREIS ROSENHEIM

Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in der Sitzung
vom _09.02.2021 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Erweiterung des Bebauungs-
plans Nr. 102 "Bahnbereich Westerham" beschlossen.

Die Bebauungsplanerweiterung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB durchgeflihrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortstblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplanerweiterung in der Fassung vom _Juli 2021
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauG in der Zeit vom _15.07.2021 bis _17.08.2021 beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplanerweiterung in der Fassung vom _Juli 2021
wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
15.07.2021 bis _17.08.2021 offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplanerweiterung in der Fassung vom

Sept. 2021  wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauG i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
bis wiederholt eingeschrankt beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplanerweiterung in der Fassung vom _Sept. 2021
wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
in der Zeit vom bis wiederholt eingeschrankt 6ffent-
lich ausgelegt.

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss des Bauausschusses
vom die Bebauungsplanerweiterung gemaB § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

Gemeinde Feldkirchen-Westerham, den ..........ccccooviiinnnen.

Hans Schaberl
(Erster Birgermeister)

- Siegel -

Ausgefertigt

Gemeinde Feldkirchen-Westerham, den ..........ccooeiiiiiinnn,

Hans Schaberl
(Erster Birgermeister)

- Siegel -

Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplandnderung und -erweiterung wurde
am gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Feldkirchen-Westerham, den ............ccoeviiinnnen.

Hans Schaberl
(Erster Birgermeister)

- Siegel -

Erweiterung des Bebauungsplans
mit integriertem Grinordnungsplan

Nr. 102 "Bahnbereich Westerham"

Flur Nrn. 2896/59, 5896/2, Gemarkung Vagen

FASSUNG: Entwurf Juli 2021
Entwurf zur wiederh. Auslegung Sept. 2021
Planfassung f. Bekanntm. ....................
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