) Gemeinde Feldkirchen-Westerham
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 — ,Schierbachweg"
mit integrierter Griinordnung

Satzungsbeschluss 05.10.2021

Begriindung:

Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in seiner Sitzung vom 03.08.2021 die
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 — Schierbachweg beschlossen.

Anlass, Lage und Geltungsbereich:
Anlass fir die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 93 — Schierbachweg ist die Entscheidung

des Bauausschusses Zwerch- und Quergiebel im gesamten Geltungsbereich des

Bebauungsplans zuzulassen. )
Fur die Anderung der textlichen Festsetzung ist eine Bebauungsplan-Anderung erforderlich.

Verfahrensart:
Durch die 3. Anderung werden die Grundziige der Planung nicht verandert und das stadtebauliche,
bzw. ortsplanerische Konzept wird fortgesetzt.
Das Verfahren nach § 13 a BauGB wird gem. Bauausschussbeschluss angewendet.

Planungsziele:

e Durch die Zulassigkeit von Zwerch- und Quergiebeln soll die maRvolle Nachverdichtung
im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans in Einklang mit den ortsplanerischen
Zielen der Gemeinde Feldkirchen - Westerham in Einklang gebracht werden.

¢ Die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum in den Dachgeschossen soll hiermit erméglicht
werden.

o Eine zusatzliche Bodenversiegelung durch die Zulassigkeit von Zwerch- und Quergiebeln
erfolgt nur im Bereich der Quergiebel. Die Gberbaute Flache der Quergiebel wird auf die
zulassige Grundflache, bzw, Grundflachenzahl angerechnet. Durch Quergiebel darf die
maximale Grundflachenzahl nicht iberschritten werden.

e Zwerch- und Quergiebel (Risalit) entspr. Ziff 4 und 6 der Skizze
"Bezeichnungen am Dach" sind zugelassen und zwar,

Quergiebel nur einseitig
Zwerchgiebel beidseitig ,
bzw. je ein Quergiebel und ein Zwerchgiebel je Gebaude.

¢ Die zulassige Giebelbreite wird fur Einzelh&duser, als Einzelobjekt
oder in Summe, auf maximal 1/3 der Geb&udelénge (Traufseite) ohne
Beriicksichtigung des Dachuberstandes, héchstens 5,00 m, begrenzt.

Quergiebel sind rechtwinklig zum Hauptgebdude angesetzte , vor die
Hauptfassade bis max. 1,50 m vortretende Gebaudeteile. Sie dirfen
die Baugrenze uberschreiten. Die notwendigen Abstandsflachen sind einzuhalten.

e Fir Doppel- und Reihenhduser wird die zuldssige Giebelbreite, als

Einzelobjekt oder in Summe, auf maximal 1/3 der Geb&audelange
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(Traufseite) ohne Beriicksichtigung des Dachiiberstandes begrenzt.
Sollte sich bei der Berechnung der zuléssigen Giebelbreite ein Wert
< 2,50 m ergeben, so wird eine Giebelbreite von 3,00 m zugelassen.
Quergiebel sind rechtwinklig zum Hauptgebaude angesetzte, vor die
Hauptfassade bis max. 1,50 m vortretende Geb&dudeteile. Sie durfen
die Baugrenze berschreiten. Die notwendigen Abstandsflachen sind geman
gemeindlicher Abstandsflachensatzung einzuhalten.
e Die Dachneigung des Giebels darf allgemein um bis zu 5 Grad von der Dachneigung des
Hauptgebaudes abweichen.
Der First muss deutlich, mind. 0,50 m lotrecht, unter der Hauptffirstlinie
angeordnet sein.
e An der Fassadenseite von Quergiebeln dirfen sich keine weiteren
Vorbauten befinden (Wintergarten, Erker 0.8.), Balkone sind zul&ssig.
e Zwerch- und Quergiebel sind mittig anzuordnen.
e Eine Anderung der max. zuldssigen GRZ ist durch die zul&ssige GréRe der Quergiebel nicht

veranlalt.

Kosten und Finanzierung:
Die Kosten der Bebauungsplané&nderung trégt die Gemeinde Feldkirchen-Westerham.

Trager: Gemeinde Feldkirchen-Westerham
Ollinger Str. 10
83620 Feldkirchen-Westerham

Feldkirchen-Westerham, den

Ha%éléberl

1. Blrgermeister

Planfertiger: Krogoll Architekten
Gerhard Krogoll , Dipl. Ing.(Univ.)
Philipp Krogoll , Dipl. Ing.(Univ.)
Architekten + Stadtplaner
Bayrischzeller Str. 3 A
83 727 Schliersee
T. 08026/7527 F. 08026/7771
E:architekt@krogoll.de



Bauordnungsrechtliche Festsetzung vor der 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 93
» Schierbachweg*:

3. Dochgestattung

3.1 Fur die Maupigebiude sind gleichschenkelige Satteidicher
vorgeschrieben.
Iuldssige Dachneigung im WA: DN 22-24°
Iuldssige Dachneigung im Mi: DN 22.30°

Fir unteigeordnete Anbauten, 2.8. Wintergarten, Laubengénge,
Treppenhous 0.4, sind Pultddcher zuiissig. Sie missen sich stets der
Traufe des Houplgebiudes untercrdnen.,

Garagen und Carparts sind mit Satteldach auszufihren. In
begrindeten Fallen kdnnen abweichende Dachformen ugeiasen
wearden,

Coppsigaragen mit Firstichtung parallel zum Houptgebdude, sind
profiigleich und in gleicher Dachform und Dachneigung wie das

Hauptgebdude zu antellen.

3z Iwerch- und Kreuzglebel, Dacheinschnitte und Dachaufbaouten sind
unzuldssig,
Iwerch- oder Dachgauben Dacheinschniite
Krauzglete!

Im Mischgablet knnen flir die Houptgeb&ude Iwerch- oder Kreuzgiebel
b einer Mindestdochneigung von 30° in Ausnahmeftiien zugelassen
werden,



