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ZEICHNERISCHER TEIL
hssung nodi ikr 2. iiidenrj

PrSambel:
Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlaBt aufgrund der
§§ 2,3,4,10 und 13a Baugesetzbuch-BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und
Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO-
diese 3. Andemng des Bebauungsplans Nr. 93 als Satzung

Die Festsetzungen durch Planzeichen, Text und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen in der ursprunglichen Fassung vom ............... i der
1. Anderung vom ................. und 2. Andemng vom ....................bleiben
bestehen und werden fur die 3. Anderung in folgenden Punkten
festgesetzt:

Festsetzungen durch Planzeichen:
Zeichenerklarung

• • • •• Geltungsbereich der 3. Andemng

Geanderte bauordnungsrechtliche Festsetzungen:
Pkt. 3.2 Dachgestaltung:
Dachgauben, Dacheinschnitte (Dachterrassen) und sonstige
Dachaufbauten (Ziffn. 1, 2, 3 und 5 der Skizze "Bezeichnungen am Dach"
sind unzulassig.
Zwerch- und Quergiebel (Risalit) entspr. Ziff 4 und 6 der Skizze
"Bezeichnungen am Dach" sind zugelassen und zwar,
Quergiebel nureinseitig
Zwerchgiebel beidseitig ,
bzw. je ein Quergiebel und ein Zwerchgiebel je Gebaude.
Die uberbaute Flache der Quergiebel wird auf die zulassige
Grundflache, bzw. Grundflachenzahl angerechnet. Durch Quergiebel dart
die max. zulassige GRZ nicht uberschritten werden.
Die zulassige Giebelbreite wird fur Einzelhauser, als Einzelobjekt
Oder in Summe, auf maximal 1/3 der Gebaudelange (Traufseite) ohne

des Dachuberstandes, hochstens 5,00 m, begrenzt.
Quergiebel sind rechtwinklig zum Hauptgebaude angesetzte , vor die
Hauptfassade bis max. 1,50 m vortretende Gebaudeteile. Sie durfen
die Baugrenze uberschreiten.
Fur Doppel- und Reihenhauserwird die zulassige Giebelbreite, als
Einzelobjekt Oder in Summe, auf maximal 1/3 der Gebaudelange
(Traufseite) ohne Beriicksichtigung des Dachuberstandes begrenzt
Sollte sich bei der Berechnung der zulassigen Giebelbreite ein Wert
< 2,50 m ergeben, so wirde eine Glebelbreite van 3,00 m zugelassen.
Quergiebel sind rechtwinklig zum Hauptgebaude angesetzte , vor die
Hauptfassade bis max. 1,50 m vortretende Gebaudeteile.
Sie durfen die Baugrenze uberschreiten.
Die Dachneigung des Giebels darf allgemein um
bis zu 5 Grad von der Dachneigung des Hauptgebaudes abweichen.
Der First muss deutlich, mind. 0,50 m lotrecht, unter der Hauptfirstlinie
angeordnet sein.
An der Fassadenseite von Quergiebeln dDrfen sich keine weiteren
Vorbauten befinden (Wintergarten, Erker o.a.), Balkone sind zulassig.
Zwerch- und Quergiebel sind mittig anzuordnen.
Die notwendigen Abstandsflachen sind gemaB gemeindlicher
Abstandsflachensatzung einzuhalten.

Sklzze:

^
^

^
1

Bezetchnunaen..am Dach
Satteldach- / Giebelgaube

2 Dreiect^sgaube
A Schteppgaube
4 Zwcrchgiebel / -haus / Lukame / Standgaube

Oacheinschnitt
6 Querglebel (Rlsallt)

Hinweise:

Eisenbahnbundesamt/DB-lmmobilien:
Durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und die Ertialtung der Bahnanlagen konnen

iase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.)
entstehen, die zu Immissionen an benachbarten Bebauungen fuhren konnen.
Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind
erforderiichenfalls von den einzelnen Bauherren aufeigene Kosten geeignete
SchutzmafSnahmen zu ergreifen. Kunftige Aus- und Umbauma&nahmen sowie
notwendige MaBnahmen zur Instandjialtung und^dem Untertialt, In Zusammenhang
mit dem Elsenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weitertiin zweifelsfrei und ohne
Einschrankungen im offentlichen Interesse zu gewahren.
Emissionen aus dem Eisenbahnbetrieb sind hinzunehmen und entsprechende
Schutzmalinahmen werden wedervon derGemeinde noch von derDB
ubemommen Oder bezuschusst.

Verfahrensvermerke

1. Der Bauausschiiss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in seiner
Sitzung vonn OS'.OS-.v/A: die 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr.93 .Schierbachweg" beschlossen.

•rungsbeschrussfurdie 3. Anderung wurde am .Aft-9.V.-i^.. ..
ortsublich bekannt gemacht.

;plang
Nr.93 .Schierbachweg" in der Fassung vom ..-/Si/.A-i
die Behorden und sonstigen Tragergffenyicher BeISni
§ 4 Abs. 2 BauQB in der Zeit vom ^•VfS'.^A

.lan^ ,
......wurden

inge gemaB
bis .<;<<-(?.&.?/fbet.icteiligt.

3. DerEntwurfder S.An^erung.des Bebauungsplans Nr.93 .Schierbachweg"
arFassung vom ./^V^.^l.........wwds mit der Begrun.dung gema.B
a,bs. 2 BauGB in der'?eitvom ..^•f.S-t^l...... bis .J-f:.a9:^/{."ibs. 2 BauGB in der'
ntlich ausgelegt.

BauausschussdCTGemeinde Feldkirchen-Westerham har'g
chluss vom ..CIS.-<<.0'.<?.<f..... den Bebayungsplan gem^.'*t ^ . )
lAbs. 1 BauGB in der Fass'ung vom...ff<<'^..'
Satzung beschlossen.
Ikird lam, den

gsplan gerri^" r. „ '%y^i
s Schaberl
er Burgermeister
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s Schabi
er Burgermeister
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6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .AS-.'tO-.f'l
gemalS § 10 Abs. 3 Hglbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplanj^t damit in Kraft getreten.

.-^^'¥%>.Feldkircl

be

ham, den ..^(2'../f?-.54

Hans S<
Erster Burgermeister j^.
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GEMEINDE FELDKIRCHEN WESTERHAM LANDKREIS ROSENHEIM
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BEBAUUNGSPLAN NR. 93 MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
"SCHIERBACHWEG"

3.ANDERUNG

TRAGER: GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM
OLLINGERSTR. 10
83620 FELDKIRCHEN-WESTERHAM

PLANUNG: KROGOLLARCHITEKTEN
GERHARD KROGOLL DIPL.ING.UNIV.
PHILIPP KROGOLL DIPL.ING.UNIV.
ARCHITEKTEN + STADTPLANER
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FAX: 08026/7771
E-MAIL: architekt@krogoll.de
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