Praambel:

(Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlal3t aufgrund der
§§ 2,3,4,10 und 13a Baugesetzbuch-BauGB-,

Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und

Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -GO-
diese 5.Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 als Satzung)

)
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ZEICHNERISCHER TEIL M 1:1000

Mafentnahme:

Planzeichnung zur MaBentnohme nur bedingt geeignet;

keine Gewhr fur Mafhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Die Festsetzungen durch Planzeichen, Text und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen in der urspringlichen Fassung vom ............... und der

1. Anderung bis 4.Anderung bleiben bestehen und werden fur

die 5. Anderung in folgenden Punkten erganzt:

Zusatzliche Festsetzungen durch Planzeichen
Zeichenerklarung

IimEm Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.14
Immm Geltungsbereich der 5. Anderung

Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO
\

FD/SD zulassiges Flachdach/Satteldach bei Garagen

WH = 6,80 max. zulassige Wandhohe in Meter.
Die Wandhéhe WH wird gemessen von der natirlichen Gelandeoberkante im
Mittel bis zum Schnittpunkt der traufseitigen AulRenwand mit der Dachhaut.

------- Baugrenze

————— Flache fur Stellplatze und Garagen/Carports
> vorgeschriebene Firstrichtung

SD Satteldach, Dachneigung 18°- 26°

Il Anzahl max. zulassiger Vollgeschole

Zusatzliche Festsetzungen durch Text:

Art der baulichen Nutzung:

Far die Anderuwsbereiche A und B wird ein "Allgemeines Wohngebiet"

%en_]. § 4 BauNVO festgesetzt.
ulassig sind nur Wohngebaude nach § 4 Abs.2 Nr. 1 BauNVO. Die nach
4 Abs.3 Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht zulassig.
aume fur Freie Berufe sind nach § 13 BauNVO zulassig.

Mal der baulichen Nutzung:

FUr die Berechnung der Grundflachen gilt die BauNVO von 1990.

Das maximale Mal} der Uberbaubaren Grundflache durch Hauptgebaude im
Anderungsbereich A und B wird durch die Baugrenzen festgesetzt.

Terrassen, Balkone(auch langer als 1/3 der Gebaudefront, mit einer Auskragung bis
1,35 m),Erker(untergeordnet),Dachuberstande,Vordacher werden nicht zur Grundflache
der Hauptanlage gerechnet und durfen die Baugrenzen Uberschreiten.

Die gultigen Abstandsregelungen sind einzuhalten.

Die Gesamt GRZ(ll) darf 0,54 nicht Uberschreiten. Zur Berechnung der GRZ ist die
Grundstucksflache mal3geblich.

Die max. zuldssige Wandhdhe betragt im Anderungsbereich A und B maximal 6,80 m.
Die Wandhoéhe WH wird gemessen von der naturlichen Gelandeoberkante im Mittel
bis zum Schnittpunkt der traufseitigen Aufienwand mit der Dachhaut.

Die Festsetzungen durch Text im ursprunglichen Bebauungsplan unter
Gestaltungsfestsetzungen Nr. 10. a-c,e, i-0, r-t, v haben fur die 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 14 keine Gultigkeit.

Sind sonstige Festsetzungen im urspriinglichen Bebauungsplan im Widerspruch
zu der 5. Anderung, so gelten die Festsetzungen der 5. Anderung.

Dachgestaltung Garagen:

An best. Grenzgaragen mit Satteldach darf nur profiI%Ieich angebaut werden,
od](car als Flachdach. Satteldacher mussen einen Dachiberstand von mind. 0,60 m
aufweisen.

Hinweise:

- Rdume fur Freie Berufe sind nach § 13 BauNVO zulassig.

- Die erforderlichen Stellplatze sind gemal} Stellplatzsatzung der
Gemeinde Feldkirchen-Westerham nachzuweisen.

- Die notwendigen Abstandsflachen sind entsprechend der Satzung uber
abweichende Malde der Abstandsflachentiefe gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO
der Gemeinde Feldkirchen-Westerham nachzuweisen.

- Bodendenkmaler:

Bodendenkmaler, die bei der Ausfliihrung von Baumalinahmen

zu Tage treten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG).
Sie sind dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege BLfD oder der

Unteren Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen.

- Bestehende Leitungstrassen/Telekom:

1. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in seiner

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt FGSV-Nr. 939 ,Baume,

GEMEINDE FELDKIRCHEN WESTERHAM

LANDKREIS ROSENHEIM

unterirdische Leitungen und Kanale®, der ForschunQS(E;eseIIschaft fur Stral’en- und
Verkehrswesen, FSGV, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass
durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung von
Telekommunikationslinien und sonstigen unterirdischen Leitungen und Kanalen
nicht behindert werden.

- Gefahren durch Wasser:

Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum verstarkt zu Starkregenereignissen
und in der Folge zu wild abflieRendem Oberflachenwasser oder Schichtenwasser

bzw. stark schwankenden Grundwasserstanden kommen. Gebaude sind daher
allgemein bis 25 cm Uber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache
abflieBender Starkregen nicht eindringen kann. Unterkellerungen sollten grundsatzlich

in hochwassersicherer Bauweise ausgefuhrt werden (Keller wasserdicht und ggf.
auftriebssicher). Offnungen an Gebauden (Kellero6ffnungen, Lichtschachte, Zugange,
Installationsdurchfuhrungen etc.) sind ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht

und ggf. auftriebssicher auszufihren.

Verfahrensvermerke

Sitzungvom ... die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.14
,oteininger Wiese® beschlossen.

Der Anderungsbeschluss fur die 5. Anderung wurde am ........................
ortsiblich bekannt gemacht.

. Zu dem Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.14 ,Steininger Wiese*

in der Fassungvom ........................ wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM .. o] - beteiligt.
. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.14 ,Steininger Wiese*
in der Fassungvom ...................... wurde mit der Begrindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ........................ bis ..o

offentlich ausgelegt.

. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit

Beschluss vom ......................... die 5. Anderung des Bebauungsplans
Nr.14 ,Steininger Wiese“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
1Yo ] 1 | B als Satzung beschlossen.

Feldkirchen-Westerham, den ..................

.......................................... Siegel
E?sr’::rsé:i? I%%errr#eister Trager:
. Ausgefertigt
Feldkirchen-Westerham, den ..................
.......................................... Siegel Planung:

Hans Schaberl
Erster Blrgermeister

. Der Satzungsbeschluss zu der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.14

.oteininger Wiese“ wurde am ..................
gemald § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Feldkirchen-Westerham, den ..................
.......................................... Siegel

Hans Schaberl
Erster Blrgermeister

BEBAUUNGSPLAN NR. 14 MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

"STEININGER WIESE"
5. ANDERUNG
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