BEBAUUNGSPLAN NR. 70 THAL

GDE. FELDKIRCHEN-WESTERHAM, LKRS. ROSENHEIM

Die Gemeinde FELDKIRCHEN-WESTERHAM erl4Rt gem4R §§ 9 und 10 BauGB (Baugesetzbuch),

Art, 23 und 24 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayem (GO), Art. 81, 5 und 6 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) - sémtliche Vorschriften in der jeweils geltenden Fassung -

sowie der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung von
1990 und der Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung von 1990, diesen Bebauungsplan

als

SATZUNG

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

- en e e - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
MaRgeblich ist die Grenze an der Innenseite des Planzeichens

- - - - - Grenze des urspriinglichen Geltungsbereiches des Bebaul lanes
MaRgeblich ist die Grenze an der Innenseite des Planzeichens

e Baugrenze mit Festlegung der Firstrichtung

Umgrenzung FEiche fur Nebenanlagen / Garagen

Zulissige Bebauung maximal zwei Vollgeschosse

MD MD Dorfgebiet gema § 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 9 ausgenommen.

privater Wohnweg mit begrenzter Lange gem. Art. 4 Abs. 2 Satz 2 BayBO mit

Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht zugunsten der Hinterlieger
Private Grinflache mit Streuobst

Der Streuobstbestand ist zu erhalten oder ggf. mit gleichwertigem
Ersatz zu erneuern.

GRZ 0,40 maximal zulédssige Grundflichenzahl siehe Planeintrag (z.B. 0,40)
Hinweis: Die Festlegungen des § 19 Abs. 4 BauNVO gelten unverandert.

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

—6—6— Grundstlicksgrenze

Bestehende Grundstticksgrenzen mit Fl

Eb Bestehende Gebsude (z.T. mit Angabe der Hausnummer)

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
[ﬂ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
¢sffentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie

. Bestehende, zu erhaltende Béume

WEITERE FESTSETZUNGEN

b5 Art der baulichen Nutzung
1.1 MD Dorfgebiet gem#B § 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 9 ausgenommen.

2 MaR der baulichen Nutzung
und Bauweise

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Anzahl der
Vollgeschosse bestimmt.

2.2 Die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten pro Wohngeb#ude wird auf
2 Wohneinheiten beschrénkt.

3. Uberbaubare Grundstucksflache

341 Die berbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen
festgelegt.

4. Gestaltung im beplanten Gebiet

41 Gelande und Héhenlage

411 Grundsdtzlich soll das Geldnde in seinem Verlauf unverindert bleiben.
Zur besseren Einpassung kdnnen Abweichungen bis zu 75 cm im Umfeld
des Geb#udes zugelassen werden.

4.1.2 Die Rohdeckenoberkante Ober dem Kell darf nicht mehr als
40 cm tber dem natlrlichen Geldnde liegen.

42 Gestaltung von Haupt- und Nebengebduden

421 Die Gebsude sind als rechteckige Baukérper auszubilden.

An- und Nebenbauten sind mit dem gleichen #uBeren
Erscheinungsbild der Materialien wie bei den Hauptgebauden zu
gestalten.

Bei geneigten Dachern sind die Dachneigungen anzupassen.

422 Die Gebaude sind mit Satteldichern mit einer Neigung
zwischen 18° und 25° zu versehen; die Flichen beider-
seits des stets mittig iiber dem Hauptgeb&ude anzuordnen-
den Firstes sind in Héhe und Neigung symetrisch auszu-
fuhren. Unterschiedliche Dachneigungen werden nicht zuge-
lassen.

423 Der Einbau von Quergiebeln ist zuléssig.
Die zulsssige Giebelbreite darf max. 1/3 der Geb4udekinge betragen.
Der First muss deutlich unter der Hauptfirstlinie enden,
Unzulassig sind Dachgauben und negative Dacheinschnitte.
achflichenf sind in zulissig bis zu einer
Fliche von 2 m? pro Dachflichenfenster.

4.2.4 Als Eindeckungsmaterial fir geneigte Décher sind nur rote bis braune,
herkmmliche Dachpfannen aus Ton oder Beton zul4ssig. Ebenso
zulassig sind bene Dachy Graue bis und
fiichige Platten wie Welleternit oder Blech sind nicht zulssig.
Dachrinnen, AbfluBrohre und sonstige Verblechungen sind farblich der
Dachdeckung anzupassen,

425 Fur Aussenwénde sind verputzte, hell gestrichene Mauer-
flachen und/oder aus Holz konstruierte Teile oder holzver-
schalte Flachen vorzusehen. Holzfldchen sind einheitlich
mittel bis dunkelbraun, aber nicht schwarz wirkend, zu
behandeln. Glasbausteinflichen sind nicht zulissig.

5.1

5.2

5.3

5.4

55

I~

74

7.2

73

7.4

75

7.6

712

7.13

7.14

7.15

7.16

717

7.18

7.19

Gridnordnung

Je angefangene 300 gm Grundstiicksfliche ist mindestens
ein Laubbaum (Obstbaum) zu pflanzen.

(Beispiel: 1000 gm / 300 qm = 3,33 - somit sind fiir 1000 gm
4 Biume 2zu pflanzen).

Bestehende Laub- und Obstgehélze sind zu erhalten und bei
Ausfallin gleicher Zahl durch heimische Laub- und
Obstgehélze zu ersetzen.

Das Abstiitzen von Béschungen ist nur mittels Naturstein-
Trockenmauern, die fiir viele Kleintiere Lebensraum bieten,
erlaubt.

Einfriedungen sind als Hecken oder als Z4une aus Holz und ohne
Sockel zu gestalten. Unter den Zaunen ist ein Freiraum von mind,
10 em freizuhalten, um Kleintieren Durchschlupfméglichkeiten zu
geben.

Erfolgt die Einfahrt in die Garage unmittelbar von der éffent-
lchen StraRe, so ist vor der Garage ein straRenseitig nicht
fried Stauraum von mindestens 5 m L4nge anzuordnen.

KFZ-Stellpk sind in lissigen und zu begriinenden
Belégen, wie zum Beispiel Sch 1, Raser 0.4.zu
erstellen.

Die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten mit bituminésen Decken
ist algemeln unzuléssig.

private Vi hen sind auf das 1 zu
beschrinken und versickerungsféhig zu haken. Die natirliche
Bodenfunktion ist méglichst wenig zu beeintrachtigen.

Pro Wohneinheit sind zwei Stellp4tze notwendig, diese sind mit der
Eingabeplanung nachzuweisen.

Hinweise und Empfehlungen

Unversch Ni M von Dachern, Grundstlcks-
zufahrten, Hof- und StraBenflachen rst soweit die Untergrund-
verhiltnisse es er i Ober k dem Grundy

. Unver. itztes Niederschk ist méglichst zu nutzen,

Neubauten sind durch angepasste Bauweise gegen das Eindringen von
abflieBendem Oberflachenwasser zu sichern.

Die Grur sollten mit frei Hecken
Arten) mit Bluten- und Deckstrauchern eingegriint werden.
Keine Thuja- oder geschnittene Hecken.

Die Kell sind als durchlassige
Wanne auszubilden.
Der i soll mit bst eingegriint werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Bsume, unterirdische
Leitungen und Kanéle" (FGSV) zu beachten.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrschﬂ'che Erlaubms > gem. Art. 7.1 BayDschG notwendig, die in einem
1 bei der zustandigen Unteren Der

behérde zu beantragen ist.
Der Bauherr hat eigenstidndig Spartenpline aller Versorger einzuholen.

Im Zuge einer Eingabeplanung ist vom Nachbarn eine eventuelle
Abstandsflicheniibernahme einzuholen.

Eine Elementarschadenversicherung wird fur die Geb4dude empfohlen.

Aufgrund des geringen Abstandes zum Wald sind konstruktive BaumaBnahmen
wie 2.B. ein verstérkter Dachstuhl mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Emissionen aus der L 1den Landwirtschaft (Gertiche, L&rm, Staub, Gulle,
etc. ) sind auch auRerhalb der normalen Ruhezeiten zu dulden.

Der StraBenverkehr auf der Krei Lar issi Kosten far
SchutzmaBnahmen entlang der KreisstraRe werden vom Landkreis nicht
Ubernommen.

Der Krei oder deren Er inrichtung darf kein
Niederschlagswasser von Grundstiicken, Zufahrten und Einmiindungen
2zugefihrt werden.
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