
BEBAUUNGSPLAN NR. 70 THAL
GDE. FELDKIRCHEN-WESTERHAM, LKRS. ROSENHEIM
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Die Gemeinde FELDKIRCHEN.WESTERHAM erlaBt gemaB §§ 9 und 10 BauGB (Baugesetzbuch),
Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung filrden FreistaatBayem (GO), Art. 81 5 und 6 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) - samtiche Vorschriften in derjeweils gettenden Fassung -
sowie der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (BauNVO) in der Fassung van
1990 und der Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung van 1990, diesen Bebauungsptan
als

SATZ U N G

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumhchen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Ma&geblich ist die Grenze an der Innensejte des Planzeichens

Grenze dos ursprunglichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
MaSgeblich ist die Grenze an der Innenseite des Planzeichens

—3 Baugrenze mit Festlegung der Firstrichtung

j<^"^ Umgrenzung Ffache fUr Nebenanlagen / Garagen

—.J.L.-.-.-.— Zulassige Bebauung maximal zwei VoNgeschosse

M D 'y.D Dorf?ebiet sema6 § 5 der Baunutzungsverordnung <BauNVO)
Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 9 ausgenommen.

prjvater Wohnweg mit begrenzter Lange gem. Art. 4 Abs. 2 Satz 2 BayBO mrt
Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht zugunsten der Hinteriieger

Private GrUnflache mit Streuobst
Der Streuobstbestand ist zu erhalten oder ggf. mit gleichwertigem
Ersatz zu erneuem.

GRZ 0,40 maximal zulassige Grundffachenzahl siehe Pbneintrag (z.B. 0,40)
Hinweis: Die Festtegungen des § 19 Abs. 4 BauNVO gelten unverandert.

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

GrundstUcksgrenze

331 1 Bestehende GruhdstUcksgrenzen mit FlurstUcksnummer

Bestehende Gebaude (z.T. mit Angabe der Hausnummer)Q]

B

Vorgeschlagene GrundstUcksgrenze

Einzetanbgen, die dem DenkmalschLrtz unteriiegen

fiffentlrche VerkehrsflSche mit Stra&enbegrenzungsinie

Bestehende, zu erhaltende BSume

WEITERE FESTSETZU NGEN

1; Art d e r ba ulichen N utzuna

1.1 MD Dorfgebjet gemSB § 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 9 ausgenommen.

2^ I\ja li der baulichen Nutzung
und Bauweise

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Anzahl der
Volgeschusse bestimmt.

2.2 Die Anzahl der zulsssigen Wohneinheiten pro Wohngebaude wird auf
2 Wohneinhaiten beschrankt.

3, Oberbaubare Gru ndsto c ksfla c he

3.1 Die Uberbaubaren Grundsttlcksflachen warden durch Baugrenzen
fnstgelegt.

4; Gestaltuna im beolanten Geblet

4.1 Gelande und HOhenlage

4.1.1 Grundsatzich soil das QeBnde ]n seinem Veriauf unverandert bleiben.
Zur besseren Einpassung k6nnen Abweichungen bis zu 75 cm im Umfek)
des Gebaudes zugelassen werden.

4.1.2 Die Rohdeckenoberkante nber dem Kehrgeschoss dart nicht mehr ah
40 cm Uber dem nattlrlichen Gefande liegen.

4.2 Gestaltung von Haupt- und NebengebSuden

4.2.1 Die GebSude sind als rechteckige Baukorper auszubiklen.
An- uncj Nebenbauten sind mit dem gteichen auSeren
Erscheinungsbild der Materiaien wie bei den Hauptgebauden zu
gestaken.
Bei geneigten DSchern sind die Dachneigungen anzupassen.

4.2.2 Die Gebaude sind mit Satteldachern mit einer Neigung
zwischen 18'' und 25° zu versehen; die FISchen bekler-
seits des stets mittig uber dem HauptgebSude anzuordnen-
den Firstes sind in Whe und Neigung symetrisch auszu-
fiihren. Unterschiedliche Oachneigungen werden nicht zuge-
tassen.

4.2.3 Dsr Einbau von Quergiebeln ist zulassig.
E>e zulassige Giebelbreite darf max. 1/3 der GebSudelange betragen.
Der First muss deutfich unter der Hauptfirstlinie enden.
Unzulassig sind Dachgauben und negative Dacheinschnitte.
DachfKchenfenster sind allgemein zuBssig bis zu einer
Flache von 2 m1 pro Dachflachenfenster.

4.2.4 Ats Eindeckungsmaterial fUr geneigte Etcher sind nur rote bis braune,
;hpfannen SLR Ton ode r Beton zulSssig. Ebenso

zulassig sind arrthrazitfarbene Dachpfannen. Graue bis schwarze und
fKchige Flatten wie Weleternit oder Blech sind nicht zulSssjg.
Dachrinnen, AbfluRrohre und sonstige Verblechungen sind farblich der
Dachdeckung anzupassen.

4.2.5 FUr AussenwSnde sind verputzte, hel gestrrchene Mauer-
flSchen und/oder aus Hotz konstruierte Teile oder hotzver-
schatte Ffachen vorzusehen. Holzftechen sind einheitlich
mittet- bis dunkefcraun, aber nicht schwarz wirkend, zu
behandeh. GlasbausteinflSchen sind nicht zulassig.

G rllno rdnuna

5.1 Js angefangene 300 qm GrundstUcksftache ist mindestens
ein Laubbaum (Obstbaum) zu pflanzen.
(Beispiel: 1000 qm / 300 qm= 3.33 - somB sind fUr 1000 qm
4 Baume zu pflanzen).
Bestehende Laub- und Obstgeholze sind zu erhalten und bei
AusfaH in gleicher ZaN durch heimische Laub- und
Obstgehfibe zu ersetzen.
Das AbstUtzen von BSschungen Jst nur mittets Naturstein-
Trockenmauern, die fUr viefe Kteinfiere Lebensraum bieten,
eriaubt.

5.2 Einfriedungen sind als Hecken oder atsZaune aus Hob und ohne
Sockel zu gestalten. Llnter den Zaunen jst ein Freiraum von mind.
10 cm freizuhalten, urn Kleintieren Durchschlupfmfiglichkeitenzu
geben.

5.3 Erfolgt die Einfahrt in die Garage unmittelbar von der Cffent.
lichen StraBe, so ist vor der Garage ein straBenseitig nicht
eingefrtedeter Stauraum von mindestens 5 m LSnge anzuordnen.

5.4 KFZ-SteNplatee sind in wasserdurchlassjgen und zu begrUnenden
BeBgen, wie zum Beispiel Schotterrasen, Rasenfugenpflaster o.a. zu
erstelten.
Die Befestigung van Stellplatzen und Zufahrten mit bituminosen Decken
ist allgemein unzulassig.
Befestigte private VerkehrsfBchen slnd auf das Notwendigste zu
beschranken und versickerungsfahig zu halen. Die natUriche
Bodenfunktion ist moglichst wenig zu beeintrachtigen.

5.5 Pro Wohneinheit sind zwei Stellpatze notwendlg, dlese slnd m« der
Eingabepbnung nachzuweisen.

7; HinweiseundEmpfehlunaen

7.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser van Dachern, GrundstUcks-
zufahrten, Hof- und Stra&enflachen ist, sowert die Untergrund-
verhaltnisse es ermtiglchen, Uber Sickerantagen dem Grundwasser
zuzufUhren, Unverschmutztes Niederschlagswasser ist moglichst zu nutzen.

7.2 Neubauten sind durch angepasste Bauweise gegen das Eindringen von
abfIeBendem Oberflachenwasser zu sichern.

7.3 Die GrundstUcke sollten mit freiwachsenden Hecken (einheimische
Arten) mit BIUten- und Deckstrauchem eingegruntwerden.
Keine Thuja- oder geschnittene Hecken.

7.4 Die Kellergeschosse sind moglichst ak wasserundurchlassige
Wanne auszublUen.

7.5 Der Baugebietsrand sol mit Streuobst eingegrUnt werden.

7.6 Hinsjchtlich geplanter Baumpftanzungen ist das "Merkbbtt Baume, unterirdische
Leitungan und Kanate- (FGSV) zu beachten.

7.12 FUrBodeneingriffeJeglicherArtimGeltungsbereichdesBebauungsplanesisteine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDschG notwendig, die in einem
ejgenstSndigen Eriaubnisverfahren bei der zustandjgen Unteren Denkmalschutz-
bchtirde zu beantragen 1st.

7.13 Der Bauherr hat eigenstSndig SpartenplSne alter Versorger einzuholen.

7.14 Im Zuge einer Eingabeplanung ist vom Nachbarn eine eventuelle
AbstandsfiachenUbemahme einzuholen.

7.15 Eine Elementarschadenuerslcherung wlrd fur die Gebaude empfohten.

7.16 Aufgrund des geringen Abstandes zum WaU sind konstruktive BaumaBnahmen
we z.B. ein verst^rkter Dachstuhl mit dem Bauantrag nachzuweisen.

7.17 Emissionen aus der umgebenden Landwirtschaft (GerUche, Larm, Staub, GUHe,
etc.) sind auch au&erhalb der normalen Ruhezeiten zu dukien.

7.18 Der Stra&enverkehr auf der KreisstraBe verursacht Larmemissionen. Kosten fUr
SchutzmaBnahmen entlang dsr KreisstraBe werden vom Landkreis nicht
Ubemommen.

7.19 Der Kreisstra6e oder deren Entwasserungseinrichtung darf kein
Niederschbgswasser von Grundstiicken, Zutahrten und EinmUndungen
zugefUhrtwerden.
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