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1.0 Anlass und Erforderlichkeit

Im Rahmen der Stadtebauférderung plant die Gemeinde Feldkirchen-Westerham im Orts-
teil Feldkirchen die Erweiterung der bestehenden Bicherei und die Errichtung eines Ge-
bdudes fir die Nutzung als VHS.

Fir die ,Neugestaltung der Ortsmitte mit Erweiterung der Gemeindeblicherei in Feldkir-
chen-Westerham" wurde im Jahr 2018 ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefihrt.

Aufgrund der gewdhlten Proportion und MaBstablichkeit des geplanten Ensembles Baube-
stand, Zwischenbau und Neubau unter Beibehaltung der Eigenstédndigkeit der denkmalge-
schiitzten Gemeindeblicherei wurde durch das Preisgericht die Entwurfsplanung der H2M
Architekten / Ingenieure / Stadtplaner, Miinchen in Zusammenarbeit mit HinnenthalSchaar
Landschaftsarchitekten GmbH, Miinchen als 1. Preis ausgelobt.

Auf Grundlage dieses Entwurfs wurde die Objektplanung weiter ausgearbeitet und fortge-
schrieben. Dabei wurden mehrere Varianten untersucht.

Mit einer Grundsatzentscheidung hat sich der Gemeinderat Feldkirchen-Westerham in der
Sitzung vom 29.06.2021 nach mehrfacher Diskussion flr die Weiterentwicklung der Vor-
entwurfsvariante 3 entschieden. Nach Ausarbeitung durch die zustdndigen Planungsbiiros
bildet die entsprechende Genehmigungsplanung mit Stand vom 19.07.2021 die Planungs-
grundlage flir die vorliegende verbindliche Bauleitplanung.

Der Dorfplatz Feldkirchen mit den angrenzenden Gebauden und dem bestehenden Kinder-
spielplatz liegt innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
46 ,Feldkirchen ~ Ortskern II* (2. Anderung, rechtskréftig seit 06.12.2021).

Die gewlinschte Erweiterung des Bichereigebdudes und die, in diesem Zusammenhang
geplante Neugestaltung des Dorfplatzes und des Blichereiumfeldes sind nicht mit den Fest-
setzungen des bisherigen, rechtskraftigen Bebauungsplans vereinbar.

Der Gemeinderat der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat sich grundsatzlich in mehre-
ren Sitzungen mit der Thematik befasst und stimmte dem geplanten Vorhaben in der vor-
liegenden Planung grundsédtzlich zu. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom
04.12.2018 daher die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Feldkirchen — Ortskern II"
beschlossen.

Die Bebauungsplandnderung ersetzt fur ihren Geltungsbereich vollumfénglich den rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 46 "Feldkirchen Ortskern II" einschlieBlich bisheriger Ande-
rungen.

Der Dorfplatz befindet sich im zentralen Bereich des Hauptortsteil Feldkirchen und ist ali-
seitig von vorhandener Bebauung umgeben. Bei dem vorliegenden Vorhaben handelt es
sich durch den Umbau und die Erweiterungsbauten daher um eine sonstige Maflnahme der
Innenentwicklung. Die Bebauungsplananderung wird somit im beschleunigten Verfahren
gemaB § 13a BauGB durchgefiihrt. Die zuldssige Grundflache entsprechend §13a Abs. 1
Satz 1 BauGB von 20.000 m2 wird deutlich unterschritten.

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung sind keine Vorhaben zuldssig, fur die
nach dem Gesetz eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren wére. Eine Vorpri-
fung des Einzelfalls gemaB UVPG ist nicht erforderlich.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 5 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgiiter. § 50 Abs. 1 BImSchG bleibt von der Planung un-
berlhrt.

Mit diesem Bebauungsplan liegt aufgrund der geplanten Erweiterung der Uberbaubaren
Grundstiicksflache grundséatzlich ein Eingriff in Natur und Landschaft vor. Nachdem es sich
bei dem Vorhaben jedoch um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt ist ein Aus-
gleich i.V.m § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB aufgrund des beschleunigten Verfahrens nicht er-
forderlich. Allerdings sind dariber hinaus die naturschutz- und artenschutzrechtlichen Be-
lange zu bericksichtigen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Die Anderung des Bebauungsplans wird aus dem rechtskraftigem Flachennutzungsplan
entwickelt. Eine Anderung beziehungsweise Anpassung des Flachennutzungsplans im
Wege der Berichtigung ist daher nicht erforderlich.

2.0 Geltungsbereich und Lage im Raum

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Feldkirchen - Ortskern
IT" umfasst die Flur Nrn. 16 T, 16/3 T, und 16/4 T der Gemarkung Feldkirchen, Gemeinde
Feldkirchen-Westerham (siehe folgende Abbildung ,Karte Geltungsbereich").

Der Uberplante Bereich umfasst eine Flache von insgesamt circa 3.175 m?2.

Das Planungsgebiet befindet sich im zentralen Ortsbereich des Hauptortsteils Feldkirchen
und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Vorhandene Wohn- / Geschéaftsgebdude am Dorfplatz Feldkirchen (SchieB3-
stattstr. 1 bis 3, Friedhof

Im Osten: Kath. Pfarrkirche St. Laurentius mit zugehérigem Kirch- / Friedhof

Im Siiden: Mlnchener StraBe (ST 2078) im Anschluss Ortsbereich von Feldkirchen

Im Westen: Vorhandene Wohn- / Geschéftsgebdude am Dorfplatz Feldkirchen (Munche-
ner Str. 6, SchieBstattstr. 1 bis 3, Dorfplatz

Friedhof

Abb. 1 Karte Geltungsbereich M1:1.000
Kartengrundlage: Digitale Flurkarte © 2021 Bayerische Vermessungsverwaltung

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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3.0 Ausgangssituation

3.1 Pilanungsrechtliche Ausgangssituation

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham wurde gemdB dem Schreiben der Regierung von
Oberbayern vom 16.05.1985 in das Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm aufge-
nommen.

Im Sinne der daraus resultierenden Umbau- und ErweiterungsmaBnahmen wurde die Ur-
fassung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Feldkirchen Ortskern II" ge&ndert (1. und 2. Ande-
rung, rechtskréaftig seit 06.12.1994).

Die 1. und 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Feldkirchen - Ortskern II* umfasst
fur das vorliegende Planungsgebiet Uberbaubare Grundstiicksflachen fiir die bestehende
Gemeindebiicherei. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und der Bauweise
orientieren sich dabei am denkmalgeschiitzten Baubestand. Diese sind:

- zuléssige Grundfidche GR GR 210 [m?Z2]

- zulassige Zahl der Voligeschosse zwingend II+D
- zulassige Traufhdhe TH 8,60 m

- offene Bauweise

Die Gemeindebiicherei wird umrahmt von Dorfplatzflachen (Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung - FuBgangerbereich). Innerhalb der FuBgéngerbereiche ist KFZ-Ver-
kehr nur temporar fur Ver- und Entsorgung sowie flir Feuerwehr und im Notfall zuldssig.
Durch Planzeichen werden Fldchen flir Gemeinschaftsanlagen: Kinderspiel festgesetzt.

Nordlich und 6stlich der Gemeindeblicherei ist der Bachiauf des Feldkirchner Bachs mit
Begleitflachen festgesetzt.

Nordlich des Feldkirchner Bachs befindet sich ein Baufeld fur die Erweiterung beziehungs-
weise Errichtung eines Wohn- und Geschaftsgebaudes. Das vorhandene Baufeld gliedert
sich in zwei Bereiche.

Fiur das westliche Baufenster werden, im Anschluss an das bestehende Wohn- und Ge-
schaftsgebadude folgende Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und der Bauweise
getroffen (siehe auch folgende Abbildung):

- zulassige Grundflache GR GR 85 [m?2]
- zulassige GeschofBflache GF GF 170 [m?2]
- zuldssige Zahi der Vollgeschosse zwingend II
- zuldssige Traufhdéhe TH 9,00 m

- geschlossene Bauweise

Fir das daran anschlieBende 8stliche Baufenster werden folgende Festsetzungen zum MaB
der baulichen Nutzung und der Bauweise getroffen:

- zulassige Grundflache GR GR 205 [m?2]

- zuldssige Geschofiflache GF GF 700 [m?Z]

- zulassige Zahi der Voligeschosse I1+D bis III

- zuldssige Traufhéhe TH 9,75 m

- geschlossene Bauweise

Das vorhandene Baurecht in den o0.g. Bereichen wurde bislang nicht realisiert.

Die Art der Nutzung wird flr das Planungsgebiet als Mischgebiet MI gemaB § 6 BauNVO
festgesetzt. In Berlcksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten und bestehenden Nutzungen
werden Festsetzungen zu Nutzungseinschrankungen getroffen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Nordlich und 6stlich an das nérdlich gelegene Baufeld schlieBen offentliche Griinflachen an.
Der nordliche Bereich ist dabei als Flache fiir Gemeinschaftsaniagen: Kinderspielplatz fest-
gesetzt (siehe folgende A

i

# A

Abb. 2 Auszug aus 1. und 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 ~Feldkirchen - Orts-
kern II" (rechtskraftig seit 06.12.1994) mit Kennzeichnung des Anderungsbereichs

(schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: © 1994 Gemeinde Feldkirchen-Westerham

Im Rahmen der gestalterischen Festsetzungen werden umfassende Vorgaben zur Gestal-
tung des Dachs, Dachneigung, Dacheindeckung, Dachaufbauten, Fenster- und Fassaden-
gestaltung sowie -Gliederung, Schaufenster und Werbeanlagen, Arkaden, Einfriedungen
u.a. getroffen.

Die Festsetzungen zur Grinordnung umfassen den ortsbildprégenden, dominierenden
Baumbestand im Bereich des Dorfplatzes sowie Pflanzgebote flir eine griinordnerische Ent-
wicklung des Bereichs.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Feldkirchen-Westerham ist das Planungsgebiet als
Mischgebiet dargestellt. Die Bebauungsplandnderung wird aus dem rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung beziehungsweise Anpassung des Flachennut-
zungsplans im Wege der Berichtigung ist daher nicht erforderlich.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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3.2 Tatsdchliche Ausgangssituation / Naturrdumliche Gegebenheiten

ErschlieBung
Das Planungsgebiet wird im Siden durch die Minchener StraBe (ST 2078) begrenzt.

Das Planungsgebiet ist gekennzeichnet durch den zentralen Dorfplatzbereich von Feldkir-
chen. Dieser wird von den angrenzenden vorhandenen Geschéfts- und Wohngebduden so-
wie von der denkmalgeschiitzten Gemeindeblicherei geprégt. Eine Ein- und Ausfahrt vom
Dorfplatzbereich zur StaatsstraBe ist entsprechend Festsetzung im Bebauungsplan ausge-
schlossen.

Die verkehrliche ErschlieBung der bestehenden Geschéfts- und Wohngebédude erfolgt Gber
die, den Dorfplatz begleitenden, den jeweiligen Geb&uden zugeordneten Fléchen an der
nordlich gelegenen SchieBstattstraBe. Die Gemeindebiicherei inmitten des Dorfplatzes wird
fuBlaufig oder per Fahrrad erschlossen.

Technische Infrastruktur

Die (iberplanten Grundstlicke sind durch bestehende Anschliisse an die technische Infra-
struktur angebunden.

Neue Bauvorhaben sind an die vorhandenen Strukturen anzuschlieBen. Vorbehaltlich einer
nutzungsabhangigen Uberprifung wird angenommen, dass die notwendigen Kapazitaten
bereitgestellt werden kénnen.

Baubestand und ausgeiibte Nutzung

Im Planungsbiet befindet sich die denkmalgeschiitzte Gemeindebiicherei der Gemeinde
Feldkirchen-Westerham. Noérdlich und 6stlich der Biicherei verlaufen, die im Rahmen der
Dorferneuerung teilweise getffneten Bereiche des Feldkirchner Bachs.

Die unbebauten Fldchen des Uberplanten Bereichs werden liberwiegend als Dorfplatz be-
ziehungsweise im nordlichen Planungsgebiet als 6ffentlicher Kinderspielplatz genutzt.

Im Norden und Osten begrenzt die Friedhofsmauer das Planungsgebiet.

Naturraumliche Einordnung

Die naturrdumliche Gliederung des Planungsgebiets stellt sich wie folgt dar:

Biographische Region kontinental

GroBlandschaft Alpenvorland

Naturraum-Haupteinheit D66 Voralpines Moor- und Higelland
(Ssymank)

Naturraum-Einheit 038 Inn-Chiemsee-Higelland

(Meynen / Schmithisen et. al.)

Naturraum-Untereinheit 038-A Jungmorédnenlandschaft des Inn-Chiemsee-
(ABSP) Hugellandes

Schutzgebiete / Biotope

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine gemaB §§ 23 bis 29 BNatSchG geschitzten
Teile von Natur und Landschaft (zum Beispiel Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzge-
biete, Naturdenkmaler u.a.).

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine FFH-Gebiete oder Européische Vo-
gelschutzgebiete im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete).

In der 6stlich des Planungsgebiets gelegenen, denkmalgeschiitzten katholischen Pfarrkir-
che St. Laurentius ist das FFH-Gebiet Nr. 8037-372.02 ,Mauschrkolonien im slidlichen
Landkreis Rosenheim" verzeichnet.

Das nachstgelegene europdische Schutzgebiet der NATURA 2000 im weiteren Umfeld des
Planungsgebiets befindet sich mit dem FFH-Gebiet 8136-371.01 ,Mangfalltal® in einer Ent-
fernung von circa 1,3 km siiddstlich des tGberplanten Bereichs.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine Biotope oder Lebensstétten gemaB
§ 30 BNatSchG beziehungsweise Art. 23 BayNatSchG. In bestehende Waldflachen wird
nicht eingegriffen.

Direkte Beeintridchtigungen der umliegenden européischen und nationalen Schutzgebiete
sind aufgrund der Lage und dem Abstand zum Planungsgebiet nicht zu erwarten. Erhebli-
che indirekte Beeintrdchtigungen tber mogliche Wirkungspfade wie Luft (Ldrm, Immissio-
nen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berlicksichtigung der bereits bestehenden Bebau-
ung im Umfeld des Planungsgebiets ebenfalls nicht zu erwarten.

Das Planungsgebiet befindet sich nicht innerhalb von Bayernnetz Natur-Projekten.

Entsprechend dem Regionalplan der Region 18 Siidostoberbayern befindet sich der Ande-
rungsbereich nicht innerhalb von Vorrangfldchen oder innerhalb von landschaftlichen Vor-
behaltsgebieten.

Nach dem bayerischen Fachinformationssystem Natur — Online-Viewer (FIN-WEB) des bay-
erischen Landesamtes fiir Umwelt LfU, Online-Abfrage vom 13.09.2021, befinden sich in-
nerhalb des Planungsgebiets und angrenzend keine kartierten Biotopflachen.

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine Wasserschutzge-
biete.

Denkmale

Entsprechend der Denkmalliste des Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege BLfD mit
Stand vom 26.06.2021 sind innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet Bau- und
Bodendenkmale verzeichnet (Bayerischer Denkmal-Atlas, Online-Abfrage vom
13.09.2021). Es handelt sich dabei um folgende Denkmale (siehe folgende Abbildung und
Tabelle).

Bau- und Bodendenkmale ... .
Bodendenkmal StraBe der rémischen Kaiserzeit (Teilstiick der Trasse Augsburg ~ Salz-

Nr. D-1-8036-0050 burg).

Bodendenkmal Untertagige mittelalterliche und friithneuzeitliche Befunde im Bereich der

Nr. D-1-8037-0071 Kath. Pfarrkirche St. Laurentius in Feldkirchen und ihrer Vorgangerbau-
ten.

Baudenkmal Inschrift

Nr. D-1-87-130-1 Westliche Gartenmauer des Pfarrhofes, 18. Jh.; Inschriftstein, bez. 1642;
Marienfigur, Kalkstein, 18. Jh.; vor der westlichen Gartenmauer.

Baudenkmal Katholische Pfarrkirche St. Laurentius

Nr. D-1-87-130-2 Saalbau mit eingezogenem Chor, Satteldach und Westturm mit welscher

Haube, von Hans Schurr, 1906, historisierender Neubau unter Einbezie-
hung des spatgotischen Turmunterbaus, sidl. Turmwand bez. 1469; mit
Ausstattung;

Kriegerdenkmal, Kalksteinrelief, um 1918;

Friedhofskapelle, mit Arkadengang, Mittelrisalit und Putzgliederungen,
historisierend, um 1906.

Baudenkmal Wohnhaus

Nr. D-1-87-130-3 Wohnhaus, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit Kniestock, Seg-
mentbogenfenstern, zwei schmiedeeisernen Balkonen und Putzgliederun-
gen, in historisierender Formensprache, im Giebelfeld bez. 1895.

Baudenkmal Gasthaus
Nr. D-1-87-130-6 Gasthaus, zweigeschossiger Putzbau mit mittelsteilem Halbwalmdach,
wohl 1. Drittel 19. Jh

Tab. 1 Uberblick Bau- und Bodendenkmale im Umfeld des Planungsgebiets
Daten: ©® 2021 BLfD

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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udenkmal Nr. Bodendenkmal
D-1-87-130-2 Nr. D-1-8036-0050

Baudenkmal Nr.
D-1-87-130-3

Baudenkmal
Nr. D-1-87-130-6

Bodendenkmal Nr.
D-1-8037-0071
Baudenkmal Nr.

D-1-87-130-2

: _ 4

Abb. 3 Kennzeichnung der Bau- und Bodendenkmale (rote Fullflachen) innerhalb und im

Umfeld des Planungsgebiets (schematisch blau strichliert umrandet) - o. MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2021 StMFH, Denkmaldaten © 2021 BLfD; Geobasisdaten: © 2021 Bayerische
Vermessungsverwaltung

Baudenkmal Nr.
D-1-87-130-1

Realvegetation

Im Planungsgebiet befinden sich vereinzelte dominierende Solitdrlaubbdume unterschied-
lichen Alters. Hierzu gehdren Linden, Robinien, Ahorn, Ebereschen, Hainbuchen u.a..

Die im Zuge der Dorferneuerung geéffneten Bereiche des Feldkirchner Bachs weisen einen
unterschiedlichen Bewuchs an gewdasserbegleitenden Gehdlzen auf. Die nérdlich der Ba-
cherei angesiedelten 6ffentlichen Grinflachen werden als Kinderspielplatz genutzt und in-
tensiv als Rasen gepflegt.

Im Ubergang zur nérdlich und éstlich angrenzenden Friedhofsmauer finden sich teilweise
Gehdlz- und Pflanzbeete.

Der Baumbestand im Planungsgebiet weist einen guten Allgemeinzustand auf. Die Baume
werden regelmaBig gepflegt. Entsprechende Astschnitte weisen eine gute Wundholzbildung
auf. Spalten und Héhlen sind nach Inaugenscheinnahme nicht vorhanden.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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-~ s

Abb. 4 Auszug aus Luftbild (Aufnahmedatum 12.06.2020) mit Darstellung der Parzel-
larkarte und Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) -

ohne MaBstab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FINWeb) © 2021 LfU; Geobasisdaten © 2021 Bay-
erische Vermessungsverwaltung

Topographie

Fir das Planungsgebiet wurde durch das Ingenieurbliro Neumaier, HauptstraBe 23, 83620
Feldkirchen-Westerham / Vagen im August 2018 eine héhen- und lageméBige Bestands-
aufnahme durchfiihrt. Diese bildet die Grundlage flir vorliegende Planung.

Die Uberplanten Grundstiicke sind demnach (berwiegend eben, Die Héhenlage im Pla-
nungsgebiet bewegt sich demnach innerhalb eines Bereichs von circa 550,50 m G.NN im
Bereich der Minchener StraBe bis zu circa 551,15 m (.NN. im Bereich der nérdlich tangie-
renden Friedhofsmauer.

Oberflachen- / FlieBgewdasser

Das Planungsgebiet wird vom Feldkirchner Bach (Gewasser III. Ordnung) gequert. Teilbe-
reiche des Bachlaufs wurden im Rahmen der Dorferneuerung geéffnet und sichtbar ge-
macht.

Das Vorhaben befindet sich daher innerhalb des 60 m ~ Bereichs von FlieBgewdssern.

Hochwasser und sonstige Gefahren

Nach Regionalplan der Region 18 Siidostoberbayern befinden sich die Anderungsbereiche
nicht innerhalb eines Vorranggebiets flir Hochwasserschutz.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Entsprechend dem BayernAtlas - Themenbereich Naturgefahren: Hochwasser befinden
sich weite Teile des Planungsgebiets innerhalb des vorldufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebiets ,Feldkirchner Bach® (gesichert seit 30.01.2015) sowie innerhalb einer Hoch-
wassergefahrenflache HQ100 (siehe folgende Karte).

Abb. 5 Darstellung des vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets mit HQ100-Fl&-
che (blau schraffierte Flachensignatur) und Kennzeichnung des Planungsgebiets
(schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas - Thema Naturgefahren © 2021 StMFH, Fachdaten: © 2021 LfU; Geobasisdaten:
© 2021 Bayerische Vermessungsverwaltung

Das Uuberplante Gebiet liegt vollstandig innerhalb eines wassersensiblen Bereichs

(BayernAtlas ~ Naturgefahren, Onlineabfrage vom 14.09.2021).

Die Standorte innerhalb wassersensibler Bereiche werden vom Wasser beeinflusst. Nut-
zungen kdénnen hier beeintrachtigt werden durch

- iber die Ufer tretende Flisse und Béache,
- zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Télern oder
- zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei dieser Flache jedoch nicht angegeben werden, wie wahr-
scheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach értlicher Situation ein
kieines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Angaben zu wild abflieBenden Oberfildchenwasser liegen fiir das Planungsgebiet nicht vor.
Der Anderungsbereich ist eben. Aufgrund der Lage und Ausprégung des Planungsgebiets
ist nach derzeitiger Einschatzung ein erhdhtes Risiko von wild abflieBenden Oberflachen-
wasser nicht zu erwarten.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Entsprechend UmweltAtlas Bayern — Angewandte Geologie sind fiir das Planungsgebiet
keine Gefahrenhinweisbereiche oder sonstige Georisiken verzeichnet (Online-Abfrage vom
14.09.2021).

3.3 Planung

Die vorliegende Planung sieht den Umbau der bestehenden, denkmalgeschitzten Gemein-
debiicherei am Dorfplatz von Feldkirchen vor. Durch einen Erweiterungsbau kénnen Rdume
fur die Volkshochschule VHS und Flachen fir ein Café angeboten werden.

Die Ortsmitte von Feldkirchen-Westerham wird durch vorliegende Planung komplettiert
und neugestaltet.

Das denkmalgeschiitzte Bestandsgebdude, mit seiner stadtebaulichen Position am Dorf-
platz, bleibt in seinem Erscheinungsbild im Ortszentrum freigestellt und wird durch einen
Anbau auf der Nordseite ergénzt. Durch die vorliegende Planung entsteht ein schiissiges
Gesamtensemble mit einer zeitgemé&aBen Gestaltung und einem qualitdtsvollen Zusammen-
spiel aus Gebaude und Freiraum.

Grundlage filr die vorliegende Planung bildet die durch H2M Architekten / Ingenieure /
Stadtplaner, Minchen in Zusammenarbeit mit HinnenthalSchaar Landschaftsarchitekten
GmbH, Miinchen ausgearbeitete Genehmigungsplanung mit Stand vom 19.07.2021.

Bestandsbibliothek

~Die Gemeindebiicherej ist ein zweigeschossiges, teilunterkellertes Gebdude mit ausgebau-
tem Dachraum und Satteldach. Der Haupteingang liegt an der Siidsejte.

Die Gemeindebiicherei wurde in der bestehenden Form als Wohnhaus als zweigeschossiger
Flachsatteldachbau mit Kniestock, Segmentbogenfenstern, Haupteingang und zwei
schmiedeeisernen Balkonen an der Sldseite, und Putzgliederungen, in historisierender For-
mensprache errichtet und in den 90er Jahren saniert.

Aktuell wird das Gebdude als Gemeindeblicherei genutzt. Diese Nutzung wird unter mini-
malen Sanierungsaufwand weiterverfolgt.

Das Gebéude ist in die Denkmalliste aufgenommen (Denkmal Nr. D-1-87-130-3).

Die geplante Sanierung erfolgt denkmalgerecht in enger Abstimmung mit den zusténdigen
Fachbehérden.” (2021, H2M Architekten / Ingenieure / Stadtplaner)

Neubau Bibliothek

~Der Anbau der Bibliothek ist ein zweigeschossiger Baukdérper, welcher in beiden Etagen
barrierefrei mit dem Bestandsbau verbunden ist. Sowoh! das Obergeschoss als auch das
Flachdach verbinden hierbei Bestandsbau der Bibliothek mit dem Neubau Volkshochschule
und Café. Wéhrend im Erdgeschoss das Eingangsfoyer der Blicherei sowie separat er-
schlieBbare 6ffentliche Toiletten angeordnet sind, befindet sich im Obergeschoss ein groBer
Multifunktionssaal, welcher als Lesesaal bzw. als Vortragssaal genutzt werden kann,

Der Bauteil setzt sich als verglaster Baukorper mit vorgesetzter Lamellenstruktur vom Be-
stand ab.

Die von der Biicherei und der Volkshochschule zugéngliche Dachterrasse kann als Leseter-
rasse oder fir Veranstaltungen im Freien, z.B. Yoga-Kurse genutzt werden.

Im Bereich des Neubaus Bibliothek ist ein freiliegender Bachlauf unterirdisch zu kanalisie-
ren. [...]" (2021, H2M Architekten / Ingenieure / Stadtplaner)

Dachterrasse Mittelbau

»~Die Dachterrasse soll [hauptsachlich] von der Bibliothek [...] aus genutzt werden. Eine
einheitliche Flache mit Terrassenplatten aus Beton (40cm x 40cm) ermdglicht diverse Nut-
zungen. Mit mobilen PflanzgefdBen kann der Raum zoniert werden, beispielweise fir [...]
Leseveranstaltungen. Um eine langlebige Bepflanzung zu gewéhrleisten werden die Geféle
mit speziellem Substrat befiillt und beinhalten auBerdem ein Wasserreservoir.™ (2021, Hin-
nenthalSchaar Landschaftsarchitekten GmbH)
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Neubau Volkshochschule und Café

~Der Neubau von Volkshochschule und Café ist ein dreigeschossiger kompakter Kérper der
an den Zwischenbau der Bibliothek anschliet. Er greift den Typus vorhandener Sattel-
dachhéuser auf und interpretiert diesen in zeitgeméBer Gestalt. Mit der Wahl der Fassa-
denmaterialitit bezieht sich der Neubau ebenfalls auf seine Umgebung. Die Putzfassade
wird in besonderer Struktur als Besenstrich ausgefihrt, wéhrend die Holz-Aluminiumfens-
ter und die Liftungsflligel aus perforiertem Metall in Material und Farbigkeit Bezug auf die
vertikale Lattung des Zwischenbaus nehmen.

Mit einer Ubereck-Fassadendffnung 6ffnet sich der gastronomische Bereich im Erdgeschoss
zum Platz hin. Die Zugédnge zum Café im EG und der Volkshochschule in den Obergeschos-
sen befinden sich im Durchgang zum Zwischenbau, wobei auf der Nordseite zusatzliche
Zugange zum nérdlich angrenzenden AuBenraum mit Spielplatz geplant sind.

Sowoh! von der Volkshochschule als auch vom Bestandsgebdude fiihren Austritte auf die
groBzugige Dachterrasse des Mittelbaus, die [zum Beispiel] als Leseterrasse [...] genutzt
werden kann.

Der Neubau wird als Massivbau mit monolithischer AuBenwand aus Mauerwerk und Stah/-
beton, Stahlbetonzwischendecken und einem Dach aus Brettsperrholzdecken ausgefihrt.

Aufgrund der kompakten Bauweise des Neubaus und des hohen Dammstandards wird ein
sehr geringer Heizenergiebedarf benétigt." (2021, H2M Architekten / Ingenieure / Stadt-
planer)

Dorfplatz

~Die bestehenden, brichig gewordenen Belags-Intarsien und die Brunnenanlage im Zent-
rum des Platzes werden zugunsten einer durchgehenden Granit-Pflasterfliche im Passe-
Verband abgebrochen. Durch das gesédgt und gestrahlite Kleinsteinpflaster entsteht eine
sehr ebene Fldche, die optimal ist fir beispielsweise Wochenmérkte, Dorffeste und Mai-
baumaufstellen. Das ausgebaute Segmentbogen-Pflaster (Granit Kleinstein, gebrochene
Oberflache) wird fir die Anschlussbereiche um den Dorfplatz wiederverwendet.

Baumpflanzungen im Slden und Westen des Platzes ergdnzen die Bestandsbdume und
sorgen fUr die nétige rdumliche Fassung. Die méchtige bestehende Robinie wird durch eine
Wurzelbriicke in Form einer Holz-Sitzplattform geschiitzt. [...]

Fahrradstellplétze entlang der Miinchener StraBe stellen eine weitere Trennung zwischen
der stark befahrenen StraBe und dem Platz dar. Der Platz wird durch eine ebenerdige
Brunnenanlage mit Disen und Beleuchtung bespielt [...]

Der Zugang zum Mittelbau erfolgt (ber Granit-Blockstufen sowie eine barrierefreie Rampe.
Bodenhlilsen fir Sonnenschirme ergédnzen die AuBennutzung der Bibliothek. Eine durchge-
hende Muldenrinne aus GroBsteinpflaster Granit flihrt von der SchieBstattstraBBe weiter zum
Café im Erdgeschoss des VHS-Gebédudes.

Die Terrassen westlich und nérdlich des Cafés werden mit Segmentbégen gepflastert und
mit organisch geformten Pflanzflachen aufgelockert." (2021, HinnenthalSchaar Land-
schaftsarchitekten GmbH)

Spielplatz

~Noérdlich des Neubaus VHS befindet sich heute schon ein Kinderspielplatz Uber der Tiefga-
rage der Parzelle 16/4. Die Spielgeréate [...], Sitzgruppen und Trockenmauern werden aus-
gebaut, gereinigt und wieder eingesetzt.

Durch die groBen Formen im Belag, in Sitzmauern und den Rasenhiigel entsteht eine ab-
wechslungsreiche Spiellandschaft fir Kinder. Fir generationenibergreifendes Spielen wird
im Norden ein Schachfeld und ein Boule-Feld angeboten. Wege aus Wassergebundener
Wegedecke fiihren durch die verschiedenen Spielbereiche. Stauden- und Strauchpflanzun-
gen formen einen ruhigeren Bereich vor der bestehenden Friedhofsmauer.
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Richtung St. Laurentiuskirche und Friedhof bilden (ippige Pflanzfliche einen Ubergang zwi-
schen Spielplatz und den Orten der Besinnung. Ostlich des VHS-Gebé&udes wird ein Mll-
hduschen mit Holzbelattung und Dachbegriinung in die Pflanzflichen integriert, in dem
auBBerdem die Fortluft der Liftungsanlage untergebracht wird." (2021, HinnenthalSchaar
Landschaftsarchitekten GmbH)

Feldkirchner Bach

~Der Feldkirchner Bach wird verrohrt unter dem Mittelbau durchgefiihrt und tritt éstlich des
Gebéudes wieder in Erscheinung.

Durch Granit-Treppenstufen und Sitzstufen wird der Bach fir die Anwohner erlebbar ge-
macht. Durch die Bepflanzung mit standorttypischer, an Ndsse angepasste, Vegetation er-
hélt dieser Bereich einen eigenen Charakter, der zum Verweilen einlddt. Die Bdschung wird
in diesem Bereich durch Winkelstitzmauern in Sichtbeton-Optik gehalten. Ein aufmontier-
tes Geldnder dient als Absturzsicherung.

Der restliche Verlauf des Baches bleibt in seinem Bestand erhalten." (2021, Hinnent-
halSchaar Landschaftsarchitekten GmbH)

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Erweiterung und Ergénzung und
somit um eine Starkung der bestehenden Nutzungen im Bereich des Dorfplatzes Feldkir-
chen. Auf die drtlichen Gegebenheiten und Besonderheiten wird Ricksicht genommen. Ins-
gesamt ist eine deutliche Steigerung der Aufenthaltsqualitat zu erwarten.

Ausreichende Belichtungs- und Besonnungsverhéaltnisse sowie ein gesundes Wohnumfeld
werden durch die geplanten Vorhaben nicht beeintréchtigt.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung entspricht der planerischen Konzeption der Ge-
meinde und dient einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung.

4.0 Begriindung der Festsetzungen

Die Bebauungsplanédnderung ersetzt fir ihren Geltungsbereich die rechtskraftige 1. und 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Feldkirchen - Ortskern II".

Aufgrund der Darstellung der vorliegenden Genehmigungsplanung sowie der Dichte der
Planzeichen wurde im Sinne einer besseren Lesbarkeit eine Darstellung der Planzeichnung
im MaBstab 1 : 500 gewahit.

Die Festsetzungen durch Planzeichen beschranken sich auf die in der Bebauungsplanande-
rung verwendeten Planzeichen.

Die planungsrelevanten Festsetzungen durch Text des rechtskréftigen Bebauungsplans
einschlieBlich bisheriger Anderungen wurden, soweit zutreffend, in diese Bebauungs-
plandnderung integriert. Im Ubrigen gelten die textlichen Festsetzungen des rechtskréfti-
gen Bebauungsplanes auch fiir diese 3. Anderung.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Analog des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 46 ,Feldkirchen - Ortskern II" ist das Ge-
biet als Mischgebiet gem. § 6 BauNVOQ festgesetzt.

Nicht zugelassene Nutzungsarten werden entsprechend der rechtverbindlichen Bauleitpla-
nung Ubernommen.

Zur Sicherstellung einer, dem Gebietstyp entsprechenden Mischung der Nutzungsformen
wird flir das Planungsgebiet i.V.m. § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO ein Erdgeschoss eine Wohn-
nutzung allgemein nicht zugelassen.

4.2 MagB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird i.V.m. § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO fiir das Planungs-
gebiet durch Festsetzung der maximal zuldssigen Grundfliche GR sowie der zuldssigen
Wandhdhe WH bestimmt.
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Auf die Festsetzung der maximal zuldssigen beziehungsweise zwingend vorgeschriebenen
Zahl der Vollgeschosse sowie der Geschossfldchenzahl wird verzichtet. Die begrenzende
Festsetzung zur Ausbildung von Dachgeschossen entfélit. Das MaB der baulichen Nutzung
ist gemaB § 16 BauNVO durch Festsetzung der GR und der H6he baulicher Anlagen hinrei-
chend bestimmt. Die Festsetzung zur Ausbildung der Dachgeschosse ist rechtlich lberhoit.

Fir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gelten die Obergrenzen gemaB §
17 BauNVO, diese werden durch vorliegende Planung eingehalten. Eine Beeintrachtigung
offentlicher Belange wie zum Beispiel das Orts- und Landschaftsbild findet nicht statt.

Hochstzuldassige Grundflache GR

Fir das Planungsgebiet wird in Berlicksichtigung des Baubestands beziehungsweise der
vorliegenden Planung fiir die geplanten Erweiterungsbauten die zuldssige Grundflache GR
planteilbezogen festgesetzt.

Wandhoéhe WH

Die Hohenentwicklung der Gebdude wird in Anlehnung an die vorliegende Genehmigungs-
planung planteilbezogen durch Festsetzung der hdéchstzulassigen Wandhdhe (WH) be-
stimmt.

Fur Satteldacher wird die zuldssige Wandhéhe gemessen von der Oberkante Fertigfubo-
den Erdgeschof3 OK.FFB.EG bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit Oberkante OK Dach-
haut.

Fur Flachdacher wird die zuldssige Wandhdhe gemessen von der OK.FFB.EG bis zur Ober-
kante der Attika. Absturzsicherungen oberhalb der Attika bleiben dabei unberticksichtigt.

Im Sinne einer der vorhandenen Gegebenheiten und einer an die vorhandene Topographie
angepassten Bauweise wird der Hohenbezugspunkt flir die OK.FFB.EG in Anlehnung an den
Baubestand sowie der vorliegenden Genehmigungsplanung in m (.NN festgesetzt. Im
Sinne eines Planungsspielraums und in Berlicksichtigung moglicher Gefahren durch Wasser
ist in begrliindeten Fallen eine Abweichung der festgesetzten Hohenlage der Gebaude in
begrenztem MaB zulédssig.

Die geplante Hohenentwickiung der Gebdude fligt sich in die zwei- bis dreigeschossige
Bebauung der Umgebung ein.

Fur untergeordnete Nebenanlagen wird in Beriicksichtigung der denkmalpflegerischen Be-
lange der umgebenden Baudenkmale die seitliche Wandhdhe begrenzt. Das gewédhlte MaB
beriicksichtigt die H6he der, das Planungsgebiet im Osten und Norden begrenzenden Fried-
hofsmauer.

Technisch notwendige Bauten, wie zum Beispiel Zulufttlirme flr Liftungsaniagen werden
in Anlehnung an die Genehmigungsplanung in einem héheren Maf3 zugelassen. Die ge-
wahlte H6he berlicksichtigt eine geringere Gerduschentwicklung dieser technischen Anla-
gen. Eine Beeintrachtigung durch schalltechnische Emissionen auf die Besucher des an-
grenzenden Friedhofs ist in diesem Zusammenhang nicht zu erwarten. Die geplanten Zu-
lufttiirme sind nach vorliegender Genehmigungsplanung innerhalb einer Grin- / Pflanzfla-
che mit Gehdélzpflanzungen geplant. Eine visuelle Abschirmung der technischen Anlagen ist
in diesem Zusammenhang zu erwarten.

4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der baulichen
Anlagen
Bauweise

Fur das Planungsgebiet ist entsprechend rechtskraftigem Bebauungsplan und in Anlehnung
an die geplante Bebauung eine offene Bauweise gemafB § 22 Abs. 2 BauNV festgesetzt.
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Uberbaubare Grundstiicksfldchen

In Berticksichtigung der denkmalpflegerischen Belange und der ortsbildprédgenden Wirkung
werden flr den Baubestand der Gemeindebiicherei die iberbaubaren Grundstiicksfldchen
durch Baulinien gemaB § 23 Abs. 2 BauNVO bestimmt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen flr die geplanten Ergénzungs- und Erweiterungs-
bauten werden durch Baugrenzen gemé&B § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Haustyp, Aus-
richtung der Bauwerke zueinander und vorliegende Objektplanung bestimmen den Spiel-
raum der Baugrenzen.

Gesunde Wohnverhéltnisse und ausreichende Belichtungs- und Besonnungsverhéltnisse
werden geman der vorliegenden planerischen Uberpriifung nicht beeintrachtigt.

Im Sinne eines Planungsspielraums werden analog des rechtskréftigen Bebauungsplans
Uberschreitungen der Baugrenze durch untergeordnete Gebéudeteile und Anbauten i.V.m.
§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO zugelassen.

Uber den § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO hinaus diirfen im Sinne eines Planungsspielraums
und in Berlicksichtigung der vorliegenden Genehmigungsplanung die Baugrenzen an der
Nord- und Westseite des geplanten Erweiterungsbaus durch Terrassen bis zu einer be-
grenzten Tiefe Uberschritten werden.

Erforderliche Abstandsfldchen

Die vorliegende Planung basiert auf der vorliegenden Genehmigungsplanung zur Erweite-
rung und Ergdnzung der vorhandenen Gemeindeblicherei. Innerhalb der Erweiterungsbau-
ten sollen zudem die Volkshochschule und ein Café angesiedelt werden.

Im Vorfeld der Planung wurden Untersuchungen zur Belichtung und Besonnung der be-
nachbarten Gebaude durchgefiihrt. Diese kamen zu dem Ergebnis, dass, unter Ausnutzung
der zuldssigen Parameter gesunde Arbeits- und Wohnverhaltnisse aufgrund einer ausrei-
chenden Belichtung und Besonnung der geplanten und der benachbarten Gebaude nicht
zu erwarten sind.

In diesem Zusammenhang gilt als MaB3 der erforderlichen Abstandsflachentiefe daher die
im Bebauungsplan festgesetzte Wandhéhe in Verbindung mit den festgesetzten Baugren-
zen.

Stellung baulicher Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der Firstrichtung geregelt. Diese
berlicksichtigt den baubestand und die, nach vorliegender Genehmigungsplanung geplan-
ten Erweiterungsbauten.

Das geplante Vorhaben fligt sich in die umgebende Hauslandschaft ein.
4.4 Flachen fiir Nebenanlagen und fiir Anlagen fiir den ruhenden Verkehr

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind entsprechend
Festsetzung im rechtskraftigen Bebauungsplan ausschlieBlich innerhalb der Baugrenze zu-
|assig.

Im Sinne eines erweiterten Planungsspielraum wird die entsprechende Festsetzung fiir un-
tergeordnete Nebenanlagen ab einer bestimmten GroBe definiert. Ab der festgelegten
GroBe sind untergeordnete Nebenanlagen demnach, zur Wahrung des Gebietscharakters,
ausschlieB3lich innerhalb der, mit Planzeichen festgelegten Flachen und innerhalb der Bau-
grenze zuldssig. Belange des Ortsbildes werden dadurch nicht beeintrachtigt.

Bewegliche Wertstoff- und Abfallsammelbehalter sind aus Griinden des Ortsbildes inner-
halb der baulichen Anlagen unterzubringen.
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Anlagen fir den ruhenden Verkehr

Allgemein gilt die Satzung Uber Zahl, GréBe und Beschaffenheit von Steliplatzen fir Kraft-
fahrzeuge sowie deren Abldse und der Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen
fir Fahhrader (Stellplatzsatzung) der Gemeinde Feldkirchen-Westerham.

Die Flachen fur Anlagen fiir den ruhenden Verkehr: Tiefgaragen sind, in Anlehnung an den
Baubestand, lediglich innerhalb der Baurdume und innerhalb der, entsprechend Planzei-
chen festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen zuldssig.

Die Errichtung von oberirdischen Steliplatzen ist innerhalb der, mit Planzeichen belegten
offentlichen Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung: FuBgangerbereich nicht
zuléssig.

4.5 Flachen fiir den Gemeinbedarf: Zweckbestimmung Sport- und Spielania-
gen

In Berlicksichtigung der vorhandenen und geplanten Nutzung im ndrdlichen Planungsge-
biet (siehe hierzu auch Kap. 3.3 Planung: Spielplatz) werden Flachen flir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung: Sport- und Spielanlagen festgesetzt.

4.6 Verkehrsfliache besonderer Zweckbestimmung, Flachen mit Geh-, Fahrt-
und Leitungsrechten

In Anlehnung an die ausgelibte Nutzung sowie des rechtskraftigen Bebauungsplans und in
Berlcksichtigung der vorliegenden Genehmigungsplanung werden fiir den Dorfplatz Feld-
kirchen offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung: FuBgé&ngerbereich
festgesetzt.

Eine Ausfahrt vom Dorfplatz zur stdlich tangierenden Miinchener StraBe (ST 2078) ist
analog des rechtskraftigen Bebauungsplans nicht zugelassen.

Im Bereich der festgesetzten Flachen mit der Zweckbestimmung: FuBgéngerbereiche ist,
entsprechend der rechtskraftigen, verbindlichen Bauleitplanung ein KFZ-Verkehr nicht zu-
lassig. KFZ-Verkehr flir Ver- und Entsorgung, flir die Feuerwehr und im Notfall bilden die
Ausnahme und sind somit tempordar zugelassen.

Im Bereich der geplanten Erweiterungsbauten ist, im Sinne der Sicherstellung fuBlaufiger
Wegebeziehungen, die Errichtung einer Passage geplant. Entsprechende Flachen werden,
nach Planzeichen, mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Im Sinne der
Verkehrssicherheit werden Vorgaben fiir lichte Durchgangsh&hen der Passage getroffen.

4.7 Festsetzungen zum Schallschutz

Im Rahmen der 1. und 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Feldkirchen - Ortskern
IT" wurde ein Gutachten zur Beurteilung der schalltechnischen Situation erstelit.

Analog des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden Festsetzungen zum Schutz vor schall-
technischen Immissionen {ibernommen und auf die aktuelle Grundlage der Rechtsnormen
abgestimmt.

Durch die vorliegende Planung findet keine wesentliche Verdnderung der vorhandenen zu-
lassigen Nutzung im Pianungsgebiet statt.

Nach derzeitiger Einschadtzung sind daher keine wesentlichen Anderungen der schalltech-
nischen Situation zu erwarten. Auf eine erneute Uberprlifung der Schallschutzsituation im
Planungsgebiet wird daher verzichtet.

4.8 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen werden zur Steuerung und Lenkung des Ortsbildes fiir
Neubauten und neubaugleiche Eingriffe in den Bestand getroffen. Soweit zutreffend werden
die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes iibernommen. Diese werden in
Bezug auf die vorliegende Genehmigungsplanung abgestimmt und ergénzt.

Die gestalterischen Festsetzungen sollen aligemein zu einer positiven und zeitgeméBen
Wirkung auf das Ortsbild beitragen.
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Die Festsetzungen zur Gestaltung der Dacheindeckung im rechtskraftigen Bebauungsplan
sind mittlerweile (iberholt. Diese werden im Sinne der tatséchlichen Entwicklung und der
vorherrschenden Dacheindeckungsformen abgestimmt und erweitert.

Die erforderlichen Dachiiberstdnde von Gebduden wird auf den mittlerweile ortsiblichen
Abstand abgestimmt.

Im Sinne einer Einbindung in die umgebende Bebauung und in Beriicksichtigung der Be-
lange des Ortsbilds werden Vorgaben fiir die Installation von Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie getroffen.

Die Gestaitung von Fassaden wird auf ein MindestmaB reduziert, Belange des Ortsbildes
sowie des Denkmalschutzes werden dabei beriicksichtigt.

Festsetzungen zur Installation von Werbeanlagen werden auf die tatséchliche Entwicklung
sowie die Belange des Ortsbildes und Denkmalschutzes abgestimmt.

Einfriedungen der, entsprechend Planzeichen festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen
mit der besonderen Zweckbestimmung: FuBgangerberiech sowie der festgesetzten Fldchen
flir Gemeinbedarf sind im Sinne der Gewahrleistung einer allgemeinen Zugénglichkeit nicht
zulassig.

Gelandemodellierungen sind allgemein im Rahmen des Art. 57 Abs. 1 Nr. 9 BayBO zuldssig.
Dariliber hinaus sind, im Sinne eines Planungsspielraums, im Bereich der durch Planzeichen
festgesetzten Flachen fir Sport- und Spielanlagen Aufschittungen und Gelandemodellie-
rungen flir Spielhiigel, Anbdschungen fiir Spielgerate u.a. zulassig.

4.9 Festsetzungen zur Griinordnung

Der, entsprechend Planzeichen festgesetzte, vorhandene Baumbestand ist aus Grilinden
des Naturschutzes und zur Sicherstellung einer ausreichenden Durchgrinung zu erhalten
und darf weder beschadigt noch entfernt werden.

Die Baume sind vor allem wahrend der Bauzeit besonders zu sichern. Im gesamten Wur-
zelbereich der Kronentraufe diirfen keine Abgrabungen und keine Aufschittungen vorge-
nommen werden. Bei unvorhergesehenen Ausfédllen sind die Bdume in gleicher Zahl und
Qualitat zu ersetzten. Von der, entsprechend Planzeichen festgesetzten Lage der Gehdlze
kann abgewichen werden, wenn technische, verkehrstechnische oder gestalterische
Grinde dies erfordern.

Zur Sicherung einer ausreichenden, griinordnerischen Entwicklung und Durchgriinung des
Bereichs sowie zur Starkung der Umgebung wird ein Mindestpflanzgebot flr standortge-
rechte Laubbdume, mit Angabe der Mindestqualitdten, getroffen. Auf den vorliegenden
Freiflachengestaltungsplan zur Genehmigungsplanung wird in diesem Zusammenhang ver-
wiesen.

Alle Pflanzungen sind aus standort- und klimagerechten Bdumen und Strduchern herzu-
stellen, z.B. Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Feld-Ahorn (Acer campestre), Vogelbeere
(Sorbus aucuparia), Roter Hartriege! (Cornus sanguinea), Liguster (Ligustrum vulgare),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus). Arten des vorhandenen Baumbestands sind im
Sinne einer durchgangigen und einheitlichen Gestaltung des griinordnerischen Umfelds zu
beriicksichtigen.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Durchgriinung werden vegetationstechnische Vor-
gaben fir Bepflanzungen festgesetzt.

Die gepflanzten Gehdlze sind zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall durch Neupflanzung
zZu ersetzen.

Flachdacher untergeordneter Nebenanlagen sind im Sinne eines erweiterten Lebensraums
dauerhaft und fachgerecht zu begriinen, Vorgaben zur Sicherstellung einer entsprechenden
Entwickiung der Dachbegriindung werden entsprechend festgesetzt.
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4.10 Festsetzungen zum Artenschutz

Im gréBeren Umfeld des Geltungsbereichs ist von hochwertigen und artenreichen Lebens-
rdumen und priifrelevanten Arten auszugehen. Artenschutzrechtliche relevante Tiergrup-
pen sind nach derzeitiger Einschatzung von der Planung jedoch nicht wesentlich betroffen.

Zur Sicherstellung einer Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG wer-
den dennoch vorsorglich Festsetzungen beziglich erforderlicher Abbruch- und Rodungsar-
beiten getroffen.

Unter Beriicksichtigung der umgebenden Strukturen und zur Vermeidung von vorhaben-
bedingten Schidigungs- und Stérungsverboten von gemeinschaftlich geschiitzten Arten
gemaB § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG werden Festsetzungen zum Zeitpunkt der
Entfernung und Rodung von Gehdlzen festgesetzt.

Ebenso werden die Zeitrdume beziglich erforderlicher Abbrucharbeiten und Rdumungen
des Baufelds zeitlich begrenzt.

Im Sinne einer méglichst geringfiigigen Beeintrachtigung von Insekten werden Vorgaben
fiir die zuldssige Art der Beleuchtung im Bereich der nérdlich angesiedelten Flachen flr
Gemeinbedarf: Spiel- und Sportanlagen getroffen. Der zentrale Dorfplatzbereich ist in Be-
riicksichtigung einer erhéhten Anforderung an Bewegungs- und Verkehrssicherheit von
diesen Festsetzungen ausgenommen. Grundsatzlich ist in diesem Zusammenhang jedoch
auf eine mdglichst insektenfreundliche Beleuchtung des Bereichs zu achten.

Im Ubrigen wird auf das Kapitel 5.3 Artenschutzrechtliche Betrachtung dieser Begriindung
verwiesen.

5.0 Auswirkungen der Planung

5.1 Orts- und Landschaftsplanung

Entsprechend dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwick-
lung der Stadte vom 21.12.2006 wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB, ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung i. S. des § 2 Abs. 4 BauGB
und ohne Umweltbericht i.S. des § 2a BauGB aufgestelit.

Die zuldssige Grundfldche entsprechend §13a Abs. 1 Satz 2 BauGB wird wesentlich unter-
schritten.

Die zuldssige Grundfliche wird im Vergleich zum rechtskréftigen Bebauungsplan mit der
geanderten Planung nicht wesentlich erhdht.

Zusatzliche negative Eingriffe oder Belastungen fiir die naturrdumliche Umgebung und das
Ortsbild sind durch die Bebauungsplanédnderung nicht zu erwarten.

Abgesehen von temporidren Stérungen wéhrend der Bauzeit werden keine wesentlichen
negativen Auswirkungen auf das Grundstick selbst oder auf die umgebende Bebauung
erwartet. Naturrdumliche Empfindlichkeiten und Schutzgliter i. S. des § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB sind von dieser Bebauungsplanénderung nach derzeitiger Einschétzung nicht be-
troffen.

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplanédnderung sind keine Vorhaben zuldssig, fir die
nach dem Gesetz eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufihren ware.

Die 7-Jahresfrist geméaB § 42 BauGB ist flir das Planungsgebiet abgelaufen, in die ausge-
iibte Nutzung wird durch diese Bebauungsplanénderung nicht eingegriffen.

Die Bebauungsplandnderung wird in enger Abstimmung mit den zusténdigen Fachbehdrden
und Grundstiickseigentiimern durchgefiihrt. Entschadigungsanspriiche nach §§ 39 bis 41
BauGB kénnen dennoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden.
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Bau- / Bodendenkmale

Entsprechend der Denkmalliste des Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege BLfD mit
Stand vom 26.06.2021 sind innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet Bau- und
Bodendenkmale verzeichnet (Bayerischer Denkmal-Atlas, Online-Abfrage vom
13.09.2021, auf das Kap. 3.2 dieser Begriindung wird verwiesen).

Die Denkmalschutzbehdrde ist bei allen BaumaBnahmen und MaBnahmen an baulichen
Anlagen von denen Baudenkmaler / Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahbereich be-
troffen sind, zu beteiligen.

Insbesondere verfahrensfreie oder von der Baugenehmigung freigestellte BaumaBnahmen
bediirfen einer entsprechenden Erlaubnis nach Art. 6 Denkmalschutzgesetz (DSchG), wel-
che beim Landratsamt Rosenheim zu beantragen und Uber die Gemeinde einzureichen ist.

Flir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gam. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Bodendenkmaler, die bei der Ausfiihrung von BaumaBnahmen zu Tage treten, unterliegen
allgemein der Meldepflicht nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(BayDSchG). Sie sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege BLfD oder der Un-
teren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

Gefahren durch Wasser / Wasserrecht

Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum verstarkt zu Starkregenereignissen
und in der Folge zu wild abflieBendem Oberflachenwasser oder Schichtenwasser bzw. stark
schwankenden Grundwasserstanden kommen.

Gebéaude sind daher bis 25 cm (ber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache
abflieBender Starkregen nicht eindringen kann.

Unterkellerungen sollten grundsatzlich in hochwassersicherer Bauweise ausgefiihrt werden
(Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher). Offnungen an Gebauden (Kelleréffnungen,
Lichtschachte, Zugédnge, Installationsdurchfiihrungen etc.) sind ausreichend hoch zu set-
zen bzw. wasserdicht und ggf. auftriebssicher auszufiihren.

Es diirfen keine Geldndeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflieBende Wasser
aufstauen oder schéadlich umlenken kénnen.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des 60 m - Bereiches des Feldkirchner Bachs und
unterliegt damit der Genehmigungspflicht nach Art. 36 WHG i.V.m. Art 20 Abs. 1 und 2
BayWG. Fur baurechtlich freigestelite Bauvorhaben und baugenehmigungsfreie Anlagen ist
demnach eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim, Sachgebiet
Wasserrecht zu beantragen.

5.2 Eingriffe in Natur und Landschaft

§ 18 Abs. 1 BNatSchG sieht flr die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung vor, wenn aufgrund des Verfahrens nachfolgend Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. In welcher Weise die Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung anzuwenden ist, beurteilt sich nach den Vorschriften des BauGB.

Mit diesem Bebauungsplan liegt aufgrund der geplanten Erweiterung der Uberbaubaren
Grundstucksflache und der damit verbundenen Baurechtsmehrung grundsatzlich ein Ein-
griff in Natur und Landschaft vor. Die folgende Tabelle liefert einen entsprechenden Uber-
blick.

Gesamter Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ca. 3.175 m?
Bestehende Eingriffsflachen ca. 3.175 m=2
einschl. beanspruchter Flachen im baulichen Umfeld
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Uberblick Eingriffsbilanzierung ;

Bestehendes Baurecht Festgesetzte Grundflache GR 210 mz
(BauNVO 1990) GR 85 m2

GR 205 m?
ges. GR 500 m?

Geplantes Baurecht Festgesetzte Grundfléche GR 700
(BauNVO 2021)

Baurechtsmehrung Festgesetzte Grundflache + 200 m?

Tab. 2 Uberblick Eingriffsbilanzierung

Nachdem es sich bei dem Vorhaben um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt ist
gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB i.V.m § la Abs. 3 Satz 6 BauGB ein Ausgleich nicht
erforderlich.

Eine Ausgleichspflicht wird durch diese Bebauungsplanénderung daher nicht begrindet.
Allerdings sind dariiber hinaus die naturschutz- und artenschutzrechtlichen Belange zu be-
riicksichtigen.

Im Bebauungsplan werden zudem MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Ein-
griffen in Natur und Landschaft sowie zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen fest-

gesetzt.

5.2.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft sowie zum Ausgleich von nachteiligen Auswir-
kungen festgesetzt.

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Feldkirchen - Ortskern II" wer-
den MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen in Naturhaushalt und
Landschaft festgesetzt. Diese sind:

Schutzgut Mensch / Ortsbiid

- Erweiterung und Starkung des Gebietscharakters und der vorhandenen Nutzung im
Bereich des zentralen Dorfplatzes Feldkirchen,

- Sicherung vorhandener FuBwegebeziehungen durch Festsetzung von Passagen,

- Vorgaben zur Sicherstellung einer Ein- / Durchgriinung unter Beriicksichtigung des
vorhandenen Baumbestands,

- Hohenbegrenzung der geplanten Gebadude unter Berlcksichtigung der vorhandenen
Topographie sowie der vorliegenden Genehmigungsplanung.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

- Nutzung von innerdrtlichen Flachen mit einer geringen Biotopausstattung und ver-
gleichsweise geringen Bedeutung fiir die Tier- und Pflanzenwelt.

- Begrenzung der zulassigen Einfriedung von Grin- und Freiflachen.

- Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungsmittel und-arten im Bereich der Fla-
chen flir Gemeinbedarf: Kinderspiel.

- Vorgaben zur Ein- / Durchgrinung.
- Artenschutzrechtliche Festsetzungen von Rodungszeitraumen.

- Umfassende und detaillierte Festsetzungen zur Griinordnung, wie zum Beispiel Ent-
wicklung von Griinflachen, Mindestpflanzgebote standortgerechter und klimavertréag-
licher Baume und Stréucher, Vorgaben zu Mindestqualititen, etc.

Schutzgut Boden / Wasser

- Einhaltung der Obergrenzen des § 17 BauNVO zur Bestimmung des MaBes der bau-
lichen Nutzung.
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5.3 Artenschutzrechtliche Betrachtung

GemaB § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist flr Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § la Abs. 3 BauGB) zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach §
44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegenste-
hen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP).

Im Umfeld des Geltungsbereichs ist von hochwertigen und artenreichen Lebensrdumen und
prifrelevanten Arten auszugehen.

GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1)  wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2) wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europédischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3)  Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4) wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-
ren.

Schutzgebiete / Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine gemé&B §§ 23 bis 29 BNatSchG geschiitzten
Teile von Natur und Landschaft (zum Beispiel Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzge-
biete, Naturdenkmaler u.a.).

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine FFH-Gebiete oder Europaische Vo-
gelschutzgebiete im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete).

In der 8stlich des Planungsgebiets gelegenen, denkmalgeschitzten katholischen Pfarrkir-
che St. Laurentius ist das FFH-Gebiet Nr. 8037-372.02 ,Mausohrkolonien im sudlichen
Landkreis Rosenheim® verzeichnet. Die ,Mausohrkolonien im siidlichen Landkreis Rosen-
heim" (Gebiets-Nr. 8037-372) weisen entsprechend der NATURA 2000 - Gebietsrecherche
Online des LfU Bayern als individuenreiche Mausohrwochenstuben eine bundes- bis euro-
paweite naturschutzfachliche Bedeutung auf.

Das néchstgelegene européische Schutzgebiet der NATURA 2000 im weiteren Umfeld des
Planungsgebiets befindet sich mit dem FFH-Gebiet 8136-371.01 ,Mangfalital" in einer Ent-
fernung von circa 1,3 km stidéstlich des tberplanten Bereichs.

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine Biotope oder Lebensstatten gemaf
§ 30 BNatSchG beziehungsweise Art. 23 BayNatSchG. In bestehende Waldflachen wird
nicht eingegriffen.

Direkte Beeintrdchtigungen der umliegenden européischen und nationalen Schutzgebiete
sind unter Beriicksichtigung der festgesetzten artenschutzrechtlichen Vermeidungsma@-
nahmen voraussichtlich nicht zu erwarten. Zusatzliche erhebliche indirekte Beeintrachti-
gungen ber moégliche Wirkungspfade wie Luft (Ldrm, Immissionen) oder visuelle Wirkun-
gen sind unter Berlicksichtigung der bereits bestehenden Bebauung und Nutzung im Um-
feld des Planungsgebiets ebenfalls nicht zu erwarten.

Das Planungsgebiet befindet sich nicht innerhalb von Bayernnetz Natur-Projekten.

Entsprechend dem Regionalplan der Region 18 Siidostoberbayern befindet sich der Ande-
rungsbereich nicht innerhalb von Vorrangflachen oder innerhalb von landschaftlichen Vor-
behaltsgebieten.
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Nach dem Bayerischen Fachinformationssystem Natur — Online-Viewer (FIN-WEB) des bay-
erischen Landesamtes flir Umwelt LfU, Online-Abfrage vom 13.09.2021, befinden sich in-
nerhalb des Planungsgebiets und angrenzend keine kartierten Biotopflachen.

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine Wasserschutzge-
biete.

Grinordnung / Geholzbestand

Im Planungsgebiet befinden sich vereinzelte dominierende Solitédrlaubbdume unterschied-
lichen Alters. Hierzu gehéren Linden, Robinien, Ahorn, Ebereschen, Hainbuchen u.a..

Die im Zuge der Dorferneuerung gedffneten Bereiche des Feldkirchner Bachs weisen einen
unterschiedlichen Bewuchs an gewdésserbegleitenden Gehdlzen auf. Die nérdlich der Bii-
cherei angesiedelten 6ffentlichen Grinflachen werden als Kinderspielplatz genutzt und in-
tensiv als Rasen gepflegt.

Im Ubergang zur nérdlich und 8stlich angrenzenden Friedhofsmauer finden sich teilweise
Gehdlz- und Pflanzbeete.

Der Baumbestand im Planungsgebiet weist einen guten Allgemeinzustand auf. Die Bdume
werden regelmaBig gepflegt. Entsprechende Astschnitte weisen eine gute Wundholzbildung
auf. Spalten und Héhlen sind nach Inaugenscheinnahme nicht vorhanden.

&

Doripiatz

s, G

Abb. 6 Auszug aus Luftbild (Aufnahmedatum 12.06.2020)

mit Darstellung der Parzel-
larkarte und Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) -
ohne MaBstab

Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FINWeb) © 2021 LfU; Geobasisdaten © 2021 Bay-
erische Vermessungsverwaltung
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Prognose zu Schadigung- und Stérungsverboten

Grundsatzlich stelilt der vorhandene Gehdlz- und Baumbestand einen potenziellen Lebens-
raum flr saisonal briitende Vogelarten dar.

Im Rahmen der vorliegenden Genehmigungsplanung zur Freiflachengestaltung wird der
vorhandene Baumbestand soweit moglich erhalten und in die Planung integriert. Das Frei-
flachengestaltungskonzept sieht eine Erganzung des Baumbestands vor. Bei Umsetzung
des stadtebaulichen Vorhabens kommt es innerhalb des Geltungsbereichs im Zuge der
Bauarbeiten dennoch zur Beseitigung von Laub- und Obstbdumen.

Durch die Planung gehen nach derzeitiger Einschdtzung jedoch keine essenzielien Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten fiir Brutvdgel mit saisonalen Brutplatzen verloren, eine Ge-
fahrdung der lokalen Brutvogelpopulationen ist nicht zu erwarten. Zuséatzlich stehen in der
nadheren Umgebung zum Eingriffsbereich Bdume und Heckenstruktur mit ausreichend Nist-
maoglichkeiten zur Verfligung.

Zudem ist grundsatzlich anzumerken, dass durch die vorliegende Nutzung und den vor-
handenen Siedlungsbereich eine Vorbelastung vorliegt und daher nur hufig und an den
Lebensraum anspruchslose ,Siedlungsarten® wie Amsel, Buchfink, Rotkehichen oder
Ménchsgrasmiicke zu erwarten sind.

Innerhalb des (iberplanten Bereichs fehlen aufgrund der vorhandenen intensiven Nutzung
als innerértliche Freiflachen Strukturen oder Habitatrequisiten wie zum Beispiel Altgras-
oder Hochstaudenfluren, Kies- und Sandflachen fir artenschutzrechtlich relevante Insek-
ten-, Reptilien- und Amphibiengruppen.

Artenschutzrechtliche relevante Tier- und Pflanzengruppen sind daher nach derzeitiger Ein-
schitzung von der Planung nicht betroffen.

Um Verbotstatbestdnde zu vermeiden, werden dennoch vorsorglich konfliktvermeidende
MaBnahmen beziiglich erforderlicher Abbruch- und Rodungsarbeiten festgesetzt. Diese
sind:

- Rodungsarbeiten
Die Entfernung und Rodung von Baumen und Gehdlzen ist nur auBerhalb der Vogel-
brutzeit zuldssig. Der vorgegebene Zeitpunkt fiir eine Rodung liegt demnach zwi-
schen dem 01. Oktober und 28. Februar. Rodungsarbeiten sind nur innerhalb dieses
Zeitraums durchzufiihren.

- Abbrucharbeiten / R&umung des Baufelds
Der Abbruch von Gebduden und Gebéaudeteilen darf nur im Zeitraum vom 01. Okto-
ber bis Ende Februar erfolgen. Holzverkleidungen an Fassaden sind von Hand abzu-
tragen. Vor den Abbrucharbeiten sind die Gebdude auf Vorkommen von gebaude-
britenden Végeln und Fledermausen durch Fachpersonal zu untersuchen.

- Beleuchtung
Eine dauerhafte Beleuchtung der AuBenaniagen im Bereich der Flachen fir Gemein-
bedarf: Spiel- und Sportanlagen einschlieBlich der Zuwege ist unzuldssig. Zur Be-
leuchtung der Gebaude sind Anlagen mit Bewegungsmelder bzw. integrierter Zeit-
schaltuhr zu verwenden und Beleuchtungsintervalle sicherzustellen. Es sind insek-
tenfreundiiche Leuchtmittel wie z.B. LED-StraBenbeleuchtungen neutralweifl zu ver-
wenden. Nach oben oder seitlich strahlende Leuchten (z.B. Kugelleuchten) sind all-
gemein unzuldssig. Zu verwenden sind Leuchten, deren Leuchtkegel nach unten ge-
richtet ist. Bauarbeiten nach Einbruch der Dunkelheit mit Flutscheinwerfern sind au-
Berhalb der Wintermonate (November - Mérz) unzuldssig.

Im Sinne einer mdoglichst geringfiigigen Beeintrachtigung von Insekten werden Vorgaben
fur die zuléssige Art der Beleuchtung im Bereich der nordlich angesiedelten Flachen fir
Gemeinbedarf: Spiel- und Sportanlagen getroffen. Der zentrale Dorfplatzbereich ist in Be-
ricksichtigung einer erhéhten Anforderung an Bewegungs- und Verkehrssicherheit von
diesen Festsetzungen ausgenommen. Grundsatzlich ist in diesem Zusammenhang jedoch
auf eine moglichst insektenfreundliche Beleuchtung des Bereichs zu achten.
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Dem stadtebaulichen Vorhaben stehen somit keine grundsétzlichen artenschutzrechtlichen
Aspekte entgegen. Somit kann entsprechend den Hinweisen der Obersten Baubehorde
(2008) auf einen detaillierten Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) verzichtet werden.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von dieser Bebauungs-
plandnderung nicht betroffen. In Waldfldchen wird mit dieser Planung nicht eingegriffen.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG im Rah-
men der konkreten Vorhabengenehmigung abschlieBend zu priifen sind.

Feldkirchen-Westerham, den

//

Hans Schaberl
Erster Burgermeister

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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