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l.0 Anlass und Erforderlichkeit

Im Rahmen der Stadtebauforderung plant die Gemeinde Feldkirchen-Westerham im Orts-
tell Feldkirchen die Erweiterung der bestehenden Bucherei und die Errichtung eines Ge-
baudes fur die Nutzung als VHS.

Fur die ,,Neugestaltung der Ortsmitte mit Erweiterung der Gemeindebucherei in Feldkir-
chen-Westerham" wurde im Jahr 2018 ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefuhrt.

Aufgrund der gewahlten Proportion und MaBstablichkeit des geplanten Ensembles Baube-
stand, Zwischenbau und Neubau unter Beibehaltung der Eigenstandigkeit der denkmalge-
schutzten Gemeindebucherei wurde durch das Preisgericht die Entwurfsplanung der H2M
Architekten / Ingenieure / Stadtplaner, Munchen in Zusammenarbeit mit HinnenthalSchaar
Landschaftsarchitekten GmbH, Munchen als 1. Preis ausgelobt.

Auf Grundlage dieses Entwurfs wurde die Objektplanung weiter ausgearbeitet und fortge-
schrieben. Dabei wurden mehrere Varianten untersucht.

Mit einer Grundsatzentscheidung hat sich der Gemeinderat Feldkirchen-Westerham in der
Sitzung vom 29.06.2021 nach mehrfacher Diskussion fur die Weiterentwicklung der Vor-
entwurfsvariante 3 entschieden. Nach Ausarbeitung durch die zustandigen PlanungsbCiros
bildet die entsprechende Genehmigungsplanung mit Stand vom 19.07.2021 die Planungs-
grundlage fur die vorliegende verbindliche Bauleitplanung.

Der Dorfplatz Feldkirchen mit den angrenzenden Gebauden und dem bestehenden Kinder-
spielplatz liegt innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
46 ,,Feldkirchen - Ortskern II" (2. Anderung, rechtskraftig seit 06.12.2021).

Die gewunschte Erweiterung des Buchereigebaudes und die, in diesem Zusammenhang
geplante Neugestaltung des Dorfplatzes und des Buchereiumfeldes sind nicht mit den Fest-
setzungen des bisherigen, rechtskraftigen Bebauungsplans vereinbar.

Der Gemeinderat der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat sich grundsatzlich in mehre-
ren Sitzungen mit derThematik befasst und stimmte dem geplanten Vorhaben in dervor-
liegenden Planung grundsatzlich zu. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom
04.12.2018 daher die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 ,,Feldkirchen - Ortskern II"
beschlossen.

Die Bebauungsplananderung ersetzt fur ihren Geltungsbereich vollumfanglich den rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 46 "Feldkirchen Ortskern II" einschlieBlich bisheriger Ande-
rungen.

Der Dorfplatz befindet sich im zentralen Bereich des Hauptortsteil Feldkirchen und ist all-
seitig von vorhandener Bebauung umgeben. Bei dem vorliegenden Vorhaben handelt es
sich durch den Umbau und die Erweiterungsbauten daher um eine sonstige MaBnahme der
Innenentwicklung. Die Bebauungsplananderung wird somit im beschleunigten Verfahren
gemaB § 13a BauGB durchgefuhrt. Die zulassige Grundflache entsprechend §13a Abs. 1
Satz 1 BauGB van 20.000 m2 wird deutlich unterschritten.

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung sind keine Vorhaben zulassig, fur die
nach dem Gesetz eine Umweltvertraglichkeitsprufung durchzufuhren ware. Eine Vorpru-
fung des Einzelfalls gemaB UVPG ist nicht erforderlich.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 5 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzguter. § 50 Abs. 1 BImSchG bleibt van der Planung un-
beruhrt.

Mit diesem Bebauungsplan liegt aufgrund der geplanten Erweiterung der uberbaubaren
Grundstucksflache grundsatzlich ein Eingriff in Natur und Landschaft vor. Nachdem es sich
bei dem Vorhaben jedoch um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt ist ein Aus-
gleich i.V.m § la Abs. 3 Satz 6 BauGB aufgrund des beschleunigten Verfahrens nicht er-
forderlich. Allerdings sind daruber hinaus die naturschutz- und artenschutzrechtlichen Be-
lange zu berucksichtigen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Die Anderung des Bebauungsplans wird aus dem rechtskraftigem Flachennutzungsplan
entwickelt. Eine Anderung beziehungsweise Anpassung des Flachennutzungsplans im
Wege der Berichtigung ist daher nicht erforderlich.

2.0 Geltungsbereich und Lage im Raum

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 ,,Feldkirchen - Ortskern
II" umfasst die Flur Nrn. 16 T, 16/3 T, und 16/4 T der Gemarkung Feldkirchen, Gemeinde
Feldkirchen-Westerham (siehe folgende Abbildung ,,Karte Geltungsbereich").

Der uberplante Bereich umfasst eine Flache von insgesamt circa 3.175 m2.

Das Planungsgebiet befindet sich im zentralen Ortsbereich des Hauptortsteils Feldkirchen
und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Vorhandene Wohn- / Geschaftsgebaude am Dorfplatz Feldkirchen (SchieB-
stattstr. 1 bis 3, Friedhof

Im Osten: Kath. Pfarrkirche St. Laurentius mit zugehorigem Kirch- / Friedhof

Im Suden: Munchener StraBe (ST 2078) im Anschluss Ortsbereich van Feldkirchen

Im Westen: Vorhandene Wohn- / Geschaftsgebaude am Dorfplatz Feldkirchen (Munche-
ner Str. 6, SchieBstattstr. 1 bis 3, Dorfplatz
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Abb. 1 Karte Geltungsbereich
Kartengrundlage: Digitale Flurkarte © 2021 Bayerische Vermessungsverwaltung
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3.0 Ausgangssituation

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham wurde gemaB dem Schreiben der Regierung von
Oberbayern vom 16.05.1985 in das Bund-Lander-Stadtebauforderungsprogramm aufge-
nommen.

Im Sinne der daraus resultierenden Umbau- und ErweiterungsmaBnahmen wurde die Ur-
fassung des Bebauungsplans Nr. 46 ,,Feldkirchen Ortskern II" geandert (1. und 2. Ande-
rung, rechtskraftig seit 06.12.1994).

Die 1. und 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 ,,Feldkirchen - Ortskern II" umfasst
fur das vorliegende Planungsgebiet uberbaubare Grundstucksflachen fur die bestehende
Gemeindebucherei. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und der Bauweise
orientieren sich dabei am denkmalgeschutzten Baubestand. Diese sind:

zulassige Grundflache GR GR 210 [m2]

zulassige Zahl der Vollgeschosse zwingend II+D

zulassige Traufhohe TH 8,60 m

offene Bauweise

Die Gemeindebucherei wird umrahmt van Dorfplatzflachen (Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung - FuBgangerbereich). Innerhalb der FuBgangerbereiche ist KFZ-Ver-
kehr nur temporar fur Ver- und Entsorgung sowie fur Feuerwehr und im Notfall zulassig.
Durch Planzeichen werden Flachen fur Gemeinschaftsanlagen: Kinderspiel festgesetzt.

Nordlich und ostlich der Gemeindebucherei ist der Bachlauf des Feldkirchner Bachs mit
Begleitflachen festgesetzt.

Nordlich des Feldkirchner Bachs befindet sich ein Baufeld fur die Erweiterung beziehungs-
weise Errichtung eines Wohn- und Geschaftsgebaudes. Das vorhandene Baufeld gliedert
sich in zwei Bereiche.

Fur das westliche Baufenster werden, im Anschluss an das bestehende Wohn- und Ge-
schaftsgebaude folgende Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und der Bauweise
getroffen (siehe auch folgende Abbildung):

zulassige Grundflache GR GR 85 [m2]

zulassige GeschoBflache GF GF 170 [m2]

zulassige Zahl der Vollgeschosse zwingend II

zulassige Traufhohe TH 9,00 m

geschlossene Bauweise

Fur das daran anschlieBende ostliche Baufenster werden folgende Festsetzungen zum MaB
der baulichen Nutzung und der Bauweise getroffen:

zulassige Grundflache GR GR 205 [m2]

zulassige GeschoBflache GF GF 700 [m2]

zulassige Zahl der Vollgeschosse II+D bis III

zulassige Traufhohe TH 9,75 m

geschlossene Bauweise

Das vorhandene Baurecht in den o.g. Bereichen wurde bislang nicht realisiert.

Die Art der Nutzung wird fur das Planungsgebiet als Mischgebiet MI gemaB § 6 BauNVO
festgesetzt. In Berucksichtigung derortlichen Gegebenheiten und bestehenden Nutzungen
werden Festsetzungen zu Nutzungseinschrankungen getroffen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Nordlich und ostlich an das nordlich gelegene Baufeld schlieBen offentliche Grunflachen an.
Der nordliche Bereich ist dabei als Flache fur Gemeinschaftsanlagen: Kinderspielplatz fest-
gesetzt (siehe folgende Abbildung).
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Abb. 2 Auszug aus 1. und 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 ,,Feldkirchen - Orts-
kern II" (rechtskraftig seit 06.12.1994) mit Kennzeichnung desAnderungsbereichs
(schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: © 1994 Gemeinde Feldkirchen-Westerham

Im Rahmen der gestalterischen Festsetzungen werden umfassende Vorgaben zur Gestal-
tung des Dachs, Dachneigung, Dacheindeckung, Dachaufbauten, Fenster- und Fassaden-
gestaltung sowie -Gliederung, Schaufenster und Werbeanlagen, Arkaden, Einfriedungen
u.a. getroffen.

Die Festsetzungen zur Grunordnung umfassen den ortsbildpragenden, dominierenden
Baumbestand im Bereich des Dorfplatzes sowie Pflanzgebote fur eine grunordnerische Ent-
wicklung des Bereichs.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Feldkirchen-Westerham ist das Planungsgebiet als
Mischgebiet dargestellt. Die Bebauungsplananderung wird aus dem rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung beziehungsweise Anpassung des Flachennut-
zungsplans im Wege der Berichtigung ist daher nicht erforderlich.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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3.2 Tatsachliche Ausgangssituation / Naturraumliche Gegebenheiten

ErschlieBuna

Das Planungsgebiet wird im Suden durch die Munchener StraBe (ST 2078) begrenzt.

Das Planungsgebiet ist gekennzeichnet durch den zentralen Dorfplatzbereich von Feldkir-
chen. Dieserwird von den angrenzenden vorhandenen Geschafts- und Wohngebauden so-
wie van der denkmalgeschutzten Gemeindebucherei gepragt. Eine Ein- und Ausfahrt vom
Dorfplatzbereich zur StaatsstraBe ist entsprechend Festsetzung im Bebauungsplan ausge-
schlossen.

Die verkehrliche ErschlieBung der bestehenden Geschafts- und Wohngebaude erfolgt uber
die, den Dorfplatz begleitenden, den jeweiligen Gebauden zugeordneten Flachen an der
nordlich gelegenen SchieBstattstraBe. Die Gemeindebucherei inmitten des Dorfplatzes wird
fuBlaufig Oder per Fahrrad erschlossen.

Technische Infrastruktur

Die uberplanten Grundstucke sind durch bestehende Anschlusse an die technische Infra-
struktur angebunden.

Neue Bauvorhaben sind an die vorhandenen Strukturen anzuschlieBen. Vorbehaltlich einer
nutzungsabhangigen Uberprufung wird angenommen, dass die notwendigen Kapazitaten
bereitgestellt werden konnen.

Baubestand und ausaeubte Nutzuna

Im Planungsbiet befindet sich die denkmalgeschCitzte Gemeindebucherei der Gemeinde
Feldkirchen-Westerham. Nordlich und ostlich der Bucherei verlaufen, die im Rahmen der
Dorferneuerung teilweise geoffneten Bereiche des Feldkirchner Bachs.

Die unbebauten Flachen des uberplanten Bereichs werden uberwiegend als Dorfplatz be-
ziehungsweise im nordlichen Planungsgebiet als offentlicher Kinderspielplatz genutzt.

Im Norden und Osten begrenzt die Friedhofsmauer das Planungsgebiet.

Naturraumliche Einordnuna

Die naturraumliche Gliederung des Planungsgebiets stellt sich wie folgt dar:

Biographische Region kontinental
Alpenvorland
D66 Voralpines Moor- und Hugelland

(Ssymank)
Naturraum-Einheit
(Meynen / Schmithusen et. al.)
Naturraum-Untereinheit
(ABSP)

Schutzqebiete / Biotope

GroBlandschaft

Naturraum-Haupteinheit

038 Inn-Chiemsee-Hugelland

038-A Jungmoranenlandschaft des Inn-Chiemsee-
Hugellandes

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine gemaB §§ 23 bis 29 BNatSchG geschutzten
Teile von Natur und Landschaft (zum Beispiel Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzge-
biete, Naturdenkmaler u.a.).

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine FFH-Gebiete oder Europaische Vo-
getschutzgebiete im Sinne van § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete).

In der ostlich des Planungsgebiets gelegenen, denkmalgeschutzten katholischen Pfarrkir-
che St. Laurentius ist das FFH-Gebiet Nr. 8037-372.02 ,,Mausohrkolonien im sudlichen
Landkreis Rosenheim" verzeichnet.

Das nachstgelegene europaische Schutzgebiet der NATURA 2000 im weiteren Umfeld des
Planungsgebiets befindet sich mit dem FFH-Gebiet 8136-371.01 ,,Mangfalltal" in einer Ent-
fernung von circa 1,3 km sudostlich des uberplanten Bereichs.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine Biotope oder Lebensstatten gemaB
§ 30 BNatSchG beziehungsweise Art. 23 BayNatSchG. In bestehende Waldflachen wird
nicht eingegriffen.

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden europaischen und nationalen Schutzgebiete
sind aufgrund der Lage und dem Abstand zum Planungsgebiet nicht zu erwarten. Erhebli-
che indirekte Beeintrachtigungen uber mogliche Wirkungspfade wie Luft (Larm, Immissio-
nen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berucksichtigung der bereits bestehenden Bebau-
ung im Umfeld des Ptanungsgebiets ebenfalls nicht zu erwarten.

Das Planungsgebiet befindet sich nicht innerhalb von Bayernnetz Natur-Projekten.

Entsprechend dem Regionalplan der Region 18 Sudostoberbayern befindet sich der Ande-
rungsbereich nicht innerhalb von Vorrangflachen oder innerhalb von landschaftlichen Vor-
behaltsgebieten.

Nach dem bayerischen Fachinformationssystem Natur - Online-Viewer (FIN-WEB) des bay-
erischen Landesamtes fur Umwelt LfU, Online-Abfrage vom 13.09.2021, befinden sich in-
nerhalb des Planungsgebiets und angrenzend keine kartierten Biotopflachen.

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine Wasserschutzge-
biete.

Denkmale

Entsprechend der Denkmalliste des Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege BLfD mit
Stand vom 26.06.2021 sind innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet Bau- und
Bodendenkmale verzeichnet (Bayerischer Denkmal-Atlas, Online-Abfrage vom
13.09.2021). Es handelt sich dabei um folgende Denkmale (siehe folgende Abbildung und
Tabelle).

Bau- und Bodendenkmale

Bodendenkmal
Nr. D-1-8036-0050

StraBe der romischen Kaiserzeit (Teilstuck derTrasse Augsburg - Salz-
burg).

Bodendenkmal
Nr. D-1-8037-0071

Untertagige mittelalterliche und fruhneuzeitliche Befunde im Bereich der
Kath. Pfarrkirche St. Laurentius in Feldkirchen und ihrer Vorgangerbau-
ten.

Baudenkmal
Nr. D-1-87-130-1

Inschrift
Westliche Gartenmauer des Pfarrhofes, 18. Jh.; Inschriftstein, bez. 1642;
Marienfigur, Kalkstein, 18. Jh.; vor der westlichen Gartenmauer.

Baudenkmal
Nr. D-1-87-130-2

Katholische Pfarrkirche St. Laurentius
Saalbau mit eingezogenem Chor, Satteldach und Westturm mit welscher
Haube, von Hans Schurr, 1906, historisierender Neubau unter Einbezie-
hung des spatgotischen Turmunterbaus, sudl. Turmwand bez. 1469; mit
Ausstattung;

Kriegerdenkmal, Kalksteinrelief, um 1918;
Friedhofskapelle, mit Arkadengang, Mittelrisalit und Putzgliederungen,
historisierend, um 1906.

Baudenkmal
Nr. D-1-87-130-3

Wohnhaus

Wohnhaus, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit Kniestock, Seg-
mentbogenfenstern, zwei schmiedeeisernen Balkonen und Putzgliederun-
gen, in historisierender Formensprache, im Giebelfeld bez. 1895.

Baudenkmal
Nr. D-1-87-130-6

Gasthaus

Gasthaus, zweigeschossiger Putzbau mit mittelsteilem Halbwalmdach,
wohl 1. Drittel 19. Jh

Tab. 1 Uberblick Bau- und Bodendenkmale im Umfeld des Planungsgebiets
Daten: © 2021 BLfD
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Abb. 3 Kennzeichnung der Bau- und Bodendenkmale (rote Fullflachen) innerhalb und im
Umfeld des Planungsgebiets (schematisch blau strichliert umrandet) - o. MaBstab
Quelle: BayemAtlas © 2021 StMFH, Denkmaldaten © 2021 BLfD; Geobasisdaten: © 2021 Bayerische
Vermessungsverwaltung

Realveaetation

Im Planungsgebiet befinden sich vereinzelte dominierende Solitarlaubbaume unterschied-
lichen Alters. Hierzu gehoren Linden, Robinien, Ahorn, Ebereschen, hlainbuchen u.a..

Die im Zuge der Dorferneuerung geoffneten Bereiche des Feldkirchner Bachs weisen einen
unterschiedlichen Bewuchs an gewasserbegleitenden Geholzen auf. Die nordlich der Bu-
cherei angesiedelten offentlichen Grunflachen werden als Kinderspielplatz genutzt und in-
tensiv als Rasen gepflegt.

Im Ubergang zur nordlich und ostlich angrenzenden Friedhofsmauer finden sich teilweise
Geholz- und Pflanzbeete.

Der Baumbestand im Planungsgebiet weist einen guten Allgemeinzustand auf. Die Baume
werden regelmaBig gepflegt. Entsprechende Astschnitte weisen eine gute Wundholzbildung
auf. Spalten und Hohlen sind nach Inaugenscheinnahme nicht vorhanden.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Abb. 4 Auszug aus Luftbild (Aufnahmedatum 12.06.2020) mit Darstellung der Parzel-
larkarte und Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) -
ohne MaBstab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FINWeb) © 2021 LfU; Geobasisdaten © 2021 Bay-
erische Vermessungsverwaltung

Topoaraphie

Fur das Planungsgebiet wurde durch das Ingenieurburo Neumaier, HauptstraBe 23, 83620
Feldkirchen-Westerham / Vagen im August 2018 eine hohen- und lagemaBige Bestands-
aufnahme durchfCihrt. Diese bildet die Grundlage fur vorliegende Planung.

Die uberplanten Grundstucke sind demnach uberwiegend eben. Die Hohenlage im Pla-
nungsgebiet bewegt sich demnach innerhalb eines Bereichs von circa 550,50 m u.NN im
Bereich der Munchener StraBe bis zu circa 551,15 m u.NN. im Bereich der nordlich tangie-
renden Friedhofsmauer.

Oberflachen- / FlieBaewasser

Das Planungsgebiet wird vom Feldkirchner Bach (Gewasser III. Ordnung) gequert. Teilbe-
reiche des Bachlaufs wurden im Rahmen der Dorferneuerung geoffnet und sichtbar ge-
macht.

Das Vorhaben befindet sich daher innerhalb des 60 m - Bereichs von FlieBgewassern.

hlochwasser und sonstiqe Gefahren

Nach Regionalplan der Region 18 Sudostoberbayern befinden sich die Anderungsbereiche
nicht innerhalb eines Vorranggebiets fur Hochwasserschutz.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Entsprechend dem BayernAtlas - Themenbereich Naturgefahren: Hochwasser befinden
sich weite Teile des Planungsgebiets innerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebiets ,,Feldkirchner Bach" (gesichert seit 30.01.2015) sowie innerhalb einer Hoch-
wassergefahrenflache HQ100 (siehe folgende Karte).
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Abb. 5 Darstellung des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets mit HQlOO-Fla-

che (blau schraffierte Flachensignatur) und Kennzeichnung des Planungsgebiets
(schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas - Thema Naturgefahren © 2021 StMFH, Fachdaten: © 2021 LfU; Geobasisdaten:
© 2021 Bayerische Vermessungsverwaltung

Das uberplante Gebiet liegt vollstandig innerhalb eines wassersensiblen Bereichs
(BayernAtlas - Naturgefahren, Onlineabfrage vom 14.09.2021).

Die Standorte innerhalb wassersensibier Bereiche werden vom Wasser beeinflusst. Nut-
zungen konnen hier beeintrachtigt werden durch

uber die Ufer tretende Flusse und Bache,
zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder

zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei dieser Flache jedoch nicht angegeben werden, wie wahr-
scheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen konnen je nach ortlicher Situation ein
kleines oder auch ein extremes hlochwasserereignis abdecken.

Angaben zu wild abflieBenden Oberflachenwasser liegen fur das Planungsgebiet nicht vor.
Der Anderungsbereich 1st eben. Aufgrund der Lage und Auspragung des Planungsgebiets
ist nach derzeitiger Einschatzung ein erhohtes Risiko von wild abflieBenden Oberflachen-
wasser nicht zu erwarten.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Entsprechend UmweltAtlas Bayern - Angewandte Geologie sind fur das Planungsgebiet
keine Gefahrenhinweisbereiche oder sonstige Georisiken verzeichnet (Online-Abfrage vom
14.09.2021).

3.3 Planung

Die vorliegende Planung sieht den Umbau der bestehenden, denkmalgeschutzten Gemein-
debucherei am Dorfplatzvon Feldkirchen vor. Durch einen Erweiterungsbau konnen Raume
fur die Volkshochschule VHS und Flachen fur ein Cafe angeboten werden.

Die Ortsmitte von Feldkirchen-Westerham wird durch vorliegende Planung komplettiert
und neugestaltet.

Das denkmalgeschCitzte Bestandsgebaude, mit seiner stadtebaulichen Position am Dorf-
platz, bleibt in seinem Erscheinungsbild im Ortszentrum freigestellt und wird durch einen
Anbau auf der Nordseite erganzt. Durch die vorliegende Planung entsteht ein schlussiges
Gesamtensemble mit einerzeitgemaBen Gestaltung und einem qualitatsvollen Zusammen-
spiel aus Gebaude und Freiraum.

Grundlage fur die vorliegende Planung bildet die durch H2M Architekten / Ingenieure /
Stadtplaner, Munchen in Zusammenarbeit mit HinnenthalSchaar Landschaftsarchitekten
GmbH, Munchen ausgearbeitete Genehmigungsplanung mit Stand vom 19.07.2021.

Bestandsbibliothek

,,Die Gemeindebucherei istein zweigeschossiges, teilunterkellertes Gebaude mitausgebau-
tern Dachraum und Satteldach. Der Haupteingang liegt an der SOdseite.

Die Gemeindebucherei wurde in der bestehenden Form a/s Wohnhaus als zweigeschossiger
Flachsatteldachbau mit Kniestock, Segmentbogenfenstern, Haupteingang und zwei
schmiedeeisernen Balkonen an der SOdseite, und Putzgliederungen, in historisierender For-
mensprache errichtet und in den 90er Jahren saniert.

Aktuell wird das Gebaude als Gemeindebucherei genutzt. Diese Nutzung wird unter mini-
malen Sanierungsaufwand weiterverfolgt.

Das Gebaude ist in die Denkmalliste aufgenommen (Denkmal Nr. D-1-87-130-3).

Die geplante Sanierung erfolgt denkmalgerecht in enger Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehorden." (2021, H2M Architekten / Ingenieure / Stadtplaner)

Neubau Bibliothek

//,Der Anbau der Bibliothek 1st ein zweigeschossiger Baukorper, welcher in beiden Etagen
barrierefrei mit dem Bestandsbau verbunden ist. Sowohl das Obergeschoss als auch das
Flachdach verbinden hierbei Bestandsbau der Bibliothek mit dem Neubau Volkshochschule
und Cafe. Wahrend im Erdgeschoss das Eingangsfoyer der BOcherei sowie separat er-
schlieBbare offentliche Toiletten angeordnet sind, befindet sich im Obergeschoss ein groBer
Multi funktionssaal, welcher als Lesesaal bzw. als Vortragssaal genutzt werden kann.

Der Bauteil setzt sich als verglaster Baukorper mit vorgesetzter Lamellenstruktur vom Be-
stand ab.

Die von der BOcherei und der Volkshochschule zugangliche Dachterrasse kann als Leseter-
rasse Oder fur Veranstaltungen im Freien, z.B. Yoga-Kurse genutzt werden.

Im Bereich des Neubaus Bibliothek ist ein freiliegender Bachlauf unterirdisch zu kanalisie-
ren. [...]" (2021, H2M Architekten / Ingenieure / Stadtplaner)

Dachterrasse Mittelbau

,,Die Dachterrasse soil [hauptsachlich] von der Bibliothek [...] aus genutzt werden, Eine
einheitliche Flache mit Terrassenplatten aus Beton (40cm x 40cm) ermoglicht diverse Nut-
zungen. Mit mobilen PflanzgefaBen kann der Raum zoniert werden, beispielweise fur [...]
Leseveranstaltungen. Um eine langlebige Bepflanzung zu gewahrleisten werden die GefaBe
mit speziellem Substrat befdllt und beinhalten auQerdem ein Wasserreservoir." (2021, Hin-
nenthalSchaar Landschaftsarchitekten GmbH)

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Neubau Volkshochschule und Cafe

,,Der Neubau von Volkshochschule und Cafe ist ein dreigeschossiger kompakter Korper der
an den Zw/schenbau der Bibliothek anschlieBt. Er greift den Typus vorhandener Sattel-
dachhauser auf und interpretiert diesen in zeitgemaBer Gestalt. Mit der Wahl der Fassa-
denmaterialitat bezieht sich der Neubau ebenfalls auf seine Umgebung. Die Putzfassade
wird in besonderer Struktur als Besenstrich ausgefdhrt, wahrend die Holz-Aluminiumfens-
ter und die LOftungsflugel aus perforiertem Metall in Material und Farbigkeit Bezug auf die
vertikale Lattung des Zwischenbaus nehmen.

Niteiner Ubereck-Fassadenoffnung offnet sich der gastronomische Bereich im Erdgeschoss
zum Platz hin. Die Zugange zum Cafe im EG und der Volkshochschule in den Obergeschos-
sen befinden sich im Durchgang zum Zwischenbau, wobei auf der Nordseite zusatzliche
Zugange zum nordlich angrenzenden AuBenraum mit Spielplatz geplant sind.

Sowohl von der Volkshochschule als auch vom Bestandsgebaude fuhren Austritte auf die
groBzugige Dachterrasse des Mittelbaus, die [zum Beispiel] als Leseterrasse [...] genutzt
werden kann.

Der Neubau wird als Massivbau mit monolithischer AuBenwand aus Mauerwerk und Stahl-
beton, Stah/betonzwischendecken und einem Dach aus Brettsperrholzdecken ausgefdhrt.

Aufgrund der kompakten Bauweise des Neubaus und des hohen Dammstandards wird ein
sehr geringer Heizenergiebedarf benotigt." (2021, H2M Architekten / Ingenieure / Stadt-
planer)

Dorfplatz

,,Die bestehenden, brdchig gewordenen Belags-Intarsien und die Brunnenanlage im Zent-
rum des P/atzes werden zugunsten einer durchgehenden Granit-Pflasterflache im Passe-
Verband abgebrochen, Durch das gesagt und gestrahlte Kleinsteinpflaster entsteht eine
sehr ebene Flache, die optimal 1st fur be/spielsweise Wochenmarkte, Dorffeste und Mai-
baumaufstellen. Das ausgebaute Segmentbogen-Pflaster (Granit Kleinstein, gebrochene
Oberflache) wird fur die Anschlussbereiche um den Dorfplatz wiederverwendet.

Baumpflanzungen im SOden und Westen des Platzes erganzen die Bestandsbaume und
sorgen fur die notige raumliche Fassung. Die machtige bestehende Robinie wird durch eine
Wurzelbrucke in Form einer Holz-Sitzplattform geschutzt. [...]

Fahrradstellplatze entlang der MOnchener StraBe stellen eine weitere Trennung zwischen
der stark befahrenen StraBe und dem Platz dar. Der Platz wird durch eine ebenerdige
Brunnenan/age mit DOsen und Beleuchtung bespielt [...]

DerZugang zum Mittelbau erfolgt Ober Granit-Blockstufen sowie eine barrierefreie Rampe.
Bodenhulsen fur Sonnenschirme erganzen die AuBennutzung der Bibliothek. Eine durchge-
hende Muldenrinne aus GroBsteinpflaster Granit fuhrt von der SchieBstattstraBe weiterzum
Cafe im Erdgeschoss des VHS-Gebaudes.

Die Terrassen westlich und nordlich des Cafes werden mit Segmentbogen gepflastert und
mit organisch geformten Pflanzflachen aufgelockert." (2021, HinnenthalSchaar Land-
schaftsarchitekten GmbH)

Spielplatz

,,N6rdlich des Neubaus VHS befindet sich heute schon ein Kinderspielplatz uber der Tiefga-
rage der Parzelle 16/4. Die Spielgerate [...], Sitzgruppen und Trockenmauern werden aus-
gebaut, gereinigt und wieder eingesetzt.

Durch die groBen Formen im Belag, in Sitzmauern und den Rasenhugel entsteht eine ab-
wechslungsreiche Spiellandschaft fur Kinder. Fur generationenubergreifendes Spielen wird
im Norden ein Schachfeld und ein Boule-Feld angeboten. Wege aus Wassergebundener
Wegedecke fuhren durch die verschiedenen Spielbereiche. Stauden- und Strauchpflanzun-
gen formen einen ruhigeren Bereich vor der bestehenden Friedhofsmauer.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Richtung St. Laurentiuskirche und Friedhof bilden Oppige Pflanzflache einen Ubergang zwi-
schen Spielplatz und den Orten der Besinnung. Ostlich des VHS-Gebaudes wird ein MOII-
hauschen mit Holzbelattung und Dachbegrunung in die Pflanzflachen integriert, in dem
auBerdem die Fortluft der LOftungsanlage untergebracht wird." (2021, HinnenthalSchaar
Landschaftsarchitekten GmbH)

Feldkirchner Bach

,,Der Feldkirchner Bach wird verrohrt unter dem Mittelbau durchgefuhrt und tritt ostlich des
Gebaudes wieder in Erscheinung.

Durch Gran it-Treppenstu fen und Sitzstufen wird der Bach fur die Anwohner erlebbar ge-
macht. Durch die Bepflanzung mit standorttypischer, an Nasse angepasste, Vegetation er-
halt dieser Bereich einen eigenen Charakter, der zum Verweilen einladt. Die Boschung wird
in diesem Bereich durch Winkelstutzmauern in Sichtbeton-Optik gehalten. Ein aufmontier-
tes Gelander dient als Absturzsicherung.

Der restliche Verlauf des Baches bleibt in seinem Bestand erhalten." (2021, Hinnent-
halSchaar Landschaftsarchitekten GmbH)

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich urn eine Erweiterung und Erganzung und
somit urn eine Starkung der bestehenden Nutzungen im Bereich des Dorfplatzes Feldkir-
chen. Aufdie ortlichen Gegebenheiten und Besonderheiten wird RCicksicht genommen. Ins-
gesamt ist eine deutliche Steigerung der Aufenthaltsqualitat zu erwarten.

Ausreichende Belichtungs- und Besonnungsverhaltnisse sowie ein gesundes Wohnumfeld
werden durch die geplanten Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Die vorliegende Bebauungsplananderung entspricht der planerischen Konzeption der Ge-
meinde und dient einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

4.0 Begriindung der Festsetzungen

Die Bebauungsplananderung ersetzt fur ihren Geltungsbereich die rechtskraftige 1. und 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,,Feldkirchen - Ortskern II".

Aufgrund der Darstellung der vorliegenden Genehmigungsplanung sowie der Dichte der
Planzeichen wurde im Sinne einer besseren Lesbarkeit eine Darstellung der Planzeichnung
im MaBstab 1 : 500 gewahlt.

Die Festsetzungen durch Planzeichen beschranken sich aufdie in der Bebauungsplanande-
rung verwendeten Planzeichen.

Die planungsrelevanten Festsetzungen durch Text des rechtskraftigen Bebauungsplans
einschlieBlich bisheriger Anderungen wurden, soweit zutreffend, in diese Bebauungs-
plananderung integriert. Im Ubrigen gelten die textlichen Festsetzungen des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes auch fur diese 3. Anderung.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Analog des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 46 ,,Feldkirchen - Ortskern II" ist das Ge-
biet als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Nicht zugelassene Nutzungsarten werden entsprechend der rechtverbindlichen Bauleitpla-
nung Cibernommen.

Zur Sicherstellung einer, dem Gebietstyp entsprechenden Mischung der Nutzungsformen
wird fiir das Planungsgebiet i.V.m. § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO ein Erdgeschoss eine Wohn-
nutzung allgemein nicht zugelassen.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Ma6 der baulichen Nutzung wird i.V.m. § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO fur das Planungs-
gebiet durch Festsetzung der maximal zulassigen Grundflache GR sowie der zulassigen
Wandhohe WH bestimmt.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Aufdie Festsetzung der maximal zulassigen beziehungsweise zwingend vorgeschriebenen
Zahl der Vollgeschosse sowie der Geschossflachenzahl wird verzichtet. Die begrenzende
Festsetzung zur Ausbildung von Dachgeschossen entfallt. Das MaB der baulichen Nutzung
ist gemaB § 16 BauNVO durch Festsetzung der GR und der hlohe baulicher Anlagen hinrei-
chend bestimmt. Die Festsetzung zurAusbildung der Dachgeschosse ist rechtlich uberholt.

Fur die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gelten die Obergrenzen gemaB §
17 BauNVO, diese werden durch vorliegende Planung eingehalten. Eine Beeintrachtigung
offentlicher Belange wie zum Beispiel das Orts- und Landschaftsbild findet nicht statt.

Hochstzulassiae Grundflache GR

Fur das Planungsgebiet wird in Beriicksichtigung des Baubestands beziehungsweise der
vorliegenden Planung fur die geplanten Erweiterungsbauten die zulassige Grundflache GR
planteilbezogen festgesetzt.

Wandhohe WH

Die Hohenentwicklung der Gebaude wird in Anlehnung an die vorliegende Genehmigungs-
planung planteilbezogen durch Festsetzung der hochstzulassigen Wandhohe (WH) be-
stimmt.

Fur Satteldacher wird die zulassige Wandhohe gemessen von der Oberkante FertigfuBbo-
den ErdgeschoB OK.FFB.EG bis zum Schnittpunkt derAuBenwand mit Oberkante OK Dach-
haut.

Fur Ftachdacher wird die zulassige Wandhohe gemessen von der OK.FFB.EG bis zur Ober-
kante derAttika. Absturzsicherungen oberhalb derAttika bleiben dabei unberucksichtigt.

Im Sinne einer der vorhandenen Gegebenheiten und einer an die vorhandene Topographie
angepassten Bauweise wird der Hohenbezugspunkt fur die OK.FFB.EG in Anlehnung an den
Baubestand sowie der vorliegenden Genehmigungsplanung in m Ci.NN festgesetzt. Im
Sinne eines Planungsspielraums und in Berucksichtigung moglicher Gefahren durch Wasser
1st in begrundeten Fallen eine Abweichung der festgesetzten hlohenlage der Gebaude in
begrenztem MaB zulassig.

Die geplante hlohenentwicklung der Gebaude fugt sich in die zwei- bis dreigeschossige
Bebauung der Umgebung ein.

Fur untergeordnete Nebenanlagen wird in Berucksichtigung der denkmalpflegerischen Be-
lange der umgebenden Baudenkmale die seitliche Wandhohe begrenzt. Das gewahlte MaB
berucksichtigt die Hohe der, das Planungsgebiet im Osten und Norden begrenzenden Fried-
hofsmauer.

Technisch notwendige Bauten, wie zum Beispiel Zuluftturme fur Luftungsanlagen werden
in Anlehnung an die Genehmigungsplanung in einem hoheren MaB zugelassen. Die ge-
wahlte Hohe berucksichtigt eine geringere Gerauschentwicklung dieser technischen Anla-
gen. Eine Beeintrachtigung durch schalltechnische Emissionen auf die Besucher des an-
grenzenden Friedhofs ist in diesem Zusammenhang nicht zu erwarten. Die geplanten Zu-
luftturme sind nach vorliegender Genehmigungsplanung innerhalb einer Grun- / Pflanzfla-
che mit Geholzpflanzungen geplant. Eine visuelle Abschirmung der technischen Anlagen ist
in diesem Zusammenhang zu erwarten.

4.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen

Bauweise

Fur das Planungsgebiet ist entsprechend rechtskraftigem Bebauungsplan und in Anlehnung
an die geplante Bebauung eine offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNV festgesetzt.
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Uberbaubare GrundstCicksflachen

In Berucksichtigung derdenkmalpflegerischen Belange und derortsbildpragenden Wirkung
werden fur den Baubestand der Gemeindebucherei die uberbaubaren Grundstucksflachen
durch Baulinien gemaB § 23 Abs. 2 BauNVO bestimmt.

Die uberbaubaren Grundstucksflachen fur die geplanten Erganzungs- und Erweiterungs-
bauten werden durch Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Haustyp, Aus-
richtung der Bauwerke zueinander und vorliegende Objektplanung bestimmen den Spiel-
raum der Baugrenzen.

Gesunde Wohnverhaltnisse und ausreichende Belichtungs- und Besonnungsverhaltnisse
werden gemaB der vorliegenden planerischen Uberprufung nicht beeintrachtigt.

Im Sinne eines Planungsspielraums werden analog des rechtskraftigen Bebauungsplans
Uberschreitungen der Baugrenze durch untergeordnete Gebaudeteile und Anbauten i.V.m.
§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO zugelassen.

Uber den § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO hinaus durfen im Sinne eines Planungsspielraums
und in Berucksichtigung der vorliegenden Genehmigungsplanung die Baugrenzen an der
Nord- und Westseite des geplanten Erweiterungsbaus durch Terrassen bis zu einer be-
grenzten Tiefe uberschritten werden.

Erforderliche Abstandsflachen

Die vorliegende Planung basiert auf der vorliegenden Genehmigungsplanung zur Erweite-
rung und Erganzung der vorhandenen Gemeindebucherei. Innerhalb der Erweiterungsbau-
ten sollen zudem die Volkshochschule und ein Cafe angesiedelt werden.

Im Vorfeld der Planung wurden Untersuchungen zur Belichtung und Besonnung der be-
nachbarten Gebaude durchgefuhrt. Diese kamen zu dem Ergebnis, dass, unterAusnutzung
der zulassigen Parameter gesunde Arbeits- und Wohnverhaltnisse aufgrund einer ausrei-
chenden Belichtung und Besonnung der geplanten und der benachbarten Gebaude nicht
zu erwarten sind.

In diesem Zusammenhang gilt als MaB der erforderlichen Abstandsflachentiefe daher die
im Bebauungsplan festgesetzte Wandhohe in Verbindung mit den festgesetzten Baugren-
zen.

Stelluna baulicherAnlaqen

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der Firstrichtung geregelt. Diese
berucksichtigt den baubestand und die, nach vorliegender Genehmigungsplanung geplan-
ten Erweiterungsbauten.

Das geplante Vorhaben fugt sich in die umgebende Hauslandschaft ein.

4.4 Flachen fiir Nebenanlagen und fiir Anlagen fiir den ruhenden Verkehr

Nebenanlaaen

Untergeordnete Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind entsprechend
Festsetzung im rechtskraftigen Bebauungsplan ausschlieBlich innerhalb der Baugrenze zu-
lassig.

Im Sinne eines erweiterten Planungsspielraum wird die entsprechende Festsetzung fur un-
tergeordnete Nebenanlagen ab einer bestimmten GroBe definiert. Ab der festgelegten
GroBe sind untergeordnete Nebenanlagen demnach, zur Wahrung des Gebietscharakters,
ausschlieBlich innerhalb der, mit Planzeichen festgelegten Flachen und innerhalb der Bau-
grenze zulassig. Belange des Ortsbildes werden dadurch nicht beeintrachtigt.

Bewegliche Wertstoff- und Abfallsammelbehalter sind aus Grunden des Ortsbildes inner-
halb der baulichen Anlagen unterzubringen.
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Anlaaen fur den ruhenden Verkehr

Allgemein gilt die Satzung uber Zahl, GroBe und Beschaffenheit von Stellplatzen fur Kraft-
fahrzeuge sowie deren Ablose und der Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen
fur Fahhrader (Stellplatzsatzung) der Gemeinde Feldkirchen-Westerham.

Die Flachen furAnlagen fur den ruhenden Verkehr: Tiefgaragen sind, in Anlehnung an den
Baubestand, lediglich innerhalb der Bauraume und innerhalb der, entsprechend Planzei-
chen festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen zulassig.

Die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen ist innerhalb der, mit Planzeichen belegten
offentlichen Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung: FuBgangerbereich nicht
zulassig.

4.5 Flachen fiir den Gemeinbedarf: Zweckbestimmung Sport- und Spielanla-
gen

In Berucksichtigung der vorhandenen und geplanten Nutzung im nordlichen PIanungsge-
biet (siehe hierzu auch Kap. 3.3 Planung: Spielplatz) werden Flachen fur Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung: Sport- und Spielanlagen festgesetzt.

4.6 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Flachen mit Geh-, Fahrt-
und Leitungsrechten

In Anlehnung an die ausgeCibte Nutzung sowie des rechtskraftigen Bebauungsplans und in
Berucksichtigung der vorliegenden Genehmigungsplanung werden fur den Dorfplatz Feld-
kirchen offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung: FuBgangerbereich
festgesetzt.

Eine Ausfahrt vom Dorfplatz zur sudlich tangierenden Munchener StraBe (ST 2078) ist
analog des rechtskraftigen Bebauungsplans nicht zugelassen.

Im Bereich der festgesetzten Flachen mit der Zweckbestimmung; FuBgangerbereiche ist,
entsprechend der rechtskraftigen, verbindlichen Bauleitplanung ein KFZ-Verkehr nicht zu-
lassig. KFZ-Verkehr fur Ver- und Entsorgung, fur die Feuerwehr und im Notfall bilden die
Ausnahme und sind somit temporar zugelassen.

Im Bereich der geplanten Erweiterungsbauten ist, im Sinne der Sicherstellung fuBlaufiger
Wegebeziehungen, die Errichtung einer Passage geplant. Entsprechende Flachen werden,
nach Planzeichen, mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Im Sinne der
Verkehrssicherheit werden Vorgaben fur lichte Durchgangshohen der Passage getroffen.

4.7 Festsetzungen zum Schallschutz

Im Rahmen der 1. und 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 ,,Feldkirchen - Ortskern
II" wurde ein Gutachten zur Beurteilung der schalltechnischen Situation erstellt.

Analog des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden Festsetzungen zum Schutzvorschall-
technischen Immissionen ubernommen und auf die aktuelle Grundlage der Rechtsnormen
abgestimmt.

Durch die vorliegende Planung findet keine wesentliche Veranderung der vorhandenen zu-
lassigen Nutzung im Planungsgebiet statt.

Nach derzeitiger Einschatzung sind daher keine wesentlichen Anderungen der schalltech-
nischen Situation zu erwarten. Auf eine erneute Oberprufung der Schallschutzsituation im
Planungsgebiet wird daher verzichtet.

4.8 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen werden zur Steuerung und Lenkung des Ortsbildes fur
Neubauten und neubaugleiche Eingriffe in den Bestand getroffen. Soweit zutreffend werden
die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ubernommen. Diese werden in
Bezug aufdie vorliegende Genehmigungsplanung abgestimmt und erganzt.

Die gestalterischen Festsetzungen sollen allgemein zu einer positiven und zeitgemaBen
Wirkung auf das Ortsbild beitragen.
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Die Festsetzungen zur Gestaltung der Dacheindeckung im rechtskraftigen Bebauungsplan
sind mittlerweile uberholt. Diese werden im Sinne der tatsachlichen Entwicklung und der
vorherrschenden Dacheindeckungsformen abgestimmt und erweitert.

Die erforderlichen Dachiiberstande von Gebauden wird auf den mittlerweile ortsublichen
Abstand abgestimmt.

Im Sinne einer Einbindung in die umgebende Bebauung und in BerCicksichtigung der Be-
lange des Ortsbilds werden Vorgaben fur die Installation van Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie getroffen.

Die Gestaltung van Fassaden wird auf ein MindestmaB reduziert, Belange des Ortsbildes
sowie des Denkmalschutzes werden dabei berucksichtigt.

Festsetzungen zur Installation von Werbeanlagen werden auf die tatsachliche Entwicklung
sowie die Belange des Ortsbildes und Denkmalschutzes abgestimmt.

Einfriedungen der, entsprechend Planzeichen festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen
mit der besonderen Zweckbestimmung; FuBgangerberiech sowie der festgesetzten Flachen
fur Gemeinbedarf sind im Sinne der Gewahrleistung einer allgemeinen Zuganglichkeit nicht
zulassig.

Gelandemodellierungen sind altgemein im Rahmen des Art. 57 Abs. 1 Nr. 9 BayBO zulassig.
Daruber hinaus sind, im Sinne eines Planungsspielraums, im Bereich der durch Planzeichen
festgesetzten Flachen fur Sport- und Spielanlagen Aufschuttungen und Gelandemodellie-
rungen fur Spielhugel, Anboschungen fur Spielgerate u.a. zulassig.

4.9 Festsetzungen zur Grunordnung

Der, entsprechend Planzeichen festgesetzte, vorhandene Baumbestand ist aus Grunden
des Naturschutzes und zur Sicherstellung einer ausreichenden Durchgrunung zu erhalten
und darfweder beschadigt noch entfernt werden.

Die Baume sind vor allem wahrend der Bauzeit besonders zu sichern. Im gesamten Wur-
zelbereich der Kronentraufe durfen keine Abgrabungen und keine Aufschuttungen vorge-
nommen werden. Bei unvorhergesehenen Ausfallen sind die Baume in gleicher Zahl und
Qualitat zu ersetzten. Van der, entsprechend Planzeichen festgesetzten Lage der Geholze
kann abgewichen werden, wenn technische, verkehrstechnische oder gestalterische
Grunde dies erfordern.

ZurSicherung einer ausreichenden, grunordnerischen Entwicklung und Durchgrunung des
Bereichs sowie zur Starkung der Umgebung wird ein Mindestpflanzgebot fur standortge-
rechte Laubbaume, mit Angabe der Mindestqualitaten, getroffen. Auf den vorliegenden
Freiflachengestaltungsplan zur Genehmigungsplanung wird in diesem Zusammenhang ver-
wiesen.

Alle Pflanzungen sind aus standort- und klimagerechten Baumen und Strauchern herzu-
stellen, z.B. Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Feld-Ahorn {Acer campestre), Vogelbeere
{Sorbus aucuparia), Roter Hartriegel {Cornus sanguinea}, Liguster {Ligustrum vulgare'),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus). Arten des vorhandenen Baumbestands sind im
Sinne einer durchgangigen und einheitlichen Gestaltung des grunordnerischen Umfelds zu
beriicksichtigen.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Durchgrunung werden vegetationstechnische Vor-
gaben fur Bepflanzungen festgesetzt.

Die gepflanzten Geholze sind zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall durch Neupflanzung
zu ersetzen.

Flachdacher untergeordneter Nebenanlagen sind im Sinne eines erweiterten Lebensraums
dauerhaft und fachgerecht zu begrunen, Vorgaben zur Sicherstellung einer entsprechenden
Entwicklung der Dachbegrundung werden entsprechend festgesetzt.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gemeinde Feldkirchen-Westerham - 3. Andrg. Bebauungsplan Nr. 46 ,,Feldkirchen Ortskern II" 17

4.10 Festsetzungen zum Artenschutz

Im groBeren Umfeld des Geltungsbereichs ist von hochwertigen und artenreichen Lebens-
raumen und prufrelevanten Arten auszugehen. Artenschutzrechtliche relevante Tiergrup-
pen sind nach derzeitiger Einschatzung von der Planung jedoch nicht wesentlich betroffen.

Zur Sicherstellung einer Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG wer-
den dennoch vorsorglich Festsetzungen bezuglich erforderlicher Abbruch- und Rodungsar-
beiten getroffen.

Unter Berucksichtigung der umgebenden Strukturen und zur Vermeidung van vorhaben-
bedingten Schadigungs- und Storungsverboten von gemeinschaftlich geschutzten Arten
gemaB § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG werden Festsetzungen zum Zeitpunkt der
Entfernung und Rodung von Geholzen festgesetzt.

Ebenso werden die Zeitraume bezuglich erforderlicher Abbrucharbeiten und Raumungen
des Baufelds zeitlich begrenzt.

Im Sinne einer moglichst geringfugigen Beeintrachtigung von Insekten werden Vorgaben
fur die zulassige Art der Beleuchtung im Bereich der nordlich angesiedelten Flachen fur
Gemeinbedarf: Spiel- und Sportanlagen getroffen. Der zentrale Dorfplatzbereich ist in Be-
rucksichtigung einer erhohten Anforderung an Bewegungs- und Verkehrssicherheit von
diesen Festsetzungen ausgenommen. Grundsatzlich ist in diesem Zusammenhang jedoch
aufeine moglichst insektenfreundliche Beleuchtung des Bereichs zu achten.

Im Obrigen wird aufdas Kapitel 5.3 Artenschutzrechtliche Betrachtung dieser Begrundung
verwiesen.

5.0 Auswirkungen der Planung

5.1 Orts- und Landschaftsplanung

Entsprechend dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwick-
lung der Stadte vom 21.12.2006 wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB, ohne Durchfuhrung einer Umweltprufung i. S. des § 2 Abs. 4 BauGB
und ohne Umweltbericht i.S. des § 2a BauGB aufgestellt.

Die zulassige Grundflache entsprechend §13a Abs. 1 Satz 2 BauGB wird wesentlich unter-
schritten.

Die zulassige Grundflache wird im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan mit der
geanderten Planung nicht wesentlich erhoht.

Zusatzliche negative Eingriffe oder Belastungen fur die naturraumliche Umgebung und das
Ortsbild sind durch die Bebauungsplananderung nicht zu erwarten.

Abgesehen von temporaren Storungen wahrend der Bauzeit werden keine wesentlichen
negativen Auswirkungen auf das Grundstuck selbst oder auf die umgebende Bebauung
erwartet. Naturraumliche Empfindlichkeiten und Schutzguter i. S. des § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB sind von dieser Bebauungsplananderung nach derzeitiger Einschatzung nicht be-
troffen.

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung sind keine Vorhaben zulassig, fur die
nach dem Gesetz eine Umweltvertraglichkeitsprufung durchzufuhren ware.

Die 7-Jahresfrist gemaB § 42 BauGB 1st fur das Planungsgebiet abgelaufen, in die ausge-
ubte Nutzung wird durch diese Bebauungsplananderung nicht eingegriffen.

Die Bebauungsplananderung wird in engerAbstimmung mit den zustandigen Fachbehorden
und Grundstuckseigentumern durchgefuhrt. Entschadigungsanspruche nach §§ 39 bis 41
BauGB konnen dennoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden.
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Bau- / Bodendenkmale

Entsprechend der Denkmalliste des Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege BLfD mit
Stand vom 26.06.2021 sind innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet Bau- und
Bodendenkmale verzeichnet (Bayerischer Denkmal-Atlas, Online-Abfrage vom
13.09.2021, auf das Kap. 3.2 dieser Begrundung wird verwiesen).

Die Denkmalschutzbehorde ist bei alien BaumaBnahmen und MaBnahmen an baulichen
Anlagen van denen Baudenkmaler / Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahbereich be-
troffen sind, zu beteiligen.

Insbesondere verfahrensfreie oder van der Baugenehmigung freigestellte BaumaBnahmen
bedurfen einer entsprechenden Erlaubnis nach Art. 6 Denkmalschutzgesetz (DSchG), wel-
che beim Landratsamt Rosenheim zu beantragen und uber die Gemeinde einzureichen ist.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gam. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Bodendenkmaler, die bei der Ausfuhrung van BaumaBnahmen zu Tage treten, unterliegen
allgemein der Metdepflicht nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(BayDSchG). Sie sind dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege BLfD oder der Un-
teren Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen.

Gefahren durch Wasser / Wasserrecht

Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum verstarkt zu Starkregenereignissen
und in der Folge zu wild abflieBendem Oberflachenwasser oder Schichtenwasser bzw. stark
schwankenden Grundwasserstanden kommen.

Gebaude sind daher bis 25 cm uber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache
abflieBender Starkregen nicht eindringen kann.

Unterkellerungen sollten grundsatzlich in hochwassersicherer Bauweise ausgefuhrt werden
(Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher). Offnungen an Gebauden (Kelleroffnungen,
Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfuhrungen etc.) sind ausreichend hoch zu set-
zen bzw. wasserdicht und ggf. auftriebssicher auszufuhren.

Es durfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflieBende Wasser
aufstauen oder schadlich umlenken konnen.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des 60 m - Bereiches des Feldkirchner Bachs und
unterliegt damit der Genehmigungspflicht nach Art. 36 WHG i.V.m. Art 20 Abs. 1 und 2
BayWG. Fur baurechtlich freigestellte Bauvorhaben und baugenehmigungsfreie Anlagen ist
demnach eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim, Sachgebiet
Wasserrecht zu beantragen.

5.2 Eingriffe in Natur und Landschaft

§ 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fur die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung vor, wenn aufgrund des Verfahrens nachfolgend Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. In welcher Weise die Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung anzuwenden ist, beurteilt sich nach den Vorschriften des BauGB.

Mit diesem Bebauungsplan liegt aufgrund der geplanten Erweiterung der uberbaubaren
Grundstucksflache und der damit verbundenen Baurechtsmehrung grundsatzlich ein Ein-
griff in Natur und Landschaft vor. Die folgende Tabelle liefert einen entsprechenden Uber-
blick.

Uberblick Eingriffsbilanzierung

Gesamter Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ca. 3.175 m2

Bestehende Eingriffsflachen
einschl. beanspruchter Flachen im baulichen Umfeld

ca. 3.175 m2
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Uberblick Eingriffsbilanzierung

Bestehendes Baurecht Festgesetzte Grundflache
(BauNVO 1990)

GR 210 m2
GR85 m2
GR 205 m2

ges. GR 500 m2

Geplantes Baurecht Festgesetzte Grundflache
(BauNVO 2021)

GR 700

Baurechtsmehrung Festgesetzte Grundflache + 200 m2

Tab. 2 Uberbtick Eingriffsbilanzierung

Nachdem es sich bei dem Vorhaben um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt ist
gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB i.V.m § la Abs. 3 Satz 6 BauGB ein Ausgleich nicht
erforderlich.

Eine Ausgleichspflicht wird durch diese Bebauungsplananderung daher nicht begrundet.
Allerdings sind daruber hinaus die naturschutz- und artenschutzrechtlichen Belange zu be-
rucksichtigen.

Im Bebauungsplan werden zudem MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Ein-
griffen in Natur und Landschaft sowie zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen fest-
gesetzt.

5.2.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft sowie zum Ausgleich von nachteiligen Auswir-
kungen festgesetzt.

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 ,,Feldkirchen - Ortskern II" wer-
den MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung van Eingriffen in Naturhaushalt und
Landschaft festgesetzt. Diese sind:

Schutzaut Mensch / Ortsbild

Erweiterung und Starkung des Gebietscharakters und der vorhandenen Nutzung im
Bereich des zentralen Dorfplatzes Feldkirchen,

Sicherung vorhandener FuBwegebeziehungen durch Festsetzung von Passagen,

Vorgaben zur Sicherstellung einer Ein- / Durchgrunung unter Berucksichtigung des
vorhandenen Baumbestands,

Hohenbegrenzung der geplanten Gebaude unter Berucksichtigung der vorhandenen
Topographic sowie der vorliegenden Genehmigungsplanung.

Schutzqut Pflanzen und Tiere

Nutzung van innerortlichen Flachen mit einer geringen Biotopausstattung und ver-
gleichsweise geringen Bedeutung fur die Tier- und Pflanzenwelt.

Begrenzung der zulassigen Einfriedung von Grun- und Freiflachen.

Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungsmittel und-arten im Bereich der Fla-
chen fur Gemeinbedarf: Kinderspiel.

Vorgaben zur Ein- / Durchgrunung.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen von Rodungszeitraumen.

Umfassende und detaillierte Festsetzungen zur Grunordnung, wie zum Beispiel Ent-
wicklung von Grunflachen, Mindestpflanzgebote standortgerechter und klimavertrag-
licher Baume und Straucher, Vorgaben zu Mindestqualitaten, etc.

Schutzaut Boden / Wasser

Einhaltung der Obergrenzen des § 17 BauNVO zur Bestimmung des MaBes der bau-
lichen Nutzung.
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5.3 Artenschutzrechtliche Betrachtung

GemaB § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fur Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § la Abs. 3 BauGB) zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach §
44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegenste-
hen (spezielle artenschutzrechtliche Prufung - saP).

Im Umfeld des Geltungsbereichs istvon hochwertigen und artenreichen Lebensraumen und
prufrelevanten Arten auszugehen.

GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1) wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2) wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3) Fortpflanzungs- Oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4) wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten Oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-
ren.

Schutzaebiete / Flachen der amtlichen BiotoDkartieruna

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine gemaB §§ 23 bis 29 BNatSchG geschutzten
Teile von Natur und Landschaft (zum Beispiel Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzge-
biete, Naturdenkmaler u.a.).

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine FFH-Gebiete oder Europaische Vo-
gelschutzgebiete im Sinne van § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete).

In der ostlich des Planungsgebiets gelegenen, denkmalgeschutzten katholischen Pfarrkir-
che St. Laurentius ist das FFH-Gebiet Nr. 8037-372.02 ,,Mausohrkolonien im sudlichen
Landkreis Rosenheim" verzeichnet. Die ,,Mausohrkolonien im sudlichen Landkreis Rosen-
heim" (Gebiets-Nr. 8037-372) weisen entsprechend der NATURA 2000 - Gebietsrecherche
Online des LfU Bayern als individuenreiche Mausohrwochenstuben eine bundes- bis euro-
paweite naturschutzfachliche Bedeutung auf.

Das nachstgelegene europaische Schutzgebiet der NATURA 2000 im weiteren Umfeld des
Planungsgebiets befindet sich mit dem FFH-Gebiet 8136-371.01 ,,Mangfalltal" in einer Ent-
fernung von circa 1,3 km sudosttich des uberplanten Bereichs.

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine Biotope Oder Lebensstatten gemaB
§ 30 BNatSchG beziehungsweise Art. 23 BayNatSchG. In bestehende Waldflachen wird
nicht eingegriffen.

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden europaischen und nationalen Schutzgebiete
sind unter Berucksichtigung der festgesetzten artenschutzrechtlichen VermeidungsmaB-
nahmen voraussichtlich nicht zu erwarten. Zusatzliche erhebliche indirekte Beeintrachti-
gungen uber mogliche Wirkungspfade wie Luft (Larm, Immissionen) oder visuelle Wirkun-
gen sind unter Berucksichtigung der bereits bestehenden Bebauung und Nutzung im Um-
feld des Planungsgebiets ebenfalls nicht zu erwarten.

Das Planungsgebiet befindet sich nicht innerhalb von Bayernnetz Natur-Projekten.

Entsprechend dem Regionalplan der Region 18 Sudostoberbayern befindet sich der Ande-
rungsbereich nicht innerhalb von Vorrangflachen oder innerhalb von landschaftlichen Vor-
behaltsgebieten.
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Nach dem Bayerischen Fachinformationssystem Natur - Online-Viewer (FIN-WEB) des bay-
erischen Landesamtes fur Umwelt LfU, Online-Abfrage vom 13.09.2021, befinden sich in-
nerhalb des Planungsgebiets und angrenzend keine kartierten Biotopflachen.

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine Wasserschutzge-
biete.

Grunordnunq / Geholzbestand

Im Planungsgebiet befinden sich vereinzelte dominierende Solitarlaubbaume unterschied-
lichen Alters. Hierzu gehoren Linden, Robinien, Ahorn, Ebereschen, Hainbuchen u.a..

Die im Zuge der Dorferneuerung geoffneten Bereiche des Feldkirchner Bachs weisen einen
unterschiedlichen Bewuchs an gewasserbegleitenden Geholzen auf. Die nordlich der Bu-
cherei angesiedelten offentlichen Grunflachen werden als Kinderspielplatz genutzt und in-
tensiv als Rasen gepflegt.

Im Ubergang zur nordlich und ostlich angrenzenden Friedhofsmauer finden sich teilweise
Geholz- und Pflanzbeete.

Der Baumbestand im Planungsgebiet weist einen guten Allgemeinzustand auf. Die Baume
werden regelmaBig gepflegt. Entsprechende Astschnitte weisen eine gute Wundholzbildung
auf. Spalten und Hohlen sind nach Inaugenscheinnahme nicht vorhanden.
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Abb. 6 Auszug aus Luftbild (Aufnahmedatum 12.06.2020) mit Darstellung der Parzel-
larkarte und Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) -
ohne MaBstab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FINWeb) © 2021 LfU; Geobasisdaten © 2021 Bay-
erische Vermessungsverwaltung
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Prognose^y Schadiqunq- und Storunasverboten

Grundsatzlich stellt der vorhandene Geholz- und Baumbestand einen potenziellen Lebens-
raum fur saisonal brutende Vogelarten dar.

Im Rahmen der vorliegenden Genehmigungsplanung zur Freiflachengestaltung wird der
vorhandene Baumbestand soweit moglich erhalten und in die Planung integriert. Das Frei-
flachengestaltungskonzept sieht eine Erganzung des Baumbestands vor. Bei Umsetzung
des stadtebaulichen Vorhabens kommt es innerhalb des Geltungsbereichs im Zuge der
Bauarbeiten dennoch zur Beseitigung von Laub- und Obstbaumen.

Durch die Planung gehen nach derzeitiger Einschatzung jedoch keine essenziellen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten fur Brutvogel mit saisonalen Brutplatzen verloren, eine Ge-
fahrdung der lokalen Brutvogelpopulationen ist nicht zu erwarten. Zusatzlich stehen in der
naheren Umgebung zum Eingriffsbereich Baume und hleckenstruktur mit ausreichend Nist-
moglichkeiten zur Verfugung.

Zudem ist grundsatzlich anzumerken, dass durch die vorliegende Nutzung und den vor-
handenen Siedlungsbereich eine Vorbelastung vorliegt und daher nur haufig und an den
Lebensraum anspruchslose ,,Siedlungsarten" wie Amsel, Buchfink, Rotkehlchen oder
Monchsgrasmucke zu erwarten sind.

Innerhalb des uberplanten Bereichs fehlen aufgrund der vorhandenen intensiven Nutzung
als innerortliche Freiflachen Strukturen oder Habitatrequisiten wie zum Beispiel Altgras-
oder Hochstaudenfluren, Kies- und Sandflachen fur artenschutzrechtlich relevante Insek-
ten-, Reptilien- und Amphibiengruppen.

Artenschutzrechtliche relevante Tier- und Pflanzengruppen sind daher nach derzeitiger Ein-
schatzung van der Planung nicht betroffen.

Urn Verbotstatbestande zu vermeiden, werden dennoch vorsorglich konfliktvermeidende
MaBnahmen bezuglich erforderlicher Abbruch- und Rodungsarbeiten festgesetzt. Diese
sind:

Rodungsarbeiten
Die Entfernung und Rodung von Baumen und Geholzen ist nur auBerhalb der Vogel-
brutzeit zulassig. Der vorgegebene Zeitpunkt fur eine Rodung liegt demnach zwi-
schen dem 01. Oktober und 28. Februar. Rodungsarbeiten sind nur innerhalb dieses
Zeitraums durchzufuhren.

Abbrucharbeiten / Raumung des Baufelds
Der Abbruch van Gebauden und Gebaudeteilen darf nur im Zeitraum vom 01. Okto-
ber bis Ende Februar erfolgen. Holzverkleidungen an Fassaden sind von Hand abzu-
tragen. Vor den Abbrucharbeiten sind die Gebaude aufVorkommen von gebaude-
brutenden Vogeln und Fledermausen durch Fachpersonal zu untersuchen.

Beleuchtung
Eine dauerhafte Beleuchtung der AuBenanlagen im Bereich der Flachen fur Gemein-
bedarf: Spiel- und Sportanlagen einschlieBlich der Zuwege ist unzulassig. Zur Be-
leuchtung der Gebaude sind Anlagen mit Bewegungsmelder bzw. integrierter Zeit-
schaltuhrzu verwenden und Beleuchtungsintervalle sicherzustellen. Es sind insek-
tenfreundliche Leuchtmittel wie z.B. LED-StraBenbeleuchtungen neutralweiB zu ver-
wenden. Nach oben oder seitlich strahlende Leuchten (z.B. Kugelleuchten) sind all-
gemein unzulassig. Zu verwenden sind Leuchten, deren Leuchtkeget nach unten ge-
richtet ist. Bauarbeiten nach Einbruch der Dunkelheit mit Flutscheinwerfern sind au-
Berhalb der Wintermonate (November - Marz) unzulassig.

Im Sinne einer moglichst geringfugigen Beeintrachtigung von Insekten werden Vorgaben
fur die zulassige Art der Beleuchtung im Bereich der nordlich angesiedelten Flachen fur
Gemeinbedarf: Spiel- und Sportanlagen getroffen. Der zentrale Dorfplatzbereich ist in Be-
rucksichtigung einer erhohten Anforderung an Bewegungs- und Verkehrssicherheit von
diesen Festsetzungen ausgenommen. Grundsatzlich ist in diesem Zusammenhang jedoch
aufeine moglichst insektenfreundliche Beleuchtung des Bereichs zu achten.
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Dem stadtebaulichen Vorhaben stehen somit keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen
Aspekte entgegen. Somit kann entsprechend den Hinweisen der Obersten Baubehorde
(2008) auf einen detaillierten Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung
(saP) verzichtet werden.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von dieser Bebauungs-
plananderung nicht betroffen. In Waldflachen wird mit dieser Planung nicht eingegriffen.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG im Rah-
men der konkreten Vorhabengenehmigung abschlieBend zu prufen sind.
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