Planzeichenerklarung

1.0 Festsetzungen:

1.1 Art der baulichen Nutzung
allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO, gem. §1 der Festsetzungen durch Text)

1.2 Mal der baulichen Nutzung

GR, z.B. 130 Grundflachen in m? als Héchstmal}, hier z.B. 130 m?

GR2,z.B. 50 Grundflachen fiir Garagen in m? als Héchstmal, hier z.B.
50 m?

WH, z.B: 6,30 Wandhéhe als HéchstmaR, hier z.B. max. 6,30 Meter

Tr 590.99 maximale Traufhdhe G NN, hier z.B. 590.99 GNN
_Z

Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, z.B.: 2

A nur Einzelhauser zuldssig, max. 2 Wohneinheiten

1.3 Uberbaubare Grundstlicksflache

I: :I Baugrenze

[_‘:I Baugrenze Nebenanlagen (NG), Garagen (GA)
o und Carports (CP)

1.4 Gestalterische Festsetzung

SD Satteldach, zulassige Dachneigung 22 - 26 Grad

Firstrichtung

1.5 Grinordnung

@ heimischer Laubbaum neu zu pflanzen

Pflanzqualitat: mind. StU 18-20 cm
Vom gekennzeichneten Standort kann
geringfligig abgewichen werden

1.6 Sonstige Planzeichen

- - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
eVVH festgesetzter Messpunkt fur die maximale
Wandhodhe

Abgrabungen und Aufschittungen zulassig

Teil A Festsetzungen durch Planzeichnung
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2.0 SONSTIGE HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN:

ﬁ Flurstiicksgrenzen

2.B. 1130 Flurstiicksnummern
@ Bezeichnung der Bauparzelle, hier z.B: 3
B(?star]d Kanaldeckel Entwasserung mit
Hohe U.NN
X 5841 Geléandehdhe Bestand 0.NN
= best. Stromverteilerkasten

EEEBE@ best. Hochwassergerinne

Lageplan M. 1:500

‘¥> bestehende
StralRenlaterne

Y bestehender Hydrant

Teil B Festsetzungen durch Text

Soweit in den schriftlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht
enthalten bzw. davon abweichend

1. Die planzeichnerisch und textlich festgesetzten Werte fur die Grundflache (GR), sowie die
Wandhdhen gelten als Héchstgrenzen. Die Anzahl der Vollgeschosse wird je nach Festsetzung in der
Planzeichnung als Hochstmal festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die fir Garagen festgesetzte GR 2 Uiberschritten werden.

2. Hohenlage, Wandhohen

Die Wandhohe (WH) bezeichnet den Abstand zwischen der natlrlichen Gelandeoberkante und dem
Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut, gemessen in Gebaudemitte an der Gebaudeseite, bei
der die Festsetzung durch Planzeichnung eingezeichnet ist. Auf der Giebelseite gilt die Verlangerung
dieses Punktes (Vergleiche Schemaschnitt).

Die Traufkante der Gebaude 2 und 3 darf den Hohenpunkt von 590.99 .NN nicht Uberschreiten.

3. Bauliche Gestaltung

Im Geltungsbereich sind ausschlielich Satteldacher (SD) mit einer Dachneigung von 22° - 26°
zulassig.

Auf Nebengebauden und Garagen sind auch begriinte Flachdacher und Terrassen zulassig.
Quergiebel sind mit einer Breite bis zu max. 1/3 der Gebaudelange zulassig.

4. Stellplatze

Es gilt die Verordnung Gber den Bau und Betrieb von Garagen sowie tUber die Zahl der notwendigen
Stellplatze (GaStellV).

Abweichend zur Anlage zu § 20 GaStellV (notwendige Zahl der Stellplatze) sind fiir jede Wohneinheit
mindestens 2 KFZ-Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick mit dem Freiflachengestaltungsplan
nachzuweisen.

Fir Gewerbe gilt die GaStellV.

5. Abstandsflachen

Es gilt die Satzung Uber abweichende Malke der Abstandsflachentiefe gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 6
BayBO, der Gemeinde Feldkirchen-Westerham vom 27.01.2021.
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Am Bucklberg

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB) am
Bekanntmachung am
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom

Beteiligung der Behdrden und Trager

offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) vom
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am
Ausfertigungsverfligung: am e

Die Bebauungsplananderung ist in der vorliegenden Fassung vom Bauausschuss in der
Sitzung vom ..., als Satzung beschlossen worden; hiermit wird die
Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB angeordnet.

Feldkirchen- Westerham den,

Siegel Hans Schaberl, 1. Blrgermeister

Ortstibliche Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB) am e,
Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung in Kraft.

Die Satzung liegt in der Verwaltung der Gemeinde Feldkirchen-Westerham auf.
Jedermann kann sie wahrend der Dienstzeiten einsehen und Uber deren Inhalte
Auskunft verlangen. In der Bekanntmachung wurde auf die Rechtsfolgen gemanR §§ 44,
214, 215 BauGB hingewiesen

Feldkirchen- Westerham den,

Siegel Hans Schaberl, 1. Birgermeister

Praambel

Die gemeinde Feldkirchen-Westerham beschlief3t aufgrund

- § 13 b des Baugesetzbuches (BauGB)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung von Grundsticken (BauNVO)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Inhalts ( PlanZV)

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung ( BayBO)

- Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern ( GO)

- des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen
Naturschutzgesetz ( BayNatSchG) in der jeweils letztgultigen Fassung zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses folgende Satzung:

9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

Nr. 72 "Am Bucklberg"

FI.Nr. 213/31, 213/41, 215/5
und Teilflache von 209, 211 Am Bucklberg,
Feldkirchen-Westerham

gemal § 13 b BauGB
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