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1 Einleitung

In feldkirchen-Westerham, HohenrainerstralRe 3, ist der Abriss eines Gebaudes vorgesehen (Abb. 1).
Die Planung sieht an gleicher Stelle die Errichtung neuer Wohneinheiten auf einer Flache von insgesamt
4000m2 vor. In Abbildung 2 ist anhand eines Luftbildes eine Ubersicht des Geb&audes dargestellt. Es
handelt sich dabei um eine ehemalige Metzgerei mit Verkaufsraum und Wohngebeaude (Gebaudeteil
a), an den das Schlachthaus (Geb&audeteil B) angeschlossen ist. Nordwestlich befinden sich im
Anschluss an das Wohngebaude eine Scheune mit Lagerplatzen und Garagen (Gebaudeteil C). Das
Gebéaude wurde bis Juli 2020 bewohnt und steht seit dieser Zeit leer. Nach 8§44 Abs.1 Nrn. 1 und 3
i. V.m. Abs. 5 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) ist durch die Entfernung des Gebaudes ein
Schadigungsverbot von Lebensstatten, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten oder Tétung von Individuen, insbesondere Fledermause und Gebaudebrutende Vogelarten
moglich. Hierzu fanden am 01.07.2021 eine Gebdaudekontrolle statt. Die Ergebnisse sind im
vorliegenden Bericht dargestellt.

8§ 44 BNatSchG Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte Tier- und Pflanzenarten
(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu
toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
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Abb. 1: Rot umrandet, Lage des Gebaudes Hohenrainerstral3e 3 in Feldkirchen-Westerham.




Abb. 2: Gebaude Hohenrainerstralie 3.

2 Methode

Kriterien fur eine Nutzung der Gebaude als Fledermausquartier sind beispielsweise Spaltenquartiere
hinter Windbretten, Verschalungen, Doppelwénde (z.B. Bilderrahmen, oder aufgeklebter Karton),
Fledermauskot, Kratz- und Fettspuren an Balken unter dem Dachgeschoss oder Spalten zwischen den
Dachplatten im Bereich des Dachgiebels. Neben Fledermausen als direkter Nachweis sind Kotpellets
von Fledermdusen im Bereich der Hangplatze ein indirekter Nachweis fur ein Vorkommen von
Fledermausen.

In Bezug auf gebaudebriitende Vogelarten sind vorhandene Vogelnester, beobachtete Brutaktivitat bzw.
starke Kotspuren ein deutlicher Hinweis auf die Nutzung von Gebéaudeteilen als Brutplatz. Hierfur
wurden die Gebaude auf vorhandene Hinweise auf Brutplatze abgesucht.

Die im Umgriff des Gebaudes befindlichen Baume wurden hinsichtlich vorhandener dauerhafter
Quartiere wie z.B. Spechthéhlen, Spalten oder Rindentaschen Uberprift.

3 Ergebnis
Zusammenfassung

e Individuen von Fledermausen wurden nicht festgestellt.

e Hinweise auf die Nutzung als Wochenstube aufgrund gré3erer Kothaufen fehlen.

e Der Gebaudeteil C ist offen und als Sommerquartier fur Fledermé&use grundsétzlich geeignet.
e Als Winterquartier sind alle Gebaude ungeeignet.

e Hinweise auf eine Nutzung durch geb&audebritende Vogelarten lagen nicht vor.



3.1 Gebaudekontrolle
Gebaudeteil A
AuRenbereich

In den Abbildungen 3 und 4 ist die Sudost- bzw. Stuidwestansicht der ehemaligen Metzgerei und des
Wohnhauses dargestellt. Die Abbildungen 5 und 6 zeigen Beispiele der Innenrdume des Wohnhauses.
Die Abbildungen 7 und 8 geben einen Einblick in den Dachboden, des sich im riickwartigen Bereich des
Wohnhauses befindet. Im AulRenbereich des Geb&audes weisen Konstruktionsteile wie beispielsweise
Ubergange der Dachkonstruktion zu AuRenmauern sowie fehlende Fensterladen keine Spalten oder
Hoéhlungen auf, die von Fledermdusen als Quartier genutzt werden konnten. Das einzige
Quartierpotenzial beschrénkt sich auf die Spalten der Ortgangbretter an der Dachfront.

Innenbereich

Das Gebaude verfuigen tber keine fir Fledermause geeigneten Einflugdéffnungen in die Innenrdume
des Gebaudeteils. Luftungsschlitze im Dachboden sind mit Gittern verschlossen, so dass eine Nutzung
der Des Dachbodens ausgeschlossen werden. Damit ist auch eine Nutzung der Geb&ude als
Winterquartier sicher auszuschliel3en.
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Abb. 6: Beispiel Innenraum des Wohnhauses.

Abb. 5: Beispiel Innenraum des Wohnhauses.



Abb. 7: Der Dachboden ist geschlossen und weist eine Abb. 8: Liiftungsschlitze sind mit Gittern verschlossen. Im
Einflugmdglichkeiten fiir Flederméuse auf. Dachboden wurden keine i auf eine Nutzung durch
Fledermause nachgewiesen

Gebaudeteil B
AulRenbereich

In den Abbildungen 9 und 10 sind Ansichten des Geb&udeteils B aus dstlicher bzw. ndrdlicher Richtung
dargestellt. Der ehemalige Schlachtbereich der Metzgerei ist vollkommen geschlossen und wiest keine
Einflugmoglichkeiten ins Gebaudeinnere auf. Die Dachkonstruktion im Ubergang zu den AuRenwanden
verflgt Uber keine Spalten oder Liicken, die von Flederméausen als Quartier genutzt werden kdnnten
(Abb. 11).

Innenbereich

Aufgrund der fehlenden Einflugméglichkeiten ins Innere des Gebaudeteils B kann ein Vorkommen von
Flederméausen ausgeschlossen werden.

Wie beim Gebaudeteil A gab es auch her keine Hinweise auf eine Nutzung durch gebaudebritende
Vogelarten.
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Abb. 9: Ansicht des Gebaudeteils B aus ostlicher Richtung. Abb. 10: Ansicht des Gebaudeteils B aus nordlicher Richtung.



Abb. 11: Geschlossene Dachkonstruktion ohne Abb. 12: Innenansicht Gebaudeteil B, ehemaliger
Quartierpotenzial fiir Flederméuse. Schlachtbereich.

Gebaudeteil C
AulRenbereich

Die Abbildungen 13 bis 16 zeigen verschiedene Ansichten des Auf3enbereichs der Scheune sowie
langlicher Anbau, der an die Scheune anschlie3t. Unterhalb der Scheune und des Anbaus befinden sich
verschiedene Garagen. Das Quartierpotenzial im Auf3enbereich beschrankt sich wie bei den
Gebéaudeteilen A und B auf die Spalten hinter den Ortgangbrettern (Abb. 17). An der hdlzernen
Wandverkleidung der Scheune sowie des weiteren Anbaus waren keine Spalten zu erkennen, die als
Quartier fur Fledermause im AuRenbereich geeignet waren (Abb. 18). Samtliche Garagentore sind
verschlossen und weisen keine Einflugmdglichkeit in deren Innenrdume auf.
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Abb. 13: Ansicht Geb&udeteil C aus stiddstlicher Richtung. Abb. 14: Potentielle Einflugmaglichkeit Uber offenes
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Abb. 15: Anbau mit Lagerraumen und Garagen, Auffahrt zur Abb. 16: Rlckseite der Scheune, unterhalb des Anbaus
Scheune. befinden sich Garagen.
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Abb. 17: Quartierpotenzial hinter den Abb. 18: An der Wandverkleidung im Auf3enbereich
Ortgangbrettern. sind keine Spalten zu erkennen.

Innenbereich

Uber ein geoffnetes Scheunentor konnen Fledermause ins Gebaudeinnere gelangen. Bei der
Kontrolle der Innenrdume konnten sowohl in der Scheune als auch der Garagen keine
Hinweise auf eine Nutzung durch Flederm&ause anhand beobachteter Individuen sowie von
Kothaufen einzelnen Kotpellets oder Totfunde von Flederm&usen erbracht werden.

Hinweise auf eine Nutzung der Innenrdume durch gebaudebritende Vogelarten wurden nicht
erbracht.
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Abb. 19: Innenraum der Scheune. Abb. 20: Mauerwerk Scheune.




Abb. 21: Lagerraum, Scheunenanbau. Abb. 22: Garage, Scheunenanbau.

Gebaudeumgriff

Im Umgriff der Geb&ude befindet sich ein Garten mit Apfel, Rhododendron, Pfirsich, Blutbuche,
Walnuss, kleinere Koniferen und Thujahecke (Abb. 23). Im Anschluss an die Scheune stehen auf einem
Grinstreifen zwei Kirschbaume (Abb. 24). An den Gehdlzen wurden keine Quartiere wie beispielsweise
Spechthéhlen, Spalten durch Astabbriiche oder Rindentaschen festgestellt, die von halbhéhlen- oder
hoéhlenbritenden Vogelarten als Brutplatz genutzt werden kénnten.

Abb. 24: In dem Grinstreifen nordlich der Scheune befinden
sich zwei Kirschbaume.

Abb. 23: Nordwestlich gelegener Garten.



3 Fazit

Zur Beurteilung des Gebéudes HéhenrainerstralRe 3 in Feldkirchen-Westerham hinsichtlich Vorkommen
von Fledermausen bzw. einer mdglichen Nutzung der Gebaudeteile als Quartier erfolgte am 01.07.2021
eine Besichtigung der Gebaudeteile. Dartber hinaus erfolgte eine Kontrolle der Gebaudeteile
hinsichtlich gebaudebritender Vogelarten. Der Gehdlzbestand im Umgriff wurde hinsichtlich
dauerhafter Quartiere fur halbhdhlen- bzw. hohlenbritende Vogelarten tberprdft.

Flederméause

Im AuRenbereich der Gebaude beschranken sich die Strukturen, die von Fledermédusen als
Fortpflanzungs- und Ruhestatte im Sinne des 8§44 Abs. 1 Nr. 3 genutzt werden kdnnten auf die Spalten
hinter den Ortgangbrettern der Geb&dude A, B und C. Die Gebaude A und B verfligen Uber keine
Einflugmdoglichkeiten fir Fledermduse ins Gebaudeinnere, so dass sowohl eine Nutzung der
Innenrdume als auch eine Uberwinterung von Fledermausen ausgeschlossen werden kann. Der
Gebaudeteil C ist fur Flederméuse uber geodffnete Scheunentore zuganglich. Eine Nutzung durch
Fledermause kann daher nicht véllig ausgeschlossen werden. Aufgrund der baulichen Gegebenheiten
ist der Innenraum der Scheune nicht frostsicher, so dass eine Uberwinterung von Fledermausen
ausgeschlossen werden kann.

Mit dem Abriss des Gebdudes gehen potenzielle Quartiere verloren, die nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 44 Abs. 1 Nr. 3, den Verbotstatbestand des Verlusts von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten auslésen. Ein Abriss im Zeitraum zwischen Ende Marz und Anfang
Oktober kdnnte zur Schadigung einzelner Individuen fuhren und den Verbotstatbestand der Schadigung
nach 844 Abs. 1 Nr. 1 verwirklichen. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden sind
Konfliktvermeidende Malinahmen durchzufuhren.

BNatSchG § 44 Abs. 1 Nr. 1, Tétungsverbot: Es ist verboten wild lebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

BNatSchG 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3, Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von wildlebenden Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen.

Brutvdgel

In Bezug auf die Brutvdgel ergaben sich keine Hinweise auf eine Nutzung durch geb&udebriitende
Vogelarten.

4 MalRnahmen
MaflRnahme zur Vermeidung: Bauzeitenregelung

Bei den Gebaudeteilen A und B kann ein Abriss ganzjéhrig erfolgen. Es gibt keine Einflugmoglichketen
in Gebaudeinnere, so dass eine Tétung von Individuen, die sich in Innenraumen aufhalten und durch
die Abbrucharbeiten geschéadigt werden, unwahrscheinlich ist. Tiere, die sich bei den Ortgangbretter
aufhalten werden diese bei Stérung sofort verlassen.

Um eine unbeabsichtigte Tétung einzelner Individuen sicher zu vermeiden erfolgen die Abrissarbeiten
an dem Gebaudeteil C zwischen Anfang Oktober bis Ende Méarz. In diesem Zeitraum ist ein Vorkommen



von Fledermausen im Innenraum der Scheune unwahrscheinlich, da sich die Tiere in den
Winterquartieren befinden.

MalRnahme zur Kompensation:

Durch den Abriss der Gebaude gehen potenzielle Fledermausquartiere verloren, die ausgeglichen
werden mussen. Als MaRnahme zur Kompensation sind an den neuen Gebauden 6 Sommerquartiere
fur Flederméuse einzurichten. Es kénnen Fassadensteine bzw. offen liegende Quartiere der Fa.
Schwegler oder Hasselfeldt Naturschutz verwendet werden. Die Fassadensteine liegen "Unterputz”, so
dass nur eine schmale Ausflugéffnung zu sehen ist. Die Quartiere sind selbstreinigend und missen
nicht gewartet werden (Abb. 25, 26). Die Quartiere sind in verschiedene Himmelsrichtungen
anzubringen um bei unterschiedlichen Witterungsbedingungen einen Quartierwechsel zu erméglichen.

Die Umsetzung der MaRBnahmen ist von einer Umweltbaubegleitung zu dokumentieren und der Unteren
Naturschutzbehodrde am Landratsamt Rosenheim in Form eines Protokolls zu bestatigen.

Abb. 25: Fassadenstein als Abb. 26: Schema zur Anbringung des
dauerhaftes Ganzjahresquartier fiir Fassadenquartiers.
Flederméuse.
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