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1. Vorhabenstrager

Gemeinde Feldkirchen-Westerham

Ollinger Str. 10

83620 Feldkirchen-Westerham

2. Zweck des Vorhabens

Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in der Sitzung vom
03.12.2019 einen Bauantrag zur Errichtung eines Geschafts- und Wohnhauses an der
HauptstraBe im Ortsteil Vagen aufder FI.-Nr. 5 behandelt.

Mit der Errichtung des Neubaus geht die Verlegung des Bachlaufs des Kotbachs einher. Es
wird daher gem. dem §68 WHG eine wasserrechtliche Genehmigung beantragt. Fur die
Erstellung des Wasserrechtsantrags wurde die Planungsgruppe Strasser Gmbhl beauftragt.
Da der Neubau des Geschafts und Wohnhauses vom rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 60
,,Vagen Ortskern I" aus dem Jahr 1994 abweicht, wird parallel zum Wasserrechtsverfahren
der Bebauungsplan im Regelverfahren geandert.

Die Planung entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde und dient der nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung.

3. Bestehende Verhaltnisse

Der Kotbach, ein Gewasser 3. Ordnung, und das zu beplanende Grundstuck ist Bestand-
teil des Projektbereichs der Dorferneuerung Vagen II (Architekturburo Werner Schmidt,
83098 Brannenburg, 1987). Die Dorferneuerung in Vagen wurde im Jahr 1985 eingeleitet
und 1999 formal abgeschlossen. Im Rahmen der Dorferneuerung wurde mit Bundes- und
Landesmitteln ein Gesamtkonzept fur die dorfliche Entwicklung erstellt und der gesamte
Ortskern neu uberplant.

Im Zuge der Dorfentwicklung wurde der Kotbach entlang des Feuerwehrhauses (Haupt-
straBe 10) renaturiert (s. Abb.1), wodurch neuer Lebens- und Erlebnisraum fur Mensch
und Tier entstand. Ab der Pfarrkirche Maria Himmelfahrt (HauptstraBe 6) entlang der
HauptstraBe ist der Kotbach verrohrt. Am Einlauf auf dem zu beplanenden Grundstuck
offnet sich die Verrohrung und der Kotbach flieBt van dort entlang des Grundstucks in
Richtung Osten zum bestehenden Rohranschluss (s. Abb. 2 und 3). Die aufgeweitete
Strecke wird im Winter als Eisstockbahn genutzt.

Der Kotbach weist zwischen dem bestehenden Einlauf im Osten und dem Rohranschluss
im Westen eine Gesamtlange von ca. 88,50 m auf. Die Sohlenbreite schwankt zwischen
1,00 m und 3,50 m, die Boschungsneigungen liegen zwischen 1:0,9 und 1:3. Das Bach-
sohlengefalle betragt nach aktueller Planung 2,15°/oo (s. Anhang ,,Langsschnitt"). Die
Sohle des Kotbachs 1st als kiesig, sandig anzusprechen. Das Niveau des geplanten Erdge-
schosses des Wohn- und Geschaftsgebaudes liegt nach aktuellem Stand (Februar 2021)
bei 524,38 m u NN und somit im Mittel 1,59 m uber der Gewassersohle.
Durch den Einlauf aus der Verrohrung und eines uberwiegend breit ausgebildeten Bachu-
fers ergeben sich voraussichtlich geringe FlieBgeschwindigkeiten.

Nach der Biotopkartierung (Flachland) des Bayern Atlas (Online Abfrage 18.02.2021) und
den Daten des bayerischen Landesamtes fur Umwelt LfU Bayern sind innerhalb des Pla-
nungsgebiets keine kartierten Biotopflachen zu verzeichnen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle R.osenheim



Gemeinde Feldkirchen-Westerham - Neubau Wohn- und Gewerbegebaude

Verlegung Kotbach FI.-Nr. 5 Vagen - Antrag auf Plangenehmigung gem. §68 WHG 2

K

F£U£RCHRft4US

'»
.-"•

^"y\<
^^% ••S'f^t^

<K y^'-* ^^
p^-rt^m^.

^ ^ mnm
¥3m

r £Sr%^ s?^m :!-^s^I, "SfeN•f-

^ m& ^s9
^^^i^'y!^ c

s
'%\ ^M

.."•%3A.^

^^^
.„-"-• .f<^

,s.^.r_5» .:s%£^'^'
-c-,.-^

:.; ^- - ^^iDi**3»^H... •— ^ ——. —

;-. ^ " "•i>t~'''"<6^?:"'tE:'s"^gg^j^

Abb. 1 Bachrenaturierung des Kotbachs vor dem Feuerwehrhaus (HauptstraBe 10) auBerhalb des
Planungsgebiets im Westen (Bestandsaufnahme 25.08.2020)
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Abb. 2 Anschluss Verrohrung Kotbach innerhalb des Planungsgebiets
(Bestandsaufnahme 29.07.2020)
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Abb. 3 Luftbild + Parzellarkarte (Grundstuck rot eingekreist, Kotbach blau markiert), o. M.,
© Daten.-Bayerische Vermessungsverwaltung
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Abb. 4 Biotopkartierung (Flachland), (Grundstuck rot eingekreist), M 1:10.000,
© Daten:Bayerisches Landesamt fur Umwelt,
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Hvdroaeoloaische, bodenkundliche und morDholoaische Grundlaaen

Aufdem Planungsgebiet sind fast ausschlieBlich Braunerde und Parabraunerde aus flachem
kiesfuhrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) uber Carbonatsandkies bis -
Schluffkies (Schotter) vorzufinden (Quelle: BayernAtlas © 2021).

Das Gestein lasst sich als ,,Kies, sandig" beschreiben. Beispiele fur Gesteine sind Kies und
Sand mit Fluss-/Schmelzwasserablagerungen, Flusssande, nichtbindige Moranenablage-
rungen und pyroklastische Ablagerungen.

Die mittlere Tragfahigkeit wird als ,,mittel bis hoch" eingestuft.
Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler.
In der naturraumlichen Gliederung wird das uberplante Gebiet wie folgt zugeordnet:

kontinental
Alpenvorland
D66 Voralpines Moor- und Hugelland
038 Inn-Chiemsee-Hugelland

Biogeografische Region:
GroBlandschaft:
Naturraum-Haupteinheit (Ssymank):
Naturraum-Einheit:
(Meynen/Schmithusen et. al.)
Naturraum-Untereinheit (ABSP): 038-N Rosenheimer Becken

Altlasten und altlastenverdachtige Flachen sind nicht bekannt.

Gewasserbenutzunaen

Stauanlagen: entfallt

Entnahmen, Einleitungen: Einleitung von Uberwasser aus dem Goldbach (geplant)

Wasserkraftnutzung:

Freizeit, Erholung:

Sondernutzung:

entfallt

EisstockschieBen im Winter

entfallt

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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4. Lage des Vorhabens

Das Planungsgebiet befindet sich im Ortseingangsbereich des Ortsteils Vagen der Ge-
meinde Feldkirchen-Westerham. Das Planungsgebiet ist ostlich uber die R013 HauptstraBe,
nordlich uber die Adabert-Stifter-StraBe erschlossen.
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Abb. 5 Lageplan (Verortung rot eingekreist), Topographische Karte M 1:25.000,
© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung

5. Art und Umfang des Vorhabens

Aufdem Planungsgebiet soil der Neubau des Wohn- und Geschaftsgebaudes nach Norden
verlagert werden um entsprechend dem Ziel der Ortskernaufwertung einen groBeren Auf-
enthaltsraum an der HauptstraBe zu erhalten. Dadurch wird die Verlegung des Kotbachs
notwendig, fur die zwei Losungsansatze entworfen wurden.

Planunasalternative ,,KotbachverleaunQ auf Nordseite":

Die Alternative bestand in der Verschiebung des Kotbachs parallel zum Neubau nach Nor-
den. Aufgrund der bestehenden Gasleitungen, die mit einem Abstand von ca. 5 m nord-
lich des Neubaus verlaufen, besteht das Risiko, bei Abgrabungen eine Gasleitung zu be-
schadigen.

Der bei dieser Planungsalternative auf der Nordseite verlaufende Kotbach, wurde zudem
die Sicherheit des Kinderspielplatzes gefahrden, der ebenfalls nordlich des Gebaudes ge-
plant 1st.

Die Verlegung des Kotbachs nach Norden hatte die Verlangerung der Bachsohle zur
Folge. Damit einhergehend ware die Verringerung des Gefalles der Kotbachsohle zu er-
warten, was wiederum zur schnelleren Verschlammung und Versandung fuhren wurde.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Planunasalternative ,,Kotbachverleauna auf Sudseite":

Orientiert an der Renaturierung und Offenlegung des Kotbachs an der HauptstraBe 10
wurde ein Losungsansatz konzipiert, bei dem der Kotbach entlang der Sudseite des Neu-
baus geleitet wird (s. Abb. 5).

Aufgrund mehrerer positiver Auswirkungen wurde diese Variante ausgewahlt:
Bessere Erlebbarkeit des naturlich gestalteten Kotbachs
Aufwertung des Ortsbildes im ostlichen Dorfeingangsbereich
Attraktiver Lebensraum ,,0rtskern"

Entspricht den Entwicklungszielen fur den Ortskern Vagens, welche bereits im Dorf-
erneuerungsplan (1992)

Einbeziehung der Gewasser in den offentlichen Raum

Naturnahe und erlebnisreiche Gestaltuna derVerleauna des Kotbachs

Zur Verbesserung der Attraktivitat des Ortseingangsbereiches und zur Einbeziehung der
Gewasser in den offentlichen Raum soil der Kotbach vor das Gebaude (Sudseite) verlegt
werden. Bei der Gestaltung des neuen Gewassers handelt es sich urn einen naturlich ge-
stalteten Gewasserlauf mit natCirlicher Sohle. Hochstauden und Schilffluren am Bachufer
dienen der Erhaltung und Verbesserung der okologischen Funktionen des Kotbachs.
Um eine Spartenumlegung zu vermeiden, wurde zwischen dem Grundeigentumer FI.-Nr. 5
und der Gemeinde Feldkirchen-Westerham die Vereinbarung getroffen, den Gewasserlauf
an die ermittelte Lage der beiden Gasleitungen anzupassen, sodass der Kotbach in den
bestehenden Anschluss der Verrohrung flieBt.

Im Bereich des Vorplatzes wird der Kotbach uberbriickt bzw.verrohrt. Das ermoglicht die
Gestaltung eines innerortlichen Aufenthaltsbereichs und gewahrleistet den Zugang zum
geplanten Geschafts- und Wohnungsgebaude (s. Querschnitt C, Anhang ,,Querschnitte"),
Es sind dadurch keine schadlichen Gewasserveranderungen zu erwarten und die Gewas-
serunterhaltung wird dadurch nicht mehr erschwert, als es den Umstanden nach unver-
meidbar ist.

Es ist geplant, den Kotbach durch Uberwasser des Goldbaches zu beaufschlagen. Dies
wird sich voraussichtlich positiv aufdie Gewasserokologie auswirken. In der Planung ist
auch im Bereich der offentlichen Parkplatze an der HauptstraBe ein kleiner Schlammfang
mit Aufweitung des Bachufers in der Nahe des Einlaufs vorgesehen, der durch die Ge-
meinde genutzt werden kann. Seitens des Gemeinderates der Gemeinde Feldkirchen-
Westerham besteht mit der aufgezeigten Planung Einverstandnis.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Abb. 6 Freiflachengestaltungsplan, o.M.

6. Auswirkungen des Vorhabens

Aufgrund der geringfugigen Anderungen hinsichtlich Bachsohle und Ufergestaltung sind
keine negativen Auswirkungen aufdie Hauptwerte des Gewassers und auf Grundwasser
und Grundwasserleiter zu erwarten.

Gewasserlange Kotbach Bestand: ca. 81,1 m
Gewasserlange Kotbach Planung: ca. 88,5 m
Differenz Gewasserlange Kotbach neu: ca. +7,4 m

Durch eine Neuanpflanzung standortgerechter Ufervegetation werden okologische Funkti-
onen des oberirdischen Gewassers erhalten und verbessert und dienen zusatzlich der Was-
serspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffein-
tragen aus diffusen Quellen.

In den naturlichen Ablauf des abflieBenden Wassers wird nicht eingegriffen. Der Wasser-
abfluss wird somit nicht zum Nachteil eines Unterliegers verstarkt Oder auf andere Weise
verandert.

Nach Auskunft des Informationsdienstes Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern
(IUG) liegt das Grundstuck weder im wassersensiblen Bereich noch in einem hochwasser-
gefahrdeten Bereich.

Urn aufdie im Alpenraum verstarkte Starkregenereignisse und den damit einhergehen-
den moglichen Schwankungen des Grundwasserstands zu reagieren, wird vorsorglich je-
doch eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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7. Rechtsverhaltnisse

Die Unterhaltungspflicht fur den Kotbach (Gewasser III. Ordnung) liegt weiterhin bei der
Gemeinde Feldkirchen-Westerham.

FI.-Nr. Eigentiimer Anmerkung

5

303

303/2

6

Grundstuck
Kolb, Helmut
Kaltwiesstr. 7
83026 Rosenheim,Hagpins_
Kolb, Helmut
Kaltwiesstr. 7
83026 Rpsenheim, Mapping_[_

Die Eigentumer der Uferflurstucke ! Kotbach, Anliegergewasser

Schechner, Martin i

Grundstuck, Kleinfeld

Hauptstr. 4
83620 Feldkirchen-Westerham

Grundstuck

6 303

6/3
»s

^>̂

r

Q

S°tbach

5

2 0
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Abb. 7 Auszug aus dem Liegenschaftskataster, o.M.
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Landschaftspfleaerische Bealeitplanuna

Der Freiflachengestaltungsplan zeigt die wesentlichen Gestaltungselemente des neuen
naturnahen Bachlaufs aufund ersetzt einen ktassischen landschaftspftegerischen Begleit-
plan. Eine naturschutzfachliche Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens (Umweltbericht).

23.JUN12021
.^/

Hfens Schaberl
1. Burgermeister

Datum, Unterschrift

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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8. Anhang

1. Freiflachengestaltungsplan, M 1:100

2. Querschnitte, M 1:50

3. Langsschnitt, M 1:100
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