B C. Hinweise:

G.eéinderte planungsrechtliche Festsetzungen: DB AG - DB Immobilien:
1. Planungsrechtliche Festsetzungen Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen GEMEINDE FELDKIRCHEN WESTERHAM LANDKREIS ROSENHEIM
1.1 Bauliche Nutzung (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. duch Bremsstaube,

Fir Dachgauben, Zwerch- und Quergiebel ist ein Kniestock im Rahmen der elektrische Beeinﬂussunggn durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an

Festsetzungen der bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschrift zuléssig. benachbarter Bebauung fiihren konnen. Gegen die aus dem Eisenbahn ausgehenden

Emissionen sind erforderlichenfalls von den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten
geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Geéanderte bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften:
2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

REGRIS 2.1 Dachform : :
: - : . . . : Eisenbahn Bundesamt:
Die Hauptdacher sind als Satteldacher von 18° - 25° Neigung auszubilden. Sofern geplant, sind Anlagen zur thermischen und photovoltaischen Nutzung blendfrei zum
Trauf- und Giebelseiten mit Ausnahme der Garagen und Nebengeb&ude Betniebsgeldnde zu errichten. Es sind geeignete BlendschutzmaRnahmen zu ergreifen, so
o mllnd. 90 cm Vordach. dass jegliche Blendwirkung der bewegten Schienenfahrzeuge dauerhaft ausgeschlossen ist.
= .2 Aligemein:
Dacheinschnitte (Dachterrassen) und sonstige Verfahrensvermerke
% Dachaufbauten Ziff. 2 und 5 der Skizze "Bezeichnungen am Dach"
! sind unzulassig. _ v 1. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in seiner
5 2570/5 Die notwendigen Abstandsflachen sind gemaR gemeindlicher Sitzung vom 11. 01. 2022 die 2. Anderung des Bebauungsplans
Abstandsflachensatzung einzuhalten. Nr.37 ,Oberes Millerland” beschlossen. , ,
2.3 Dachgauben,Zwerch- und Quergiebel (Risalit) entspr. Ziff 1, 3, 4 und 6 der Der Anderungsbeschluss fur die 2. Anderung wurde am 4042002 ...
Skizze "Bezeichnungen am Dach" sind zugelassen und zwar, ortstiblich bekannt gemacht. x
Dachgauben(Satieldach) beidseit, BEBAUUNGSPLAN NR. 37 MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
uergiebel nur einseitig, : 5
Zwerghgiebel beidseitig , 4 £l B gon 2 Andetung des Bebawungsplans. "OBERES MULLERLAND"
bzw. je ein Quergiebel und ein Zwerchgiebel je Gebaude. r.37 ,Oberes Mullerland™ in der Fassung vom 21. 02. 2022 wurden

die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf 2 ANDERUNG

2 3 ey Dnd DEio L § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03. 03. 2022 bis 05. 04. 2022 beteiligt.

Quergiebel sind rechtwinklig zum Hauptgebdude angesetzte , vor die
Hauptfassade bis max. 1,50 m vortretende Gebaudeteile. Sie diirfen

die Baugrenze uberschreiten. ; _ e 3. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans
Die uberbaute Flache der Quergiebel wird auf die zulassige Nr.37 ,Oberes Miillerland*
; Grundflache, bzw. Grundflachenzahl angerechnet. Durch Quergiebel darf in der Fassung vom 21. 02. 2022 wurde mit der Begriindung geman
| die max. zulassige GRZ nicht uberschritten werden. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03. 03. 2022 bis 05. 04. 2022
‘ Die zulassige Giebelbreite wird fur Einzelhduser, als Einzelobjekt offentlich ausgelegt.
| oder in Summe, auf maximal 50% der Gebaudelange (Traufseite) ohne
{ Anrechnung des Dachiiberstandes, héchstens 6,00 m, begrenzt. . . _
| Zwerch- und Quergiebel miissen von der Giebelwand einen Mindestabstand 4. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit
7 7 ‘ von 1,60 m einhalten. ﬁe%c%hhésbs vomM(_)_(l’yl. OI5. 31922 die 2. Anderung des Bebauungsplans
MaBentnahme: Zwerch- und Quergiebel bei Doppelhdusern miissen symetrisch angeordnet werden. Laf L ILEISS WCHana geim. :
PlﬂﬂZEi[hﬂUﬂﬂ 2ur MaBentnahme nur hEdlﬂgt geeigneh Fur Doppelhéuser wird die Zuléssige Giebelbreite, als §|; Osétl;in'l %:lsjc?h?olgsgﬁr Fassung vom 21. 02. 2022 Satzunngeschluss. 03. 05. 2022
keine Gewdhr fur MaBhaltigket. Einzelobjekt oder in Summe, auf maximal 50 % der Geb&udelénge 9 .
Bei der Vermessung sind efwaige Differenzen auszugleichen (Traufseite) ohne Anrechnung des Dachiiberstandes begrenzt. Feldkirchén-Westerham, den .0%.05 2042

Der First muss deutlich, mind. 0,50 m lotrecht, unter der Hauptffirstlinie

GELTUNGSBEREICHSPLAN DER 2. ANDERUNG ' A

Vorbauten befinden (Wintergarten, Erker 0.4.), Balkone sind zulassig. Erster Biirgermeister
M 1 : 1 000 2.5 Dachgauben:

Zulassig sind nur Satteldach- und Schleppgauben. Der Dachgaubenfirst , bzw. Ansatz
der Schleppgaube muss mind. 0,50 m lotrecht unter der Haupfirstlinie angeordnet sein. 5. Ausgefertigt

Trager: Gemeinde Feldkirchen-Westerham
Ollinger Str. 10
83620 Feldkirchen-Westerham

Praambel:

: - 5 i i i 5 i irchen- £0.02:2028 Planung:  Krogoll Architekten
i hen-Westerham erlaRt aufgrund der Der Abstand gegentiber der AuRenseite der Giebelwande muB mind. 1,60 m betragen. Feldkirchen-Westerham, den . 4%.02: =02 ¢, g: g _ _
§Dée2(33e2n 1e6n3§dF1eg:I; Ig;uegrzasetzbuch-BauGB- - Die Dachgauben mussen einen Abstand von mindestens der Dachgaubenbreite /[ ’ Gerhard Krogoll Dipl.Ing.univ.
Art. 81 éayerische Bauordnung -BayBO- und untereinander haben. o Philipp Krogoll Dipl.Ing.univ.
Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- Die Dachgauben durfen zusammen héchstens 50% der AuBenwandlénge einnehmen. Ersrtlgr E;:i?rag%ergeister Architekten + Stadtplaner
diese 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 "Oberes Millerland” als Satzung. D_achgauben miissen von d_er Giebelwand einen Mlndestabs_tand von 1,60 m einhalten. Bayrlschzel_lerstrasse 3a
Die Eindeckung und Verkleidung der Dachgauben sind farblich dem Shit v _t|3_3|72f7 Schliersee / Neuhaus :

: : i inwei ichen;Holzverkleidungen sind zuléssig. | Coodiigns 3 elefon: 08026/7527 %
D|e FeStsetzun en durCh Planze|Chen (A), baUHChe Nutzung (B) und H‘nwe|se (C) der HaUptdaCh anZUg|e|_C el - 6. Der Satzungsbesch'uss Zu der 2. Anderung des Bebauungsplans : ®
1. Anderung mist; der Bekanntmachung vom 24.09.2002 bleiben bestehen und werden Die Dachdeckung(Ziegelreihen) muss vor der Gaube durchgehen. _ Nr.37 ,Oberes Miillerland* wurde am ..4/(-05.: 202 Fax. 0|8026hlz7lz 1 o 5
fir die 2. Anderung in folgenden Punkten neu festgesetzt: An Dachseiten mit Dachgauben sind keine zusétzlichen Zwerch- und Quergiebel gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. e-mail: architekt@krogoll.de E

zulassia » Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. cé?
Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr 37 "Oberes Miillerland" besteht aus dem Skizze: Bezeichnungen am Dach _ ; &
nachfolgenden textlichen Teil und dem Geltungsbereichsplan. Der Geltungsbereichsplan 1 Satteldach- / Giebelgaube Feldkirghen-Westerham, den ..#/..05..2022 _
mit seinen Begrenzungslinien ist Bestandteil des Bebauungsplans. 2 Dreiecksgaube {Z‘ I5 Schliersee, 21.02.2022
A. Festsetzungen durch Planzeichen: : g;&:;h@g%:ngj -haus / Lukarne / Standgaube Hans/ Schaberl s,‘;_
Zeichenerklarung 5 Dacheinschnitt Erster Blrgermeister
» m m m m Begrenzungslinie des Geltungsbereichsplans der 2. Anderung 6 Quergiebel (Risalit)




