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PRAAMBEL

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erldsst aufgrund der folgenden Rechtsgrundlagen
diese Bebauungsplananderung als Satzung:

- §51und 2, sowie §§ 8,9, 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB),
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO),

§ 9 des Gesetzes iiber und L

BNatSchG),

Art. 4 des Gesetzes Ober den Schutz, die Pflege der Landschaft und die Erholung in
der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz BayNatSchG).

Die besteht aus der durch
Planzeichen und durch Text, den Hinweisen und nachrlchtllchen Ubernahmen durch Plan-
zeichen und durch Text sowie der 2u der anderung. Die Beipléne

zum sind der

ung ersetzt fur ihren den Planteil des rechtskraftigen
Bebauungsplans einschl, der 2., 3. und 4. Anderung : Die Festsetzungen durch Planzeichen
beschrénken sich auf die in dieser ung verwendeten Pl

Diese Bebauungsplananderung beinhaltet lediglich die planungsrelevanten Festsetzungen
durch Text. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen durch Text des rechtskréftigen Bebauungs-
plans einschlieBlich bisheriger Andemngen auch for diese 6. Anderung. Die Ziffernfolge
wurde angepasst, bzw. wurden eingefigt,

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

15 Grenze des réumlichen Geltungsbereichs
'¢ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 6. Anderung des
o Bebauungsplans Nr. 75 "Nérdlich d. Hohenrainer Strae”
2. MaB der baulichen Nutzung
WHS6,30  Zulassige Wandhhe [m] als HochstmaB, 2.8, 6,30 m

OK.FFB.EG Hdhenhezugspunld fur OK.FFB.EG [m 0. NN] als HochstmaB,
554,50 2,8, 554,50 m 0,

%% Abgrenzung unterschiedliches Maf der Nutzung.

1 1 Vollgeschoss, als Hochstma
[EWoh] Zah! der 2.8. drei
3. Dberbaubare Grundstiicksflichen

i Baugrenze geméB § 23 BauNVO

4. Flachen fiir Nebenanlagen und den ruhenden Verkehr

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen;
Zweckbestimmung: Fahrradabstellplatz

i Umgrenzung von Flichen for Anlagen far den ruhenden Verkehr;
TGe Zweckbestimmung Tiefgarage

[ Umgrenzung von Flichen far Anlagen for den ruhenden Verkehr;
ea/ca

Zweckbestimmung Garage oder Carport
v Vorgeschriebene Einfahrt fir Tiefgarage
5. Private Verkehrsfliichen
privater Er
|:] ErschlieBung v. Flachen mit gemeinsamen Geh-, Faht- und Leitungs-
rechten zugunsten Anliegergrundsticke
6. Flichen flr den Gemeinbedarf
Flachen fur den
von Fléchen mit gemeinsamen Geh-und Leitungsrechten aller
Grundstcksanlieger
7. Festsetzungen zur Grinordnung

Standort- und klimagerechter Laub- / Obstbaum, zu pflanzen

B HINWEISE UND NACHRICHTL. UBERNAHMEN
DURCH PLANZEICHEN

Bestehende Haupt- = =ss Umgrenzung von Boden-
\:| O und . @ H entspr. der
Bestehende temas Denkmalliste Bayern
~7TT—  Grundsticksgrenze
Fliriimmet @  [Manmvorsisg heimischer
168/19 a z 9
yis P Laub- / Obstbaume
Planzvorschlag heimischer
Baubestand @) Straucher

zur Disposition
Vorgeschlagene Lage
discher Stellpltze

Vorgeschlagene Schmutzwasserkanal

Aufzuhebende
Grundstiicksgrenze

[1]  Baufeld, 2.8 Baufeld 1

Wasseranschluss

Flachen fur Sport-/Spielanlagen
Zweckbestimmung: Spielplatz

2.2

4.2

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung
wird als i jet gema § 4 BauNVO fest-

Das
gesetzt.
Die Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO werden LV.m. § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflichenzahl GRZ

Die maximal zulassige Grundfléchenzahl GRZ wird mit 0,4 festgelegt. Die zuldssige
Grundfléche darf durch die Grundfléchen der in § 19 Abs, 4 Satz 1 und 3 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,7 dberschritten werden

ulassi
Die maximal zulassige Die zuléssige
Wandhshe gemaB § 18 BauNVO wlrd gemessen von der Oberkante FertigfuBboden
OK.FFB.EG bis zum mit OK Dachhaut,

Die OK.FFB.EG wird i in Meter 0. NN Von diesem MaB
darf nach oben und unten um bis zu 0,25 m abgewichen werden,

MindestgréBen fur Grundstdcke

F 2u Mi von Gr werden auBer
Kraft gesetzt.
Hchstzulassige Zahl an Wohnungen
Sofern nicht dur(h ist dm Zahl der
begrenzt,

Je Doppelnaushalfe st ledlgllch 1 Wohnung zulsssig.

Bauweise
Fur den Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt.

Oberbaubare Grundsticksflache
Die uberbaubaren Grundsticksflschen sind gem. § 23 Abs. 2 BauNVO durch die
im Plantell

i s dit 2.B.
Erker, Balkone, Vordacher etc, bis max. 1,50 m Tiefe sind gem4B § 23 Abs. 3
Satz 2 BauNVO zulassig. Balkone mdssen dreiseitig offen sein.

Uber § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO hinaus ist eine Uberschreitung der Baugrenzen
durch Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,00 m zuldssig.

Als MaB der erfort gilt i.V.m. Art. 6 Abs, 5 Satz 2
BayBO die im Bebauungsplan festgesetzte Héhe baull:her Anlagen in Verbindung
mit den festgesetzten Baugrenzen.

Zu Grundsticken auBerhalb des Gelt ich: sind die ent-
sprechend der Satzung dber

i MaBe
Art. 6 Abs 1 Nr. 6 BayBO der Gemeinde Feldk“’:hen -Westerham =|nzuhalten

Flachen fiir Nebenanlagen und Anlagen fiir den ruhenden Verkehr:
Garagen, Carports, Stellplitze und Tiefgaragen

Es gilt die Satzung Uber die Zahl, GréBe und Beschaffenheit von Stellplatzen fiir

Kraftfahrzeuge sowie deren Ablose und der Herstellung und Bereithaltung von
far Fahrréder ) in der Gemeinde F

Westerham in der Fassung vom 11.08.2021.

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO sind entspre-
chend § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren, privaten Grundsticksfla-
chen allgemein zulsssig. Ausgenommen sind Flichen fdr den Gemeinbedarf,

Die GroBe der Anlagen zur Gartengestaltung und Bewirtschaftung, 2.B. Gart
héuschen, Gewdchs- und Teehduschen sowie Geréteschuppen ist auf 15,0 m
Grundflache begrenzt,

rtstoff- u, behs

iche Wer sind innerhalb baulicher Anlagen
unterzubringen,

Dl Ertichtun von Garagen und Carports st nur auf den entsprechend Planzeichen
festgesetzten Flachen und innerhalb der Baugrenzen zulassi

Sofern Garagen oder Carports aneinandergabaut werden, sind diese profilleich

2u errichten.

Garagen, Carports und deren Nebenrdumen massen einen Mindestabstand von
0,50 m von der elnhaltan bilden Garagen, Car-
ports und deren mit ).

Stellplatze sind auch auberhalb der Baugrenzen zulassig.

Die Befestigung von Stellplatzen, deren Zufahrten sowie Zuwegungen mit bitumi-
nosen Decken ist nicht zulissig. Stattdessen sind Pflasterbelage aus Natur- oder
Decken oder ahnlich wasser-

, bevorzugt Beldge zu

irdische A f  Tief
Bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, wie Tiefgaragen, deren technischen Aufbauten und Zu-

géinge sind nur innerhalb der mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen und in-
nerhalb der Baugrenzen zuldssig. Ausgenommen sind deren Ein- und Ausfahrten,

Eine Uberdachung von Tiefgaragenzufahrten ist allgemein zulassig.

5.1

5.4

5.6

6.3

6.5

7.1

7.2

8.1

Gestalterische Festsetzungen

aukéry
Die Baukoérper sind den orts- und landschaftstypischen Hausformen folgend weiter-
zuentwickeln. Geb&ude sind mit einem Seitenverhaltnis von mind, 4:5 zu errichten,

Doppelhaushalften sind first- und traufgleich zusammenzubauen.
Hachen ohne Finfriedungen
Die entsprechend Planzelchen lestgeseuten ichen fur den Gemeinbedarf darfen

nicht rerden gem. § 14 Abs. 1 und
2 BauNVO ist auf dlEeﬂ Flad\en nicht ZUlasSlﬂ.

und n bundig in und an (d.
bis max. 20 ém parallel Ober) der Da:hﬂa:he 2u installieren, Eine Aufstanderung
der Anlagen ist nicht zulsssig.

Bei Flachdachern sind Anlagen zur
bis zu einem festen Neigungswinkel von bis zu 20° zulassig. Aufgestanderte Anla-
gen auf Flachdéchern sind mind. 0,5 m vom Rand des Daches zuriickzusetzen.

For mit mittigem, parallel
2ur Tr-aursme ausgerichteten First und einer Dachneigung von 22°-35° zugelassen.

Dachuberstande
Alle Gebaude miissen Dachiiberstinde aufweisen. Dabei sind folgende Mindest-
maBe einzuhalten: Giebel- / Traufseite 0,60 m.

Fur Garagen / Carports und sonstige Nebengebsude sind geringere Dachiber-
stande zugelassen, mindestens jedoch 0,30 m.

Fassadengestaltung
Fassaden sind als Putzfassaden in weiB oder hellen Tonen auszufahren, Im
Sockelbereich sind Abweichungen bis 50 cm zuldssig.

Verkleidungen sind ausschlieBlich aus Holz zulassig.

Einfriedungen

Em'ﬂedungen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m 2zulassig. Z&une sind zu offentli-
als chen Boden und Zaun

st em Freiraum von mindestens 0,1 m einzuhalten. Sockel sind nicht zuldssig.

Larmschutzwande sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Gelandemodellierung

Gelandeveranderungen sind zulassig. Hohenspringe sind landschaftlich durch
Boschungen zu modellieren oder mit begrdnten Stdtzmauern auszubilden. An
den Grundstdcksgrenzen ist an das jeweilige Nachbargrundstack anzugleichen.

Die Ansichtshshe von Stutzmauern darf maximal 1,50 m betragen, Ab einer Hahe

von 1,0 m sind sie durch einen Versatz mit einer Tiefe von min. 0,50 m zu gliedern.
sind mi 1'm vor der a

Bei der Anlage von Stitzmauern sind folgende Bauweisen zuléssig:

- Natursteinmauern (Trocken- und Bruchsteinmauem

- Zyklopen- und Quadermauerwerk

- Drahtgitterkorbe (Gabionen), Befollung mit Natursteinen

Glatte n sowie B sind nicht zulassig, Trocken-
mauern aus Naturstein sowie Drahtglttarkurﬁe sind aus Sicht des Artenschutzes
und zur besseren

sind mit bzw.

zu gestalten.

fir Spis 1 [ etc. sind

Festsetzungen zur Griinordnung

PflanzmaBnahmen
Die Freifldchen sind allgemein zu begrinen und mit Baumen und Stréuchem zu
bepflanzen. Sie sind zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Far alle Pflanzungen sind nur standortgerechte und klimavertragliche, bevorzugt
heimische Laubgehlze zuléssig. Die Pflanzung von invasiven Arten wie Lorbeer-
kirsche (Prunus ) und Bambus in Arten) sowie von
Nadelgehélzen (z.B. Thujen, Fichten, Tannen) und Sorten mit Saulen-, Pyramiden-
und Hangeformen sind nicht zuldssig.

Die gartnerische ist bis spa-
testens 2 Jahre nach Bezuysfemgkelt der jewelllgen Gebsude herzustellen.

Mindestpflanzgebot
Allgemein sind zur Durchgranung des Quartiers je angefangene 350 m? Freifla-
che mind. 1 regionstypischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen oder zu erhalten.

Die i konnen auf die
geforderte Mindestanzahl angerechnet werden,

Die im Planteil dargestellte Anzahl an Baumen am StraBenbereich darf nicht un-
terschritten werden.

Von der festgesetzten Lage der Gehdlze kann abgewichen werden, wenn tech-
nische, verkehrstechnische oder gestalterische Grande dies erfordem.

PflanzaréBen
Far alle n werden

Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm
Mindestdurchmesser der Baumscheil ,0m

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammurmfang 14 - 16 cm
Mindestdurchmesser der Baumscheib

Stréucher:
Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, 3 - 8 Triebe, 100 - 150 cm

Extensive DachbegrOnung

Flachdécher sind dauerhaft und rachgera:ht mit bodendeckenden Pflanzen exten-
siv 2u begrinen, Ter Aufbauten ohne
Anlagen zur i slnd davon sie dirfen einen
von max. 30 % Die Substrat-
starke der Dachbegrnung muss mind. 0,15 m betragen.

Bearanung von Bauanjagen unterhalb der GOF (TGa)

Nicht Gberbaute Flachen von Tiefgaragen sind zu Uberdecken und dauerhaf zu
begrinen. Zur ausreichenden sind die mit
und einem Schi mit einer

50 cm zu Hiervan sind

von
technische Aufbauten.

Festsetzungen zum Artenschutz

MaBnahmen zur Vermeidung

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ist der Abbruch
von Gebauden und Gebéudeteilen allgemein nur im Zeitraum zwischen Anfang
Oktober bis Ende Méirz zuldssig.

MaBinahmen zur Kompensation
An den neuen Gebauden sind insgesamt 6 Sommerquartiere far Flederméuse einzu-
richten, Hierbei konnen Fassadensteine oder offenliegende Quartiere verwendet
werden. Diese sind in k

Umweltbaubegeleitung

Die zelt- und fachgerechte der 2um ist von
einer der Unteren Ro-
senheim mitzuteilen und 2u i

Vorkehrungen zum Schutz veor schidlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren I.S. des BImSchG

Eorderlches Bau-Schalldgmm-Mas

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutlhedﬂrftlgen Aufenthaltsréumen
sind Vorkehrungen nach deﬂ Vorgaben der DIN 4109 zum Schutz v«

8.2

8.3

gemi

Ausnahmm hiervon sind nur dann zulassig, wenn:
. der betroffene Aufenthaltsraum Uber eine geagul! Auflenwandafinung (z.B. Fenster,
Tar) im Schallschatten des eigenen Gebaudes (2.B. eingezogener od. teilumbauter
Balkon, vorspringende Gebéudefassade) beluftet werden kann, oder
2. vor den jeweils betroffenen Aullenwanddffnungen schalldimmende Vorbauten (2.8.
iben, verglaste Loggien, L for kalte
efc.), besandere oder i
Konstruktionen errichtet werden oder

3. der jeweils betroffene Auier*haliuum mit einer zentralen oder dezentralen, schallge-
dammten. wlrd Deren Betrieb darf
im @ ine

von 30 dB(A) im Rauminneren (bezogen auf eine lqulvlhnle Ahmptkmsllnm von
A = 10 m?) nicht Uberschreiten und e auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern
eine mit

i nad: Nm. 1-2ist die nachweisliche
(WA) geltenden

for eine der
Einhaltung der in sinem i
1GW,, =59 dB(A) und IGW,,, . = 40 dB(A) der 16. BimSchV im Freien vor dem ge-

ofinelen Fenster eines nach DIN 4109 schutzbedurtigen Auferthaltsraums.
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AuBenwohnbereiche gemaB Planzeichen
Schutzbedarftige AuBenwohnbereiche (2.B, Terrassen, Balkone), die im Anschluss

an die mit Pl —_ entstehen,
massen durch geeignete bauliche (2.B. lokale Lar er-
hahte und/oder stungen, Balkone) so

weit lbgschlrmt werden, dass der tags!)ber (6 - 22 Uhr) in einem allgemeinen

2u treffen, mussen das
folgenda Gesamt-Bau-Schalkiamm-Ma erreichen:

Baufeld

12 R, .=30d8 R =30d8
3 RO >35d8 RUT.>30d8
8 R'mmz 40 dB R oo = 35dB
9 R7" > 40dB Rz 40dB
10 R >30d8 R = 30dB

Gilt in Bezug auf die Hohenrainer Str. (RO6) und die Minchener/Rosenheimer Str. (St 2078).

ung gemdl.

Zur Beldftung notwendige AuBenwanddffaungen (2.B. Fenster, Tren) von schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 sind in den mit Planzeichen gekennzeichneten
Fassaden(abschnitten) nicht zuldssig.

(WA) gelten tIGW,, . = 59 dB(A) der
16. BImSchV nachweislich eingehalten wird. i
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D  HINWEISE DURCH TEX
Versickerung von N gﬂh Jagswasser
D von privaten Hof- und Zufahrts-
flschen sind, sowelt dle Bodenverhalenisse dies erfayben, auf den Jewellgen
Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine

belebte Bodenzone anzustreben,
Es ist =xgenverantwonh:h 2u prilfen, inwieweit bei der Besemgung von Nieder-
Vi bzw,

vorliegt. Die Vorgaben der i (NWFreiV)
und der Regel Einleiten von Nieder-
schlapswasser In das Granowamar (TRENGW) sind emzuhalten

ist eine

Unterlagen zu
Dach-, Hof- und Verkenrsnachm i dann die Anlarderungen St ATV-Mork-
blatter A 138 und M 153 einzuhalten,

Nahere Hinweise zum erhubms!remn Versickern o maaersmlagswmar und
ein Programm zur
leitungen konnen kostenlos auf der lnrernerplattfarm des Bayenschen Landes-
amtes fir Umwelt LU abgerufen werden unter

Thema/Rubrik: Wasser / Abwasser / Nlederschhgswasser.

ist durch einen
Entwasserungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen,

Die Nutzung von 2.B. zur Gar ung oder zum
Gebrauch wird empfohlen.

Gefahren durch Wasser

Im Rahmen des Kli kann es im verstarkt zu
ereignissen und in der Folge zu wild abflieBendem Oberflchenwasser oder

. stark kommen.
Gebéude sind daher bis 25 cm Uber Gel&nde konstruktiv so zu gestalten, dass
in der Flache abﬂ!ﬂender Starkregen mcht eindringen kann.

Bauweise ausge-

fuhrt werden (Keller et un oof. aufiriebssicher).
nungen an Gebsuden ugan

durchfihrungen etc.) sind ausreichend hoch 2u setzen bzw. wasserdlcht und ggf.

auftriebssicher auszufthren,

Es dorfen keine Gelsindeveranderungen vorgenommen werden, die wild abflie-

Bende Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kannen.

Bodendenkmale

die bei der von 2u Tage treten,
fer nach Art, 8 DSchG. Sie sind dem
Bayenschen Landesamt for Denkmalpflege BLD oder der Unteren Denkmal-

schutzbehérde unverzaglich anzuzeigen.

Im Nahbereich des Planungsgebiets befindet sich das Bodendenkmal "StraBe der
rémischen Kaiserzeit (Teilstiick der Trasse Augsburg-Salzburg)” (D-1-8036-0050).
Far Bodeneingriffe jeglicher Art ist im h der

eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art, 7 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz BayDSchG notwendig, die in einem eigenitandmen Ertaubnsverfahren

bei der Unteren

wird auf § 44 far besonders ge-
schatzte und besnrnmte andere Tier- und Pflanzenarten” des Gesetzes Uber
und L (! BNatSchG)
hingewiesen, Demna:h ist es unter anderem verboten, geschitzte Arten zu
storen, zu verletzen, zu toten, zu beschadigen oder zu zerstoren,

Es ist im Rahmen der dass im
Kontext der Satzung umgesetzte Bauvorhaben weder durch ihre Errichtung
oder ihren spateren Bestand den Regelungen des § 44 BNatschG entgegenstehen.

Mogliche 2ur i oder
von i 1 Arten sind, 2.B.
- Die Entfermung und Rodung von Baumen und Geholzen ist nur auBerhalb der
Vogelbrutzeit zulsssig. Der vorgegebene Zeitpunkt fir eine Rodung liegt dem-
nach 2wischen dem 01, Oktober und Ende Marz.

bedarf der i mit
der Unteren Naturschutzbehdrde UNB Rosenheim.

Freiflachengestaltung

Mit der Vorlage des Bauantrages ist auf Grundlage der Art. 5 und 7 BayBO ein

qualifizierter Freiflichengestaltungsplan, erstellt durch einen Fachplaner (z. B.

Landschaftsarchitekt*in) for den Bereich der privaten Freiflachen vorzulegen,

der aus den Festsetzungen des Bebauungsplans entwickelt ist.

In diesem sind Angaben zu treffen uber Anordnung der erfvrderllchen Kfz- und
und

deren O
Umfang der ialien, und
-arten, Lage und GroBe von sowie die Hol i des
Gelands
Die Vorgaben und Richtiinien zum Brand- und der

Bayer. Bauordnung BayBO und des Bayer. Feuerwehrgesetzes BayFwG u.&., zum
Beispiel Zuganglichkeit zum Objekt, Flachen fur die Feuerwehr und Abstand der
1. Loschwasserentnahmestelle, sind zu beachten.

Leitungen und Kanale

Zum Schutz bestehender Leitungen und Kanale ist im Zuge der Bauarbeiten
die und Leitungen

und Kanale nicht behindert warden. Gegebenenfalls sind enteprechende

SicherheitsmaBnahmen durchzufahren,

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt Nr. 939 "Biumﬁ. unter-
irdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft for StraBen-
Verkehrswesen FGSV, Ausgabe 201] 2zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass
durch die der Bau, die und die Erweiterung von
unterirdischen Leltungen und Kanalen nicht behindert werden.

che G .
Teile des Vorhabens kdnnen sich innerhalb des 60 m Bereichs des Kellergraben-
bachs befinden und damit der Genehmigungspflicht nach Art. 36 WHG i.v.m.
Art. 20 Abs. 1 und 2 BayWG Far v ist
demnach eine wasserrechtliche beim L

Sachgebiet Wasserrecht zu beantragen.”

Bilie : i
Soweit der Bebauungsplan Bezug auf DIN- und sonstige Vorschriften sowie
Regalwerke nimmt, konnen diese, ebenso wie der Bebauungsplan, im Bauarmt

der Gemeinde F 2u den

eingesehen werden.

Schallschutz

Das befindet sich im Ei ich der

Kanftige Forderungen auf die durc]
StraBenbaulastirager kennen daher gemad v Verkehvslarmvemrdnung (16 BIms:hv)
durch den Eigentumer nicht geltend gemacht werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung
Nr. Z-294-2022 SU V01 der C, Hentschel Consult Ing.-GmbH vom 07.03.2022
kénnen zu den Oblichen Offnungszeiten bei der Gemeinde Feldkirchen-Westerham
eingesehen werden,

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau™ ist eine bauaufslchthch elngeﬂ.\hrte
DIN-Norm und damit bel der ihrung generell ei dllr\:h

den
zusetzen und zu beathten. Bei den festgesetzten Bauschallddmm-MaBen handdt
es sich um Mindestanforderungen nach der DIN 4109.

Die maBgeblichen AuBenlsrmpegel fur die Ableitung des natwendigen Gesamt-
Bau-Schalldamm-MaBes nach DIN 4109-1:2018-01 berechnen sich aus den der
fiir das Prognosejahr 2035 gemaB den Vorgahen der RLS-19 prognostizierten

unter der nach Kapitel
4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01 ggf. erforderlichen Zuschlage (2.8, for die erheht
e ndchtliche Stérwirkung for dberwiegend zum Schlafen genutzte Raume).

Im Rahmen der Harmonisierung der europdischen Normen gibt es neben der Ein-

zahlangabe fir das bewertete 8 so genannte Sp
sungswerte ,C", Beispielsweise: R_(C;C,) = 37 (-1;-3). Der Korrekturwert .C
den mit den

anteilen. Es wird empfohlen, bei derAuswahl der Bauteile darauf zu achten, dass
die Anforderung mit Berlicksichtigung des Komekturwerts C, erreicht wird.

Die anlagenbedingten Larmimmissionen von gaf. Im Frelen betriebenen kalte-,
warme- Dder In!tungsm:hmschen Geraten mssarian den maBgeblichen Immis-

e geltes der TA Larm
wahrend der Tag- und Nachtzeit um mlndestens & dB(A) unterschreten und dir-
fen nicht tonhaltig sein, i st die E-DIN

45680:2020-06 zu beachten.

PLANUNGSGRUNDLAGEN
Kartengrundlage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1:1.000, Stand April 2021
Daten des Bayer. Landesamts fur Verm-ssung und Geoipformation (LVG): Quelle:

© Bayerische ltung “o (www.geodaten.bayern.de)
Die Darstellung der Flurkarte ist als Elgentumsnachwels nicht geeignet.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der

der Gemeinde F hat in der Sitzung
m _11,05,2021 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans
Nr 75 “Nérdlich der Hohenrainer StraBe" beschlossen.

Die ung wird im
durchgefohrt, Der Aufstellungsbeschluss wurde am.,
bekannt gemacht,

Verfahren nach § 13a BauGB
{ ortsublich

2. Zudem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom _07,0:
wurden die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom bls _12.04.2022  beteiligt.

3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom _07.03.2022
/)«um‘ﬂﬁt"ﬁ(r'sqmndung gemaB § 3 Abs, 2 BauGB in der Zeit vom
offentlich ausgelegt.

-
D e i
Y " aamd'nd,makncbéwesmham hat mit Beschluss des Bauausschusses
’ ok :
=

ie Babauuhgsplananderung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB
als
\ /

..4-'

5. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt

n m»t t Begrndung wird seit diesem Tag zu den

ubllchen iéfiststunden ider gemeq de zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
nd Ober gen Tnhal m!vﬂfmgm Auskunft gegeben.

7.\ ‘géﬁ Tungsplanﬁnderud‘ﬁ;'ﬂamll in Kraft getreten.
Aufdie/ Hes §.44'Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 114 ‘BauGB’mrd hingewiesen. P

/ 4@@}:»’ \%mham s AL CZZ.
% i

GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM
LANDKREIS ROSENHEIM

6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 75

mit integriertem Griinordnungsplan

"Nordlich d. Hohenrainer StraBe"
Flur Nr. 168, 168/11, 168/17, 168/19, 168/39, 168/40
und 168/42, Gemarkung Feldkirchen

FASSUNG: Entwurf 07.03.2022
Planfassung f. Bekanntm. 06.05.2022
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