Prdaambel:

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlaRt aufgrund der
i§ 2,3,4,10 und 13a Baugesetzbuch-BauGB-,

rt. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und
Art. 23 Gemeindeordnung firr den Freistaat Bayern -GO-
diese 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 als Satzung.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen durch Planzeichen und Text,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen m_,\/erblndungi mit Art. 81 BayBO,
sowie Hinweise der Urfassung und der 1. Anderung bleiben bestehen und
werden fiir die 8. Anderung in folgenden Punkten ergénzt oder ersetzen die
bisherigen Festsetzungen:
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Plonzeichnung zur Moflentrahme nur bedingt geeignet;
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen

Zeichenerklirung und textliche Festsetzungen fiir die 8. Anderung:

1. Art der baulichen Nutzung:
@ Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BAUNVO,
zuléssig ist ein Mehrgenerationenhaus mit 3 Wohneinheiten
2. MaR der baulichen Nutzung:
GRZ 10,42 Grundflachenzahl | gemé&R § 19 Abs.1 BauNVO
GR 222m* Hochstzulassige Grundfléche innerhalb der Baugrenzen
in m? fir Haupgebé&ude zur stadtebaulichen Festsetzung.
Balkone (auch l&nger als 1/3 der Geb&udefront), mit einer
Auskragung bis1,50 m, Terrassen, Dachiiberstande und sonstige mit der
Hauptanlage verbundene Gebaudeteile diirfen die Baugrenzen Uberschreiten.
Die festgesetzte Grundflachenzahl GRZ | kann durch die in § 19 Abs.4
BauNVO genannten Anlagen, bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl
GRZ Il von max. 0,66 tiberschritten werden.

AuBentreppen zur ErschlieRung des Kellergeschosses sind zuléssig
und dirfen auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegen.

WH=6,00 Seitliche, zuldssige Wandhéhe fiir Hauptgebaude
Seitliche Wandhéhe Nebengebdude/Garagen maximal 3,00 Meter
Als seitliche Wandhéhe - WH - gilt das MaR von der Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuRbodens bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut an der Traufseite.
Die Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss soll mindestens 25 cm
Uber der Geléndeoberkante liegen. Das Geb&ude soll auf diese Héhe
wasserfest gebaut werden (wasserdichter Keller, Kellerfenster, Tiiren,
Be- und Entliftungen, etc.). Nachteilige Verénderungen fiir angrenzende
Bebauung und Grundstiicke durch BaumaBnahmen sind nicht zul&dssig
(§ 37 WHG).

Die Déacher sind als Satteldacher mit beidseitig gleicher Dachneigung von
17° bis 24° auszubilden.

Die notwendigen Abstandsfléchen sind entsprechend der Satzung tiber
abweichende MaRe der Abstandsflachentiefe gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO
der Gemeinde Feldkirchen-Westerham nachzuweisen.
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze:
o offene Bauweise
----------- Baugrenze
— vorgeschriebene Firstrichtung
AuRentreppen zur ErschlieBung des Kellergeschosses sind zuldssig
und drfen die Baugrenzen tberschreiten.
4. Verkehrsflachen:
————————— Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen
4 Zufahrt
-7 Bereich Ein- und Ausfahrt

Die erforderlichen Stellplatze sind gemaR Stellplatzsatzung der
Gemeinde Feldkirchen-Westerham nachzuweisen.

Die Grundstiicksgrenze an der 6ffeltlichen StraRe bildet die
Straenbegrenzungslinie.
5. Sonstige Planzeichen:
IEmmml Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 nach der 1. Anderung
Immmme Geltungsbereich der 8. Anderung

X X abzubrechende Gebaudeteile

Hinweise:

- best. Geb&ude [:D

- Réume fiir Freie Berufe sind nach § 13 BauNVO zul&ssig.

- Bodendenkmiler:
Bodendenkméler, die bei der Ausfiihrung von BaumaRnahmen
zu Tage treten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG).
Sie sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege BLfD oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

- Niederschlagswasser/Versickerung:
Unverschmutztes Niederschlagswasser ist zu versickern. Dabei sind die
,Niederschlagswasserfreistellungsverordnung* (NWFreiV) und die

»Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser* (TRENGW) zu beachten.
Grundsétzlich ist das anfallende Niederschlagswasser fldchenhaft iber eine geeignete
Oberbodenschicht in das Grundwasser einzuleiten. Nur wenn das aus zwingenden Griinden
nicht méglich ist, sind andere L6sungen wie z.B. Rigolenversickerungen zu wéhlen.

- Naturschutz
Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande der §§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz
ausschlieRen zu kénnen (Schutz von Végeln usw.) ist der Baumbestand so weit wie
méglich zu erhalten. Unvermeidbare Rodungen sind in der Zeit vom 1. Oktober bis
28. Februar durchzufiihren.

- Leitungstrassen Telekommunikation
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Verfahrensvermerke:

1. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in seiner
Sitzung vom 15.02.2022 die 8. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 04 ,Am Schlossweg" beschlossen. 82 U
A i 2 4.2 .

Der Anderungsbeschluss fiir die 8. Anderung wurde am €. 2.
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 04 ,Am Schlossweg*“ in der Fassung vom 02, 04. 2022 wurden die
Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméaR
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.04.2022 bis 24.05.2022 beteiligt.

w

. Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 04 ,Am Schlossweg““
in der Fassung vom 02. 04. 2022 wurde mit der Begriindung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.04.2022 bis 24.05.2022
offentlich ausgelegt.

»

Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat i
Beschluss vom 05.07.2022 die 8. Anderung des Bebauungs, §n§ )
Nr. 04 ,Am Schlossweg" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassting.
vom 04.07.2022 aJs Satzung beschlossen. v
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. Der Satzungsbeschluss zu der 8. Anderyng des Bebauungsplans
Nr. 04 ,Am Schlossweg" wurde am /% 402 o BY i
geméR § 10 Abs, 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gémaeht” s RN

an ist damit in Kraft getreten. i
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GEMEINDE FELDKIRCHEN WESTERHAM LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 04
"AM SCHLOSSWEG"
8. ANDERUNG
gem. § 13 a BauGB

Satzungsbeschluss 05.07.2022
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