Planzeichenerklarung

1.0 Festsetzungen:

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.2 Mal der baulichen Nutzung

allgemeines Wohngebiet
(§4 BauNVO, gem. §1 der Festsetzungen durch Text)

GR, z.B. 130 Grundflachen in m? als Hochstmald, hier z.B. 130 m2
GR 2, z.B. 50 Grundflachen fur Garagen in m? als Hochstmald, hier z.B. 50 m?
GR3,z.B. 50 Grundflachen fir Erker, Terrassen und Balkone in m?
als Héchstmal3, hier z.B. 50 m?
WH, z.B: 7,25 Wandhohe als Hochstmald, hier z.B. max. 7,25 Meter

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
L __]
[ __]

nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise zulassig

Baugrenze

Baugrenze Nebenanlagen, Garagen (GA) und
Carports (CP)

1.4 Gestalterische Festsetzung

SD Satteldach, zulassige Dachneigung 22 - 26 Grad

Firstrichtung

1.5 Griinordnung

@ Baum zu fallen

@ Baum zu erhalten

N

[ heimischer Laubbaum neu zu pflanzen

Flache fir das Anpflanzen von Strauchern

1.6 Sonstige Planzeichen

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

oo oo Abgrenzung von Flachen mit unterschieldichen Verfahren,
13a z.B. nach § 13a BauGB

Abgrabungen und Aufschittungen zulassig

Teil A Festsetzungen durch Planzeichnung
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2.0 SONSTIGE HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN:

Flurstiicksgrenzen

z.B. 1130 Flurstiicksnummern
@ Bezeichnung der Bauparzelle, hier z.B: 3
Bgstar]d Kanaldeckel Entwasserung mit
Hohe G.NN
X 584,91 Gelandehdhe Bestand 0.NN
= best. Stromverteilerkasten

best. Hochwassergerinne

T

Lageplan M. 1:500

bestehende
Strallenlaterne

bestehender Hydrant

Ein- bzw. Ausfahrt
zu Garagen

Teil B Festsetzungen durch Text

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 72 "Bucklberg" wird im Geltungsbereich dieser Anderung
und Erweiterung durch den Planteil vollstandig ersetzt bzw. erweitert. Die textlichen
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans Nr. 72 "Bucklberg" werden durch die
nachfolgenden textlichen Festsetzungen geandert oder erganzt. Im Ubrigen bleiben die
textlichen Festsetzungen bestehen und gelten auch fiir die Erweiterung des Bebauungsplans.

1. MaR der baulichen Nutzung

Die planzeichnerisch und textlich festgesetzten Werte fir die Grundflache (GR), sowie die
Wandhohen gelten als Hochstgrenzen.

Die zulassige Grundflache darf durch die fir Garagen festgesetzte GR, sowie durch die fur Erker,
Terrassen und Balkone festgesetzte GR; Uberschritten werden.

Durch die in §19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen darf die zulassige Grundflache bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,6 GRZ (Summenmal) lberschritten werden.

2. Hohenlage, Wandhdéhen

Die zulassige Wandhohe (WH) gemall § 18 BauNVO wird gemessen von der natlrlichen
Gelandeoberkante im Gebdudemittel hangabwarts bis zum Schnittpunkt der traufseitigen
AuRenwand mit der OK Dachhaut.

3. Bauliche Gestaltung

o

Im Geltungsbereich sind ausschlieBlich Satteldacher (SD) mit einer Dachneigung von 22° - 26
zulassig.

Auf Nebengebauden und Garagen sind auch begrinte Flachdacher und Terrassen zulassig.
Quergiebel sind mit einer Breite bis zu max. 1/3 der Gebaudelange zulassig.

4. Stellplatze

Es qilt die Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen
Stellplatze (GaStellV).

Abweichend zur Anlage zu § 20 GaStellV (notwendige Zahl der Stellplatze) sind fir jede Wohneinheit
mindestens 2 KFZ-Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick mit dem Freiflachengestaltungsplan
nachzuweisen.

Fir Gewerbe gilt die GaStellV.

5. Abstandsflachen

Es gilt die Satzung Uber abweichende Malie der Abstandsflachentiefe gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 6
BayBO, der Gemeinde Feldkirchen-Westerham vom 27.01.2021.

6. Abgrabungen und Aufschiittungen
Anpassende Abgrabungen und Aufschittungen sind im gekennzeichneten Bereich zulassig.

Stutzwande sind in Naturstein auszufihren und sind in Form von L-Steinen bzw. Sichtbeton
unzulassig.

7. Grindordnung

Mindestpflanzgebot flr heimische Laub- und Obstbdume

Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist ein heimischer, standort- und klimagerechter
Laubbaum 1. oder 2. Ordnung oder ein Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen. Von der dargestellten
Lage der Baume kann aufgrund technischer, verkehrstechnischer oder gestalterischen Grinde um
max. 5 m abgewichen werden.

Artenliste Bdume:
Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16-18 cm
Béume 1. Ordnung:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Tilia cordata Winter-Linde
Quercus robur Stiel-Eiche
Baume 2. Ordnung:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche
Obstbdume - Sortenliste - Auswahl:

- Rote Sternrenette - Williams Christ
- Jakob Lebel - Gute Luise

- Kaiser Wilhelm Zwetschge:

- Roter Boskop - Hauszwetschge

- Brettacher - Wagenheimer

Weitere Obstsorten kénnen der Streuobstliste des Landratsamtes Rosenheim entnommen werden.

Flachen fiir das Anpflanzen von Strauchern

In der entsprechend Planeintrag festgesetzten Flache fiir das Anpflanzen von Strauchern sind im
Sinne einer Ortsrandeingrinung heimische Straucher, gemafl der Artenliste Straucher zu pflanzen.
Je 5 m? Pflanzflache ist ein Strauch zu pflanzen. Die Straucher sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten
und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Artenliste Straucher:

Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzter Strauch, Héhe 100 - 150 cm
Amelanchier ovalis Gewohnliche Felsenbirne
Cornus sanguinea Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyns Eingriffliger Weidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Wildrosen in Arten

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa spec.
Sambucus nigra Schwarzer Hollunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Hinweise

1. Denkmalpflege

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind unverziiglich dem Bayrischen Landesamt fir
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden und dirfen nicht verandert
werden. (Art. 8 Abs. 1 u. 2 BayDSchG)

Verfahrensvermerke
Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB) am
Bekanntmachung am
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom

Beteiligung der Behérden und Trager

offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) vom
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am
Ausfertigungsverfiigung: am s

Die Bebauungsplananderung ist in der vorliegenden Fassung vom Bauausschuss in der Sitzung
VOM oo als Satzung beschlossen worden; hiermit wird die Bekanntmachung geman
§ 10 Abs. 3 BauGB angeordnet.

Feldkirchen- Westerham den,

Siegel Hans Schaberl, 1. Blirgermeister

Ortslibliche Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB) am
Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung in Kraft.

Die Satzung liegt in der Verwaltung der Gemeinde Feldkirchen-Westerham auf. Jedermann kann
sie wahrend der Dienstzeiten einsehen und Uber deren Inhalte Auskunft verlangen. In der
Bekanntmachung wurde auf die Rechtsfolgen gemaR §§ 44, 214, 215 BauGB hingewiesen

Feldkirchen- Westerham den,

Siegel Hans Schaberl, 1. Blrgermeister

Praambel

Die gemeinde Feldkirchen-Westerham beschlief3t aufgrund

-§ 13 aund § 13 b des Baugesetzbuches (BauGB)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO)

- der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Inhalts ( PlanZV)

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung ( BayBO)

- Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern ( GO)

- des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen
Naturschutzgesetz ( BayNatSchG) in der jeweils letztglltigen Fassung zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses folgende Satzung:

9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

Nr. 72 "Am Bucklberg"

FI.Nr. 213/31, 213/41, 215/5
und Teilflache von 209, 211 Am Bucklberg,

Feldkirchen-Westerham

gemald § 13a und § 13b BauGB

Planfassung vom: 26.09.2022
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