
Praam be I:

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlaBt aufgmnd der
§§ 2,3,4,10 und 13 a Baugesetzbuch-BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und

jng fur den F'rejstaat Bayern -GO-
diese 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen durch zeichnerischen Teilund Text, Planzeichen und
Hinweise, &auordnungsrechtlichen Festsetzungen inVerbindung.mitArt. 81 BayBO,sowie
Hinweise der Urfassung bleiben bestehen und werden fur die 3. Anderung in folgenden Punkten
erganzt Oder ersetzen die bisherigen Festsetzungen.
Festsetzunaen. die
und sind eritsprechend den jeweils gultigen Vorschriften anzuw'enden.
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Zejchenerklarung und textliche Festsetzungen fur die 3. Anderung:
1. Art der baulichen Nutzung:

Mischgebiet nach § 6 BauNVO, unverandert
gem. Festsetzung in der Urversion.-®

2. MaB der baulichen Nutzui
GR 310

ilichen Nutzur
BauNVO.

Die festgesetzte Gnjndflache kann durch die in § 19 Abs.4
BauNVO genannten Anlagen. bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl
GRZ II van max. 0,68 uberschritten werden.

WH = 7,00 Seitliche, zulassige Wandhohe fur Hauptgebaude im Anderungsbereich.

Seitliche Wandhohe Nebengebaude/Garagen maximal 3,00 Meter

Als seitliche Wandhohe - WH - gilt das MaB von der Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut an derTraufseite.
Die Oberkante des FertigfuBbodens im EG darf nicht mehr als 0,20 m
uber naturlichen Gelande im Mittel liegen.

3.Vom Bauordnungsrecht abweichende MalSe derTiefe derAbstandsflachen (§ 9Abs.1
Nr.2a BauGB):

<-A=3,50 -> Bereich der Baugrenze in demein abweichendes MaB der Tiefe der
Abstandsflache gilt hiernotwendige Abstandsflache 3 50 m.
Die sonst notwendigen Abstandsflachen sind entsprechend der Satzung uber
abweichende MaBe der Abstandsflachentiefe gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO
der Gemeinde Feldkirchen-Westerham nachzuweisen.

4. Bauweise, Baugrenze, Stellung der baulichen Anlagen, uberbaubare Grundstucksflache:

o offene Bauweise

——— Baugrenze
Die Festsetzung derzul. Grundflache ist grower als die festgesetzfen
Baugrenzen. Die Baugrenzen dienen zur Lage der AuBenwande
der Hauptbaukorper und der stadtebaulichen Ordnung im Geltungsbereich.
Balkone (auch langer als 1/3 der Gebaudefront), mit einer
Auskragung bis1,50 m, Terrassen, Dachuberstande und sonstige mit der
Hauptanlage verbundene Gebaudeteile durfen die Baugrenzen uberschreiten.

vorgeschriebene Firstrichtung

1 AuRentreppe zur ErschlieRung des Keilergeschosses ist zulassig
unddarfdie Baugrenzen uberschreiten.

5. Verkehrsflachen:

Umgrenzung van Flachen fur Garagen
Die erforderlichen Stellplatze sind gemaB Stellplatzsatzung der
Gemeinde Feldkirchen-Westerham nachzuweisen.

6. Grunordnung: Es gelten die Festsetzungen in der Uruersion.

7. Sonstige Planzeichen:
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 90 nach der Un/ersion.

x

Geltungsbereich der 3. Anderung

X abzubrechende Gebaudeteile

Hinweise:

Fur den Anderungsbereich gelten die Hinweise der Urversion.

- best. Gebaude [~]~]
Bodendenkmaler:
Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltyngsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Eriaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Verfahrensvermerke:

1. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in seiner
Sitzung vom 05.04.2022 die 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 90 .Ostlich der Salzstralie beschlossen.
Der Anderungsbeschluss fur die 3. Anderung wurde am at.u:v7:.w-........
ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 90 .Ostlich der SalzstraBe"
in der Fassung vom 27. 06. 2022 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.07.2022 bis 16.08.2022 beteiligt.

3. Der Entwurfder 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 90 .OsDich der SalzstraBe

wurde mit der Begrundung gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB in derZeit vom 14.07.2022 bis 16.08.2022
offentlich ausgelegt.

4. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit
Beschluss vom 20.09.2022 die 3. Anderung des Bebauungspl
Nr. 90 .Ostlich der SalzstraBe gem. § 10 Abs. 1 BauGB in
vom 27. 06. 2022 als Satzung beschlossen. ^•..
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û

<^ p^-^e.**r- ^V^s.-;
•s- rK '.1

icr:

s 39Sie

^<2 «y
/<• »•

<f! ^^^
»̂3 ^\ec !i w^ w
t^

-r?/
/<>•'

.terham, den .^..0.^.:. ,22. ^^
f^Sieg
%. 10

6. Der Satzungsbeschluss zu der 3. Anderung S^g Be^u^spl^R^;, ...:!....;3-
Nr. 90 .Ostlich der SalzstraBe wurdeam ^..•^..C.b.-.'-Z \""';''.r.. ..,..'»'*•'.
gemaB § 10 Abs 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacftt..'4''! i i i<t'W^-
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GEMEINDE FELDKIRCHEN WESTERHAM LANDKREISROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 90
"OSTLICHDERSALZSTRASSE"

3.ANDERUNG
gem.§ 13a BauGB

Satzungsbeschluss 20.09^022

Trager: Gemeinde Feldkirchen-Westertis

83620 Feldkirchen-Westeift am

Planung: KrogoH Archifekten
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