Praambel:

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlaRt aufgrund der
i§ 2,3,4,10 und 13 a Baugesetzbuch-BauGB-,

rt. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und
Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern -GO-
diese 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 90 als Satzung.

Hinweise, bauordnungsrechtlichen

ergénzt oder ersetzen die bisherigen Festsetzungen.

Festsetzungen, die inzwischen veraltet sind verlieren ihre Guiltigkeit
und sind entsprechend den jeweils giiltigen Vorschriften anzuwenden.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen durch zeichnerischen Teilund Text, Planzeichen und
estsetzungen in Verbindung mit Art. 81
Hinweise der Urfassung_bleiben bestehen und werden fiir die 3."Anderung in
i

ZEICHNERISCHER TEIL M 1:1000

MoBentnohme:

Plonzeichung zur Mallentnohme nur bedngt geeignet;

keine Gewiihe fiir MoBholfigheit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen ouszugleichen.

Zeichenerkldrung und textliche Festsetzungen fiir die 3. Anderung:

1. Art der baulichen Nutzung:
Mischgebiet nach § 6 BauNVO, unveréndert
gem. Festsetzung in der Urversion.

2. MaB der baulichen Nutzung:
GR 310 Hochstzuldssige Grundflache in m2 gemaR § 19 Abs.1 BauNVO.

Die festgesetz’te Grundflache kann durch die in § 19 Abs.4
BauNVO genannten Anlagen, bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl
GRZ Il von max. 0,68 tiberschritten werden.

WH=7,00 Seitliche, zuldssige Wandhéhe fiir Hauptgebaude im Anderungsbereich.
Seitliche Wandhdhe Nebengeb&ude/Garagen maximal 3,00 Meter

Als seitliche Wandhéhe - WH - gilt das MaR von der Oberkante des fertigen
Erdgeschossfubodens bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit

der Dachhaut an der Traufseite.

Die Oberkante des FertigfuBbodens im EG darf nicht mehr als 0,20 m

Uber natiirlichen Gel&nde im Mittel liegen.

3. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs.1
Nr.2a BauGB):
< A=350 - Bereich der Baugrenze in dem ein abweichendes MaR der Tiefe der
Abstandsflache gilt, hier notwendige Abstandsfléche 3,50 m.
Die sonst notwendigen Abstandsflachen sind entsprechend der Satzung tber
abweichende Mafe der Abstandsflachentiefe gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO
der Gemeinde Feldkirchen-Westerham nachzuweisen.

4. Bauweise, Baugrenze, Stellung der baulichen Anlagen, iberbaubare Grundstiicksflache:
o offene Bauweise
———————— Baugrenze
Die Festsetzung der zul. Grundfl&che ist gréRer als die festgesetzten
Baugrenzen. Die Baugrenzen dienen zur Lage der AuRenwénde
der Hauptbaukérper und der stadtebaulichen Ordnung im Geltungsbereich.
Balkone (auch langer als 1/3 der Geb&udefront), mit einer
Auskragung bis1,50 m, Terrassen, Dachiiberstande und sonstige mit der
Hauptanlage verbundene Gebaudeteile drfen die Baugrenzen Uberschreiten.
— vorgeschriebene Firstrichtung

1 AuBentreppe zur ErschlieBung des Kellergeschosses ist zuldssig
und darf die Baugrenzen uberschreiten.

5. Verkehrsflachen:
——————— Umgrenzung von Flachen fir Garagen
Die erforderlichen Stellplatze sind gemé&R Stellplatzsatzung der
Gemeinde Feldkirchen-Westerham nachzuweisen.
6. Grunordnung: Es gelten die Festsetzungen in der Urversion.

7. Sonstige Planzeichen:
smmwmmy Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 90 nach der Urversion.

swwwms Geltungsbereich der 3. Anderung

X X abzubrechende Gebiudeteile

Hinweise:

Firr den Anderungsbereich gelten die Hinweise der Urversion.

- best. Gebaude [ ]

Bodendenkmaler:

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Verfahrensvermerke:

1. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in seiner
Sitzung vom 05.04.2022 die 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 90 ,Ostlich der Salzstrake beschlossen. A M

A A 2004 %2

Der Anderungsbeschluss fir die 3. Anderung wurde am ¥V “ 1. <& .
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 90 ,Ostlich der SalzstraRe"
in der Fassung vom 27. 06. 2022 wurden die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.07.2022 bis 16.08.2022 beteiligt.

3. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 90 ,0Osftlich der Salzstrake
in der Fassung vom 27. 06. 2022 wurde mit der Begriindung gemé&R
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.07.2022 bis 16.08.2022
offentlich ausgelegt.

4. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit
Beschluss vom 20.09.2022 die 3. Anderung des Bebauungspl S
Nr. 90 ,Ostlich der SalzstraRe gem. § 10 Abs. 1 BauGB in
vom 27. 06. 2022 als Satzung beschlossen.

4}/
Hans' Schaberl

Erster Biirgermeister

o

Ausgefertigt
Feldkirchen-

Erster Biirgermeister

(=2

. Der Satzungsbeschluss zu der 3. Anderung d
Nr. 90 ,0Ostlich der SalzstraRe wurde am .«
gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblic
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. P—
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Erster Burgermeister

GEMEINDE FELDKIRCHEN WESTERHAM

BEBAUUNGSPLAN NR. 90
"OSTLICH DER SALZSTRASSE"
3. ANDERUNG
gem.§ 13a BauGB

Satzungsbeschluss 20.09.2022
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